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Tisztelt Képviselo-testillet!

A XI. kerillet Ujbuda Onkormanyzata megbizasabol elkésziilt a Hunyadi Janos
t- dr. Papp Elemér u.- Duna folyam 4ltal hatarolt tertilet keriileti szabalyozasi
terve. A tervkészités folyama még 2004. évben kezdodott, az akkori szandék
jégesarnok létesitése volt a dr. Papp Elemér utca (akkor még Hazgyari utca)
mellett 1év6 Onkormanyzati tulajdont ingatlanon. Idokézben az elképzelés
megvaltozott, a telket az dnkormanyzat értékesitette.

Meglévo allapot, helyzetfeltaras

A vizsgalt teriilet a XI. keriilet tervezett albertfalvai kozpontjatdl északkeletre,
kozvetlenil a Duna mellett talalhaté. A telektombben évtizedeken keresztiil
dominalé ipari funkcio szinte teljesen visszaszorult, elsésorban kereskedelmi és
szolgaltaté funkeid jellemzo.

A tomb északi és délnyugati sarkan egy-egy lizemanyagtoltd allomds mikddik.
Ezen tilmenden két autdszalon és szerviz, szélloda valamint kereskedelmi
létesitményekés raktarak talalhatok itt. Az autdszalontdl délre a Csatornazasi
Miivek szivattyatelepe, tovabba a Buda-Hold Kft telephelye tizemel. A Duna
part feldli részen miikodé mobil betongyar megszintetésre keriil. A tomb déli
részén 1évo ingatlan beépitetlen.

A terillet Ovezeti besorolasat tekintve a kép igen valtozatos. Dominal a
munkahelyi keretdvezet (M), ezen kivil a tomb déli két telke jelentds
zoldfeliiletll intézményi teriilet (IZ), a Csatornazasi Mfvek telephelye pedig
szennyvizkezelési Gvezetbe sorolt (KV-SZK). A Duna parti sav a tdmb teljes
hosszéban kézpark. (Z-KP)

A szabalyozasi terv javaslatai
A teriiletre jelenleg nincs hatalyos szabalyozasi terv.

Jelen szabalyozési terv az Ovezeti besorolast nem valtoztatja meg, azok keretel
kozott szabalyoz. A terv egyik célja volt, hogy a tdmb nagyobb részét elfoglald
munkahelyi dvezet be€pitési mutatoit meghatarozza, ennek alapjat egyrészt a
kialakult allapot jelenti, mivel a témb munkahelyi teriilletel nagyreszt beépiiltek.
Ez alapjan 6nallé munkahelyi 6vezet létrehozasa javasolt, mivel a KVSZ-ben
ilyen mutatokkal rendelkezd épitési dvezet nincsen.

Az 1Z jelli teriiletre vonatkozdan a KSZT a hatdlyos KVSZ-ben lévd dvezet
kialakitasat javasolja, azaz a KVSZ-ben rogzitett mutatokat a KSZT nem sziikiti.
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Ugyancsak a KVSZ-ben szereplo értékek vonatkoznak a munkahelyi és
intézményi teriilet kozé ékeldédd szennyvizkezelési teriiletre (KV-SZK) is.

A terv véleményezési eljarasat a Polgarmesteri Hivatal az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL tv. 9. §. (1)-(3) bekezdése
alapjan lefolytatta. Az allasfoglalasok beérkezését kovetden aprilis 10-én
egyeztetd targyalast tartottunk.

A vizsgalt teriilete a F&varosi Szabdlyozasi Keretterv kiemelt szabalyozast
igényld Osszvarosi érdeki teriiletként definialja, igy a 48/1998 (X.15.) F. Kgy.
sz. rendelet értelmében a tervet felterjesztettikk a Fovarosi Kozgyulés elé. A
Kozgyiilés majus 29-1 {ilésén a tervvel kapcsolatos egyetértését kinyilvanitotta.

A szabalyozasi terv majus 30-an kifliggesztésre keriilt, észrevételeket az
érintettek janius 29-ig tehetnek.

Az Allami Foépitészi Trodara a korrigalt tervet megkiildtiik, véleményiik alapjan
a rendelettervezet kiegészitd rendelkezéseinek II. pont 1.3 bekezdése torlésre
keriilt. Az Allami Féépitész altal hianyolt Dr. Papp Elmér utca fel(jitisara
vonatkozoan a szabalyozisi tervben rOgzitett beépitési lehetOség
infrastrukturalis feltételeinek megteremtése celjabol az 1Z Gvezetl telkeken
beruhazni szandékozé L. B. Vetus Architect Ingatlanforgalmazd Kft és az
onkormanyzat kozott Teleplilésrendezési Szerzédés tervezet késziilt, melyet az
eloterjesztéshez mellékeliink.

A szabdlyozasi tervet és a Telepiilésrendezési Szerzddést a Varosgazdalkodasi
Bizottsag junius 17-1 iilésén tiizi napirendre, a bizottsag hatirozata a testiilet1

uilésen kiosztasra keril.

Kérem a T. Képviseld-testiiletet a szabalyozasi terv jovahagyéasara €s arra, hogy
adjon felhatalmazast a mellékelt Telepiilésrendezési SzerzodéEs aldirasara.

Molnar
polgarmester

Budapest, 2008. junius 16.



