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TELEPULESRENDEZES|I SZERZODES

mely létrejitt

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.,
képviseli: dr. Demszky Gabor fépolgarmester, KSH szam: 15490012-7511-321-01,
adoszama: 15490012-2-41), a tovabbiakban ,Févarosi Onkormanyzat” vagy
wFovaros”

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113 Budapest,
Bocskai u. 39-41., képviseli: Molnar Gyula polgarmester, KSH szam: 15490012-
7511-321-01, addszama: 15490012-2-41), tovébbiakban: ,,Keriileti Onkormanyzat”
vagy ,Onkormanyzat” és

a Buda Projekt Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésségl Tarsasag (székhely:
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy Ut 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-737456; KSH szam:
13481104-7020-113-1; ad6szam: 13481104-2-42 képviseli: Jenei Tamas e¢s Maarten
de Jong ligyvezet6 igazgatok, tovabba

a Buda Arubaz Ingatlanhasznosit6 Korlatolt Felelosségl Tarsasag (szekhely:
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy Ut 84/b., cégjegyzékszadm: 01-09-884011; KSH szam:
13900876-7011-113-01; addszam: 13999876-2-42 képviseli: Jenei Tamas és
Maarten de Jong Ugyvezetd igazgatok, tovabba

a Buda Apartman Ingatlanhasznosito Korlatolt Felelésség(i Tarsasag (szekhely:
1068 Budapest, Ddzsa Gybdrgy ut 84/b., cégijegyzékszam: 01-09-884008; KSH szam:
13999845-7011-113-01; addszam: 13990845-2-42 képviseli: Jenei Tamds és
Maarten de Jong lUgyvezetd igazgatok, tovabba

az ING Real Estate cégcsoport tagjai, mint egyetemleges kotelezettek, tovabbiakban:
‘Beruhazé” vagy ,,Kotelezett”

a tovabbiakban egyittesen, mint ,Felek” vagy ,Szerzédé felek” kdzdtt, az alulirott
napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

1. El6zmények

11 A Fehérvar «ti kispiac’ és a budai SKALA Aruhaz Ujbuda kiemelt
kiskereskedelmi kbzpontja. A kispiac’ elavult infrastrukturajat a Fovarosi
Onkormanyzat Csarnok és Piac lgazgatésaga 2001-ben modernizalta. A SKALA
Aruhaz tulajdonosi kdre 2004-ben Ugy dontdtt, hogy a SKALA aruhaz lizlethaldzatot
megsziinteti és ingatlanait eladja. A budai SKALA Aruhaz, 2007. julius 07.-evel
bezart. Az épliletre kiadott jogerés Bontési engedély alapjan a bontasi munkalatok
folyamatban vannak.

1.2 Az ING Real Estate Development International B.V. 2004.-ben megallapodast
kotstt a SKALA Aruhaz akkori tulajdonosaival, hogy az eladasra kinalt SKALA
ingatianportfoliobol megvasarolja a budai SKALAT és épitve a terlilet kereskedelmi
hagyomanyaira, valamint a tervezett U metré kapcsolatra egy modern
varoskdzpontot épit. A Véroskézpont programja magaba foglal kereskedelem,
szorakozas, iroda és lakads funkciokat, illetve az ehhez kacsolodd, elsésorban
gyalogos kdzlekedésre tervezett, kozterileteket.
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1.3 Ajelen Szerzédés targya a Fovarosnak, az Onkormanyzatnak és a Beruhazénak
a Budapest XI. kerilet FEHERVARI UT - VALI UTCA - BERCSENY!I UTCA -
OKTOBER 23.-a UTCA Altal hatarolt teriiletre vonatkozd 17/2002. (V1.26.) OK. sz.
rendelet (tovabbiakban ,Hatalyos KSZT”) modositaséval (tovabbiakban: KSZT),
valamint ,A Budapest, XI. Keriilet Keriileti Varosrendezési Szabdlyzatrdl szol6
34/2003. (X.21.) XI. OK. r. modositasarol szol6 ............. 12007, (L............ } XL.OK.
sz. rendelet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat” (tovabbiakban: ,,KVSZ")
megvalésitasaval kapcsolatos egyittmikodése. A KVSZ és a Hatalyos KSZT
modositaséra iranyulé dnkorményzati rendelet tervezete (tovabbiakban: KSZT) Jelen
szerzbdés 1. sz. mellékletét képezi.

A KSZT jovahagyasardl szoldé rendeletet az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVII. torvény (Etv.) 9. §-4ban meghatarozottak szerint
az Onkormanyzat képviselStestllete alkotja meg, a tdrvényben eldirt véleményezési
eljaras lefolytatasa utan. A teriilet kiemelt szabalyozast igényld, dsszvarosi érdek(
(FSZT-vel jeldlt) teriilet, mely esetében a KSZT jovéahagyasahoz a 48/1998. {X.15.)
Fév. Kgy. rendelet 7.§ (1) bekezdése érteimében Budapest Fovaros Kozgyllésének
egyetértése szikséges.

A Befekteté a fenti KVSZ és KSZT mddositassal elSiranyzott beruhazast kivan
megvaldsitani, s ezzel oOsszefliggésben telepiilésrendezési eljaras lefolytatasat
kezdeményezie.

1.4. A KSZT altal érintett, 1. a) sz. mellékletoen abrazolt teriileten (tovabbiakban:
_Beruhazassal érintett teriilet”) a Szerzédé Felek tulajdonaban [évé ingatlanok
tulajdonviszonyai az alabbiak:

A Beruhdzé az ingatlan-nyilvantartasi tulajdonosa az alabbi XI. kerlleti
ingatlanoknak: 4275/14, 4275/15, 4275/19 (tovabbiakban ,SKALA Ingatlan™)
4275/20 hrsz.

Az Onkormanyzat ingatlan-nyilvantartdsi tulajdonosa az alabbi Xl. keruleti
ingatlanoknak: 4275/8, 4211/1, 4267 hrsz.

A Févaros ingatlan-nyilvantartasi tulajdonosa az alabbi ingatlanoknak: 4275/17 hrsz
(tovabbiakban: ,,Csarnok Ingatlan”), és 4281/1. hrsz-u ingatlan.

A fent nevezett ingatianok tulajdoni lapjait és helyszinrajzat jelen megallapodas 2.sz.
mellékliete tartalmazza.

1.5 A Févaros, az Onkormanyzat és a Beruhazd a jelen Szerzédést az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. Tv. 30/A §-a alapjan
kétik meg.

2. a Beruhazé KSZT feliilvizsgalati kérelme és a telepillésrendezési eszkoz
véleményezésével tsszefiiggd eljaras

2.1 A Fehérvari Gt - Vali utca — Bercsényi utca — Oktober 23.-a ufca altal hatarolt
teriiletén az Onkorméanyzat 17/2002/V|1.26/X1.0K rendelete alapjan jovahagyott KSZT
van érvényben, amely mar 2002-ben szamolt a terllet intenziv intézményi fejlesztési
lehetéségevel.

2.2 Az ING Real Estate cégcsoporthoz tartozé ING Magyarorszag Ingatlanfejlesztt
Kft, az érvényben lévé KSZT attanulmanyozésa utan annak feltlvizsgatatat
kezdeményezte, elsdsorban azzal az igénnyel, hogy a Beruhazassal érintett
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teriileten a Beruhazd altal megvaldsitani kivant céloknak megfeleléen a KSZT-vel
$sszhangban torténd konkrét Beruhazas (a megvalositando épiletek, épitmények,
mitargyak) épitészeti és miszaki paraméterei, valamint a SKALA Ingatlan kordili
kdzterlletek kialakitdsa igényesebben tudjon csatlakozni a Varoskézpont
fejlesztéséhez, mint azt a hatalyos KSZT szabalyozza.

2.3 A Beruhazo altal kezdeményezett Hatalyos KSZT felllvizsgalata keretében a
KSZT altal eldiranyzott madositasok jelentds része a KSZT altal érintett terileten
belill, de a Beruhazo teikén kivil esik, tovabba az Infrastrukturalis Beruhazasok
jelentés részben az Onkorményzat tulajdonat képezd kdzterileteket, illetve Budapest
Févaros Onkormanyzatanak tulajdonaban és a Févarosi Onkorményzat Csarnok es
Piac igazgatdsaga kezelésében levd, jelenieg felszini gépkocsi parkolast biztositd
terliletet, tovabba a Févaros tulajdondban allé kdzteriiletet érintik.

2.4. Jelen szerzbdés célja. egyrészt a teleplilésrendezési tervekben, és a
Beruhazasnak a KVSZ-ben és a KSZT-ben rogzitett célokkal dsszhangban torténd
megvalositasanak biztositasa és mindazon egyéb kdliség eés raforditas Beruhazd,
illetve altaldnos vagy jelen szerzédés szerinti kiilonds jogutddja altali vallalasa,
amelyek a Beruhazéds megvalositasanak eldfeltételei és az Infrastrukturalis
Beruhazas révén az Onkormanyzatot vagy a Févarost terhelnék, tovabba a fenti
kotelezettség-vallalasokhoz kapcsolodd pénzilgyi garanciak kérdésében torténd
megallapodas.

2.5. Jelen szerzédés alapjat az 1.3. pontban hivatkozott KVSZ és KSZT kepezi. A
KSZT-ben eléiranyzott, Befektetd altal tervezett Beruhazas megvaldsitisahoz és
miikodtetéséhez varosfejlesztési és infrastrukturalis beruhazasokra van szlkség,
melyek megvalésitasat Kotelezett valialja Jelen Szerzddés szerinti tartalommal.
Szerz6dé Felek egydntetl érdeke, hogy a KSZT-ben és Jelen Szerzédésben
rogzitett kozlekedésfejlesztések, kézmlfejlesztések es egyeb kitelezettségek, mint
Infrastrukturalis beruhazasok (tovabbiakban: Infrastrukturalis beruhazas) Jelen
Szerzédésben és a KSZT-ben foglaltaknak megfeleléen megvalésuljanak, a KSZT-
vel érintett teriilet kozlekedését és parkolasi viszonyait a Beruhazassal érintett
mértéknek megfelelden javitsak, jarulékos hatasukkal javitva a kerulet
Varosrészkdzponti részének megjelenését.

Jelen Szerzédés célja a Szerz6dé Felek részérdl, hogy a Beruhazas varosfejlesztési
és infrastrukturdlis feltételeinek megvaldsitasa tekintetében rogzitsék szandékaikat,
valamint annak megvalésitasahoz kotédé kotelezettségeiket, ideértve az
Infrastrukturalis Beruhdzasok Befektetd altali megvalositasat, illetve azok
kdltségbiztositasat és garanciait.

Ezért Jelen szerzédés 3-7. és 9. pontjai tartalmazzék azon konkrét Infrastrukturalis
Beruhazasok nevesitését, melyek megvaldsitasaval osszefiiggésben a Befektetd
kételezettként vallal kételezettséget az Onkormanyzat és a Fovaros fele a 8. pontban
rogzitett litemezés és a Szerzédés egyéb pontjaiban részietesen korilirt modon.

Jelen Szerzddésben foglalt kdtelezetiségek teljesitéseéert Kotelezettként megjeldit
gazdasagi tarsasagok egyetemiegesen felelnek.

2.6. Szerzédé Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat a jelen Szerzédésben foglaltak
megvalésitasahoz szilkséges KSZT-modositasi eljarast meginditotta.

2.7. Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy a KSZT-vel tsszefiiggd — az Etv. 9.§-a
szerinti véleményezési eljarasa soran a véleményezdk részérél felmeriild, jogszabaly
altal alatdmasztott észrevétel esetén - az Onkormanyzat, a Beruhazo és mas
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érdekeltek jogos és méltdnyos érdekeinek figyelembevételével — az adott
telepiilésrendezési eszkdzzel kapcsolatban a jogszabaly altal eldirt intézkedeseket a
Szerzédd Feleknek meg kell tennie (ideértve az adott telepillésrendezési eszkoz
megvaltoztatasat is). Amennyiben a véleményezési eljaras eredmenyeként az adott
teleplilésrendezési eszkdz megvaltoztatasara kerliine sor, a kotelezetinek meg kell
tennie az ismételt véleményezési eljdrassal kapcsolatos jogszabdlyban eléirt
intézkedéseket is.

3. A Bercsényi utcai kbzforgalmu miitargy létesitése

3.1 A Beruhazo e Szerzédés feltételei szerint vallalja, hogy a sajat koltsegén
(ideértve, a jarulékos koltségeket is) az aldbbi kézforgalmu mitargyat, azaz a
Bercsényi utca lesiillyesztését a Skala Ingatlanon megyvalosule Uj [étesitmény
mélyparkoldjanak megkdzelitése céljabél megvaldsitia az Onkormanyzat helyett. A
megvaldsitas koltségeit Felek 2007, évi arszinten 800.000.000,- (nyolcszazmillié) Ft
+ afa 0sszegben hatarozzak meg. :

A mitargy telepliiésrendezési célia az, hogy csOkkenti a Varosrészkozpont
kornyezeti terhelését.

3.2 A kézforgalmi mitargy megvaldsitasa keretében a Beruhdzd sajat koltségen
megtervezteti, kitlizési vazrajzat elkészitteti, engedélyezteti és megépitteti a 3.1. pont
szerinti mtargyat. A Beruhazo és az Onkormanyzat Jelen Szerzodés alapjan kldn
megéllapodéast két a 3.1. pont szerinti mitargy megvaldsitast megelézéen, a
megvalésitashoz szilkséges épitési engedély iranti kérelem benyujtasaig, mely
megdllapodas tartalmazza a 3.1. pont szerinti miitarggyal kapcsolatban  a
megvalositassal osszefiiggd konkrét kotelezettségeket, a Muitargy geometriai
elhelyezkedését, a Mitargy megvaldsitdsahoz szikséges térmertéket figyelembe
véve az érintett hrsz. ingatlanok hatarait, a Beruhdzot megilletd jogokat, a Beruhazé
altali lizemeltetés id6tartamat, feltételeit, valamint az lzemeltetés koltségeit.

Szerzédé Felek mar most rogzitk, hogy a 3.1. szerinti miitargy 3. szam alatt
mellékelt tervdokumentacié szerint kijeldlt, a miitargy terepszint alatti részeinek
lizemeltetési koitségeit a Beruhazé viseli, tovabba a mutargy a kozforgalom szdmara
geometriai korlatai figyelembevételével lesz hasznalhato.

3.3 A megvalositast megelézéen a Beruhazo a sajat koltségen felméri a mltargy
megvalositasa 4ltal érintett kdzmiveket, azok tulajdonosaival egyeztet, vellk
megallapodasokat kbt a kdzmivek kivaltasarol valamint a kdzmivek Kivaltasat
megvalésitja.

3.4 A Beruhazé koézforgalmi miitargy tetején sajat kdltségén kozforgalom céljara
atadott/megnyitott teriiletet és lakossagi parkolét alakit ki. A kozforgalmu terlilet és a
lakossagi parkold tulajdonosa az Onkormanyzat lesz, a Befektetd vallalja a
tulajdonba adassal dsszefiiggd jarulékos koltségek és esetlegesen fizetendok adok
(pl. AFA) megfizetését.

3.5 A Beruhazd megtervezteti, engedélyezteti és elkészitteti a Bercsényi utca —
Oktéber huszonharmadika utca csomopontjidt az elkeészilt kozlekedési
hatastanuimany szerint.



4. A Kérosy Jozsef utca keresztezésére foldalatti mitargy kialakitasa és ezzel
osszefiiggd szolgalmi jog biztositasa

4.1 A Csarnok Ingatlant a 4275/19 hrsz alatti Skala Ingatlantél a Budapest XI. ker.
belterlilet 4275/8 hrsz alatti, kivett kdzteriiletként nyilvantartott, az Onkormanyzat
kizardlagos, 1/1 ardnyu tulajdonéban allé Gt (a tovabbiakban: Ut) valasztja el.

A Beruhazoé Jelen Szerzédés feltételei szerint valialia, hogy a sajat koltsegen
(ideértve, a jarulékos koltségeket is) megvaldsitia a 4275/17, 4275/8 hrsz-u
ingatlanok alatt elhelyezend6 foldalatti miitargyat az alabbiak szerint:

a) a Beruhazé 4ltal a Skala ingatlanon megvalositandé kereskedelmi létesitményt a
Fehérvari Uttal sszekdté (aruszallitasra is alkalmas) miitargyat (tovabbiakban
,Rampa IL."”} &tesit.

b) A Rampa Il. épitésével egyidejileg a Csamnok Ingatlan arufeltdltését ellatd
meglévé rampajanak (tovdbbiakban: ,Rampa L.”) atepitese és kiépitése a is
megtérténik azaltal, hogy a Fehérvari Utrdl kézosen induld rampa ketté agazik.

A Rampa |.-ll. miitargyak telepllésrendezési célja az, hogy lehetéveé tegyeék, hogy a
piac és a kereskedelmi kdzpont aruszallitasai forgalomzavard hatast ne okozzanak.

A Rampa 1.-Il. mitargyak megvalositdsdnak kdltségeit Felek 2007. évi arszinten
200.000.000,- (kétszazmillio) Ft+afa dsszegben hatarozzak meg.

Az Onkormanyzat hozzajarul a Rampa |. atépitéséhez és kiszélesitéséhez, valamint
a Rampa |l. létesitéséhez.

4.2. Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a Rampa | mitargy
Infrastrukturdlis Beruhazas, valamint a Csarnok Ingatlanon megvalésitani tervezett
irodaépiilethez a fogadoszintig bezarolag szikséges glékészitd munkalatok (ideértve
a tervezési munkalatokat is), tovabba a fogaddszint létesitésének koltségeit a
Befektetd viseli. (A Csarnok Ingatian (épiilet) fogaddszintet meghalado részét érintd
beruhazasi koltségeket a CSAPI viseli.) A létesitést kdvetben a Rampa |.
hasznalataval &s fenntartasaval kapcsolatos kdltségeket a Févaros, illetve a CSAPI
viseli.

A Rampa 1.-Il. miitargyak miszaki paramétereit a Jelen szerzédéshez 4. sz. alatt
mellékelt Kertész Epitész Stadio Kft. altal 2004. november 15-én készitett
tanulmanyterv tartalmazza.

A Rampa |. megvalositasat kovetd hasznalatbavételi engedélyének jogerére
emelkedését kdvetben Rampa |. a Févérosi Onkormanyzat tulajdonaban marad, azt
a Csarnok Ingatlan tulajdonosai illetve hasznaldi hasznalhatjak.

4.3. A Rampa Il. miitargy megvalésitisa keretében a Beruhazo sajat koltsegén
megtervezteti, engedélyezteti és megépitteti a miutargyat, valamint a mutargy
megépitése utan a felszint rendezi. A Rampa |l. l&tesitésével (tervezés, kivitelezés),
hasznalatava! és fenntartasaval kapcsolatos kéltségeket a Beruhazo viseli.

A hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedését kovetden a Rampa |I.
tulajdonjoga a Skala Ingatlanon megvalosulo létesitményhez fog tartozni, azt a Skala
Ingatlan tulajdonosai illetve haszndléi hasznalhatjak. A megvaldsult Rampa Il
mUtargy a Beruhazo tulajdonat fogja képezni.
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A 4.1. pont szerinti miitargyak megvalositast megelézéen a Beruhazo a sajat
koltségén felméri a mitargyak megvalositasa altal érintett kdzmiveket, azok
tulajdonosaival egyeztet, veliik megallapoddsokat kot a kozmivek kivaltasarol
valamint a k6zm(vek kivaltasat megvalésitja.

4.4. A Beruhdzé véllalja, hogy a 4.1. pont szerinti mitargyak megvalositasara
irAnyuld épitési munkak soran a Csarnok Ingatlan mikddesét nem akadaliyozza,
tovabba barmilyen a Csarnok Ingatlan izemeltetését, mlikddését érinté kérdésben a
Csarnok Ingatlanban mikédé piac Uzemeltetéjével, a Févarosi Onkormanyzat
Csarnok és Piac lgazgatosagaval (CSAPI) az épitési munkalatok megkezdéseét
megelézéen irasban megallapodik.

A Befekteté vallalia, hogy a 4.1. pont szerinti mitargyak épitési munkai sorédn a
Csarnok Ingatlan lizemeltet6jének okozott karokat (a piac mikddését akadalyozd
vagy korlatozd munkak esetén, vagy ha a CSAPI hozzajarulasa nélkil végez a
Csarnok Ingatlan miikodését befolyasold munkalat) karokat-megteriti.

4.5 Szerzdédd Felek kotelezettséget vallainak arra, hogy Beruhazoé altal tervezett
foldalatti matargyak (Rampa |. és Rampa Il.) megvalésithatosaga érdekeben —
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas kulon szerzédésben - atjarasi
szolgalomra iranyuld jogot enged a Beruhazé 4275/19 hrsz-U (Skala
Ingatlan)ingatlana javara. '

a) az Onkormanyzat az Onkormanyzat tulajdonaban all6 4275/8 hrsz-0 kézut
meghatarozott, terepszint alatti teriletén, illetve
b) a Févaros a Févaros tulajdonaban all6 4275/17 hrsz-U Csarnok Ingatian

természetben meghatarozott részén

Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a szolgalmi jog dologi hatalyl lesz és
az érintett ingatlanok mindenkori tulajdonosait fogja jogositani, illetve kotelezni. A
szolgalmi jog alapitasara iranyuld szerzédést legkésébb 2008. junius 30-igkell az
érintett feleknek megkdtniuk.

A 4.1. poni szerinti mutargyak a kozforgalom szamara nem lesznek megnyitva, azt
csak a Févarosi Onkormanyzat Csarnok és Piac Igazgatdsaga, illetve mindenkori
jogutddja, valamint a Beruhazé és engedélyeseik hasznalhatjak.

4.6. A szolgalmi jog ellenértéke

a) az Onkormanyzat és a Beruhazé kézott: a jelen Szerzédés 5. pontja szerinti
beruhazasnak a Beruhazé altal, a Beruhazo koltségére az Onkormanyzat helyett
torténd megvaldsitasa,

b) a Févaros és a Beruhazo kozott: a 4.2. pont szerinti Infrastrukturalis beruhazas
kéltségeinek Beruhazoé éltali finanszirozasa. ‘

4.7. A Beruhazo tudomasul veszi, hogy a 4.1. pont szerinti mitargyak megvalésitasa
a Skala ingatlanon tervezett kereskedelmi létesitményre vonatkozo hasznalatba
vételi engedély megadésanak a feltétele.

4.8. A Beruhazé megtervezteti, engedélyezteti és elkeszitteti a Fehérvari Ot — lehaijtd
rampak csomépontjat az elkészilt kdzlekedési hatastanulmany szerint.
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5. Kérosy Jozsef utca funkciéjanak megvaltoztatisa, Kérosy Jozsef utca
gyalogos elsébbségii utcaként térténd kiépitése

5.1. A Beruhazo kotelezettséget vallal a 4275/8.hrsz-0 Kérdsy Jozsef utca Vali utca
és Oktdber huszonharmadika utca kdzotti szakaszénak gyalogos els6bbségl utcava
torténé atépitésére, diszburkolattal és térvilagitdssal valo ellatasara valamint
fasitasara és utca butorok elhelyezésére a beépitett targyakhoz kapcsol6do
garancidlis feltételekkel. A Kérosy J. utcat a kerékparos kozlekedésre alkaimas
médon kell kialakitani. A kereskedelmi és egyéb létesitmények bejaratainal
kerékpartarolokat kell elhelyezni

A megvalositas kdltsége 2007. évi arszinten 100.000.000,- (egyszazmillio) Ft + afa.
A koltségek kizarolag a Beruhazét terhelik. :

A beruhazas teleplilésrendezési célia az, hogy a Vérosrészkdzpont dj, rendezett
kdzteriilettel gazdagodjék és sétald utcai kapcsolat jojjon letre a Moricz Zsigmond
kortér s a Piac kdzott.

52 Az Onkormanyzat a KSZT jévahagyasaval kotelezettséget vallal a Korbsy
Jozsef utca funkciovaltasanak engedélyezésére.

5.3. Az Onkormanyzat a megvalésitassal dsszefliggésben nyilatkozik arrél, hogy a
tulajdonaban &ll¢ ingatianon az 5.1. pont szerinti beruhazas Beruhazo altali
megvaldsitasa kdzbeszerzési eljardshoz kététt/nem kotott.

6. Parkositott kézhasznalata teriilet kiépitése a Fehérvari uti piac parkoldja
helyén, tovabba a megsziiné parkolohelyek Beruhazo altali kivaltasa

6.1 Szerzddé Felek rogzitik, hogy a Csarnck Ingatian parkolghelyei (120 db) a
4275/17.hrsz-U ingatlanon a KSZT alapjan megszinnek. A Beruhazo kotelezettséget
vailal a Csarnok Ingatlan jelenlegi parkoldhelyei kivaltasara, agy, hogy

a) a megsz(ind parkolok (120 db) potlasakent a Beruhazonak a SKALA ingatlanon
sajat beruhazasaban és kdltségén megvaldsuld mélygarazséban biztositja 135
db parkol6hely tulajdonjogét a Fovéros részére, tovabba

b) az a) alpont szerinti 135 parkolé atadasat kovetdben a Csarnok ingatlanon
felszabadulé teriiletet — a Févaros tulajdonjoganak érintetleniil hagyasa mellett, a
Févaros altal elézetesen jovahagyando kertészeti terv és kozterdleti terv alapjan
— sajat koltségén parkositott kbzhaszndlatd teriletté alakitja at és gondoskodik
annak Uzemeltetésérdl. Az igy kialakitott parkositott kdzhasznalata teruletre
vonatkozd kdzteriilet-haszndlati hozzajdrulas megadasarol Févaros aKotelezett
véleményének kikérését kovetben dont.

A beruhazas telepiitésrendezési célja Uj, parkositott zbldteriilet kialakitasa, mely a
Varosrészkdzpont eseményterévé valhat.

6.2 A parkositott kdzhasznalatu terllet megvaldsitasa keretében a Beruhazd sajat
kéltségén megtervezteti, engedélyezteti és megépitteti a parkositott kézhasznalatd
teriiletet. Mindezek kéltsége 2007. évi arszinten 40.000.000.- {negyvenmillié) Ft +
afa.

A Beruhazé vallalja tovabba a 6.1. b) alpontja szerint kialakuld zoldterllet fenntartasi
koltségeinek viselését Jelen Szerzédés 9.2. pontjaban foglalt korlatlan idétartamra,
minimalisan a Févaros mindenkori koltségvetésében meghatérozott éves fajlagos
parkfenntartasi mutaté figyelembevételével. A Févaros tajékoztatia a Beruhazot,
hogy a 2007. évi arszinten szamitott parkfenntartasi mutaté 195 Ft/m2/év.
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6.4. A Beruhazé kételezettséget vallal, arra, hogy a 6.1. a) alpont szerinti parkolo
épitési és 6.1.b) pont szerinti parkositasi munkalatokat a Skala tombben
megvalésuld Varoskdzpont kivitelezésével egy idében végzi el, befejezésik és
tulajdonba térténé atadasuk a Varoskdzpont részét képezd Skala ingatlanon
tervezett kereskedelmi |étesitményre vonatkozd hasznalatba vételi engedély
megadasanak a feltétele.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Csarnok Ingatlan jelenleg parkoléként
lizemeld részének minimum 80%-at a Csarnok Ingatian {izemeltetjeként a CSAPI
hasznalja mindaddig, amig a Skdla Ingatlanon megvalosul6 ingatlanfejlesztés soran
léteslilé uj parkolobdl a Beruhazé a 135 parkolé tulajdonjogat a Févarosi
Onkormanyzatra & nem ruhazza, illetve annak hasznalatat 4t nem engedi. A
meglévé parkoléhelyek megsziintetésének kéltsége Beruhazot terheli.

6.5. A Beruhazé kotelezetiséget vallal 6.1. pont szerinti létesitmények
megvaldsitasara iranyulé épitési munkaknak a Jelen Szerzddés 5. sz. mellékieteként
csatolt (itemezés szerinti lebonyolitasara annak érdekében, hogy a Piac miikodéese
folyamatosan fenntarthatd legyen.

6.6. Szerzédé Felek megallapodnak és Beruhazé vallalja, hogy a Jelen szerzddes
6.1. a) alpontjaban meghatarozott parkolohely potldsaként a Févaros reszere
megépitendd 135 parkolét oly médon alakitja ki a Befektetd tulajdonaban &ll6 Skala
ingatianon, hogy a 135 parkolét ingatlan-nyilvantartasba bejegyezheté modon énallo
ingatlanként (egy tarsashazi albetétként) kialakitva adja ellenérték nélkil (de az
esetleges AFA fizetési kotelezettség megfizetésével) a Févaros tulajdonaba és a
CSAPI hasznalataba. a tervezett varoskdzpont 1. pinceszintjén, a piachoz lehetd
legkbzelebb esd kdzlekedési mag (liftek és [épcsd) kornyezetében helyezkedjenek
el. A 135 db parkold megvaldsitasi kéltsége 2007. évi &rszinten 200.000.000,-
(Kettdszazmillio) Ft + afa.

A parkoloknak Févaros tulajdonaba torténd adasat kovetden a tulajdonnal és annak
fenntartasaval jaré koltségeket a Févaros (CSAPI) viseli. A Beruhazé biztositja, hogy
parkolok mindenkori hasznaléi a Vasarcsarnokot dijmentesen és akadalytalanul
megkdzelithessék

A Févaros tulajdondba keriilé parkolok lzemeltetésérdl, a belépteté rendszer
kialakitasarol, a Vasarcsarnok vasarléinak biztositandd kedvezményekrdl a
Beruhazo, a Févéaros és a CSAPI kildn szerzédést kdtnek.

7. A Bocskai uti metroallomashoz kapcsolédé meélyparkold projekt
megvaldsitasa

7.1. A mélyparkolé projekt beruhazés teleplilésrendezési célja az, hogy a Beruhazé a
korabbi KSZT-ben elfogadott, a kérnyék lakossagi parkolasi igényeit is kielégitd
mélyparkolét sajat finanszirozasaban (gy épiti meg az Onkormanyzat és/vagy a
Févaros mint jovibeli tulajdonosok szamara, hogy a beruhazas lehetdség szerint a
metrdépitéssel kapcsolatos kivitelezési munkakkal egy idében, de legkésébb 2010.
december 31.-ig valésuljon meg.

7.2. A Févaros - az alabbi felfiiggesztd feltételek egyittes teljesilése esetén —
hozzajarul ahhoz, hogy Budapest, XI. kerllet, Uj Buda Onkormanyzata a Fdvaros
tulajdonat képezd 4281/1. hrsz-U Oktober huszonharmadika utca, KSZT-ben kijeldlt
szakasza alatt a Befekteté altal megvaldsitando lakossagi mélyparkol6 tulajdonjogat
a megvaldsitast kévetben megszerezze:
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a) Reészletes Megvaldsithatdsagi és Kozlekedési Hatastanulmanyt kell késziteni a
mélyparkolé megvaldsithatésagat illetéen, melyhez a Fovaros eldzetes
hozzajarulasat be kell szerezni;

b) a mélyparkol6 kialakitasa, megvaldsitasa és hasznatatbavétele a Févaros, mint a
kbzdt tulajdonosanak tulajdonosi hozzajarulasahoz kotétt, melyet a Févarosi
Onkormanyzat hataskorrel és illetékességgel rendelkezd szervei - kdion
tulajdonosi hozzajarulas irdnti kérelem alapjan - jogosultak kiadni,

c) a Févaros majdani tulajdonosi hozzajaruldsa nem mentesit a szakhatésagok aital
el6irt feltételek teljesitése aldl,

d) a mélyparkoid megvalositasanak idétartama alatt a kézut forgalmat fenn kell
tartani, barmely forgalmi korlatozas csak a Févarosnak, a kozut kezelbnek
elézetes hozzajaruldsaval torténhet (ideértve a kdzdsségi koziekedés jarmivei
ideiglenes athelyezését is),

e) a mélyparkoléban biztositani kell a kerékparok &érzétt elhelyezését is, minimum 20
fh, késébb bévitheté madon. A kerékparosok fel- és lejutasa rampan vagy liften
oldandé meg..

7.3. Az Onkormanyzat vallalia a KSZT-ben eldirt mélyparkold megterveztetését, az
bsszes szilkséges. hozzajarulds és engedély beszerzését Ugy, hogy a mélyparkolo
projekt jogerés épitési engedéllyel rendelkezzen. Az engedélyezési eljaras soran a
Beruhazo egyiittmikdédik az Onkormanyzattal és amennyiben sziikséges a felmerild
hozzajarulasokat megadja a mélyparkolé és a 4275/19 hrsz. (volt Skala ingatlan)
ingatlan csatlakozé telekhatarat érintd lgyekben.

7.4 A Beruhazé kotelezettséget vallal az Onkorméanyzat és a Févaros irdnyaban a
jogerds épitési engedéltyel rendelkezd mélyparkold projekt kivitelezesének
lebonyolitasara, a kivitelezés finanszirozasara, a jogerés hasznélatbavételi engedely
megszerzésére, tovabba a mélyparkold ingatlan-nyilvantartds szerinti Onalié
ingatlanként torténd kialakitasara, valamint tovabbi ellenérték nélkal 35 éves
hatarozott idére szolé hasznalat joga alapjén, sajat haszndra vaid lzemeltetésére. A
hasznalat joga alapitasar6l az érintett felek legkésébb 2008. jdnius 30.-ig kilon —
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas - megallapodast kétnek. A mélyparkol6
megvalositdsanak hatarideje a jogerés épitési engedély Beruhazo altali
kézhezvételét kdvetd 14. (tizennegyedik) hénap utolsé napja.

Szerzé6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a Befektetd &ltal megvalositando
mélyparkold jvébeli tulajdonjoga tekintetében az Onkormanyzat és a Févaros
tovabbi egyeztetéseket folytatnak, mely soran tisztazzak azt, hogy

a) a mélyparkolé melyik érintett dnkormanyzat tulajdonéba keril, vagy az az érintett
dnkormanyzatok egyuttes tulajdonat fogja képezni, tovabba

b) az érintett énkormanyzatok egyittes tulajdona esetén azt, hogy az erintett
dnkormanyzatok tulajdona kézds tulajdonként, vagy 6nallé tulajdoni albetétkent

kerill kialakitasra.

A fentieknek megfeleld egyeztetett dnkormanyzati alidspont alapjan Befektetd
vallalja, hogy a mélyparkolé tulajdonjogi kérdéseinek rendezése targyaban a
Févarossal és/ivagy az Onkorményzattal legkésébb 2008. junius 30-ig kdlén - a
tulajdonjog bejegyzésére alkalmas — szerzédeést kot.

Amennyiben az Onkormanyzat megszerezte a szilkséges hozzajarulasokat és
engedélyeket és a mélyparkold projekt jogerds épitési engedéllyel rendelkezik, akkor
a tervezés és az engedélyeztetés szilkséges, ésszer(i és igazolt koltségeit a
Beruhazé megtériti az Onkormanyzatnak. Befektetd ezen tul vallalia, hogy a
mélyparkold  kialakitasanak, megepitésének, hasznalatbavételének, ingatian-
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nyilvantartasi  rendezésének  Osszes  koltségét  viseli. A mélyparkold
megvalositasanak teljes koltsége 2007. évi arszinten 500.000.000,- (6tszédzmillié) Ft
+ &fa, melybdl a 7.3. pont szerinti koltségek 20.000.000,- (huszmillid) Ft + afa
dsszeget tesznek ki.

7.5 Az Onkormanyzat és a Beruhazé vallaljgk, hogy johiszem( targyalasokat
folytatnak arrdl, hogy a 7.4. pont szerinti (zemeltetési ciklus alatt, esetleg, a
melyparkolé projekt parkoldhelyeinek legfeliebb 1/3-a (egyharmada) a kdrnyéken
lakok szédméra kedvezményesen legyen igénybe vehetd, illetve, hogy az ebbél
szarmazo bevételkiesést az Onkormanyzat hogyan tériti meg a Beruhazonak.

8. Beruhazas és az Infrastrukturalis Beruhazdsok végrehajtasanak litemezése

8.1 A Beruhazas egészének teleplilésrendezési célja az is, hogy a Beruhazassal
érintett terileten a Beruhdzd 4ltal megvaldsitandd Beruhazasok és Infrastrukturalis
Beruhazasok megvaldsitasaval az (j Varosrészkdzpont az Gj 4-es Metrd vonal
uzembe helyezésekor mar funkcionaljon.

A Beruhdzas egyes létesitményei és az ahhoz kapcsolédd Infrastrukturalis
beruhdzasok megvaldsitasanak idébeli ltemezését a Felek a KSZT hatalyba
l&pésétsl szamitott 3 (harom) hénapon bellll a Jelen szerzédés 6. mellékletében
foglait elézetes iitemezés alapjan fogjdk részletesen megadllapitani. A részletes
litemterv alairaséval a jelen szerzédés 6/a. mellékletévé valik. Beruhazé tudomasul
veszi, hogy a fentieknek megfelelé, a Felek altal kolcsdndsen alairt részletes

litemterv hidnyaban a Beruhazast nem kezdheti meg.
Szerz6dd felek kijelentik, hogy a meliékelt Utemezésben idészakokban, illetve

hénapokban megallapitott hataridé az idészak, illetve honap utolsd naptari napjan
jar le.

8.2 A Beruhazas tobb telken, ezért tobb épitési engedély keretében valosul meg. A
Beruhazé kotelezettséget vallal arra, hogy a beruhazast egy ltemben valdsitja meg,
a telekhatarokon még idészakosan sem nem jonnek létre zart, lres tlzfalak.

8.3 Szerz6dé Felek a négy, a Befektetd tulajdonaban 4ll$ telkeken 4275/14, 4275/15,
4275/19, 4275/20 hrsz-k) megvalésuld beruhazast és az ahhoz kapcsolédd — jelen
Szerzédés 3., 4., 5., 6., 9. pontjaban foglalt —Infrastrukturalis beruhazasokat egy
egységként kezelik, igy azoknak egyidejlleg kell megvaiésulniuk.

8.4. A Beruhazd egyuttal kételezettséget véllal a tulajdonat képezé telkeken kivil
végrehajtandé kozcélu fejlesztéseket azonos idében torténd kivitelezésére és

befejezésere.

9. Kézhasznalatra atadandé teriiletek megvalésitasa és nyitva tartasa

9.1 A kbzhasznalat telepiilésrendezési célja az, hogy a Varosreszkdzpont elnyljtott
latogatottsaga kedvezd hatdssal legyen a kdrnyezet kereskedeimi és vendéglatdi

funkcioinak fejlédésére.

9.2 A Beruhazo kotelezettséget véllal arra, hogy a KSZT altal eléiranyzottaknak
megfeleléen a tulajdondban allo terlleteken és a kereskedelmi épdlet foldszintjén
kézhasznalatra dtadandé teriileteket alakit ki, valamint gondoskodik azok 6rzéserdl
és arrdl, hogy azok a Varoskézpont (izemelési idejében, de legalabb 07:00 —~ 22:00
ora kozétt nyitva tartsanak. A Beruh&zd biztositia, hogy a kozterileti, illetve
kbzhasznalati jelleget - a fennallasuk idétartamahoz igazodva - korlatlan idére (évre)

biztositja.

10
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9.3. Beruhazd kdtelezettséget vallal arra, hogy a KSZT altal el6iranyzott ingatianokon
(4211/1 hrsz.,4275/8 hrsz., 4275/17 hrsz. egy részen, 4275/14 hrsz) kézhasznalatra
szolgalo teriiletek és/vagy kézteriiletek kialakitasat sajat koltségén valdsitja meg a
Févarossal és az Onkormanyzattal elézetesen jovahagyando tervek és — ahol
indokolt, kertészeti tervek - alapjan. Vallalia tovabba az igy kialakuld kozteriletek,
és/vagy kdzhasznalatra atadandd teriiletek megvalositasanak koltségei mellett -
hacsak Jelen Szerzddés eltéréen nem rendelkezik — azok fenntartasanak és
karbantartasanak koltségeit korlatlan idétartamra, illetve a kozhasznalati jelleg
fennallasanak idétartamaig.  Févaros/Onkormanyzat a tulajdonaban allo, igy
kialakitott kdzhasznalatra szolgald teriiletekre és/vagy kozteriletekre vonatkozo
kozterilet-hasznalati  megallapodas megadasaval kapcsolatban a Kotelezett
véleményének kikérését kovetden dont.

A beruhézo koltségvallalasi kitelezettsége — az eltérd rendelkezések kivételével - az
adott Infrastrukturalis Beruhdzas jelen szerzédés szerinti befejezésével és/vagy a
kdzhasznalatra torténd szerzédés-szerl atadasaval kezdddik.

A Beruhazo jelen pont szerinti fenntartasi koltség viselésére - a 11.2. pontban
meghatarozott biztositék teljesitése mellett - az alabbiak szerint
kételes kizvetleniil viseli a fenntartassal jaré koltségeket, s arrél minden targyevet
kovetd marcius 31-ig elszamolast és kimutatdst készit az érintett -dnkormanyzat
részére.

9.4 A 9.3. alapjan az adott évre szdmitott fenntartasi koltségek szamitasa az
alabbiak szerint torténik:

A végleges év/év fogyasztbiar-index KSH altali kdzzétételétdl szamitott 30 napon
beliil minden naptari évben meg kell hatarozni a (2007, évi aron Ft + AFA tsszegben
meghatarozott) éves fenntartasi kdltség folyd aron szamitott Hsszegét a vonatkozd
év/év fogyasztbiar-index figyelembevételével, lancindexszamitas alkalmazasaval. Az
éves fenntartasi koltség a targyév marcius 31-éig fizetendd Osszegének
megallapitasa az adott év marcius 20-aig a KSH altal kozzetett legutolsé hé/héd
fogyasztoiar-index és a targyévet megelozé évre meghatarozott folyé ar
alkalmazasaval torténik. A végleges év/év fogyasztéiar-index KSH altali kozzétételét
kévetd 30 napon bellil a Beruhazo és az Onkormanyzat/Févaros elszamolast keszit
a végleges fogyasztéiar-index alapjan.

10. Az egyes Infrastrukturilis Beruhazisok megvaldsitasara vonatkozé
altalanos feltételek

10.1. Beruhazé vallalja, hogy a Jelen szerzédés egyes pontjaiban foglalt
Infrastrukturdlis Beruhazasok engedélyezési terveit sajat koltségére az adott
ltemtervnek megfeleléen elkésziti/elkészitteti, s azt a Févarossal és az
Onkormanyzattal elézetesen egyezteti. Beruhazd vallalja, hogy az engedélyezési
tervek engedélyezését kovetéen az Infrastrukturalis Beruhazast az elfogadott és
engedélyezett terveknek megfeleléen megvaldsitja, ennek hianyaban a megvalositas
koltségeit a Févaros és/vagy az Onkormdényzat részére biztositja.

10.2. Az Infrastrukturdlis Beruhazasok Beruhdzé altali kdzvetlen megvaldsitasat
megelézéen tisztazni kell, ha az, az Onkormanyzat vagy a Févaros tulajdonaban alté
ingatlanon valésul meg, hogy az adott Infrastrukturalis Beruhazas megvalositasa a
megvaldsitas idején hatélyos kozbeszerzésekrdl sz4l6 térvény hatalya ala tartozénak
mindsil-e. Amennyiben az adott Infrastrukturédlis beruhazas megvaldsitasara a
Befektetd kbteles jelen szerz6dés alapjan, de a megvaldsitas kdzbeszerzés koteles
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lenne, (gy Beruhazo tudomasul veszi és vallalja, hogy a kdzbeszerzé onkormanyzat
valasztasa szerint jar el a teljes korl koltségek (ideértve a tulajdoni rendezéshez
szikséges koltségeket is) az alabbi modok egyike szerint biztositja:

a) az adott Infrastrukturalis beruhazas teljes korii megvalositasahoz szlikséges, 2
nyertes ajanlatnak megfelelé mértékii pénzeszkdzt — pénzeszkoz atadas-atveteli
megallapodassal - kiteles a kézbeszerzé dnkormanyzatnak (Févarosnak vagy az
Onkormanyzatnak) atadni, tovabba mar a kozbeszerzesi eljaras meginditasat
megelézéen a jogszabalyok eléirasainak megfeleld modon biztositani a
kézbeszerzés fedezetének rendelkezésre dllasat az érintett dnkormanyzatnal;

b) Befektetd koteles engedmeényesként az adott dnkormanyzat, mint.engedményezé
fél helyébe iépni, ha a kézbeszerzési eljaras oly modon kerll kiirasra, hogy
tartalmazza az eljards eredmenyeként a nyertes ajénlattevével megkdtendd
szerzédésnek a kdzbeszerzé onkormanyzat (Févéros vagy az Onkormanyzat)
dltal a Befektetére térténd telies korl engedményezésére vonatkozo
jogosultsagat. Ez esetben Befektetd koteles az érintett dnkormanyzattal az
engedményezésre vonatkozo okiratot alairni.

10.3. A jelen szerzédésben meghatérozott Infrastrukturalis Beruhézasok kozlekedési
feltételeinek teljesiiléséhez és létesitmények megépitéséhez, valamint forgalomba
helyezéséhez elengedhetetleniil szikségesek a kozmlszolgaltatok altal elirt, az uj,
az atépitésre, illetdleg bovitésre kerlld (tpalyak illetéleg burkolt fellletek alatti
végleges kdzmiiépitési- és elektromos ellatasi, illetbleg a kézvilagitast biztositd
munkak, mint kapcsolédd munkalatok elvégzése. Beruhazod véllalja ezek sajat
kdltségén torténé megvaldsitasat is az egyes Infrastrukturaiis Beruhazasok
megvalositasaval egyidejileg. A Beruhdzassal érintett terlleten a Beruhazo altal
djonnan épitendd, illetve atépitendd valamennyi létesitményhez a Beruhazé
kerékpartarolokat létesit, az UT 2-1.203 sz. atligyi miszaki eldiras 8.1 sz. tablazata
szerinti mennyiségben.

10.4. Beruhazo tudomasul veszi, hogy — hacsak jelen szerzddés eltéréen nem
rendelkezik - a Beruhazashoz kapcsolédd Infrastrukturalis Beruhazasok (ideértve
annak ellatasat szolgalo utak és kozmilvek) megvalositasahoz szlikséges hatdsagi
engedélyek (elvi és végleges épitési engedélyek) megszerzése a Beruhazo (illetve
jogutédanak) a kotelezettsége. Ezért Beruhazd tudomasul veszi, hogy az altala
megvalésitandé  Infrastrukturdlis  Beruhazasok elékészitési, engedélyeztetési,
megvalositasi és hasznalatbavételi engedélyeztetési feladatait - beleértve az
épitéshez szilkséges terilletek és a szomszédos ingatlanok tulajdonosi
hozzajarulasanak megszerzését, a tervek elbkészitését és azok telies korl
engedélyeztetését, a muszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasat, valamint az
érintett Infrastrukturalis Beruhazas forgaiomba helyezését - a Beruhazénak kell
elvégeznie (vagy elvégeztetnie).

Az adott Infrastrukturalis beruhazast Beruhdzo a szakmai szabvanyok és szokvanyok
szerint, |. osztaly( minéségben koteles megvaldsitani.

10.5. Szerzdd6 Felek megallapodnak abban, hogy - hacsak Jelen szerzddés
eltéréen nem rendelkezik - az egyes Infrastrukturalis beruhazasok akkor mindsiilnek
megvalosultnak, s Befektetd a megval6sitdsra iranyu kételezettségét akkor teljesiti,
ha az adott Infrastrukturélis Beruhazas, annak jellegétél fiiggéen:

a) az érintett dnkormanyzatnak a megfelelé jogerds hasznélatba vételi engedély

alapjan ker{l atadasra és birtokba adasra, oly médon, hogy (ha azt a Szerzédes
tartalmazza) az okirat ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas;
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b) kdzlekedési berunazasok esetén az érintett dnkormanyzatnak az infrastrukturalis
Beruhazast, mint befejezett létesitményt - ideértve az esetlegesen kapcsolodo
munkékat (Utpalya, csomoépontok, jarda, kerékparut, zbldterliletek, kdzvilagitasi
és forgalomtechnikai létesitmények stb.) is — miiszaki atadas-atvetelt kovetd
forgalomba helyezést kovetben ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetd okirati
formaban adja tulajdonba ésivagy hasznalatdba és (izemeltetésbe. Az ilyen
kézati 1étesitményeket Befektetd befejezett allapotban, a Kozuti kézlekedésrol
sz6l6 1088. évi | tv. 32. § (3) bekezdése alapjan téritésmentesen adja az
illetékes Foévaros ésfvagy kerillet tulajdonaba, és/vagy hasznalataba e€s
uzemeltetésébe.

Szerz6dd Felek kifejezetten rogzitk, hogy a Beruhazot terheld épitesi
engedélyezési eljarasokban, ha egyes kotelezettsegek, vagy jogcselekmények
teljesitése korében a Beruhazassal és/vagy az Infrastrukturalis Beruhazasokkal
dsszefliggésben Jelen Szerzédés épitési engedelyre, vagy hasznalatba vételi
engedélyre hivatkozik, azon jogerfs, az érintett fejlesztésre, beruhazasra
vonatkozo és végrehaijthato engedélyt kell érteni. Ennek megfeleléen megengedett
az épitési, és a hasznalatba vételi engedélyek egy adott Beruhdzashoz, vagy egy
adott Infrastrukturdlis Beruhazéshoz k&todé szakaszolasa, de, nem tekinthetd
szerzédésszerl teljesitésnek egy adott Beruhazas, vagy egy adott Infrastrukturalis
Beruhdzas tekintetében az ideiglenes, vagy mas tovabbi feltétetek megvaldsitasatdl
fiiggd, nem végleges hasznalatbavételi engedély megléte.

10.6. A Szerz6dd Felek egyezden rogzitik azt is, hogy az Infrastrukturalis Beruhazas
kdrében megvalosult kdzltnak és kdzmliveinek — a jelenleg hatalyos 1988. évi l. tv.
32. § (3) bekezdése szerint az érintett dnkormanyzat tulajdonaba valo téritésmentes
atadasa az Altalanos forgalmi adérol szol6, érvényben 1évé 1992, évi LXXIV. tv. 9. §-
a szerint mentes az altalanos forgalmi adé aldl. A Szerzédd Felek megailapodnak
abban, hogy amennyiben a jelen Szerzédésben hivatkozott kozlekedési, vagy
adojogszabalyt hivatalbé) igy modositjak, hogy a Jarulekos Beruhazas téritésmentes
atadasahoz a jogszabaly AFA fizetési kotelezettséget ir eld, ugy a Beruhazé vallalja,
hogy a Févaros ésivagy az Onkormanyzat helyett az altalanos forgaimi adét
megfizeti.

10.7. Amennyiben Jelen szerzédés igy rendelkezik, a Févaros illetve az
Onkormanyzat a Beruhazo altal megépitett létesitményeket kételes atvenni, ha azok
a jovahagyott jogerfs épitési engedélyben foglalt eléirasoknak megfelelben
késziiltek el és a kivitelezés a jelen szerzédésben foglaltaknak (ideértve az esetleges
kilbn megallapodésokban foglaltakat is) megfelel, és rendelkezik a 10.5. pont
szerinti hasznalatbavételi engedéllyel.

10.8. Beruhazo tudomasul veszi, hogy a Infrastrukturalis Beruhazasok kiépitésének
elmaradasa esetén egyes épiiletekre. létesitményekre — a Jelen Szerzbdésben
szabalyozottak szerint - hasznalatbavételi engedely nem adhatd.

10.9. Beruhazo a hatalyos magyar jogszabalyok szerint szavatol azért, hogy a jelen
Szerzédés alapjan az egyes Infrastrukturalis beruhazasok megvaldsitasa a hatalyos
jogszabalyoknak, a miszaki elSirasoknak és az érvényes szabvanyoknak
megfelelden torténik, vallalja a jogszabalyok szerint eléirt idétartamra a szavatossagi
felelésségét, jotallasi kotelezettségét.
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11. A Szerzédés teljesitésének biztositékai, a nem vagy nem szerzédésszerl
teljesités jogkdvetkezményei

11.1. A Befektetd, mint kdtelezett vallalja, hogy a KSZT hatdlyba lépését kdvetéende
legkésébb az adott Infrastrukturalis Beruhazas megvalositasaval Hsszeflggd
engedélyezési eljgrds iranti kérelem benyljtisa és a Fovarossal és/vagy az
Onkormanyzattal az egyes Infrastrukturalis beruhazasok megvaldsitasa targyaban
megkdtendd szerzédés alairasanak napjaig —az alabbi biztositékot szolgaltatja az
adott Infrastrukturalis beruhazas megvalositasaval érintett jogosult 6nkormanyzatnak
(a Fovarosnak / Onkormanyzatnak):

Az adott Infrastrukturalis Beruhazas megvalésitasi koltségének - Jelen szerzédésben
2007. évi arszinten szamitott — jelenértéke alapulvételgvel az erintett onkormanyzat,
mint  kedvezmeényezett javara feltétel nélkili  es visszavonhatatlan
kételezettségvallalo nyilatkozatot (»,Bankgaranciat”’) tesz. A Beruhazoé és az érintett
dnkormanyzat (Onkormanyzat/Févaros) a Kotelezett szamlajat vezeto hitelintézet
altal kiallitott Bankgarancia-nyilatkozat szbvegét egyezd akarattal kell, hogy
rogzitsék. A Bankgarancia altal biztositott fizetési kotelezettségnek az adott
Infrastrukturalis Beruhazas jogerds hasznalatbavételi engedélyének kiadasat kovetd
60 napig fenn kelt alinia.

A jelen pont szerinti biztositékok jelenértékét minden evben —a 9.4. pontban rogzitett
szamitasi mod megfeleld atkalmazasaval — meg kell hatérozni és az ot rogzitett
eljarasi rend szerint a Befektetének 30 napon belul ki kell terjesztenie a jelenértékkel
novelt értékre. A bankgarancia Osszeg esedékes korrekcidjanak elmulasztasa
megalapitja az érintett dnkormanyzat (Onkormanyzat/Févéros) jogat arra, hogy az
adott biztositékot érvényesitse az ebbdl szdrmazo igazolt kéra erejéig. Amennyiben
az adott beruhazas vonatkozasdban a kivitelezés — Felek altal kdlcsnosen
elfogadott mértéke - eléri legaldbb a 60 %-0s keészlltséget, Ggy Befekteté nem
kbteles a tovabbiakban a bankgarancia jelen pont szerinti jelenértékének a 9.4. pont
szerinti szamitasi mod alkalmazaséval torténd korrigalasara.

Fiiggetieniil attél, hogy a Bankgarancianak feltétlennek és visszavonhatatiannak kell
lennie, a Bankgarancia jogosultia (az érintett dnkorményzat (Onkormanyzat
/Févaros)) a Beruhazéval szemben vallalja, hogy a Bankgaranciabol barmely
dsszeget csak akkor hiv le, ha (a) az adott dsszeg lehivasara e Szerzédés alapjan
jogosult volt; (b) a lehivds 8sszegszerlséget szakvélemeénnyel alatamasztotta; (c) a
Befektetd részére 15 napos konzultacids idoszakot, valamint amennyiben a hiba
jellege lehetévé teszi pothataridét biztositott; és (d) a szerzédésszegés elharitasara
szolgald ésszer(i pothatdridé eredménytelenul telt el.

Befekteté tudomasul veszi, hogy a jelen pont szerinti teljesitési biztositek nyGjtasa
nélkiil sem a Beruhazast, sem az Infrastrukturdlis Beruhdzas megvalositdsat nem

kezdheti meg.

11.2. A Befektets vallalja, hogy a 9. pont hatdlya ala tartozd Infrastrukturalis
Beruhazas 9.3. pont szerint szamitott éves fenntartasi kéltségere vonatkozdan — a
targyév januar 31-ig - teljesitési biztositekkent bankgaranciat biztosit a 9.4. pont
szerinti szamitasi mod alapjan indexait éves fenntartasi koltség Osszegére. A
bankgarancianak a 9.3. pont esetén a targyévet kévetd év januar 15-ig, kell
fennallnia.

11.3. A Befekteté szerzédésszegést kdvet el, ha az egyes Infrastrukturalis
beruhazasok megvalositasa tekintetében
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a) késedelmesen teljesit,

b} hibasan teljesit, ,

c) a Jelen szerzédés, vagy Jelen Szerzédés egyes pontjaiban (3-7. és 9.
pontokban) vallalt egyes Infrastrukturalis Beruhazas megvalésitasa eliehetetlendl
olyan okbdl, amelyért részben vagy kizarolag a Befektetd felelés és nem flgg
Onkormanyzat/Févaros teljesitésetdl.

Ha a beruhazd szerzédésszegést kovet el, nem mentheti ki feleldsségét a veie

szerz6dott vallalkozok/felek nem szerzddésszer( teljesitésére hivatkozva.

11.4. Szerzbdesszegés esetén a Befektetd az aldbbi kdtbérek megfizetését vallalja:

a) 11.3. a) pont szerinti késedelem esetén az adoft Infrastrukturdlis Beruhazas
megvalositasi  koltségének - 9.4. pont szerinti jelenérték szamitassal -
meghatarozott brutté forint 5sszegének 0,1%-a naponta, de legfeliebb 12 %;

b) 11.3. b) pont szerinti késedelem esetén a hiba kikliszoboléséig terjedd idore, az
adott Infrastrukturdlis Beruhazas megvalésitasi koltségének - 9.4. pont szerinti
jelenérték szamitassal - meghatarozott bruttd forint dsszegének 0,1%-a
naponta, de legfeljebb 5% ,

11.5. Onkormanyzat/Févéros a Kotelezett késedeimes, illetve hibas teljesitése
esetén valasztidsa szerint vagy a teljesitési biztositékként rendetkezésre &ilo
bankgaranciat érvényesiti, vagy a 11.4. pont szerinti kétbér szankcioval él.

12. Jognyilatkozatok, Egyiittm(ikédés, Ertesitések

12.1. A Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvalositasa érdekében
egyittm(ikddnek és e célok megvaldsitasa &rdekében sziikséges jognyilatkozatokat
és intézkedéseket megfeleld iddben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfeleléen
- megteszik, illetve az Onkormanyzat a szilkséges eljarasokat lefolytatja.

12.2. A Felek vallaljak tovabba, hogy — kildnds tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabalyok betartasédra -- a jelen Szerzédés teljesitése érdekében
sziikséges tovabbi szerzédéseket, azok szilkségessé valasakor haladéktalanul
megkotik, feltéve, hogy az Jelen szerzbdés vagy jogszabdly alapjan
kitelezettségiiket képezi, és a megkdtendod szerzddés teljes mértékben
dsszhangban all Jelen Szerzédés rendelkezéseivel.. A Felek térekedni fognak arra,
hogy a megkdtendd szerz6dések a Felek szamara adézasi szempontbdl ésszerlek
legyenek.

12.3. A jelen Szerzddéssel kapcsolatos, a Felek kozti vagy valamely Fél részere
adandé minden értesités, utasitas, felhivas, kdvetelés vagy kodzlés csak irasban
tériénhet és csak akkor érvényes, ha az alabbi cimre kézbesitik személyes
kézbesités, ajanlott levél, vagy fax formajaban. Ha az ajanlott levél "nem kereste”
jelzéssel érkezik vissza, ugy azt a postara adast kovetd 5. napon kézbesitettnek kell

tekinteni.

A Févaros értesitési cime: Budapest Févaros Onkormanyzata,
dr. Demszky Gabor, fépolgarmester

Cim: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

Fax:327-1819
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Az__Onkormanyzat értesitési cime: Budapest Févaros XlI. Kerllet
Onkormanyzata,

Molnar Gyula, polgarmester

Cim:1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Fax:466-8972

A Beruhazé értesitési cime:

Buda Projekt Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésségii Tarsasag
Jenei Tamas és Maarten de Jong Ugyvezetd igazgatok

Cim: 1068 Budapest, Dozsa Gybrgy ut 84/b

Fax: +36 1 255 5271

a Buda Aruhaz Ingattanhasznosité Korlatolt Felelésségl Tarsasag
Jenei Tamas és Maarten de Jong Ugyvezetd igazgatok

Cim: 1068 Budapest, Dézsa Gydrgy ut 84/b

Fax: +36 1 255 5271

Buda Apartman Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Jenei Tamas és Maarten de Jong (igyvezetb igazgatok

Cim: 1068 Budapest, Dézsa Gydrgy ut 84/b

Fax: +36 1 255 5271

A fenti értesitési cimét barmely Fél a tobbi Félhez a jelen szakasz el0irasal szerint
intézett egyoldalu nyilatkozattal megvaltoztathatja.

12.4. Ha a Jelen Szerzédés alapjan valamely Szerz6dé Feél egy masik Fél részére
értesitést kivan kiildeni, vagy nyilatkozatot kivan tenni, Ugy az akkor hatalyos, ha azt
az el6z6 szakaszban irottak szerint tették meg.

13. A Buda Projekt Kft ingatlanaival kapcsolatos telekalakitas

A Befektetd ingatlanaival (1.4 pont) kapcsolatban a Budapest Févaros Xl. kerllet
Ujbuda Onkorméanyzata elétt VIII-1918-7/2007. sz. alatt telekalakitasi eljaras van
folyamatban, melynek eredményekeént a jelen szerzédés 1.4 pontjdban irt negy
ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szerint harom ingatlanna fog alakulni. A Jelen
szerzédésben irtak értelemszerlien alkalmazanddk a telekalakitasi eljaras
eredményeként [étrejott ingatianokra is.

14. Jogatruhazas, Atruhazhatésag, a Beruhazé tarsasaganak atalakulasa

14.1. A Jelen szerzédésbdl szarmazé jogok és kotelezettsegek a felek altalanos,
egyetemleges jogutddjaira valtozatian tartalommal szélinak at. Tébb jogutdd esetén a
jogutddok feleléssége egyetemleges.

14.2. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Jelen Szerzédésbél szarmazd
jogok és kotelezettségek vonatkozasaban szingularis jogutodlas csak szerzédéses
alanycsere — a Szerzodd Felek és a jogutdd kozotti irasbeli megéllapodas vagy Jelen
Szerzédés modositasa — Utjan kovetkezhet be. A fent jogutddias csak a szerzodeses
pozicid egészének 4tvételére vonatkozhat. Ez esetben Beruhazo az altala kijelolt
tarsasag eljarasaért és jelen szerzddesbal eredd kotelezettségeinek teljesitéséért
kezesként felel.

14.3. A Befektetd az tnkormanyzatok elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkil a Jelen

Szerzédésen alapuld jogait harmadik személyekre — ide nem értve a Beruhé;ést és
finanszirozé bankot — (sem részben, sem egészben) nem engedményezheti, nem
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ruhdzhatia at, illetve a jelen Szerzdésben vallalt kételezettségei tekintetében
harmadik személlyel nem kéthet részbeni vagy telies Kotelezettseg-, illetve
Tartozasatvallalasra vonatkozd megallapodast.

Ha jelen Szerzédés a Felekre hivatkozik, ez magéban foglalja a Felek egyetemleges
vagy szingularis jogutodjaira valé hivatkozast is.

15. Uzleti titok

A jelen Szerzédésben foglalt és az e Szerzbdéssel psszefiiggd informacidk valamint
a Szerzédéssel kapcsolatban a Feleknek egymasra vonatkozdan tudomasara jutott
informaciok — amennyiben a magyar jog kételezéen érvényesuld szabalyai maskent
nem rendelkeznek -- zleti titoknak mindsiiinek és mint ilyenek részeslinek jogi
védelemben.

16. Vitas kérdések rendezése, Alkalmazandé jog -

16.1. Szerzdédo Felek megallapodnak abban, hogy a Jelen Szerztdésbdl eredd és az
azza! kapcsolatos kodzéttlik felmeriild valamennyi vitas kérdést egymas kozott
kézvetlen(l, békés Gton kisérelnek meg rendezni.

Amennyiben a vitds kérdések rendezése ilyen modon ésszerl, rovid idén belll (de a
vita felmeriilésétdl szamitott legfeliebb kilencven napon belil) nem torténik meg, a
Felek, a perértéktdl fliggéen alavetik magukat a Pesti Kdzponti Kerlleti Birésag vagy
a Févarosi Birosag kizarélagos ilietékességenek.

16.2. A jelen Szerzédésre a magyar jogot kell alkalmazni.
17. Ervénytelensé, részleges érvénytelenség

Ha a Jelen Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen,
jogszabalysérté vagy birdi uton kikényszerithetetlen, akkor a Jelen Szerzddés csak a
jogszabalynak ellentmond6, érvenytelen illetve birdi Gton kikényszerithetetlen
részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradd rendelkezések
érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzbdes az érvénytelen rendelkezés
hianyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetienné vaina.

18. Zaro rendelkezések

18.1. Jelen Szerzédés kizarolag irasban, az Gsszes Szerz6dd Fél hozzajaruldsaval
médosithato. A Jelen Szerzédésben szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl
csak valamennyi Szerzédd Fél egyetértésével lehet eltérni.

18.2. Szerzédé Felek kijelentik, hogy Jelen Szerz8désben foglalt minden adat és
tény a valésagnak megfelel.

18.3. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy Jelen Szerzédés alairasahoz, a szerzbdésben
foglalt kbtelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokka! rendelkeznek.

18.4. Jelen szerzédés tizendt (15) darab, egymassal sz6 szerint megegyezd 19
(tizenkilenc) szamozott oldalbdl allo eredeti példanyban készilt.

185. A Szerzé6dé Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzbdeés
hatalybalépésének feltétele a kovetkezé kritériumok egylttes teljesllése:
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a) a KSZT-vel dsszefiiggésben a Fovaros részérdl a Fovarosi Kozgylilés dontése az
egyetértési jog gyakoriasardl, Jelen Szerzédés elfogadasardl és alairasara torténd
felhatalmazasrol,

b) az Onkormanyzat részérél a képviseldtestilet dontese Jelen Szerzbdeés
elfogadasarol és alairasara torténd felhatalmazasrél, valamint a KSZT rendeleti uton
torténd elfogadésardl,

¢) Beruhazd. részérél a legfébb szervének déntése Jelen Szerzédeés elfogadasard!
és alairasara tonénd felhatalmazas(ok)rol, valamint mindezek és az alairasra
jogosultak cégjegyzési joganak igazolasa.

Budapest, 2007. november ....

Budapest Févaros Onkormanyzata
Képviseli: Dr. Demszky Gabor fépolgarmester

ellenjegyzem:

Budapest Févaros Xl. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Képviseli: Molnar Gyula polgarmester

ellenjegyzem:

ellenjegyzem: .
U
gy
Buda Aruh4z Ingatlanhagznosité Korlatolt Feleldsségi Tarsasag

Képviseli: Maarten de J és Jenei Tamas Ugyvezetd igazgatdk

ellenjegyzem: ‘
/é

Buda Apartman [ngatlanhasznosito Korlatolt Felelosségii Tarsasag Képviseli:
Képviseli: Maarten|de Jong és Jenei Tamas ligyvezeto igazgatok

ellenjegyzem:

18
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1. melléklet
,A Budapest, XI. Keriilet Kerilleti Varosrendezési Szabalyzatrél szolo 34/2003.

(X21)XI. OK. r. maédositasarél szoI6 ..../2007. (......) XI.0K. sz. rendelet Kerileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzat’ tervezete

1. a) melléklet .
Beruhazassal érintett terlilet tervi bemutatasa (Készitette: Finta és Tarsai Epitesz

Stadié Kft.)

2. melléklet
Erintett ingatlanok tulajdoni lapjai és helyszinrajza

3. melléklet
Bercsényi utcai gépjarmii aluljaré tervdokumentacio

4. melléklet
Kertész Epitész Stadié Kft. altal készitett tanulmanyterv, 2004. november 15.

5. melléklet
A Piac folyamatosan fenntarthatd mUikédését bemutaté litemezés

6. melléklet
A Beruhazas egyes létesitményei és az ahhoz kapcsolddo Infrastrukturalis

beruhazasok megvaldsitdsanak elézetes idébeli itemezése

19
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FOEPITESZI IRODA

A(z) Fovarosi K6zgyiilés hatarozata

Hatérozat szma; 1581/2007.(09.27.)

FelelGs szerv.egység:
Eléterjeszto:
Eloterjesz1és cime:

Hatérozat sz8vege:

Felelds:
Szoveges hataridé:
Déatumos hatérid6:

Hatérozatot madositja:

Jelentés Jelentés:

daturna;

Détuma: 2007.09.27
Foépitészi Iroda

Ikvai-Szabé Imre

Javaslat a X1 kertilet Oktéber huszonharmadika utca - -
Fehérviri it - Beresényi utca - Vali utca 4ital hatirolt
tertllet (Skila tdmb) fejlesztéséhez kapesolodd
telepiilésrendezési szerz5désre.,

elfogadja a jelen eléterjesztés 1. sz, mellékletében foglalt
telepiilésrendezési szerzbdést és fethatalmazza a
fopolgdrmestert a szerz6dés aldirisara, egyidejlileg
felkéri, hogy intézkedjen a szerzddés kdzjegyzoi okiratba
foglaldsa irdnt.

Demszky Gidbor dr.

azonnal (2007.10.02)

Hatdrozatot hatdlyon kiviil
helyezi:
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FOEPITESZI IRODA

A(z) Fovarosi Kozgyilés hatarozata

Hatdrozat szdma: 1582/2007.(09.27.)

Felelos szerv.egység:
Eljterjeszto:
Eléterjesztés cime:

Hatirozat szivege:

Felelos:
Sz6veges hataridg:
Détumos hatiridd:

Hetdrozatot médositja:

Jelentés Jelentés:

ddtuma:

Démma: 2007.09.27
Fodpitészi Iroda
Ikvai-Szabé [mre

Javaslat a Févarosi Kozgydlés 48/1998. (X.15.) sz. -
Snkormdnyzati rendelete 7. § (1) bekezdésben rigzitett
egyeténesi jog gyakorlasira, Budapest XI. keriilet,
Oktober huszonharmadika utca - Fehérvan Gt - Bercsényi
utca - VAli utca altal hatdrolt tertilet (Skala témb) Kertileti
Szabélyozasi Terve.

a48/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet 7. § (1)
bekezdésével Gsszhangban a Budapest XI. kerillet,
Oktober huszonharmadika utca — Fehérvéari it — Beresényi
utca — VAli utca dltal hatérolt teriiletre (Skéla tomb)
készilt szabélyozasi tervvel egyetért.

Felkéri a fSpolgirmestert, hogy dontésérdl az érintett
fivirosi kerilleti 3nkormdanyzatot tdjékoztassa

Demszky Gabor dr.
a hatdrozathozatalt kbveté 3 héten beliil (2007.10.18)

Hatirozatot hatilyon kivill
helyezi:
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