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BUDAPEST, XI. KERULET KOERBERKS UT -POFETEG UTCA - REPULGTERT UT ALTAL HATAROLT TERULET

OVEZETI VIZSGALAT

A vizsgalt terlilet a Fovarosi Szabalyozasi Keretterv (tovabbiakban FSZKT)

szerint] Gvezetei az alabbiak:

bvezet jele - - dvezet megnevezése g

Iz JelentBs zoldfellletd intézmeényterliet 41§

MG-RF (F1) Mez8gazdasagi rendeltetésii taviathan fejlesztésre kijelslt 54. § 22. tAblazat B)
. kiskertes rekredcios terllet

MG-MT Mezlgazdasagi rendeltetési] teriilet 54, § 22. tablazat C)

KL-KT Kézlekedési célu kizteriiletek 51. § 19. tabldzat A)

KL-VA Vas(iti létesitmények elhelyezésére szolgald terllet 51. § 19. tablazat C)

A terlletet hatarold Péfeteg utca Gvezetbe nem sorolt kbzterilet, a KGérberki Ut és a Repllétéri it KL-KT besorolast

koziekedési céll kézteriileti dvezethen van.

OVEZETI VIZSGALAT AZ FSZKT ALAPJAN

Kivonat az FSZKT-bol
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ABRAZOLASA

084

A TERULETRE YONATKOZO HATALYOS TSZT ES AZ FSZKT EGYUTTES

Atirin a2 Sami slnpedeioh telhasulisd vl keeriit

delmagysrhzat;

Tervezés) terllel hatéra
Hetyralz] s28m

Jelenlegl telekhatar

Jelontds zdldteliiletd intézménylariietek

Mezigazdasagi rendeltetés(, tiviatban
fejlesztésre kijeldit Kiskertes rekradclds terihat

Mezdgazdasagl teriilet
Kazlekadési céli kozterdilet

VasUtl Iétesimények elnelyezésére
s20lgald teriilel

Repiidterek elhelyszésére szolgalo terlet

A LA

NBLEE

Kisvarosias akbterdlet

Kertes Mezdgazdasagi teriilet
Kozpontl vegyes terliet
Altalanos mezbgazdasagi teriiet

Belleriiell funkckvails) tarllel

Infrastniktira feltételnez koot
jelenieg kilterdlet fefeszidsi,
funkcidval terilet
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A 353/3 és 353/4 hrsz-( telkek Bvezeti eldirdsai a hatdlyos Kerileti
Vérosrendezési Szabélyzat alapjan — 1Z-XI/L jel(i dvezet

BUDAPEST FOVAROS XI. KERULETI ONKORMANYZAT 34/2003./X.21./
X1.0K 5Z. RENDELETE BUDAPEST XI. KERULET KER(ULETI
VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATAROL

1Z-X[/L
Jelentds zéldfelifet, intézményteriilet laza beepitdst kbrmyezetben
55.§
Az épitési Gvezet szabélyozasi hatarértékei:
e e T —— — — 24. sz, tabla
Szintte-
o . rileti
Kiafakit- Legki- Beepitett- Epitménymagassag | Z8ldfelllet | Terepszint mutaté
. haté sebb ség :
Ovezet | legki-sebb telek- Bedpitési megen- legki-sebb alatti megenge-
] ) . gedett : bedpités _
Jele tetek- széles-ség mdd legna-gyobb | legki-sebb legna- mértéke | legnagyobb | dett legna-
teg[Jlet gyobb
merete mértéke ) mértéke gyobb
—_ mértéke
— e— T e p—_
1Z-X1/1. 1500 m? 30 m Y4 30% 6,0m 12,0m 55% 45% 1,0
lakg- y 1500 m? 30 m sz 25% 60m 120m 55% 40% 1,0
funkcic
elhelye-
zése
esetén

TERULETFELHASZNALASI ES ZOLDFELULETI VIZSGALAT

A tervezés ala vont teriilet meghatdrozd része széntd, mezlgazdasagi

teriilet.
A tervezési teriilet épitési Ovezetben esd részén, a Replltéri Ut és

" Kéérberki Ut sarkan elsfidlegesen a kereskedelmi-szolgaltatd funkciod

jellemzd, kiskereskedelem, épitbanyagtelep valamint raktdrozasi teriiletek

talalhatok,
A tervezési terilleten talalhatd épiiletek allapota vegyesnek mondhato.

A terlilet ndvényallomanyat kisebb-nagyobb &sszefiiggd bozétos foltok
jellemzik a Repiilétéri (it felé esd részen taldlhatd kereskedelmi hasznalatd
tertiletek €5 a mezGgazdasagi teriilet hataran,

A Replildtéri Ut mentén hézagos fasor taldlhatd.

KOZLEKEDESI VIZSGALAT

A tervezési terliletet északrdl a K8érberki Ut, déirdl a Repilétéri dt II.
rendli fSutak hatdroljak, amelyek a kapcsolatokat biztosijak a fovarasi
Othaldzattal. Keletrdl a kiépitetlen (fdldut) Péfeteg utca hatérolja.




BUDAPEST, X1, KERULET KOERBERKI (T ~POFETEG UTCA — REPULGTERI UT ALTAL HATAROLT TERULET 0 8 6

A hatérolé II. rendli fButak 2x1 forgalmi savosak, kozepes allapotl
aszfaltburkolattal.

A teriiletnek a Koérberki dtra egy, a RepllStéri utra két kiépitett
Utcsatlakozasa van. A KbBérberki Gt — RepllGtéri Gt eisﬁibbséggel
szabélyozott csomopanttal csatlakozik a MAV Bp. hegyeshalmi vonal
szintbeni fél, illetve fénysorompoval szabdlyozott vasiti atjardja. A terilet
DNy-i sarkaban [évd raktar funkcidjl rész kivéteiével beépitetien.
Témegkozlekedési kiszolgaldsa megfeleld, a KBérberki (ton a teriilet
északi, illetve déli végénél Kamaraerdd és Etele tér kdzotti 87, 87A
autébuszviszonylatok meglldpéria talalhatd.

A teriilet mellett a Replilétéri (t szerepe a Tovaros lakoterllet fejlesztése
soran kiépitett MAV félétti kiilonszintli kapcsolata miatt felértékelbdott.

LEGIFOTO A TERULETROL

*Forrds: Budapest - Ortofotdk Székely és Térsa Kiadd
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BUDAPEST, XI. KERULET KGERBERKI UT -POFETEG UTCA — REPULGTERL UT ALTAL HATAROLT TERULET

JAVASLATOK

TERULETFELHASINALAS! ES KERETOYEZET-MODOSITASH JAVASLAT

Elézmények:

Budapest Fdvaros Telepiilésszerkezeti Tervében jévahagyott
teriletfelhaszndlas alapjan a jelenlegi 1Z jelli dvezet jelentds zdldfeliilet(l
intézményterllet és az MG-RF(F1) jelii mezbgazdasagi rendeltetési,
taviatban fejlesztésre kijeldlt kiskertes rekredcids terilet melletti
teriileten, mely jelen!eg‘ MG-MT jelli mezéigazdasdgi rendeltetésl tertlet,
lehetdség nyilt a teriilet egy részének jelentds zoldfeliilet intézményi

hasznositasara.

KIVONAT A HATALYOS TSZT-BOL

@4 KOZPONTI VEGYES TERULET (szt. max. 3.5)

MEZOGAZDASAGI TERULET
Ma [ ] Abalnos mezégazdesagi teritler
Mk [:l Kertes mezégazdasigi teriilet
TAJEKOZTATO ELEMEK

% Infrastrukuira- felidtelhez koo, jelenleg kiitterileti fejlesziéel, funkcidvaltd terules

m Helterilleti funkcidvaltd reriile:

17
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Fentiek alapjan a terileten a tervezési feladat célia a TSZT alapjan
beépitésre szant terifet keretvezetének modositasa, és a teriiletre
vonatkozd szabalyozasi paraméterek meghatdrozésa.

A tervezett 1Z jelli tvezetre vonatkozéan a hatdlyos KVSZ 55.5-aban
meghatarozott Gvezet kialakitdse javasolt, mely megegyezik a témb
sarkan  jelenleg taldlhatd IZ  jelli jelentés zoidfeliiletii

" intézményteriilet hatalyos besorotasaval.

A terllet beépitésének feltétele a teljeskérii infrastruktira
kiépitése.

A beépitésre szant teriilet hatardn a Kéérberki Gt és a Repliltéri Gt kizétt
a teriilet feltardsara egy 16.0 méter szélesséqgii keretivezetbe nem sarolt

kézteriilet kialakitasa javasoit.

A teriileten a BVKSZ elbirasai alapjan elsdsorban:
- kutatas és fejlesztés nem lizemi technoldgidju épitményei
- szolgéltatas, vendéglatas,
- egyéb kozdsségi szdrakoztatd épiiletek,
- sportépiiletek,
- irodaépitmények,
- kézintézmények épiiletei,
- oktatasi és kulturdlis célu épiiletek,
- szallashely-szolgaltatd épiiletek,
- a keretOvezetben maximalt értékben meghatérozottnal nem
nagyobb bruttd szintterlletl kiskereskedeimi céll épiiletek
- valamint a felsorolt épiileteket kiszolgald és kiegészitd funkcigjd
épiiletek kialakitdsa javasolt, amennyiben azok terhelési hatarértéke
nem hafadja meg az intézményteriletekre vonatkozé egyéb
jogszabalyban rigzitett hatdrértékeket. '
A teriiieten lakéfunkcié nem helyezhet$ el.

TERVEZETT SZABALYOZASI PARAMETEREK

1Z-X1/L(KVSZ 55.§) — Hatalyos KVSZ-nek megfelelé dvezet
Jelentds zdldfelllet(, intézményteriilet laza beépités( kdrnyezetben
Az épitési Gvezet szabalyozdsi hatarértékei:

- _ 24, 57, tabldza
T Szintte-
; rileti
Kiafakit- Legki- Beépitett- Epitménymagassag | Zoldfelilet | Terepszint mutatd
) hato sebb ség
Ovezet | legki-sebb telek- Beépitési megen- legki-sebb alatti megenge-
; gedett beépités
jele telek- széles-ség méd legna-gyobb | legki-sebb | legna- mértéke [ legnagyobb | dett legna-
‘ terllet gycbb
mérete mértéke mértéke gyobb
L - - méitéke
[1z-x17L 1500 m? ] 30 m 57 ll 30% 60m | 120m 55% | 45% 1,0

18-
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