64/2017. (IV. 27.) X1.OK hatarozat melléklete

ELETJARADEK LAKASERT

Altalanos szerzddési feltételek
A Budapest Fovaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzat
altal kotend6 szerzddésekhez

I. A szerzodés célja:

Az életjaradék lakasért szerzGdés célja, hogy a Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkorméinyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) magantulajdonban 1évé ingatlan, tarsashazi,
lakéasszovetkezeti lakas tulajdonosanak, hasznalojanak egy esetben a forgalmi érték
meghatarozott szazalékdnak egyOsszegli, majd ¢élete végéig havonkénti rendszerességgel,
meghatarozott — ezen altalanos szerz8dési feltételek szerint rogzitett és az el6z6 naptari évi a
KSH altal megallapitott inflacionak megfeleléen valtozo — életjaradéki Osszeget fizessen,
melynek fejében a tulajdonos tulajdonjogat atruhazza az Onkormanyzat részére.

I1. A szerzodés alanvai:

1./ Az ¢életjaradéki szerzodés kotelezettje a lakastulajdont, hasznélati jogot (a tovabbiakban:
tulajdon) szerz6 Onkormanyzat. A szerzddést az Onkorményzat Polgarmesteri Hivatalanak
Lakasgazdalkodasi Osztalya késziti el6 €s az Onkormanyzat nevében a polgarmester koti
meg.

2./ Az életjaradéki szerzddés jogosultja (tovabbiakban: Jogosult) a szerzodéskotéskor 65.
¢letévét mar betoltott olyan kertileti lakos lehet, aki tulajdonjoggal rendelkezik.

3./ Amennyiben a lakéstulajdon hazastarsak (¢élettarsak) kozos tulajdondban 4all, az
¢letjaradeki szerzddést az érintett személyekkel egyiittesen kell megkotni.

I11. A szerzodéskotés feltételei:

1./ Eletjaradéki szerz6dés azokkal a 65 éves vagy annal iddsebb, XI. keriilet kozigazgatasi
teriiletén laké magyar allampolgarokkal kothetd, akik Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén 1év6 lakasingatlan tulajdonjogaval rendelkeznek, és
lakasingatlanuk tulajdonjogat életjaradéki szolgaltatas fejében felajanljdk az Onkorméanyzat
részére.

2./ Eletjaradéki szerzédés csak olyan tulajdon megszerzésére iranyulhat, amely kizarolag a
Jogosult(ak) tulajdonaban all, per-, teher- és igénymentes.

3./ A Jogosult(ak)on kiviil az ingatlanban mas személy lakashasznalati jogcimmel, bejelentett
allando6 lako-, és/vagy tartdzkodasi hellyel nem rendelkezik.

4./ Eletjaradéki szerzédés csak olyan tulajdonra kothetd, amelynek alapteriilete legalabb 35
m?, komfortfokozata legalabb komfortos és rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas miiszaki



allapotban van. Egyedi elbiralas alapjan 35 m? —nél kisebb tulajdonra is kothetd életjaradéki
szerzOdés.
5./ Az ingatlan birtokbavételével egy idoben a berendezési targyakrol leltar késziil.

1V. A szerzodéskotés szabadsaga:

A tulajdonos és az Onkormanyzat a III. pontban foglalt feltételek fennallasa estén is csak
kozos megegyezéssel kothet életjaradéki szerzddést, azaz a szerz6dés megkotésére az
Onkormanyzat sem kotelezhetd.

V. A Jogosult jogai és kotelezettségei

1./ A Jogosultat megilleti az életjaradéki szerzddéssel elidegenitett ingatlan tulajdonjoga
VI1/2. pont szerinti forgalmi értékének 10 %-aig terjedd egyszeri pénzosszeg.

2./ A Jogosultat a szerzddéskotést kovetd honaptol kezd6dé minden hoénap 5. napjaig
megilleti a havi életjaradék.

3./ A Jogosultat holtig tartdo hasznalati jog illeti meg a szerzddés targyat képezd ingatlanra, a
hasznalati jogért fizetni nem kell.

4./ A Jogosult koteles fizetni a lakas iizemeltetésével kapcsolatos koltségeket.

5./ A Jogosult a lakasba senkit nem fogadhat be, a lakast vagy annak egy részét senkinek sem
ingyenesen, sem ellenérték fejében bérbe, vagy haszndlatba nem adhatja.

6./ A Jogosult koteles a lakast rendeltetésszerien hasznalni, ennek keretében a lakas
karbantartasat sajat koltségén elvégezni €s a szerzodéskotéskor fennalldo miiszaki allapotot
fenntartani. Az Onkormanyzat a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a szerzddésben foglalt
kotelezettségének teljesitését jogosult évente ellendrizni, melynek tlirésére a Jogosult koteles.

7./ A Jogosult a szerz6dést6l abban az esetben allhat el, ha egydsszegben visszafizeti a

szamara kifizetett életjaradékot bele értve az egydsszegben kifizetett pénzdsszeget is, €s
banatpénzként annak 10 %-at.

V1. Az Onkormanvzat jogai és kitelezettséoei

1./ Az Onkorményzat koteles az életjaradéki szerzédés megkotésekor a Jogosultnak az V/1./
pont alapjan megilletd pénzdsszeget atutalni.

2./ Az Onkormanyzat koteles a Jogosultnak a szerzédéskotést kovetd honaptol kezdddd
minden honap 5. napjaig a Jogosultat V/2./ pontban megilletd életjaradékot atutalni.

3./ Az Onkorményzat koteles a lakasbiztositas dijat, valamint a tarsashazi kozos koltség
Osszegét a tarsashaz javara megfizetni.

4./ Az Onkormanyzatnak jogdban 4ll évente ellendrizni a Jogosult lakashaszndlataval
kapcsolatos kotelezettségei, korlatozasai betartasat.



VII.

Az életjaradék osszege:

1./ Az életjaradék nagysaga a Jogosult életkoratol, valamint az Onkormanyzat tulajdonaba
keriilt lakas forgalmi értékétdl fligg, az alabbiak szerint.
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2. Az életjaradék alapja: A Jogosult altal felajanlott ingatlan az dnkormanyzat altal megbizott

"oz

ingatlan értékbecslé altal meghatarozott forgalmi értéke, csokkentve az ingatlan szerzédéskori
forgalmi értékének 5 %-aval a szerz6déskotés, valamint a rendszer miikodtetésének
biztositasara.

3.Al Az életjdradék havi dsszege: A VII/2. pont szerinti életjaradék alapGsszegébdl az
egyosszegli kifizetés utan fennmarado értékbol a Jogosult ¢életkoratol fliggden 5-25 éves
idétartammal szamolt 6sszeg, a VII.1./ pontban foglaltak szerint.

Tobb jogosult (hazastars, €lettars) esetében a jogosultak atlagéletkorat kell figyelembe venni.

A Jogosultak valamelyikének elhaldlozdsa esetén a hatramaradottat a teljes életjaradék illeti
meg.

4./ Az életjaradék 0sszege évenként az el6z0 naptari évi a KSH altal megallapitott fogyasztoi

arindexnek megfelelden valtozik, melyr6l minden évben Jogosult tajékoztatast kap.

5./ Személyi jovedelemado: Az életjaradék szerzodés révén megszerzett jovedelem a
mindenkor hatalyos személyi jovedelemado térvény szabdlyai szerint ad6zik.




