Tktatdszdm: N1I-160-8/2018.

Uzemeltetési szerzodés

mely 1¢trejote egyréiyyd/ Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorminyzata (sz¢khely:
1113 Budapest, Bocskai at 39-41., képviselet¢ben: dr. Hoffmann Tamds polgirmester) mint
tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos)

predsrésrd! Ujbuda Sportjaért Nonprofit Kft. (sz¢khely: 1113 Budapest, N1. Bocskai Gt 39-41.,
cégjegvzékszam:  01-09-912983, képviseletében Kocsis Sandor tUgyvezetd  igazgatd), mint
Uzemeltetd (a tovibbiakban: Uzemeltetd) kozote alulirott napon az alabbi feltételek mellete:

I. Preambulum
1./ A Felek megallapitjik, hogy Budapest XI. keriilet 314/156. helyrajzi szam alatt nvilvantartott
30472 m2 térméreéki alapul szolgalo  telekingatlan  (tovabbiakban: Alap) a Tulajdonos
kizarolagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi, melyet terhel szolgalo telekként a Budapest XI. keriilet
314/156/A hrsz. alatt felvett sportesarnok” megnevezésia, 4607 m” alaptertletd, természetben

1112 Budapest, Kanai at 2. szam alatt talalhato felépitményi ingatlan (a tovabbiakban: a

Sportcsarnok) javara bejegyzett épiilet fennalltaig hatalvos f6ldhasznalati jog, valamint Budapest
NI keriilet 314/156/B. hrsz. alatt felvert egvéb épiilet” megnevezést, 738 m” alapteriiletd,
természetben 1112 Budapest, Kanai ut 2. szam alatt talalhato felépitményi ingatlan (tovabbiakban:
Egyéb épiiletl) javara bejegvzett épilet fennalltaig hatalyos foldhasznalati jog) illetve valamint
Budapest XI. keriilet 314/156/C. hrsz. alatt felvett ,egvéb éptlet” megnevezést, 435 m°
alaptertletd, természetben 1112 Budapest, Kanai Gt 2. szam alatt talalhat6 felépitményi ingatlan
(tovabbiakban: Egyéb épiilet2) javara bejegvzett épilet fennalltaig hatalyos foldhasznalati jog, A
Sportesarnok, Ligyéb éptletl és Ligyéh c¢pilet2 ingatlan kizarolagos tulajdonosa - egyezéen a
Budapest X1 kertilet 314/156 hrsz.-u alapul szolgalo telekingatlannal - szintén Tulajdonos, akinek
tulajdonjogat a 2018, marcius ho 1. napjan jegvezte be a Kormanyhivatal konstitutiv hatalya
aktusaval. (bejegvz6 hatarozat kelte)

Az Alap, a Sportesarnok és az Egyéb épulet], valamint Egyéb Epilet? ingatlanok egriittesen

Sportlétesitmény (tovabbiakban: Sportlétesitmény).

2./ .\ Sportlétesitményen  talalhatd ingdsagokrol, vagy épitményi szempontbdl ideiglenesnek
mindsilé felépitményekrdl a Tulajdonos leltare vett fel, amit jelen szerzédéshez csatolnak a Felek

1. szamu melléklet megnevezéssel.

3./ A leltar a Sportlétesitmény  eltakart részeire, avagy kilonleges szakértelmet igényld

alkatrészeire (pl uszodagépészet), vagy kellékeire, tartozékaira nem terjed, és nem is terjedhet ki.

4./ Tulajdonos tijékoztatja Uzemeltetét, hogy a Sportlétesitmény tekintetében a kordbbi
tulajdonos altal megkotott tzemeltetési szerzédés all fenn a HOLDESCO Ingatlanhasznosito
Kft-vel.

Fentiek kapesan szerz6do felek rogzitik, hogy 2018, februar ho 21. napjan egymassal a tulajdonosi
jogok grakorlasardl megallapodist kétottek, amely megallapodas szerint Tulajdonos Uzemeltetdt
felhatalmazta - az 1. pontban részletesen koralirt ingatlan és egyeb onalld ingatlanként bejegvzett
felépitmények tekintetében - a tulajdonosi jogok gyakorlisira, nevezetesen arra, hogy helyette és
nevében a tulajdonost illetd jogokat — az elidegenités és a megterhelés kivételével - teljes kortien
gvakorolja, igv kilonosen a jelzett ingatlanok tekintetében az aktualisan fennallé jogviszonvokat (
tizemeltetés, bétlet, egvéb szolgiltatas )  rendes felmondassal megsziintesse, illetve ezt
meghaladéan az ingatlanok atadasa — atvétele soran mikodjék kozre.
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5./ Budapest Féviros NI kerilet Ujbuda  Onkormanyzatinak Gazdasigi  Bizottsiga
104/GB/2018.(111.7.) szamu hatirozataval javasolta, hogvy a Budapest Févaros XI. kertlet
Ujbuda Onkorminyzata tulajdondt képezé — 1. pontban részletesen koriilirt — ingatlanok
{izemeltetési feladatait az Ujbuda Sportjaért Nonprofit Kft. lassa el. Erre tekintettel felkérte a
Polgirmestert, hogy a Tulajdonos sportcéla koz-¢s egvéb feladatainak cllatasa érdekében 2018.
aprilis ho 10. napjatol kezdédden hatarozatlan idore kosson szerzodést az Uzemeltetével, a 2011,
évi CNCVT torvény 11. 7 (17) bekezdés b) pontja alapjan versenyeztetés nelkil az 1. pontban
jelzett  sportcéln  ingatlanok  (Sportlétesitmény) tizemeltetésére  és  hasznositasara, jelen
szerzddésben drt feltételek mellett.

Az lizemeltetési szerzGdés jovahagyasara a Budapest Fovaros X1 keriiler Ujbuda Onkormanyzata
tulajdonaban all6 vagvonnal vald rendelkezés szabalvairdl szol6 33/2012. (V1.6.) X1.OK rendelet
2. 7 (4) bekezdés és a 9. T (1) bekezdés ©) pontja alapjan Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda
Onkormanyzata Képviselé-testitlete jogosult, amely a soron kovetkezd, 2018, aprilis 19. napjan
tartandé  alésre  kerlil  elGterjesztésre. Amennviben a Képviselo-testilet jelen tGzemeltetést
szerzGdést nem hagyija jova, agy az azonnali hatallyal megszanik.

I1. Az iizemeltetési szerzGdés célja és tartalma

1./ Jelen szerzédésnck alapvetd célja, hogy az UzemeltetS tevékenységével a Sportlétesitményt a
Tulajdonos tomeg-, ¢s iskolai sportcéljait megvalositsa, ennek keretében a lakossag szamara
clérhetd sporteéla szolgaltatasokat nyajtson, ami cél megvalositasa soran a kozfeladatok ellatasa
mindig minden kortilmények kozott clsdbbséget kell élvezzen, minden egyéb, igy killondsen
jovedelemszerzéssel jard tevékenységet ennek kell alarendelje, ennek koércben az utobbibol
szirmazo jovedelmet a koz- és kozosségl feladatok cllatasanak szinvonalanak javitasara, annak

megvalositasara koteles hianytalanul forditani LUzemeltetd.

2./ Uzemeltet koteles a Sportlétesitmény rendeltetésszert hasznalatat folyamatosan biztositani,
igv kulonodsen annak tervszerd, folyamatos hasznositasanak lehetéségét megteremteni a

Tulajdonossal egveztetett modon a 1.1, pontban irt cél megvalositasa érdekében.

3./ Uzemelteté koteles a kozmQ szolgaltatoknal a méroorakat nevére iratni, valamint a
sportlétesitmények tzemeltetéséhez szitkséges koziizemi szerzddéseket sajat nevére megkotni.

Jelen Czemeltetd elézb tzemeltetd kotelezettségeiért nem felel és nem all helyt.

4./ Uzemeltets kételes az ingatlanok Orzésérdl, takaritisarol valamint nyitva  tartasarol
gondoskodni az alabbiak szerint:

" napi takaritas, nagytakaritas, rendezvények utani eseti takaritas,

* 2 létesitmények kozos tisztalkodo helviségeinek tisztalkodasi, higiéniai felszereléssel vald

ellatasa,

*  kultér, gyep rendben tartasa, fak, bokrok gondozasa,

®  a létesitmény nyitasa, zarasa, a létesitmény vendégeinek beléptetése.
FEanck korében koteles az Uzemelteté megfeleld szamu, szakmailag képzett személyzetet
biztositani sajat Ggyintézése és koltseégviselése mellett.

5./ Jelen szerz6dés hatalva alatt Uzemeleteté mindenkor felmérni  tartozik, hogv a
Sportlétesitmény tizemeletetése milyen korilmények, dijszabas, nyitva tartas, stb. mellett
valésithatd meg a célszerség ¢s hatékonysag kovetelménvének figvelembevétele mellett, ideértve
az ott talalhaté helviségek bérbeadasanak, és egyéb modon torténd idészakos hasznositisanak
lehetdségée is. A hasznositastdl, ezen belil béreti és egvéb hasznalatra iranyuld jogviszony

megkotése tekintetében az Uzemeltetd szabadon dont, azonban 6t éver meghaladé hatirozott






ideju szerzédés megkotéséhez az Onkormanyzat Gazdasagl Bizottsaganak eldzetes egyetértd

hatarozata szlkscges.

6./ Az Uzemeltets jogosult a fentick alapjin a Sportlétesitmény tertiletén sportcéltn tizemeltetési
tevékenységet illetve  sportrendezvényeket  szervezni, valamint az  ingatlanok  rentabilis
hasznositasanak érdekében egyvéb, - az oktatashoz kétheté — a Tulajdonos érdekeit nem karositod
rendezvénvek, eseményvek szervezésére. Amennviben hasznositis sorin Uzemelteté nem az
elézéekben meghatarozott célu rendezvény tartasara kivan szerzodést komi, a rendezvény jellege
az Onkorminyvzat érdekeit semmiképp nem sértheti, és ehhez a Gazdasigi Bizottsig elézetes

déntése sziikséges.

7./ Az Uzemeltetd elvarhatd gondossiggal kételes eljarni az tizemeltetés korébe tartozd élet és
balesetvédelmi, kozegészségligyi ¢s egyéb hatosagi elbirasok  betartasardl illetve betartisarol az
oda belépd harmadik személvek vonatkozasaban is, ennek korében koteles hazirendet kialakitani,

és a latogatok szamara jol érzékelheté modon azt kézszemlére is tenni.

8./ Az Uzemeltets koteles minden olyan tigyben Tulajdonos érdekében eljdri — haladéktalan
intézkedést igényld eseménykor kilén utasitas nélkil is -, amely soran vagy eredményeképpen a

Tulajdonost el6re lathatd modon karosodastol ovja meg.

9./ Az Uzemeltetd a feladat cllitisa sorin az ingatlanokat és annak tartozékait, az ingatlanokhoz
tartoz$  berendezési targvakat, valamint a kozizemi szolgaltatisokat korlatozas nélkul
hasznalhatja, azonban rendeltetésellenes vagy indokolatlan mértékit hasznalatbdl eredé karokért,
tobblet kiadasért teljes kartéritési feleldsséggel tartozik. Az Uzemeltetd a Tulajdonos utasitasatol
csak abban az esetben térhet ¢l, ha ezt Birtokos érdeke haladéktalanul megkoveteli és Birtokos

elozetes Crtesitésére mar nincs mod.

10./ Az Uzemelteté koteles a Tulajdonost minden olvan kériilményrél  haladéktalanul
tijékoztatni, amely a teljesités eredménvességét, kello idore valo elvégzésér veszclyezteti, vagy

gatolja. \z értesités elmulasztisabol eredé karért Uzemeltetd felelSsséggel tartozik.

11./ Uzemeltet$ az tizemeltetés jogat misra sem részben sem egészben nem ruhdzhatja at. Az
Uzemelteté az tizemeltetési feladatok biztositisa korében harmadik személy (teljesitési segéd)
kozremikodését igénybe veheti. Uzemeltetd az igénybe vett személyért gy felel, mintha a
rabizott iigvet maga litta volna el. Ezenfelil Uzemelteté a Tulajdonos hozzajarulasa nélkil is
jogosult és koteles harmadik személy igénvbevételére, ha az a Tulajdonos karosodastol vald
megovasa érdekében szitkséges. Iibben az csetben felelosség az igénybe vett személyért nem
terheli, feltéve, ha bizonyitja, hogv ¢ személy kivalasztasa, utasitasokkal valo ellatasa érdekében

ugv jart el, ahogy az adott helyzetben elvarhato.

12./ Az Uzemeltetd koételes az ingatlanok rendeltetésszeri haszndlatira valé alkalmassig
fenntartasara, igy jogosult felujitasi, karbantartasi feladatok elvégzésére szerzodéseket kotni. Az
onallé miszaki vagy gazdasagi egvségként kezelhetd feladatok tekintetében nettd 20 millié forint
bekerulési dsszeg erejéig a sajat koltségvetési keretének terhére 6nalléan dont, az ezt meghaladd
koltségi beruhazasok esetében azonban kizarolag elozetes Gazdasagi Bizottsag felhatalmazasa
alapjan jarhat el. A Gazdasagi Bizottsag elozetes engedélye minden esetben szitkséges olyan
dtalakitasok esetében, amelvek hatosagi engedély kotelesek, vagy amelvek az ingatlanokban

visszafordithatatlan valtozasokat eredményeznek.
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13./ A Tulajdonos koteles beszerezni az ingatlanok rendeltetésszeri zemeletetéséhez és
hasznositasahoz sziikséges mindazokat az engedélveker, amelvek beszerzése sajat hataskorbe
tartozik valamint kozrem(kodni Uzemeltetdvel azon engedélyek beszerzésére és biztositasara,

melynek Uzemeltetd részérdl torténd beszerzése a Tulajdonos kozremukaodését kivanja.

14./ A Tulajdonos jelen szerzodés hatalva alatt az Gzemeltetést barmikor, akar helvszinen is
ellendrizhets, az altal szikségesnek vélt dokumentumokba, szamlakba, egyvéb megalapozd iratokba

betekinthet és ezekrdl barmikor masolati példanyt kérhet.

15./ Ha Tulajdonos célszertten vagy alkalmatlan utasitast ad Uzemeltetd koteles erre 6t
figvelmeztemi. A figvelmeztetés elmaradasabol eredd karokért Czemeltets a felelds. Amennviben
azonban Tulajdonos az utasitasdt irasban is megerdsiti, gy annak — Tulajdonos kockazatira
toreénd végrehajtasara Uzemeltetd kételes, kivéve, ha azzal jogszabalvt sérrene vagy az, az élet és

vagyonbiztonsag veszélyeztetésére vezetne.

II1. Pénziigyi feltételek
1./ Az Uzemelteté a Sportlétesitmény tizemeltetése ellentételezéscként iizemeltetési dijra

jogosult, amit clézetesen kidllitott és Tulajdonos részére megkuldott alakilag és tartalmilag

kifogastalan 15 napos fizetési haladékot tartalmazo szamlaja ellenében érvényesit.

2./ Az uzemeltetési dij a 2018-as év tekintetében (2018, december 31. napjaig) bruttd
50.000.000,-Ft, aminek tekintetében rtulajdonos nrilatkozik, hogy ezen dsszeg - megfelels
koltségvetési soran — rendelkezésére all, igy folvositasanak ilyen jellegl jogszabalyi akadalya nincs.

A 2018-as érve szerzddort tizemelretési dij folvositasara a Tulajdonos az alabbi Gtemezésben vallal
kotelezettscget:

o 2018. aprilis 19-ig: bruttd 25 millié

e 2018. szeptember 1-ig: bruttd 25 millio.

3./ A\ tovabbiakra vonatkozolag Uzemelteté kijelenti, hogy a mindenkori éves koltségvetési
rendelet tervezetéhez clkésziti a soros ¢v tizemeltetési ¢s szolgaltatasi koltségtervét a folyamatos

mukodtetés és hasznositas biztositasa ¢rdekében.

4./ Tigvelemmel arra, hogy a Tulajdonos az allami koltségvetés alrendszerét alkotd, ennél fogva
kozpénzekkel gazdilkodo szervezet, az Uzemeltetd a Sportlétesitmény {izemeltetése és
hasznositasa soran hozzakerilt pénzeszkozoket koteles elkiilonitetten, kizardlag ebbdl a célbol
fenntartott pénzintézeti szamlan kezelni. Tovibba Uzemeltetd koteles pénzeszkozeinek kezelését
a szamvitelrol szold a 2000, évi C. torvény eldirasainak megfelelden szabalvozni és mukodése
soran ezen szabalyoknak megfeleléen cljarni, illetve mindenkor a célszertség, hatékonysag,

takarékossag és atlathatosag kovetelményeinek megfeleloen gazdalkodni.

5/ Az Uzemeltetd kijelenti, hogy a tevékenysége sorin keletkezd hasznot az ingatlan
fenntartasara, fejlesztésére koteles forditani amelvrol a majusban esedékes éves beszimold

keretében szimol el Tulajdonos felé. Az Uzemeltetd a tarsasag kézhasznt nonprofit jellegébdl






adédéan az eredménytartalékbol és targyévi nyereségébdl osztalckot nem fizet, fgy a tirgyév
adozott nyereség az eredménytartalékba kerul, Uzemelteté az eredményvt visszaforgatja az
ingatlanok fejlesztésébe. Uzemeltetd tevékenységérdl és gazdilkoddsirdl rendszeres beszamolasi
kotelezettséggel is tartozik a Tulajdonos, mint a tarsasig tulajdonosa fel¢ az dltala cldirt

mindenkor szokasos idében és mdadon.

IV. Felmondias

1./ A jelen szerzédést barmelyik fél felmondhatja frdsban, 90 napos hatiridével. Amennyiben az

Uzemelteté barmely, jelen szerzddésben foglalt kotelezettségét sulyosan vagy  ismételten

megszegi, a Tulajdonos jogosult a jelen szerzédés azonnali hatillyal, irasban felmondani.

2./ Uzemeltetd a szerzddést azonnali hatillyal kizarédlag rendkivil sulyos szerzddésszegés esetén

mondhatja fel.

3./ Uzemeltetd felmondasa esetén a szerzGdés megszinése utan is koteles azonban a Tulajdonos
érdekének védelmében a halaszthatatlan intézkedéseket megtenni addig, amig a Tulajdonos az ug)

intézésére nem képes.

4./ A szerzddés barmely okbdl valdé megszinésckor Uzemelteté koteles clszamolni és a
Tulajdonosnak kiadni mindazt, amihez a szerzddés  teljesitése  céljabol  vagy  cljarasa
eredményeként jutott, mig a Tulajdonos kételes az Uzemeltetd aranyos hasznos ¢és indokolt

koltségeit megteriten.

5./ Az Uzemeletetd felmondasa esetén az Alapitor utasitasara a szerzédéses viszonyt fenntartant
koteles, azonban ha felmondasa szerzédésszegésre alapitott azonnali hatalya felmondas, akkor az
Alapité a szerzddéses viszony fenntartasira iranyuld utasitasaval egyutt a szerzodésszego allapot

megszuntetéscre 1s koteles.

Szerz6do felek jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezot helybenhagydlag irtik

ali azzal, hogy az itt nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényv vonatkozo szabalyai

wanyadoak.
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Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbudai Polgdrmesteri Hivatal
JEGYZOI1 IGAZGATOSAG

JOGI CSOPORT

1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Postacim: 1518 Budapest, P£.10.

Web: www.ujbuda.hu

Hivatkozasi szam: XII-160-8/2018
‘Varosgazdalkodasi Igazgatosag

Helyben

Biiki Laszl6 igazgaté Grnak,
Tisztelt Igazgato Ur!

Budapest Fovéros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata, valamint az Ujbuda Sportjaért Nonprofit Kft.
altal — sportcsarnok iizemeltetése targyaban — kétendd, T. Igazgatosag elokészitésében megkiildott
szerzOdéstervezetet a rendelkezésemre 4ll6 iratanyag alapjan a jogszerliség szempontjabdl
feliilvizsgaltam és annak alapjan az alabbiakat véleményezem:

A kérdéses szerzddéstervezethez nem keriilt csatolasra a jogligylettel érintett ingatlanok tulajdoni lap
masolata, valamint a tervezet 4. pontjaban hivatkozott - kordbbi tulajdonos 4ltal megk&tott —
izemeltetési szerzdés iratanyaga. Erre tekintettel véleményemet az ElSkészitd altal megkiildstt
szerzddéstervezet, valamint GB hatarozat alapjan készitettem el.

Szerzodéstervezet ad. 4. pont:

Az e pontban foglaltak szerint ,, Tulajdonos tdjékoztatja Uzemeltet6t, hogy a Sportlétesitmény
tekintetében a kordbbi tulajdonos altal megkotstt {izemeltetési szerzddés all fenn a HOLDESCO
Ingatlanhasznosité Kft.-vel, azonban a Tulajdonos e tekintetben mar korabban kell6 okiratisdg mellett
felhatalmazast adott Kocsis Sandor irnak, mint természetes személynek. ,,

Feni szovegezésbol okszeriien kivetkezik annak ténye, hogy jelen reménybeli jogligylettel 1étrehozni
kivént lizemeltetési jogviszony mellett mar fenndll egy ugyanilyen jogviszony ugyanezen ingatlanok
tekintetében, azonban e kérdéses kordbbi jogviszony tovabbélésére, vagy megsziintetésére a
szerzbdéstervezet nem rendelkezik.

Nem tlinik ki az e pontban megfogalmazottakbol, hogy Kocsis Sandor ur mire kapott a korabbiakban
felhatalmazést és az sem, hogy ez a felhatalmazds milyen Gsszefliggésben all a korabbi iizemeltetével
fennéll6 jogviszony tekintetében.






Az sem tisztazott kérdés, hogy mi a jogalapja annak, hogy Koecsis Sandor 0r ,, mint természetes
személy ,, kap felhatalmazast jelen jogligyletre vonatkozdan, nem is szélva arrdl a problémarél, hogy
nem keriilt meghatarozasra a tervezetben az sem, hogy a felhatalmazas milyen jogligyletre, illetve
milyen jognyilatkozat megtételére vonatkozik. Onmagdban véve problémas lehet az, hogy Kocsis
Sandor Ur, mint az lizemeltetd gazdasigi tarsasag ligyvezetdje kiti meg a tarsasag nevében a kérdéses
szerzbdést, ugyanakkor, mint természetes személy felhatalmazast kap valamilyen — a tervezetben nem
meghatarozott — jogcselekmény végzésere.

A szerzddéstervezetb6l nem tiinik ki, - és az ezzel kapcsolatos iratanvag sem keriilt megkiildésre -,
hogy ki volt a kérdéses sportlétesitmények korabbi tulajdonosa, €s az sem allapithatd meg, hogy ez a
korabbi tulajdonos milyen tartalmu tizemeltetési szerzédeést kotott a HOLDESCO Kit.-vel, és, hogy ez
a jogviszony milyen feltételekkel sziintethetd meg a jogutdd énkormanyzat altal.

A fentiekben jelzettekre figyelemmel feltétleniil tisztdzni sziikséges, hogy a kordbbi
sportlétesitmények tulajdonosa altal kotott izemeltetési szerzddés milyen feltételekkel sziintethetd
meg és csak ennek ismertében kotheté meg jogszeriien jogutdd Onkorméanyzatunk altal a kérdéses
iizemeltetési szerzddes.

Szerzddéstervezet ad. 5. pont:

E szerz6dési pont ténybeli tévedést tartalmaz: nem a Gazdasagi Bizottsag kdti meg a kérdéses
lizemeltetési szerzOdést.

A Gazdaséagi Bizottsag 104/GB/2018. ( I1I. 7. ) Hatarozataval a 33/2012. ( VL 6. )X;.GK. rendelet 10.
§ (8) bekezdésében foglalt atruhazott hataskér alapjan javasolja, hogy a kérdéses — Onkormanyzatunk

tulajdondban allé — sportlétesitmények iizemeltetési feladatait az Ujbuda Sportjaért Nonprofit Kit.
lassa el és ennek érdekében felkéri a Polgarmestert az {izemeltetési szerzddés megkdtesére.

Budapest, 2018, marcius 21.
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