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1. Bevezetés

2015. évben a Képviselo-testiilet elfogadta a 2015-2020. évre vonatkozo
lakasgazdalkodasi koncepcidt, melyben korvonalaztuk a lakaspolitika terén
javasolt megoldasi lehetdségeket.

A koncepcid alapcélkitlizése a lakasallomany szamanak megtartasa, illetve annak
novelése volt, fontos feladatként fogalmaztuk meg a lakasok korszeriisitését,
hiszen tudomasul kell venniink, hogy az dnkormanyzati lak4sokra varok illetve
az abban ¢l6k jobb mindségli lakhatisra vald igénye megnovekedett. Az
onkormanyzati lakasallomany ndvelése érdekében kiillonbozé megoldasi
javaslatokat fogalmaztunk meg, kiemelten figyeltink az ,,Eletjaradék lakasért”
elnevezési életjaradéki koncepcio feltétel rendszerének korszeriisitésére, mely
atvizsgaladsa valamint Gjraalkotdsa 2017. évben megvaldsult. A kdvetkezokben
1épésrol 1épésre bemutatjuk az dnkormanyzati lakésgazdalkodas fontos elemeit.
Rovid visszatekintést kivanunk tenni a XI. keriilet lakésallomanydnak valtozasa
tekintetében, majd megmutatnank a févaros tobbi Onkormanyzatanal 1évo
lakasallomanyt szdmszeriisitve, mely egyértelmiien tiikr6zi, hogy az elmult
¢vekben milyen nagyarany csokkenés kovetkezett be a bérlakdsoknal annak
ellenére, hogy a szocialis bérlakds irdnti igény napjainkban sem csokkent.
Bemutatjuk még Ujbuda Onkormanyzatanak tulajdonaban 1év6 lakas allomany
Osszetételét, a mikodtetési rendszerét.

Fontos valtozas tortént budapesti lakaspolitikaban1990 utan, ez id6 el6tt ugyanis
kozpontilag szabalyoztak a lakasok kiutalasat, a cseréket, a lakasok kezelését, a
bérlakas politikaval jaro feladatokat az ingatlankezel6 vallalatok végezték.

Az Onkormanyzatok Iétrejotte utan ezek a feladatok a fovarosi keriileteknél
maradtak. 1993-ig az Onkormanyzatok donthettek a lakasprivatizaciok
kérdéseiben is. Ezt kovetben — az 1993. évi LXXVIIL. torvény" értelmében —
minden Onkormanyzatnak a bérbeadas, valamint értékesités rendjét helyi

rendeletben kellett szabalyoznia. Amig 1990 eldtt egy széles réteg, ,,szegény és

! A lakasgazdalkodas iranyelveit a 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) hatarozta
meg. A Lakastdrvény olyan keretjogszabaly, amely meghatdrozza, hogy mely esetekben kell az
onkormanyzati tulajdonban 1év0é lakasok és helyiségek esetében a bérbeaddssal, elidegenitéssel
kapcsolatos helyi szabalyozas iranyelveit rendeletbe foglalni.



gazdag” szamara egyarant nyitott volt a rendszer, addig napjainkban a bérlakas
szektor besziikiilt, elsdsorban a szegényebb csaladok maradtak ezekben a
lakasokban.

A Budapest XI. keriilet bérlakas allomanyaba a rendszervaltds idején kozel
32000 lakas tartozott. Ennek nagy része az elmult 30 év alatt elidegenitésre,
értékesitésre kertilt.

A legnagyobb aranyu eladasok 1995 eldtt zajlottak le. (1995. december 31 - én
mar csak 3671 db lakas volt az 6nkormanyzat tulajdonaban.) Ezt kovetéen az
elidegenitési rendelet modositasai nyoman folyamatossa valtak az értékesitések,
majd 2006-ban egy tUjabb nagyarany eladasi akciora keriilt sor, melynek
keretében a bérlok kedvezménnyel vasarolhattak meg a bérlakasaikat. Jelenleg a
Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata (tovabbiakban: Ujbuda
Onkormanyzata) minddssze 1323 db bérlakassal rendelkezik.

Ujbuda Onkorményzata jelentés allami tamogatds, valamint sajat forras
igénybevételével 2002 illetve 2003 évben 1) otthonokat épitett. A keriiletben ¢l6k
valamint lakéasigénylOk lakdsgondjait ez az épitkezés csak rovidtavon és csak kis
szamban enyhitette. Sajnalatosan Ujbuda Onkormanyzata az igen magas
forrasigény miatt a kozeljovOben nagy valoszinliséggel nem tud véllalkozni
tovabbi lakasépitésre, azonban ezt a lehetdséget nem szabad elvetni, amennyiben
palyazati, akar kozponti allami, vagy EU-s tdmogatas igénybevételére lehetdség
kinalkozik, akkor ezzel ¢€lni kell, hiszen kerililetben ¢l6k lakdsgondjainak

enyhitésével és koriilményeik javitasaval foglalkoznia kell.

A szocidlis bérlakasok iranti igényt, a lakasigényl6k 2006. évben bevezetésre
keriilt ,,névjegyzéke” nagyon jol mutatja. A XI. keriiletben napjainkra a
regisztralt kérelmek szama elérte a 186 db-ot, ez a szam is alatamasztja, hogy
komoly igény van a szocidlis bérlakdsokra. Az igények kielégithetdsége
ugyanakkor attol is fiigg, hogy a meglévo bérlakds dllomany milyen Gsszetétell
¢s milyen allapotq.

A mostani lakéspolitikai helyzet legfontosabb ellentmondasa az, hogy az

onkormanyzatok érzékelik ugyan a sziikségleteket, mégis nagy terhet jelent



szamukra a bérlakasok finanszirozasa illetve azon szocialis problémak, melyek a

bérlakasokban lakokkal kapcsolatosak.

A budapesti keriileteket megvizsgalva az is megallapithatd, hogy a keriiletek
kozott elég nagy eltérés mutatkozik a tulajdonukban levdé bérlakasok szama
tekintetében. A legnagyobb bérlakas szammal a XIII. keriilet rendelkezik, szam
szerint 6 200 lakassal egy 2018. évi KSH adatok szerint, emellett még a VIII.
keriilet is kiemelkedik a kertiletek koziil a tulajdonaban levé 4 540 lakassal. A
két kiemelkedd lakdsszdmmal rendelkezd keriilet mellett tobb keriiletben a

lakasszam nem éri el az ezret sem.

A 1l. keriiletben minddssze 485 lakas van, és a XXIII. keriiletben minddssze 40
nyilvantartott lakas talalhato. (1. szamu tablazat) Amennyiben azt is
megnézzilkk, hogy milyen az Onkormanyzati lakdsok aranya teljes
lakasallomanyhoz viszonyitva, akkor kiemelkedéen magas a VIII. keriilet 10,16
%-o0s, a XIII. keriilet 8,49 %-0s és emlitésre mélté még a IX. kertilet 7,98 %-o0s,
valamint a VII. keriilet 7,19 %-os ardnya. A XI. keriiletnél az 6nkormanyzati
lakasok 1,68 %0-0s aranya a keriilet teljes lakasallomanyahoz képest, nagyon

alacsony.



1. szdmu tiblazat

Lakas allomany keriiletenként

Keriilet/telepiilési
onkormanyzat

VI.
VIL.
VIII.
IX.

X.

XI.
XII.
XII.
XIV.
XV.
XVI.
XVII.
XVIII.
XIX.
XX.
XXI.
XXII.
XXIII.
fovaros
Osszesen

Osszes
onkormanyzati
lakas (forrds:
KSH-2018)
1439

485
3077
2458
1047
1062
2640
4540
3152
2530
1320
1151
6200
2643
1994
273
743
1284
728
689
1444
649
40
1244
42832

Osszes lakas a
keriiletben (forrds:
ingatlannet.hu-
2018)

16999

48960
62896
47129
19706
27903
36738
44678
39484
38640
78487
33539
73036
72556
37250
30715
33157
43712
27302
30993
329087
22697
8683
0
908247

Onkormanyzati

lakasok aranya a teljes

lakasallomanyban
(forras: KSH-2018)
8,47%

0,99%
4,89%
5,22%
5,31%
3,81%
7,19%
10,16%
7,98%
6,55%
1,68%
3,43%
8,49%
3,64%
5,35%
0,89%
2,24%
2,94%
2,67%
2,22%
4,38%
2,86%
0,46%
0,00%
5%

Forras: KSH 2018., ingatlannet.hu. 2018.




1.2. Vizsgalati szempontok

Az elmult évtizedek elején két nagyon fontos dontés befolyasolta, hogy a
bérlakasok teriiletén egyenlétlenségek alakuljanak ki. Az egyik ilyen fontos
dontés volt, hogy a bérlakasok nagy részét eladtak az 6nkormanyzatok abban a
hiszemben, hogy nagy gondtdl szabadultak meg, napjainkban viszont az latszik,
ezzel megfosztottak magukat attol, hogy szocidlis lakaspolitikat folytassanak.
Sajnos a lakasprivatizacidé utan kevés és elég rossz allapotii lakds maradt az
Oonkormanyzatoknal és ujabb forrasok viszont nincsenek bérlakasok épitésére,
korszeriisitésére. Az tény, hogy aki ¢€lt a vételi jogaval az olcson jutott a
lakashoz, de az is igaz, hogy az értékesebb ingatlanok tulajdonosai hatalmas
vagyonelonyhoz jutottak. A vasarlas miatt sokan vettek fel hiteleket, és akik nem
tudtak eldtorleszteni azok gyorsan bekeriiltek a hitelhatralékosok kozé, igy a
lakas rezsikoltségei mellett oridsi nyomas nehezedett a héaztartasokra, még az
allami tdmogatdsok ellenére 1is. Az 1) lakdsok megfizethetdsége az
ezredfordulotol felporgd hitelezéssel sokat javult, de hathatos sziiléi segitség
nélkil a fiatalok talnyomo6 tobbsége ma sem tud belépni a lakaspiacra. A
lakhatési szegénység leginkabb a varosi vagy falusi szegregatumban éldket, az
alacsony jovedelmii idOs csalddokat, a rokoni segitség nélkiili fiatalokat, az
intézményi ellatasbol kikeriiloket sujtja.

A korabbi kutatasok minimum 300 ezerre becsiilték a megfizethetd (szocidlis)
bérlakasok iranti igényt (Hegediis-Teller, 2009), de a 6-10-szeres taljelentkezés
az Onkormdanyzati szocialis- és koltségalapt bérlakas-palyazatokra is egyértelmii
indikatora a szocialis bérlakasok hianyanak."

Ezek az adatok orszagos felmérések alapjan fogalmazodtak meg, de nyugodtan
kijelenthetjiik, hogy Ujbuda Onkormanyzata is hasonlé gondokkal kiizd. Fontos
szempontként lehet megfogalmazni: a XI. keriiletben a csaladok szamara a
lakhatas biztositasa mellett, az is fontos, hogy a csaladok a koziizemi szolgaltatok
felé ne adosodjanak el, ezért tovabbra is sziikséges a lakasfenntartasi tdmogatasi

rendszer alkalmazasa. Fontos megvizsgalni annak lehetdségét, hogy a nem

1. . . .
Uj tipusu kozosségi bérlakas-rendszer (KBR) kiépitése. Hegediis Jozsef-Horvath Vera-Somogyi Eszter



hasznositott magantulajdonban 1évé lakdsok €s az Ujonnan épitett lakasok egy
részet, mily modon lehet hasznositani a kozosségi bérlakas allomany bdvitése
érdekében.
A lakasprobléma egyik eleme az alacsony szocialis bérlakas szam. Az egyik
legfontosabb  cél, az emberek lakhatasi  biztonsaganak  erositése,
lakaskoriilményeinek javitdsa, a fiatalok lakashoz jutdsanak hatékony
tamogatasa, ¢s a kornyezet felujitasanak 0sztonzése.
Napjainkban egy hatékony lakaspolitika redlis céljat gy kell megfogalmazni,
hogy az hosszitavon megvaldsithatd legyen, elnyerje a lakdsrendszerben
szerepld kérelmezdk tAmogatasat, és miikodoképes legyen.
E szempontok, valamint a lakasgazdalkodasi iranyelvek figyelembevételével
attekintést adunk,
o onkormanyzati lakdsgazdalkodas jogi hatterérol: az onkormadnyzati
torvényre, az Alaptorvényre, a nemzeti vagyonrdol sz0lo torvényre,
e ajelenlegi onkormanyzati tulajdoni lakdsok osszetételérdl, dllapotarol,
o alakasgazdalkodas forrasairol, bevételek és kiaddasok tekintetében,
e a lakohaz felujitasi, valamint energiahatékonysdgi, energiakorszerisitési
munkakra iranyulo felujitasi palyazatokrol,
e alakbér tamogatdasi rendszerrol,
o ismertetésre keriil a lakbérhatralek osszetétele, a hatralékkezeleési
modszerek, valamint ennek eredményessége,
e a Xl. keriiletben meglévé szocidlis bérlakas dllomany oOsszetételének
Javitasara iranyulo modszerekrol,
e a lakas mobilitas elosegitésének eseteirol,
o megvizsgaljuk a magantulajdonban lévo, a tulajdonosok dltal nem
lakott lakasokat szocialis célokra hasznositasanak lehetoséget,
e Dbemutatjuk a lakdsdllomdanyunk hasznosuldsi szintjét,
e az onkormdnyzati lakdasban él6k jovedelmi helyzetét,
o bérlakas dallomany miikodtetésének elvét,

o a lakdscserék lehetoségeit, lakbér megdllapitas menetét,



1.3. Vizsgalati moédszerek

A lakasgazdalkodas alapjait mai is 1993. évi LXXVIII. szamu a lakasok és
helyiségek bérletére valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol
sz0lo torvény hatdrozza meg. ( tovabbiakban: torvény) A torvény 2. szamu
mellékleteben megfogalmazott keretek hatarozzdk meg a beérbeadasrol,
elidegenitésrdl, lakbér és lakbértdmogatas mértékérdl szold szabalyokat,
melyeket helyi rendeletek forméjaban, Ujbuda Onkormanyzatanak képvisel6-
testiilete fogadott el.

Ujbuda Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatalanak Lakéasgazdalkodasi Osztalya
a jelenlegi veszélyhelyzet miatt nem tudott bérleményellendrzést végezni a
2020-as évben. Azonban egy részletes kérdéiv, nyilatkozat formajaban
megkerestiik bérldinket, lakashasznaldinkat, hogy az adatokat, informacidkat
kérjiink tolik a lakéds allapotarol, helyzetiikr6l. A lakbérre és jarulékaira
vonatkozd szamitogépes LIB program, valamint LIB-KASZPER Dijbeszedési
rendszer segitségével, megmutatjuk az évenkénti lakbér és jarulékaira
vonatkoz6 bevételek alakuldsat, a lakbér, és lakasfenntartasi tamogatas,
valamint lakbérhatralék megoszlasat. Ezek utan bemutatjuk a tdmogatasokra
vonatkozo Onkormdnyzati, valamint alapitvdnyi segitségeket, modszereket,
tamogatasi fajtakat is. A hatralékos bérlok, lakashasznalok tamogatasarara
vonatkozo adatok elsésorban az Ujbuda Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatal
Szocidlis Osztaly mérlegbeszamold mellékleteibl, az Ujbuda Huméan
Csaladsegito Szolgalat éves beszamoloibol ¢és a VICUS Xl. és Halozat
Alapitvanyok 4ltal készitett beszdmolok adataibol allt  oOssze. A
lakaskérelmekbdl nyert adatok felhasznaldsaval készitett kimutatas alapjan
bemutatasra keriil a lakasra varé csaladok Osszetétele, raszorultsaguk jellemzoi

¢s az elmult években tortént bérbeadasra vonatkozo intézkedések, tények.
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2. Onkormanyzati lakasgazdalkodas

1990 el6tt az allam allampolgéri jogon garantadlta a lakashoz jutast (nem a
lakast). Mindez 1990 utdn megvaltozott. A helyi dnkormanyzatokrdl szolo
1990. ¢évi LXV. torvény alapjan az Onkormdnyzatoknak nétt a
lakasgazdalkodasban betoltott szerepe, megkaptak az allami lakasok
tulajdonjogat, ezaltal donthettek az értékesités, bérbeadds, korszerlsités,
felujitas, bontas, a lakasok kezelése, illetve az 0 lakasok épitése ligyében.
Napjainkban Magyarorszag Alaptorvényének 38. cikke kimondja, hogy az
onkormanyzatok és az allam tulajdona nemzeti vagyon €s a nemzeti vagyonrol
sz010 2011. évi CXCVIL. torvény (tovabbiakban: Nvt.) 1. § (1) bekezdése azt
rogziti, hogy az onkormanyzati vagyon a nemzeti vagyon részét képezi. A
2011. évi CLXXXIX. Magyarorszag helyi onkormanyzatarol szo6lo torvény
13. § (1) bekezdésében felsorolt kozfeladatok korében taldlhatdé a lakds és
helyiséggazdalkodas. Az Onkormanyzatoknak elsddlegesen a varos/telepiilés
népességének igényeit kell figyelembe vennie, lakaspolitikajaba beépitve a
kiilonb6zd szocidlis szempontokat és egyéb a telepiilés altal meghatirozott
prioritasokat.

Tovabbi fontos cél, hogy hozza tudjon jarulni a varos népességének
megtartasahoz, 1¢lekszamanak esetleges noveléséhez. Nagyon fontos a fiatalok
varosban tartdsa, illetve ide vonzéasa. Ehhez olyan lakaspolitika kell, amely
¢lhetd kornyezetet tud biztositani, és vonzdova tudja tenni az adott telepiilést. A
bizalom megteremtése az onkormanyzatok és annak lakossaga kozott ezen a
tertileten is elengedhetetlen.

A lakasgazdalkodas f6 feladata: az igények kiszolgdlasa, a lakdsallomany
fenntarthatosaganak biztositasa, bovitése, fejlesztése, illetve a lakasigények
kielégitése. Fontos tartalmi eleme: a fiatalok lakashoz jutasa, az 6nkormanyzati
bérlakdsok elosztasa, a lakascserék eldsegitése, koordindldsa, valamint a
lakasok eladasa.

A lakasfenntartas elemei az épiiletek fenntarthatosaganak, iizemeltetésnek
biztositdsa, mely magéaba foglalja a kozilizemi, karbantartasi és felajitasi

koltségeket.
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Az Onkormanyzati lakasgazdalkodasi feladatok végrehajtasa soran fontos
kérdés, hogy a bérbeadasokra milyen jogcimen kertil sor, valamint a lakdscsere
kérelmek tamogatasa mily modon tudja befolyasolni a lakas-mobilitast. A
lakascsere kérelmek a csaladszerkezet valtozasabol adoédoan azt tiikkrozik, hogy
a lakas nagysaga meghaladja a tarsadalmilag elfogadottat, valamint a jovedelmi
helyzet romlasa, illetve szinten maraddsa miatt valtoztatasra kényszeril a bérlo,

a lakashasznalo.
2.1. XL keriilet Ujbuda Onkormdnyzat lakdsgazddlkoddsa

A XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata esetében a Lakasgazdalkodasi Osztaly
latja el a lakasgazdalkodasi és kezelési feladatokat. Feladatai k6zé tartozik a
bérbeadast elokészitd bizottsagi eldterjesztések elkészitése, a meghozott
bizottsagi hatarozatok végrehajtasa. A bérleti szerzodések megkotése, bérleti
dijak szamlazasa, a dijak beszedése, a hatralek behajtasa, valamint a lakasokon,
épiileteken  elvégzendd karbantartasi, feljitdsi munkdk eldkészitése,
megrendelése, atvételi munkak, illetve az onkormanyzati épiiletekre, az iires
lakas €s helyiségbérleményekre bejovo szamlak nyilvantartasa, kimend szadmlak
elkészitése, kiegyenlitése is, vagyis a teljes korli kezelési tevékenység. Az
onkormanyzati tulajdont lakids ¢és nem lakds bérleményeknél felmeriild
koltségek épiiletszintiien és jogcimenként keriilnek kimutatasra, és a lakbér
mértéke az Onkoltség-szamitasi Szabalyzat alapjan keriilt meghatarozasra. A
lakasok bérbeaddsa nagy részben szocidlis alapon tortént, a lakbér,
lakbértamogatas mértékének, a bérbeadas feltételeinek meghatdrozasa az

onkormanyzat hataskorébe tartozik.
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2.2.  Alakdsgazdalkodas forrdsai, bevételek, kiaddsok

A XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzatanak lakasgazdalkodasa tekintetében a

keriilet Kkoltségvetésének tervezésénél el0szor azokat a forrasokat kell

biztositani, melyek a 100 %-ban Onkorményzati tulajdont, illetve a vegyes

tulajdonu tarsashdzak éves ilizemeltetési, felajitasi, karbantartasi kiadasait

fedezik. A koltségvetés tervezésénél természetesen figyelembe kell venni a

koltségvetés koncepcidjat is. 2021, évi tervezésnél a lakasgazdalkodasra

vonatkozo jelentsebb elemek a kovetkez6k voltak:

Kiemelten kell kezelni a véglegesen megmaradt lakdsallomany
allapotanak javitasat, tovabbra is f0 szempont, hogy a komfortnélkiili €s
a félkomfortos lakasok szama csokkenjen,

A komfortndveld beruhdzasok forrasat elsdsorban a karbantartési
munkak esetében a kdzbeszerzési eljarason elnyert palyazdval megkotott
vallalkozasi szerzodés keretén belill kell biztositani, azonban ezzel
parhuzamosan tovabbra is tamogatni Kell a bérlok altal elvégzett munkak
bérbeszamitas formajaban torténd megtériilését,

Kiemelten kell kezelni a gazszolgaltatasbol kizart lakéasok, az
¢letveszélyes kémények rendbetételét, valamint az elavult elektromos
halozatok felujitasat,

Az iparositott technologiaval épitett lakoépiiletek energia megtakaritast
eredményez6 felujitdsara 2021 év folyamén tovabbra is sziikség lesz, a
tarsashazak onereje mell¢ onkormanyzati tdimogatas is hozza rendelhetd,
ezért a XI. keriileti lakoépliletek energiatakarékos korszerlisitéséhez,
feltjitdsahoz,  energiatakarékossag — Osztonzése  c€ljabol  kiirt
palyazatunkat 0ssze kell kapcsolni a XI. keriileti tarsashdzak felujitasi
tamogatasara kiirt palyazattal. Az energiakorszeriisitési palyazat f6

céljai:

» ¢piiletgépészeti rendszerek korszertsitése,

» 1j szellozérendszerek kialakitasa,

» ¢épiiletvillamos-rendszerek korszertsitése,
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» lakasok holeadoinak egyedi szabalyozasahoz sziikséges berendezések

lakasonkénti beszerelése, A ,,smart metering” (okosmérés) rendszer
teljes kort kialakitasa stb.

Az elmult évekhez viszonyitva legalabb 150-160 db tarsashaz
tamogatasat lehet biztositani, a tarsashazak nagy része eloregedett,
sziikséges az elektromos, illetve gaz halozat felgjitdsa, mely munkak
elvégzéséhez a tarsashdzaknak sziikségilk van az Onkormanyzati
tamogatasra. Az elmult évek tapasztalatai alapjan elmondhatd. hogy
évente 210-215 tarsashdz nyujt be palyazatot.

A 100 %-ban Onkormanyzati tulajdonban 1éve épililetek felujitasanak
folytatasat tovabbra is kiemelten kell kezelni.
A nagyszamu lakéasigénylok miatt fontos az tires lakdsallomany miiszaki
allapotanak felmérése, a bérbeadora haruld karbantartasi, feldjitasi
munkak elvégzése. Tovabbra is f6 szempont, hogy az iires lakdsok esetén
a hasznosithatatlansag idejét csokkenteni kell, igy az iires lakdsok esetén
a dologi kiadasok koltsége nem nd. Ennek érdekében fontos, hogy ne
csak majus 31-1 hatarnappal hanem, amennyiben rendelkeziink iires
lakassal az év végén is legyen lehetdség, - akar palyazati formaban,- a
szocialisan raszoruld lakéasigénylési kérelmet benyuajtdé kérelmezdknek
lehetdsége a névjegyzekre torténd felkeriilésre, vagy palyazat kiiras
esetén eldny biztositasaval.

Tovéabbra sem cél a lakasértékesités, hiszen a 186 db lakasigénylési
kérelem alatdmasztja a szocidlis bérlakasokkal kapcsolatos igényt.
Azokban az esetekben tamogathatdo az értékesités, ha az ingatlan
miiszakilag rossz allapotu, felajitasa magas koltség raforditassal oldhatd
meg, valamint csak azon bérldi kérelem elbiralasa tamogathato, ahol a
tarsashdzban csak egy dnkormanyzati tulajdonnal rendelkeziink.

Rossz miiszaki allomanya bérlakasok hossza tavii bérbeadédsara
vonatkoz6 palyazatainak kiirasa, elbirdlasa,

a fiatalok részére épiilt ,,Fecske-haz” palyazati feltételeinek elfogadasa,

a palyazat kiirdsa, bérbeadasi dontések meghozatala.
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A fenti kiemelt feladatokon tal a rendes lizemeltetéshez kapcsolddo kiadasokat,
a bérbeadodra harulod 6sszes karbantartasi, az tires lakdsoknal pedig a bérbeadas
elétti teljes feltjitas koltségeket Ujbuda Onkormanyzatanak kell biztositania.

A vagyongazdilkodasi  feladatok dologi  kiadasai kozott — az
ingatlaniizemeltetés kiadasain tul — megtalalhatok még az ingatlanértékesitéssel
Osszefiiggd kiadasok, melyek az alapitd okirat, valamint a lakasértékesitéshez
sziikséges értékbecslések koltségeit foglaljak magukban. Fontos helyet foglal el
a dologi kiadasok kozott az épiilet-, és lakaskarbantartas koltsége, mely az
Osszes 100 %-ban Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasnal biztositott
készenléti gyorsszolgalat dijon feliil, a mellékvizorak felszerelésének, illetve
cser¢jenek dijat és a bérbeadora haruld karbantartdsi munkdk koltségeit
tartalmazza.

A 614 db tarsashazban talalhatdé Onkormanyzati lakas utan kozos-koltség
eldlegfizetés torténik. A kozos-koltség utalas alapja a tarsashaz kozossége
kozgylilésén elfogadott hatdrozat, mely meghatirozza a tulajdoni hanyadra
vonatkozo6 kozos-koltség mértékét.

Minden évben koltségvetési forrast kell biztositani az 6nkormanyzati épiiletek
homlokzati, kéménybélelési, elektromos halozat felgjitasi €s beruhdzési
munkaira, ezzel is ndvelve az Onkormdanyzati vagyon értékét, illetve a lakok
biztonsagat, kényelmét.

A felsorolt kiadasi jogcimekkel szemben a bevételek kozott szerepelnek a
lakbér, a lakbér tamogatasi és lakasiizemeltetési bevételek (ezen beliil a viz-
csatorna illetve szemétszallitasi dij), az értékesitési bevételek, az egyosszegii és
torlesztd részlet alapjan fizetett lakasértékesitésbol befolyt bevételek, az egyéb
bevételek.

A koltségvetés tervezésénél f6 szempont, hogy a bevételeknek fedezetet kell
nyUjtaniuk az éves kiadasokra. (2. sz. tablazat ) A tablazatban szerepl6 szamok
tervszamok, a tény adatok a 2021. évi koltségvetés elfogadasakor fognak

realizalodni.
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Lakasgazdalkodasi feladatok 2021. évi terv szamai (E Ft-ban)

Bevételek Kiadasok
E Ft E Ft
o Vagyongazdalkodasi Kiadasok lakasok
Lakasbérleti dij 173 000
420000 |esetében
Lakbértamogatas 2 000 Lakbértamogatas 2 000
Kezességvallalasbol Tarsashazi felujitas, tizemeltetési
6 000 195 000
megtériilés lak4sok esetében
Lakasértékesitési 27000 Onkormanyzati épiilet feljitas 65 000
Lakaskorszersitési lakasokra
20 000
vonatkozdan
Osszesen 455000 | Osszesen 455 000

Forrds: Onkormanyzati lakasgazdalkodasi adatok

2.3. A XI. Keriileti lakdsallomany ésszetétele

A kertileti lakasallomany nagysagat jol érzékeli az 1. szamu tablazat, ahol azt
lathatjuk a XI. keriiletben a 2018. évi KSH adatok alapjan az 6sszes lakasszam
78 487 db, melybdl az azonos évben az adatszolgaltatds alapjan 1320 db
Onkormanyzati bérlakas talalhato. Ez alapjan kijelenthetjiik, a kertilet teljes
lakasallomanyanak 1,68%-at teszik ki az dnkormanyzati lakasok. (1320 db) Ez
nagyon alacsony arany,

onkormanyzati lakdsok aranya a teljes lakdsallomanyhoz viszonyitva. a II., a

V1. és XXIII. kertilet.

ennél csak harom keriiletnél alacsonyabb az
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3. szamu tiblazat

A lakéegységek rendeltetése (2016)

Lakas
Teriilet nem
lakott egyiitt
lakott
L. kertilet 13 095 3376 16 471
I1. keriilet 40 349 7 966 48 315
III. kertilet 58 674 4 417 63 091
IV. keriilet 44125 3042 47 167
V. keriilet 13 987 5471 19 458
VI kertilet 20 337 7123 27 460
VILI. kertilet 29 110 7652 36 762
VIII. kertilet 39714 5160 44 874
IX. keriilet 33544 6 353 39 897
X. keriilet 34 035 4512 38 547
XI. keriilet 71 068 7176 78 244
XII. kertiilet 27 348 5617 32 965
XIII. kertilet 64 216 8921 73137
XIV. keriilet 62 404 10 131 72535
XV. kertilet 34 157 3007 37 164
XVI. keriilet 28 115 2948 31063
XVIL kertilet 31501 1844 33 345
XVIIL. keriilet 40 474 3388 43 862
XIX. keriilet 25178 2 166 27 344
XX. kertilet 28 521 2 400 30921
XXI. keriilet 31004 2392 33 396
XXII. kertilet 20 952 1888 22 840
XXIII. kertilet 8 256 466 8 722
Fovaros Osszesen 800 164 107 416 907 580

Forras: KSH nyilvantartds

A 3. szamu tablazatot vizsgalva azt allapithatjuk meg, hogy a XI. keriilet teljes
lakasallomanybdl 7 176 db lakas nem lakott, ez a teljes lakasallomany 9,17 %-

at teszi ki. Ezt az informaciét a késébbiekben fel fogjuk haszndlni a
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magantulajdontt ires lakasok Onkormanyzati bérbevételével kapcsolatban
megfogalmazott javaslatunknal.

Megvizsgaltuk ¢és tabldzatba foglaltuk az Onkormanyzat tulajdonaban 1évo
lakasok varosrészenkénti megoszlasat 2020 évben.

Az Onkormanyzati lakasok egy része — 130 db — alacsony komfortfokozatu,
aranyuk az dnkormanyzati tulajdonu lakasallomanyon beliil 9,7 %. Az alacsony
komfortfokozath lakdsok zome (84 %-a) Lagymanyos, Kelenfold és Albertfalva
varosrészeken talalhaté. (4. szamu tablazat)

Az oOnkorményzati lakasdllomany varosrészenkénti megoszldsa alapjan
kijelenthetd, hogy az allomany szétszortan helyezkedik el, a teljes allomany
36,59 % pedig lakotelepen taladlhato. Jelenleg elmondhato, hogy a lakételepi
lakasoknak az tizemeltetési koltsége csokkent, ehhez nagyban hozzdjarult a
tarsashazak altal elvégzett fiitéskorszeriisitések valamint az a tény, hogy a
tavfités afajat 5 %-ra valtoztattak meg.

Sajnéalatosan a panel rehabilitdcios allami tdmogatisok az elmult években
megtorpantak, azonban a tulajdonkdzosségek sajat kezdeményezésre ismételten
elkezdték a panel felujitdsokat, igy azokban a tarsashdzakban ahol még
Oonkormanyzati tulajdonnal rendelkeziink forras igény jelentkezik a kozds-
koltség célbefizetései alapjan, Ujbuda Onkormanyzata szamara.

A panel felujitasok, flitéskorszerlisitések pozitiv hatast gyakoroltak az
épiiletekben lakok Osszetételére is, a korszeriisitési munkdk megemelték a
lakasok értékeit, igy megindult a panelben lakok Osszetételének valtozasa is,
azaz mar nem csak az alacsony jovedelemmel rendelkezd csalddok, hanem a

kozéposztaly is szivesen lakik a korszertien feltjitott tarsashazakban.
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4. szamu tiblazat

XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzatinak tulajdonaban 1évé lakasok

varosrészenkénti megoszlasa 2020. augusztus 31-i allapot.

Virosrészek: db Onkormanyzati Ebbél Alacsony
lakas a teljes lakotelepen komfortfokozatu
allomany %-ban lakasok

db % db %
Lagymanyos 180 13,61 34 18,89 44 24,45
Gellérthegy 21 1,59 0 0 3 14,29

Szentimre-varos 88 6,66 0 0 0 0
Kelenfold 554 41,88 101 | 18,24 55 9,93
Albertfalva 407 30,77 332 | 81,58 13 3,20
Kelenvolgy 8 0,61 0 0 6 75,00
Sasad-sashegy 19 1,44 0 0 3 15,79

Gazdagreét 15 1,14 15 | 100,00 0 0

Rupp- 0 0,00 0 0 0 0

Madarhegy

Ormez6 24 1,82 2 8,34 0 0

Dobog6 0 0,00 0 0 0 0

Péterhegy 0 0,00 0 0 0 0

Orsod 0 0,00 0 0 0 0
Koérberek 7 0,53 0 0 6 85,72

XI. keriilet

Osszesen: 1323 100,00 484 | 36,59 130 9,83

Forras: Onkormanyzati nyilvantartds

A 695 db 6sszkomfortos lakasbol 484 db bérlemény panel épiiletben talalhato,
ahol a flitési mod tavfiités, melynek koltségeit beérldink kozvetleniil fizetik a
F6Tav Zrt-nek, azonban nem fizetés esetén sortartd kezesként Ujbuda
Onkormanyzatanak kell rendeznie a tartozasaikat, melynek behajtasarol is
osztalyunk gondoskodik. A panellakdsok elszoértan helyezkednek a keriiletben,
foleg Kelenfold, Lagymanyos €s Albertfalva varosrészekben talalhatok.
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2.3.1. Lakotelepek

A lakotelepek az 1970-es években épiiltek, az épiiletek Oregszenek, ezek a
problémdk ugyan nem keriileti sajatossagok, azonban a lakoételepek kozott

verseny alakulhat ki a felajitasi forrasokért.

Amelyik keriilet erre felkésziil, komoly elényhoz jut. Ujbuda Onkormanyzata
szamara komoly kihivas a panelépiiletek allaganak megdvasa, értékének
megtartasa. Ennek érdekében Ujbuda Onkormanyzata mar 2004 Ota részt vett a
»Panel programban”. Azonban 2015. és 2016. év volt az utolsé év, amikor
allami tdmogatas mellett Onkormanyzati tamogatast is igényelhettek a
palyazaton indult és nyertesként kihirdetett tarsashazak. Ennek kimutatasat az 5.

szamu tablazat szemlélteti.

5. szamu tablazat

Osszesité tablazat 2015-2016. évi a Nemzeti Fejlesztési minisztérium altal
kiirt ,,Otthon melege program” ,Tarsashdazak energia-megtakaritdst
eredményezd  korszeriisitésének, felujitasanak timogatisa” alprogram

palyazathoz sziikséges oner6 tamogatasara vonatkozo palyazatok

Tamogatas
by Nyertes szempontjabol Allami Onkormanyzati
palyazatok | figyelembe veheto tamogatas tamogatas
bekeriilési koltség
2015 | 4db 154.020.861.-Ft 77.010.430.-Ft 20.764.561.-Ft
2016 | 7db 274.206.410.-Ft 135.480.655.-Ft | 40.017.060.-Ft

Forras: Onkormanyzati nyilvantartdsok
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6. szamu tablazat

Osszesit6 tablazat 2015-2020. évi lakohaz feldjitasi palyazatok

v Nyertes Tamogathato felajitasi Onkorméanyzati Lakasok
palyazatok koltség tamogatas szama
2015 | 130db 359.943.297 .-Ft 69.974.012.-Ft 4196 db
2016 | 115db 415.978.795.-Ft 67.608.101.-Ft 4777 db
2017 | 138db 581.688.278.-Ft 84.380.590.-Ft 4837 db
2018 | 126 db 540.184.817.-Ft 70.870.368.-Ft 4114 db
2019 | 122 db 563.927.551.-Ft 82.533.070.-Ft 6163 db
2020 | 168 db 1.003.573.247.-Ft 101.333.602.-Ft 6115 db
Forrds: Onkormanyzati nyilvantartasok
7. szamu tablazat
Osszesit6  tablazat  2016-2019. évi XI.  Kkeriileti  lakoépiiletek
energiatakarékos korszeriisités, felujitas palyazatok
v Nyertes Tamogathato feldjitasi Onkormanyzati Lakasok
palyazatok koltség tamogatas szama
2016 | 7db 48.356.174.-Ft 7.217.888.-Ft 1163 db
2017 | 6db 16.268.526.-Ft 5.975.225.-Ft 487 db
2018 | 6 db 98.894.764.-Ft 15.535.855.-Ft 837.db
2019 | 6db 52.388.765.-Ft 7.466.930.-Ft 713 db

Forras: Onkormanyzati nyilvantartdsok
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Annak érdekében, hogy a panel épiiletek 2016-tél is lehetdséget kapjanak
energiakorszerisitési munkak elvégzésére, Budapest Févaros XI. kertilet
Ujbuda Onkormanyzata Polgarmestere a lakoépiiletek energiatakarékos
korszer{isitésének, feltjitasanak tdmogatasardl sz616 23/2015. (1V. 29.) XI.OK
rendelet, valamint a pénzeszk6zok atadasanak, atvételének rendjérdl szolo
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata 25/2016. (XI. 22.)
XI.OK rendelete alapjan nyilt palyazatokat tett kozzé. A tdmogatas célja az
volt, hogy Ujbuda Onkormanyzata vissza nem téritendd tdmogatast ny@jtson
palyazati uton a XI. keriileti lakoépiiletek korszeriisitéséhez, felujitasahoz az
energiahatékonysag, az energiatakarékossag o0sztonzése céljabol.
Tamogathato tevékenységek kore a kdvetkezd volt:

1. A panel, a kozép- €s nagyblokk, az alagltzsalus, az ontott, a vasbeton
vazas ¢€s az egyéb eldre gyartott (iparositott) technologia felhasznéalasaval épiilt
lakoépiilet energiatakarékos korszertlsitésére, (energia-megtakaritast
eredményezd) felujitasara a kovetkezd célokra nyujthatd tamogatas:

a) épiiletgépészeti-rendszerek korszeriisitése felujitasa,

Uj szell6z6rendszer kialakitasa, (lakdsonkénti vagy kozponti) hdvisszanyerds
szell6zérendszer kiépitése, vagy a meglévo szell6z6 rendszerek 1égtechnikai és
tlizbiztonsagi eldirasokat egyarant érvényre juttatd feljitdsa, korszerlsitése a
sziikséges légcsere biztositdsa érdekében. Ehhez kapcsoldddan, az aknak
falainak megfelelove tételét, lezarasat, akndk szintenkénti szakaszolasat,
tlizgatld csappantyuk beépitését, valamint amennyiben miiszakilag megoldhato,
a szell@zbcsatorna tisztitasat is kotelezOen el kell végezni.

b) épiiletvillamos-rendszerek korszeriisitése, felajitasa.

Lasd: (6. szamu tablazat)

Fent ismertetett palyazattal parhuzamosan tovabbra is sor keriilt a XI. keriileti
lakohazak felujitasanak pénziigyi tamogatasara kiirt palyazatokra is, melyre
még mindig taljelentkezés és kiemelt igény van. (7. szamu tablazat). A
tablazatok adatai alapjan jol lathato, hogy mindkét palyazati forma elnyerte a
tarsashdzak tetszését, a lakohazak felujitdsanak pénziigyi tdmogatasanal pedig

évrdl évre az emelkedd tendencia mutatkozik, elmondhat6, hogy a forrasaink
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alapjdn mindig csak csokkentett igényt tudtunk kielégiteni. Ezeknél a
tdmogatasi formaknal azonban fontos megjegyezni, hogy ez nem tartozik az
onkormanyzat kotelezé feladatai kozzé, lehetdségiink szerint onként vallalt

feladatként kivanjuk tdmogatni a kertilet bajba jutott tdrsashdzait.

Panelszigetelési munkak

2.3.2 Az 6nkormanyzati lakdsdallomdany komfortfokozat szerinti megoszldsa

Megvizsgalva az Onkormdnyzati lakasallomany komfortfokozati Osszetételét
elmondhatd, hogy a teljes allomany 90,3 %-a Gsszkomfortos és komfortos
lakés, mely ardny kifejezetten jonak mondhat6. A 2015. évi adatokhoz képest 4
% - al emelkedett az Osszkomfortos és komfortos komfortfokozata lakasok
aranya, mely elsdsorban a lakéaskorszerisitések, komfortfokozat noveld
beruhdzasok szamanak emelkedésével magyarazhato. (8. szamu tablazat)

Az alacsony komfortfokozata lakasok, mely — 130 db — a teljes allomany
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9,7 %- at jelentik, féleg Szentimrevaros, Lagymanyos és Kelenfold teriiletén

helyezkednek el.

8. Szamu tablazat

A z onkormanyzati bérlakasok szama, és komfortfokozat szerinti megoszldsa

Darab Darab
Komfortfokozat S Megoszlas S Megoszlas
2015. év 2020. év

végén végén
Osszkomfortos 663 48,4 % 695 52,6%
Komfortos 483 35,3% 498 37,7%
Félkomfortos 120 8,8% 72 5,4%
Komfort nélkiili 93 6,8% 55 4,1%
Sziikséglakas 10 0,7% 3 0,2%
Osszes lakas 1369 100,00% 1323 100,00%

Forrds: Onkormanyzati nyilvantartasok

9. szdmu tablazatok

a. Lakasingatlanok szamanak alakulasa éves bontasban

Ev Darabszam:
2015. 1369
2016. 1324
2017. 1320
2018. 1321
2019. 1321
2020. 1323

Forrds: Onkormdnyzati nyilvantartasok
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b. Lakasvasarlas éves bontasban

Ev Darabszam:
2016.
2017.
2018.
2019.
2020.

N N W | DN

Forrds: Onkormdnyzati nyilvantartasok

c. Lakasértékesités éves bontasban:

Ev Darabszam:
2016. 11
2017. 5
2018. 2
2019. 2
2020. 0

Forrds: Onkormanyzati nyilvantartdsok

d. Szanalt lakasok éves bontasban:

Ev Darabszam:
2016. 36

Forrds: Onkormanyzati nyilvantartasok

Amennyiben megvizsgaljuk a lakasingatlanok szdmdanak alakulasat 2015 és
2020 év kozott, (9. szamu tablazatok) azt tapasztaljuk, hogy 2016-os év
szdmai kiugroak, ugyanis itt keriilt lebontdsra a Vasut utcai 4 épiilet 36 lakéssal,
bérldink elhelyezését az iires lakdsallomanybol kellett megoldanunk. A tobbi
évben az értékesitések csak lakaskoncepcioban megfogalmazott feltételek
betartdsaval valosult meg. A lakasvasarlasok pedig az életjaradéki szerzddések
megkotéséhez kothetok.

A 8. szamu tablazat jol mutatja, hogy a koncepcioban vallalt feladatunkat,
azaz azt, hogy a lakasok komfortfokozat novelése elsddleges feladataink kozé
tartozzon, teljesitettiik. A lakdsok mindségének, valamint Osszetételének

kérdése nagyon lényeges, hiszen napjainkban mar elengedhetetlen, hogy a
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lakasban legyen WC, fiirdészoba, és a komfortnélkiili lakasok szama

fokozatosan csokkenjen.

A korszerusitések, komfortfokozat noveld beruhazasok két modon valdsulnak

meg:

az egyik esetben, a bérbead6 vallalja fel a korszerlisitési munkakat,
amennyiben komfortfokozat novekedést eredményez. A beruhazasok
koltségei, Ujbuda Onkormanyzatanak koltségvetésében a 2016 és 2017
évben 5 000 — 5 000 E Ft értékben ot 1lletve harom lakas, 2018. évben
14755 E Ft 17 db lakas, 2019. évben 19 087 E Ft értékben 8 db
lakas, 2020. évben pedig 19961 E Ft értékben, 9 db lakas
komfortnével6 beruhazasara biztositott fedezetet,

a masik eset, amikor a bérld sajat maga végzi el a beruhdzasokat, Ugy,
hogy megallapodast kot Ujbuda Onkormanyzataval az elvégzendd
munkdkra, majd annak elfogadésa ¢s engedélyezése utan megcsinaltatja
az elfogadott munkakat. Ezek utdn a vallalkozo 4ltal benyujtott szamlat
kiegyenliti a bérls, majd az Onkormanyzat a koltségek 50 %-at
atutalassal megtériti, a fennmarad6 részt pedig két éven keresztiil a
lakbérbe torténd beszamitassal rendezi, ha ez nem megoldhatd, akkor az
illetékes Bizottsag hozzajarulasa utan 100 %-os utdlagos megtéritésre

kertiilhet sor.

Evente jelentést kell késziteni a KSH részére az oOnkormanyzatok

lakasgazdalkodasi tevékenységérdl, 2016 oOta pedig részletesen be kell mutatni a

lakasok felujitasara, korszertsitésére, karbantartdsara vonatkoz6é munkakat,

azok raforditasi koltségeinek meghatarozasaval egyiitt. (10. a/b/c/d, e szamu
tablazatok)

A tablazat részletesen megmutatja a lakok illetve az Onkormanyzat altal

végzett munkakat, kiemelve a komfortfokozat novelési, fiitéskorszerisitési,

nyilaszard cserélési, kéménykorszeriisitési munkakat, valamint a felujitasi és

karbantartasi munkakat.
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a)

Lakasok felujitasa, korszerisitése, karbantartasa 2016

Lakok altal Onkormanyzat altal
$.$Zam Megnevezés 5 s 5 s
g Lakasok raf(’)rdrltasok Lakasok raf(’)rd'ltasok
sZAma értéke, szAma értéke,
(EF1) (E Ft)
1 Felujitassal korszertisitett |14 4 207 10 20922
Felyjitas nélkiil
2 korszerisitett 2 1324 6 3391
Feljitas korszerisités
3 nélkil 32 10 319 20 28 570
4 Karbantartasok 20 2108 294 19 263
Osszesen 17 958 72 146
Az elvégzett felujitas korszeriisités megnevezése
5 Komfortfokozat novelése |12 1819 5 5130
6 Futéskorszerisités 13 4 685 7 17 980
7 Szigetelés 0 0 1 846
8 Nyilaszarok cseréje 18 3139 10 9413
Kéménykorszerisités,-
9 csere 0 0 3 4 495
10 |Egyéb 5 6 207 10 15019
Osszesen 15 850 52 883

Forras: KSH nyilvantartds
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b)

Lakasok felujitasa, korszeriisitése, karbantartasa 2017

Lakok altal Onkormanyzat altal
$.$Zam Megnevezés . s . rex
g Lakasok raf9rc!1tas0k Lakasok raf(’)rd,ltasok
szAma értéke, szAma értéke,
(EFY) (EFY)
1 Felyjitassal korszerisitett | 2 2952 14 47 081
Felyjitas nélkiil
2 korszerusitett 18 7076 9 10 811
Felujitas korszerlsités
3 nélkiil 3 617 18 29 411
4 Karbantartasok 0 0 320 25248
Osszesen 10 645 112 551
Az elvégzett felujitas korszeriisités megnevezése
5 Komfortfokozat novelése |0 0 8 16 520
6 Futéskorszertsités 4 1030 13 15 822
7 Szigetelés 0 0 1 501
8 Nyilaszarok cseréje 19 6 842 6 10 987
Kéménykorszertisités,-
9 csere 0 0 2 1342
10 Egyéb 3 2773 21 42 131
Osszesen 10 645 87 303

Forrds:KSH nyilvantartas
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c)

Lakasok felujitasa, korszeriisitése, karbantartasa 2018

Lakok altal Onkormanyzat altal
T ks T s T
szama Ft) szama Ft)
1 Felujitassal korszer(sitett 6 2934 4 13 682
2 Felyjitas nélkiil korszerisitett | 22 7 056 64 42 554
3 Felujitas korszertisités nélkill |7 712 17 28 693
4 Karbantartasok 0 2108 278 15 525
Osszesen 12 810 100 454
Az elvégzett felujitas korszeriisités megnevezése
5 Komfortfokozat ndvelése 0 0 1 5795
6 Flitéskorszertsités 6 1830 4 7 886
7 Szigetelés 0 0 1 1625
8 Nyildszarok cseréje 25 7130 58 40 140
9 Kéménykorszerisités,- csere |0 0 7 4707
10 |Egyéb 4 1742 14 24 776
Osszesen 10 702 84 929

Forras: KSH nyilvantartas
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d)

Lakasok felujitasa, korszeriisitése, karbantartasa 2019.

Lakok altal Onkormanyzat altal
wzam Megnevezs Lak,{lsok rz;i;.(;lé‘ﬁ;t’a(sl(z)k Lak,ésok ,rzif,orditésok
szama Ft) szama | értéke, (E Ft)
1 Felujitassal korszeriisitett 4 1088 16 41 228
2 Felwjitas nélkiil korszerisitett | 21 8 850 39 41 898
3 Feltjitas korszer(isités nélkiil | 10 3152 12 8 987
4 Karbantartasok 8 885 216 14271
Osszesen 13975 106 384
Az elvégzett felujitas korszeriisités megnevezése
5 Komfortfokozat novelése 0 0 5 8 883
6 | Flitéskorszerlsités 6 1372 12 17 210
7 Szigetelés 0 0 1 383
8 | Nyilaszarok cseréje 15 7478 31 40 950
9 Kéménykorszeriisités,- csere |0 0 2 4182
10 |Egyéb 14 4 240 16 20 505
Osszesen 13 090 92 113

Forrds: KSH nyilvantartds
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€)
Lakasok felujitasa, korszeriisitése, karbantartasa 2020
Lakok altal Onkorményzat 4ltal
s.szam Megnevezés
Lakasok | raforditasok | Lakasok | raforditasok
szama | értéke, E Ft | szama | értéke, E Ft
01 Feljitassal korszeriisitett 5 4909 24 42 096
02 Felujitas nélkiil korszerisitett 12 5785 23 20 747
03 Felujitas korszerisités nélkiil 24 5370 23 16 808
04 Karbantartasok 18 1730 207 24 299
Osszesen 17 794 103 950
Az elvégzett felijitas korszeriisités megnevezése
05 Komfortfokozat novelése 2 1074 9 19 961
06 Futéskorszerisités 3 2 360 5 2293
07 Szigetelés 4 4615
08 Nyilaszarok cseréje 11 3860 17 17 241
09 Kéménykorszerisités,- csere 8 5144
10 Egyéb 25 8770 29 30 799
Osszesen 16 064 80 053

Forras: Onkormanyzati nyilvantartas

A tablazatokat elemezve megallapithato, hogy 2016-o0s évtdl napjainkig a lakok
altal végzett korszertsitési munkak értéke lassi csokkenés, mig az altalunk
végzett kisebb, feltjitasi munkdk raforditasi értéke pedig emelkedd tendenciat
mutat. Az dnkormanyzat altal végzett munkdk raforditasi értéke féleg a 2018 —
as és 2019 —es ¢években emelkedett meg a feljitassal illetve felujitas nélkiil
korszerusitett lakasok szama és azok raforditas értéke esetén. Elmondhaté, hogy
a sima karbantartdsi megrendelések, munkdk szama évente a 250 — 300
darabszamot is eléri, azonban azt is latni kell, hogy a 2019 és 2020 évi
darabszdm csokkenése koltségnovekedést hozott, ami egyértelmiien az anyag
illetve rezsiorabérek novekedésével magyarazhato.

Fenti tablazatok jol szemléltetik, hogy a lakaskoncepcidoban vallalt azon

feladatunkat, hogy csokkenteni kell az alacsony komfortfokozata lakéasok
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szamat, még pedig komfortndveld beruhazasokkal, korszeriisitésekkel, elértiik.

Kijelenthetjiik, hogy ezen tevékenységet a tovabbiakban is folytatni kivanjuk.

2.3.3. 100 % onkormanyzati tulajdonu, illetve vegyes tulajdonu épiiletekben
1évé lakdsok ardnya

Ujbuda Onkormanyzatanak tulajdonaban 1év6 lakasoknak csak 19,34 %-a (256
db) taldlhato 100 %-ban Onkormanyzati tulajdoni épiiletben, a tobbi
Onkormanyzati lakas pedig 614 db tarsashazban van a keriilet kiilonb6z6
pontjain, elszortan helyezkednek el. Lakasgazdalkodasi szempontbdl az jelenti a
problémat, hogy a tarsashdzakban alacsony tulajdoni hdnyaddal rendelkezik
Ujbuda Onkormanyzata, igy a tulajdonosi dontésekbe kevés a beleszolasa, a
tobbség dontését el kell fogadnia. Az elmult években egyre jobban felerdsodo
jelenség, hogy a magéantulajdonosok nyomast probalnak gyakorolni Ujbuda
Onkormanyzatara azzal, hogy a bérlakasokban maradt bérlék magatartasat,
viselkedését kritizdlva kérelmezik elhelyezésiiket. Sok esetben komoly
konfliktus alakul ki a bérlék és a tulajdonosok, illetve a tulajdonosok és az
Onkormanyzat kozott. A konfliktusok kezelése komoly nehézséget okoz,
azonban az Onkormanyzatnak fel kell vallalnia ennek a problémanak a
megoldasat €s amennyiben sziikséges a bérld jogait meg kell védenie.

A tarsashazak mitkodését, lizemeltetésére vonatkozo specidlis szabalyait a 2003.
évi CXXXIII. tarsashazakrol sz616 torvény szabalyozza. Az évente megtartandd
beszamold kozgyliléseken hatdroznak a tulajdonostarsak arrol, hogy elfogadjak
— e, a kozos-képviseld altal beterjesztett éves beszamolot illetve a targyévre
vonatkozo tervszamokat. Ennek elfogadasaval meghatarozzak a tulajdoni
hanyadra vonatkozd kozos-koltség elbleg dijat. Ujbuda Onkorményzata a
kozgytilési hatdrozatok alapjan teljesiti fizetési kotelezettségét.

Az alabbi tablazattal szemléltetni kivanjuk 2016 — 2019 évi tény adatokkal a
lakasok, nem lakas bérlemények négyzetméterre vetitett aranyat és ugyanerre az

id6szakra esden a fizetési kotelezettségiinket.
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Onkormanyzati lakas és nem lakas helyiségek megoszlsi aranyai
2016 2017 2018 2019 2020.09.hé | 2020 Terv
Lakas 0,5510 0,5650 0,5740 0,5782 0,5835 0,5835
Nem lakds 0,4490 0,4350 0,4260 0,4218 0,4165 0,4165
2016 2017 2018 2019 2020.09.h6 | 2020 Terv
Lakas 127 799347 | 130593716 | 129015596 | 146 739353 | 98380401 | 131173 868
Nem lakds | 104 141392 | 100545604 | 95750251 | 107 047 144 | 70223543 | 93 631 390
Uzemeltetés
Osszes 224 805
Uzemeltetés | 231940739 | 231139320 | 224 765847 | 253 786 497 | 168 603 944 258
Lakas 14 615 575 16310304 | 18438419 | 28886372 | 29857357 | 39809809
Nem lakas 11 909 970 12557490 | 13684263 | 21072764 | 21312064 | 28416 085
Felujitas
Osszes
Feliijitds 26 525 545 28867794 | 32122682 | 49959136 | 51169421 | 68225894
293 031
Osszesen: 258 466 284 | 260007 114 | 256 888529 | 303 745633 | 219 773 365 152

Forras: onkormdnyzati nyilvantartds

A téblazat szemlélteti, hogy ugyan a lakasallomany szdmaban nem tortént az
¢vek alatt nagy valtozas, azonban 2019. évben egyre tobb célbefizetés tortént,
ugyanis a tarsashazak Ujbuda Onkormanyzata altal kiirt felujitasi palyazatan
kiviil, sajat hataskorben is elkezdtek panel felujitasokat €s az ezzel kapcsolatos
jarulékos koltségek megtéritésére az Onkormanyzati tulajdonunk utdn tobblet
célbefizetéseket kellett teljesiteniink. A felijitasi koltségek tekintetében

elmondhatd, hogy tobb olyan tarsashaz, melyben onkormanyzati tulajdonnal is

rendelkeziink, arrél domntott 2018., 2019., valamint 2020. évben, hogy banki
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segitséggel elkezdik a panel felyjitast, mely magaba foglalta a
homlokzatszigetelést, a k6zos helyiseégek valamint a sajat tulajdonok nyilaszaro
cseréjét is. Ezek a hazak a kovetkezok: XI. Safrany utca 52-54. (41 db
onkormanyzati lakas), XI. Tétényi ut 20-30. (6 db onkormanyzati lakas).
Tovabbi épiiletként lépett be 2019. évben a XI. Fegyvernek utca 6-8., (12 db
onkormanyzati lakas) 2020. évben pedig a XI. Fegyvernek utca 10-12. szam
alatti épiilet is (27 db onkormanyzati lakas). Fizetési kotelezettségilinket tobb
éves részletfizetéssel teljesitjiik, ezek a beruhazasok mindenféleképpen novelik
ugyan fizetési kotelezettségiinket, azonban a lakasok forgalmi értékét is
kedvezden befolyasolja a megkezdett illetve befejezett beruhazas, igy lakasaink

értéke 1s novekszik.

2.3.4 A jelenlegi lakasallomany hasznosuldsi szintje

Ujbuda Onkormanyzata tulajdonaban 1év6 lakasok 2020. januar 01-i szamanak
figyelembevételével a lakasallomany 4,95 % nem hasznositott. A
lakasallomany kihasznaltsaga 95,05 %-os, mely javul6 tendenciat mutat az

elozo évek adatait tekintve.

12. szamu tablazat

Ures lakasok jogcimei: Darab Teljes lakasallomanyhoz
szam viszonyitott arany:
Bérlo kijelolési jog gyakorlasa 6 0,46 %

(HM, BM, ORFK)

Palyazat alapjan torténd bérbeadas

(koltségelvii lakbér palyazat 17 1,29 %
alapjan torténd bérbeadas)
Ténylegesen iires Lakasjuttatasi 26 1,97 %
névjegyzék

Rossz miiszaki allapott lakasok 2 0,16 %

Atmeneti lakasok 3 0,23 %

Lakasnak alkalmatlanok jelenlegi 0,31 %
allapotukban 4

Hagyatékos lakasok 7 0,53 %

Forrds: Onkormanyzati nyilvantartas
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2020. évben a ténylegesen tires ¢és hasznosithatod lakésok esetében 2020. majus
31-ig a 34/2017. (IX. 26.) XI.OK szamu a Budapest Févaros XI. Keriilet
Ujbuda Onkormanyzata tulajdonaban 16v6 lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasardl szo6l6 rendelet 5. § - 8. § - dban eldirtak szerint a
lakasjuttatasi névjegyzek alapjan dontés sziiletett a szocidlisan raszoruld
csaladok bérbevételi igényeinek kiclégitésében. A rendelkezésre allo
bérlemények hasznositasanal figyelemmel kell lenniink a lakasigények
mértékére,- (a csalad létszama és a lakas szoba szamanak kapcsolata) - ezek
betartasaval keriilt sor a dontés meghozatalara.

Az ardnyok betartdsa mellett a 19. § (3) bekezdés, valamint az 5. § - ban leirtak
figyelembevételével a beadott lakasigénylésekbdl, valamint a 8. § (1) bekezdés
értelmében névjegyzeket kell megallapitani a raszorultsadg figyelembevételével
minden év majus 31-ig.

2020. évben bérbe adhat6 lakasok koziil 26 db olyan bérlakassal rendelkeztiink,
mely olyan kozmi ellatottsaggal rendelkezett, hogy a bérbeadora haruld
karbantartasi, felujitdsi munkdkat el lehetett kezdeni és szamitasaink,
felméréseink szerint a bérbeadora haruld6 munkdkra rendelkeztiink pénziigyi
fedezettel. 2019. december 19-én megtartott Szocialis és Egészségligyi
Bizottsag iilésén hatdrozat meghozatalara kertilt sor 5 db lires €s rossz miiszaki
allapotu lakésok koltségelven torténd bérbeaddsara vonatkozo palyazat
kiirasarol. A benyujtott palyazatok elbirdldsara 2020. februar honapban kertilt
sor. Az 6t lakasbol 1 db lakas esetében nem tortént meg a birtokbavétel sem az
elsd, sem a masodik helyezett személy nem €It a lehetdséggel. 2020. évben sor
keriilt két koltségelven torténd bérbeadasra vonatkozo palyazat kiirasara. ,,Ures
lakas koltségelven torténd bérbeaddsa palyazat utjan” elnevezésii palyazat
keretében 10 db lakasingatlan bérbeadasa valosult meg. A XI. keriilet Fehérvari
ut 182-190/B. (Fecskehdz) szam alatti épiiletben megiiresedett 7 db lakésra
vonatkozoan tortént ez évben palyazati felhivas kozzététele. A 7 db lakés
esetében megtortént az érvényes palydzok kozil a bérlokijelolés, tovabba 4

személy tartaléklistara torténd felvétele.
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2020. 0Oszén ismét sor keriilt 5 db {lires €s rossz miiszaki allapotu lakas
bérbeadasara vonatkozo palyazati felhivas kiirasara.

Az elmult években az ilires és rossz miiszaki allapoti lakasok bérbeadéasara
vonatkoz6 palyazatok keretében olyan rossz miiszaki allapoti bérlemények
szerepeltek, melyek esetében a bérbeadas elotti felujitas, lakhatasra alkalmas
allapot megteremtése, gazdasagosan nem lett volna megvalosithaté. Jellemzd
volt ezeknél a lakasokndl, hogy az aram, illetve gdzszolgaltatas kikapcsolasra
keriilt, a lakdas homlokzati nyilaszar6i, bejarati ajtd6, valamint a lakés
berendezési targyai hasznalhatatlan allapotuk miatt cserére szorultak. Tobb
esetben a fiités korszeriisitését, kialakitasat is el kellett végezni. A kijelolt
bérldkkel 1+15 évre sz6lo bérleti szerzddés keriilt megkdtésre. Az elsd évben
kell a palyazati kiirasban felsorolt felijitasi munkalatokat szamlaval igazoltan
elvégeztetni. A miiszaki atvételt kovetden keriil sor a hosszii tdva bérleti
szerz6dés megkotésére, mely keretében az Onkormanyzat altal meghatarozott
Osszeghatarig bérbeszamitas — 15 év alatt - Gtjan a szamlaval igazolt tételek
keriilnek megtéritésre.

A visszatekintés soran megallapithatdo, hogy a lakasok felujitdsa magas
szinvonalon, j6 mindségben valdsulnak meg. A bérlé a palydzati eldirdsok
alapjan a sajat igényeit szem elott tartva sajat kivitelezével végezteti el a lakasra

vonatkoz6 felujitasi munkalatokat.

2.4. Az Ujbuda Onkormdnyzata tulajdondban 1évé lakdsokban élG bérldk, illetve

lakashasznalok osszetétele jovedelmiik vizsgalata

Lakaspolitikajanak kialakitasahoz Ujbuda Onkorményzatanak tudnia kell, hogy
kik is maradtak az Onkormanyzati bérlakasokban. Annak érdekében, hogy
megtudjuk az Onkormanyzati lakésainkban milyen jovedelemmel rendelkezd
csaladok laknak, - a veszélyhelyzet miatt 2020-ban a bérleményellendrzést
melldzve, - egy olyan reprezentativ irasos felmérést készitettiink, melybdl meg
lehet allapitani, hogy a szocialis alapu lakbér valamint a koltségelvii lakbért

fizeto csaladok esetében, hogy alakult a csaladok egy fore es6 jovedelme.
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Az irasos felmérés adatai alapjan megvizsgalasra keriilt, a lakasbérlék

jovedelem szerinti megoszlasa.

13. szamu tablazat

Szocialis alapu lakbér fizetdo onkormanyzati bérlok jovedelem szerinti

megoszlasa

Jovedelem kategoriak Szazalékos
atlag jovedelem Ft/fo megoszlas
0-50 000 12 %

50 000-100 000 31%

101 000-150 000 30%

151 000- 200 000 16%

200 000 felett 11%

Forras: onkormdnyzati felmérés adatai

A jovedelmek megoszlasa azt mutatja, hogy az 0 — 100 E Ft k6zotti savban a
megkérdezettek 43 %-a tartozik, 57 %-nak pedig 100 E Ft vagy ennél magasabb
az egy fore jutd jovedelme. A visszakiildott 936 db kérdéivek feldolgozasa utan
719 db megkérdezett fizet szocidlis alapu lakbért, a bevallott jovedelmiik
alapjan azonban 291 csaladnak koltségelvii lakbért kellene fizetni, azaz a
szocialis alapu lakbért fizetok 40,5 %-a koltségelvii lakbér fizetésére lenne
kotelezhetd, amennyiben a rendeletiink erre lehetdséget adna. Vizsgalatunk
alapjan mindenképpen sziikségesnek latjuk a 34/2017. (IX. 26.) XI.OK szdmu
az ,,Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasardl” szolo bérbeadasi rendeletiink feliilvizsgélatat és
modositasat arra vonatkozoan, hogy legalabb kétévente meg kell vizsgalni az
onkormanyzati ingatlanban lakok egy foére esdé jovedelmét és ez alapjan

ismételten meg kell hatdrozni a fizetend6 bérleti dij tipusat.



14. szamu tablazat
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Bérleti dij tipus db
Beruhazas1 97
Beruhazas?2 56
Koltségelvii 427
Piaci 3
Szocialis 718
Szoc. nyugdijas 22
Osszesen 1323

Forras: onkormanyzati felmérés adatai

Megvizsgaltuk a teljes lakasallomany bérleti dij tipus szerint megoszlasat és
elmondhato, hogy a 2015. évi megoszlasi ardnyhoz képes lényeges valtozas
¢rz¢kelhetd. A teljes allomanyhoz viszonyitva emelkedés tapasztalhaté a

koltségelvii, piaci lakbért fizetok tekintetében és csokkenés kovetkezett be a

szocialis alapt lakbért fizetOk szamaban.

Fentiekbdl kovetkezik, hogy Ujbuda Onkormanyzata tulajdondban 1évé teljes
lakasallomany 56,0 %-a szocialis alapt lakbért fizet, a fennmaradé 44 %
esetén a lakds bére koltségelven valamint piaci alapon lett meghatarozva.

(14. sz. tablazat) Azt, hogy a bérlék milyen lakbért fizetnek, azt elsGsorban a
jovedelmi viszonyuk hatdrozza meg. Bérbeadaskor vizsgélni kell az egy fOre

es@ jovedelmet, mely ismeretében szocidlis alapu vagy koltségalapu lakbér

megfizetésére kotelezhetok.
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Komfort Ossz-- fél-- komfort | sziikség- Megoszlas
--fokozat | komfortos | komfortos | komfortos | nélkiili | -lakds | Osszesen %
1 szobas
vagy
kisebb |52 167 43 36 2 300 40,5
1,5

szobas |77 29 4 1 0 111 15

1+2fél

szobas |53 1 0 0 0 54 7,3

1+3fél

szobas |3 0 0 0 0 3 0,4
2 szobas | 96 86 6 2 0 190 25,6

2,5

szobas |11 9 0 0 0 20 2,7

2+2fél

szobas |28 0 0 0 0 28 3,8
3 szobas | 16 7 0 0 0 23 3,1

3+fél

szobas |3 7 0 0 0 10 1,3
4 szobas |1 1 0 0 0 2 0,3
dsszesen | 340 307 53 39 2 741

Forras: Onkormanyzati nyilvantartas

Fenti tablazatbol jol lathatd, hogy a teljes szocialis alapon bérbe adott

ingatlanok, szobaszam szerinti megoszléasa szerint 40,5 %-a 1 vagy ennél kisebb

szoba szammal, 48,3 % masfél és két szoba szammal, a fenn maradé 11,2 %-a

pedig 2 szobanal nagyobb szoba szdmmal rendelkezik.

3. Bérlakas allomany miukodtetésének rendszere

Az Onkormdanyzatok iizleti vagyonként nyilvantartott, a tulajdonaban Iévo

lakasokat ugy hasznositjak, hogy azokat bérlakasként mikodtetik, azaz annak

hasznalataért bérleti dijat szed a bérloktdl. Ujbuda Onkormanyzatinak

tulajdonaban 1év6 dnkormanyzati lakasok kiilonbdz6 jogcimen adhatok bérbe, a

tovabbiakban a bérbeadas feltétel-rendszerét mutatjuk be.

Az 6nkormanyzati lakasokat

e lakasjuttatasi névjegyzek,

e palyazat,

e Dbérl6-kivalasztasi illetve bérldkijeldlési jog gyakorlasa,
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o lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa,

e kozérdekii feladatok megvalositasa,

e otthonhazi lakasok bérbeadasa,

e jogcimnélkiili lakashasznalok elhelyezése,

e Jakascsere,

e Dbérleti jogviszonyfolytatas, valamint
a Ltv. 85/F. §-a alapjan eldvasarlasi jog alapjan megszerzett lakasra vonatkozo
jogcimen lehet bérbe adni 16. szamu tablazatban Osszesitettiikk a Szocialis €s
Egészségiigyi Bizottsag elé keriilt el6terjesztéseket 2016-2020 augusztusig

évekre bontva a dontési jogcimek feltiintetésével.

16. szamu tablazat

Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag dontései

2016. | 2017.| 2018. | 2019. Oéoﬁglg Osszesen
Cserekérelem 19 15 17 10 3 64
Jogviszony rendezés 16 11 9 13 2 51
Jogviszony folytatas 13 16 10 11 5 55
Ismételt bérldkijeldlés 100 132 143 120 96 591
Parkolo 9 6 16 7 6 44
Névjegyzék 35 18 17 15 21 106
Hozzéjarulas eltartasi
szerzddéshez 1 2 0 2 0 5
Rossz miiszaki allapota lakasba
bérlbkijeldlés (palyazat) 10 18 13 0 5 46
Albertfalva u. 4. bérlokijelolés
(pélyazat) 6 2 3 2 13
Fehérvari ut 182-190/B
bérlbkijeldlés (palyazat) 11 6 7 7 7 38
Koltségelven kiirt palyazat 0 1 0 0 1 2
Piaci alapu bérlakas palyazat 0 0 0 0 2 2
Akadalymentes bérleménybe
bérlokijeldlés (palyazat) 0 0 2 0 0 2
Bérbeszamitas 14 9 3 18 9 53
Eletjaradéki szerz6dés 0 2 0 4 0 6
Osszesen: 234 238 | 240 209 157 1078

Forras: onkormanyzati nyilvantartds
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3.1. Bérbeadads lakdsjuttatdsi névjegyzék alapjan

A Lakastorvény lehet6séget biztositott az dnkormanyzatoknak, hogy képviseld-
testiilett dontés alapjan, a lakasok bérbeadasa ¢érdekében lakasjuttatasi
névjegyzéket készithessenek, melyrél a szocidlis részorultsag alapjan
keriilhetnek az Onkormanyzati tulajdonban 1évd iires lakasokba a kérelmezo
csaladok. Ujbuda Onkorményzata élt ezzel a lehetéséggel és 2006. évtdl
befogadja a lakaskérelmeket. A bérbeadas feltételeit szabalyozo 34/2017.(1X.
26.) XI1.OK szamu az ,,Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas
céljara szolgdld helyiségek bérbeadasarol” szoldo helyi rendelet alapjan,
(tovabbiakban: Rendelet) évente majus 31-ig a Bizottsag dont a névjegyzékre
kertilésrol, valamint a bérbe adhat6 lakasokrol.
A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasra jogosultsag feltétele, hogy
e a lakésigénylési kérelemmel rendelkez6 személy, annak hazastarsa és a
vele egyiitt koltoz6 hozzatartozok egy fore jutd jovedelme ne érje el a
mindenkori 6regségi nyugdij minimum haromszorosat,
e tovabba a kérelmezd ne rendelkezzen ingd, ingatlan vagyonnal, illetve
ne legyen masik bekoltozhetd lakasa, bérlete.
A lakaskérelmeket az erre a célra kialakitott formanyomtatvanyon kell
benyljtani. A kérelmezdnek ¢és a vele egyiitt koltozni kivanoknak
nyilatkozniuk kell jovedelmi helyzetiikrdl, ingd €s ingatlan vagyonukrol és
arrol, hogy az igényl6 tulajdonaban nincs masik bekoltdozhetd lakas. Ahhoz
is hozza kell jarulniuk, hogy az Aaltaluk kozolt személyes adatokat az
onkormanyzat az adatvédelemrdl és a kozérdeki adatok kezelésérdl szolo
torvényben eldirtak betartasa mellett kezelhesse.
Ujbuda Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 2006 — ban meghozta azt a
dontést, hogy lakasigénylések alapjan szocialis helyzetre figyelemmel ad
bérbe megiiresed6 lakasokat, azonban ilyen mennyiségii igénylore nem
szamitott. A beadott kérelmek szama folyamatosan valtozik, ezzel szemben

az tires lakasok szama pedig nem fedezi az igények kielégitését.
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e A megiiresedésnek tobb esete lehetséges. Az egyik, ha a bérl6 meghal és a
lakasban nincs jogviszonyfolytatd, a masik, ha a lakbér és jarulékai nem
fizetése miatt a Lakastorvény a 25.§ (1), (3), (5) bekezdése alapjan a
bérleti jogviszony felmondasra keriil, s a lakas Kkiiirités és a hatralék

behajtasa irant inditott peres eljaras végén a végrehajto a lakast kiiiriti.

A fentiekben ismertetett moédokon Ujbuda Onkorményzatanal évente 30-50 db
lakas iiresedik meg. Ennyi lakassal kell megoldani a napjainkban nyilvantartott

lakasigénylok lakashelyzetét!

A lakéskérelmek befogadasara eldszor 2006 évben keriilt sor és kérelmeket
azOta is, folyamatosan nyilvantartjuk. 2006. évben 104 db kéreclemmel
kezdtiink, és az évek mulésaval elég hamar tobb szaz kérelmezd szerepelt a
nyilvantartasunkban. Annak érdekében, hogy a Dbenyljtott kérelmek
feliilvizsgalata megtorténjen, ¢és redlis képet kapjunk a tényleges
lakasigénylésekrol, 2017. évben rendeletmodositast kezdeményeztiink, amikor
is el6irasra keriilt, hogy a kérelmezonek az adataiban, nyilatkozataiban
bekovetkezett valtozasokrol a Rendelet 5. § (4) bekezdésében meghatarozott
igazolas benyujtasaval egyidejiileg minden év marcius 31. napjaig nyilatkoznia
kell, ellenkezd esetben kérelme a 7. § (1) bekezdése szerinti nyilvantartasbol
torlésre kertil.

Az alébbi tablazat a jelenleg nyilvantartott lakasigénylési kérelmeket mutatja be

a benytjtas évét, a kérelmez6 statuszat figyelembe véve (17. szamu tablazat).
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17. szamu tablazat

Lakaskérelmek alakulasa

Iktatasi év Statusz Osszesen
Kozalkalmazott Koztisztviselo Szocialis
2006 vagy elétte 2 0 3 5
2007 0 0 3 3
2008 0 0 2 2
2009 0 0 4 4
2010 0 0 9 9
2011 1 0 5 6
2012 2 0 4 6
2013 1 0 12 13
2014 0 0 2 2
2015 2 0 7 9
2016 3 1 11 15
2017 5 0 13 18
2018 7 0 17 24
2019 11 1 27 39
2020 2 0 29 31
Osszesen 36 2 148 186

Forras. Onkormanyzati nyilvantartas

Jelenleg a lakaskérelmezOk szama 186 {6, a benytjtott kérelmek feldolgozasa
soran, prioritasi sorrend kertil kialakitdsra. A prioritasi sorrendet ¢s az ennek
alapjaul szolgéald pontrendszert a 18. szdmu tablazat szemlélteti. Kijelenthet;iik,
hogy nem csak a jovedelmet vizsgaljuk, hanem az egylitt koltozok szama,
valamint a felndtt és gyerek csalddtagok esetleges fogyatékossaga is
befolyasolja a kiilonb6z6 kategdridkban elfoglalt helyezést. Vizsgalat targya
még, hogy a kérelmez6 jelenleg hol lakik (albérlet, csaladnal, hajléktalan stb.),
milyen az életkora, valamint az, hogy 4llami gondozottként nevelkedett-e vagy

nem. Az igy kialakitott pontszam képezi a sorrend alapjat.
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Az évente majus 31-ig meghozott dontés soran keriil kivalasztasra az igénylo,
illetve az 1gényld csalad. A Bizottsag a kérelmezOk adatait és rangsorat
tartalmazé tablazatot a megiiresedett bérlakasok jellemzodivel veti 6ssze, ahhoz
az elvhez igazodva, hogy az igényld részére kiutalt lakds szobaszdma nem

haladhatja meg a lakasigény mértékeét.
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18. szamu tablazat

Keriileti lakos 10 pont
Tartézkodasi cim 1 pont
Egyiitt koltozok (A+B) | A: 1 felnott 2 pont
ha tobb 1-nél 1 pont + felnéttek szama
B: 1gyermek 2 pont
2 gyermek 5 pont
3 gyermek 9 pont
4 gyermek (9+1 pont) 10 pont
5 gyermek (9+2 pont) 11 pont
6 gyermek (9+3 pont) 12 pont
Egyediil nevelé: 1 gyermeket S pont
tobb gyermeket: gyermekenként + 2 pont
Fogyatékos Felno6tt 5 pont
Fogyatékos feln6tt + még valaki a csaladban 10 pont
Fogyatékos gyermek 6 pont
Jogcim: Albérlo 8 pont
Csaladtag 8 pont
Szallé 8 pont
Szolgalati lakas 6 pont
Hajléktalan 12 pont
Jogcimnélkiili 3 pont
Szivességi lakdshasznalo 6 pont
Bérlo 8 pont
Tulajdonos 3 pont
Egyéb 3 pont
Jovedelem:
0 - 27.129 forint 10 pont
27.130 - 40.694 forint 9 pont
40.695 - 54.259 forint 8 pont
54.260 - 81.389 forint 7 pont
81.389 - 6 pont
Allampolgarsag magyar 2 pont
Ha 35 év alatti par ¢s nincs gyerek 3 pont
¢és van gyerek 5 pont
Keriileti dolgozé 10 pont
Ha van cserekérelme 15 pont
Atmeneti elhelyezés 5 pont
Csaladsegité vagy munkahelyi, stb. timogato 10 pont

Forras: onkormanyzati nyilvantartds
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A Bizottsdg hatdrozatdban felhivja a kérelmezd figyelmét, hogy igazolja
raszorultsagat, nyilatkozzon a részére kijelolt lakas elfogadasarol, majd az iires
lakds helyreallitdsi munkalatainak befejezése utdn kosse meg a bérleti
szerzddést, mely S éves hatarozott idoére szol.

Az iires lakasok bérbeadast megel6zé munkdlatairél Ujbuda Onkormanyzata
,»Megallapodast” kot a leendd bérldvel. Ebben nevesitésre keriilnek a bérbeado,
valamint a bérld altal vallalt karbantartdsi munkdk. A bérbeadonak minden
esetben biztositania kell a fiitési, a f6z¢ési lehetdséget, a gépészeti, elektromos
halozat és a berendezési targyak biztonsagos milkddéset, megfeleloséget, e
munkék elvégzését az esetek nagy részében az Onkormanyzat vallalja fel. A
bérlok altalaban a lakés festését, mazolasat vallaljak. Ujbuda Onkormanyzatanal
a bérbeadas elotti karbantartas tényleges koltségei az elmult 4 év alatt az
alabbiak szerint alakultak:

19. szamu tablazat

Bérbeadas elotti karbantartas tényleges koltségei:

EV Erték (ezer forint) Lakas (db)
2010. 54 398 ezer Ft 39 |db
2011. 25 498 ezer Ft 17 |db
2012. 44 209 ezer Ft 38 db
2013. 27 932 ezer Ft 43 |db
2014. 39 000 ezer Ft 40 |db
2015. 34973 ezer Ft 36 |db
2016. 29 568 ezer Ft 20 |db
2017. 35905 ezer Ft 37 |db
2018. 31204 ezer Ft 13 |db
2019. 49 753 ezer Ft 19 db

Forras: onkormanyzati nyilvantartds
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3.2 Garzonhazi lakrész palydzat alapjan torténo bérbeaddsa

A palyazat alapjan létrejott bérlet koltségelvii vagy piaci lehet. Ilyenek az
Otthonhazi lakasok, melyeket Ujbuda Onkormanyzata még a ,,Széchenyi terv”
palyazati tamogatasaval épitett. Ezeknél a bérbeadas feltétele, hogy a palyazok
35. életeviiket be nem toltott hazasparok vagy élettarsi kapcsolatban allok
legyenek ¢és wvallaljak, hogy egy pénziigyi intézménnyel vagy biztosito
tarsasaggal el6takarékossagi szerzodést kotnek, melynek havi 6sszege legalabb
16 000.- Ft/hé megtakaritas. A bérbeadas csak 5 éves hatarozott idore torténhet,
mely egy esetben meghosszabbithatdo. Abban az esetben, ha a bérlé keresd
tevékenysége 90 napnal hosszabb id6re szlinik meg, vagy az elo-
takarékossagnal eldirt fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, Ugy a
Bizottsag javaslatara a polgarmester 6 honapos felmondasi iddvel a bérleti
jogviszonyt felmondhatja.

Ennek a konstrukcionak az a lényege, hogy a fiataloknak az un.
eldtakarekossagi szerzOdésiik legyen egy belfoldon bejegyzett pénzintézettel
vagy biztosito tarsasaggal. A fiatalok egy 0j, modern, 6sszkomfortos, 1 vagy 1
+1/2 szobas lakast bérelhetnek viszonylag alacsony bérleti dijjal (2020: 829.-
Ft/m? lakbér), kozben takarékoskodni tudnak, és az igy Osszegy(ijtdtt pénz
segitségével sajat maguk tudjak megoldani lakhatasukat. (A garzonhédzakban
146 db 6nkormanyzati lakas van.)

A masik — 2002-ben palyazati pénzbdl épiilt —a XI. keriilet Albertfalva u. 4.
szam alatti épiilet. Itt 50 db lakas és 27 db gépkocsi beallo keriilt kialakitasra.
A foldszinti és az 1. emeleti lakasok 26-37 m? kzotti alapteriiletick, mig a tobbi
emeleten 42-46 m?-es garzonlakasok talalhatok. 2005-ben a foldszinti fedett
gépkocsi beallokbodl tovabbi 6 db lakas keriilt kialakitasra, kozilik 3 db oly
moédon, hogy mozgaskorlatozottak is hasznalni tudjdk. Az Albertfalva u. 4.
szam alatti garzonlakasok esetében szamldzott lakbér tartalmazza mind a fiités,
mind a szemétszallitasi dijat.

2003-ban a Széchenyi-terv keretében épiilt a ,,Fecskehaz” (Otthon lakasok) a
Fehérvari ut 182-190/B. szam alatt, amelyben 90 db lakas, 33 db gépkocsi
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beallo, valamint 4 db iizlethelyiség keriilt kialakitasra. Itt szintén 5 éves
idotartamra lehetett a bérleti jogviszonyt megpalydzni, a mar el6zdekben
ismertetett feltételek alapjan.

A ,Fecskehdzban” a bérlék gyakran cserélddnek, minden évben 8-9 lakas
megiiriil, vagyis ezek a csaladok sajat er6bdl megoldjak lakhatasukat. Az
évente, az lires bérleményre kiirt palydzati felhivasra reagalva altalaban 7 — 8
szoros tuljelentkezés van palyazatok benyujtasakor. A beérkezett palyazatok
elbiralasanak eldkészitését egy Bizottsag tagjaibol all6 munkacsoport végzi, a
végsO dontéshez pedig 2019 oktoberétdl, a palyazati kiirds feltételrendszerének
megfeleld, és a megfogalmazott biralati szempontok alapjan kialakitott
pontrendszer nyujt segitséget. Az illetékes bizottsag a gydztes palydzokon kiviil
tartaleklistat is elfogadott, igy a megiiresedd lakasok esetében a bérbeadas

folyamatossaga biztositott.

Mindkét épiilet esetében a lakbér meghatdrozasanak az alapja a bekertilési érték
volt. Az Albertfalva u. 4. szam alatti épiilet megépitésének bekeriilési koltsége
310691210 Ft, a Fehérvari ut 182-190/B. szam alatti épiileté pedig
983 604 416 Ft volt. A palyazati kiirdsban megfogalmazésra keriilt, hogy a
négyzetméterre esd lakbér koltség minimuma nem lehet kevesebb, mint a
bekeriilési érték 2 %-a, melyet a bérbeadd tovabb novelhet a felmeriild
tizemeltetés koltségeivel. Ezeket az iranyelveket figyelembe véve alakult ki a
jelenleg is alkalmazott koltségelvii lakbér mérték 2020-ban. Budapest XI.,
Fehérvari ut 182-190/B. szam alatti lakohaz esetén 829 Ft/m%/ho, a Budapest
XI., Albertfalva utca 4. szam alatti lakohaz esetén 872 Ft/m%/ho.

Az aldbbiakban bemutatjuk, hogy az elmult 6t évben, a kiirt palyazatok irant

milyen érdeklddés volt és milyen valtozasok torténtek.
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20. szamu tablazat
Fehérvari at 182-190/B. (Fecske-haz) szam alatti épiilet iires lakasaira

vonatkoz6 palyazatok

Ev Ures lakasok Benyujtott Ervényes Ervénytelen
palyazatok palyazatok | palyazatok

2016 4 db 174 db 86 db 88 db

2017 6 db 118 db 79 db 39db

2018 7db 121 db 60 db 61 db

2019 7db 111 db 72 db 39db

2020 7db 64 db 33db 31ldb

Forrds: Onkormanyzati nyilvantartasok

21. szamu tablazat

Albertfalva u 4. szam alatti épiilet tires lakasaira vonatkoz6 palyazatok

Ev Ures lakasok Benyiijtott Ervényes Ervénytelen
palyazatok palyazatok palyazatok

2016 2db 158 db 110 db 48 db

2017 2db 92 db 71db 21db

2018 3db 170 db 140 db 30db

2019 2db 123 db 93 db 30db

2020 - - - -

Forrds: Onkormdnyzati nyilvantartdsok

A 20. szamu tablazat vizsgélata alapjan kijelenthetjiik, hogy 15 — 16 szoros
tuljelentkezéssel szamolhattunk a fiatalok lakhatdséara kiirt palyazatok esetében,
2020 évben annyi valtozas tortént, hogy mig 2019. év végéig nem kotottik
feltételhez a XI. keriileti alland6 vagy tartdozkodasi lakcimet, ugy ebben az
¢vben ez a feltétel mar az egyik kételezd elemmé valt.

A 21. szamu tablazat esetében pedig az lathato, hogy a ,,Fecske-haz”
tuljelentkezését is meghaladja a benyujtott palydzatok aranya a megliresedd
lakasokhoz képest.

Osszegzésként kijelenthetd, hogy azon a kérelmezdk, akik a jovedelmiik alapjan

nem nyujthatnak be szocidlis alapon lakasigénylési kérelmeket, palyazat
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formdjadban bérbeadasra keriild, egyrészt — életkoruk figyelembe vételével - a
,Fecske-hazra” valamint a féleg kozalkalmazottak lakta albertfalvai épiilet
lakasaira tudnak palyazatokat beadni, ezek a fent megfogalmazott
feltételrendszer ismeretében Osszegezésre kerlilnek, majd bizottsagi dontés

alapjan sziiletik meg a végleges dontés a bérbeadasrol.

3.3 Lakascsere

A bérbeadasi jogcimekkel kapcsolatos dontések megoszlasat mutatd 16. szamu
tablazatbol lathato, hogy a lakascserék aranya évente 15,6 %. Ez igen magas
aranynak szamit.

A cserelakast térités nélkiil, rendeltetésszerii 4llapotban kell az Onkormanyzat
rendelkezésére bocsatania. A lakascserék kérelmezoi tobb ok miatt nydjtanak be
ilyen igényt.

Az alabbi esetek a legjellemzobbek:

e a csalad 1étszama noOvekszik, ezért a bérbe adott bérlakids mérete,
szobaszdma mar nem megfeleld, és egy nagyobb lakast kivannak bérelni;

e acsalad létszama csokken, a fiatalok sajat lakasba mennek, €s az idésebb
sziilok a keresetliikbdl a lakds megemelkedett koltségeit, nem képesek
megfizetni;

e a bérbeaddskor a bérld altal elfogadott lakds elhelyezkedése,
komfortossaga mar nem megfeleld, mas kdrnyezetben, az orszag mas
tertiletén kivan tovabb élni.

2020-ban 73 db lakascsere kérelmet tartunk nyilvan (ebbdl 2020. évben
nyilvantartasba vett 8 db), melybdl 57 db kisebbrél nagyobbra, 16 db
nagyobbrol kisebbre szeretne cserélni. A nagyobbra cserélni kivant lakéasok 70
%-a 1 szobds, 12 %-a 1+£él szobés és 18 %-a kétszobas lakas. 8 db 30 m? alatti,
25 db 30-40 m’ kozotti, 17 db 41-50 m* kozotti és 7 db 50 m” feletti
alaptertileti. A kérelmek indokaként 65 %-ban az egyiitt lakok szdma, 16 %-
ban a lakas rossz miiszaki allapota, 11 %-ban valamely lako egészségi allapota,

8 %-ban a rossz lakokozosség illetve személyes okok szerepelnek.
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A kisebbre cserélni kivant lakasok koziill 4 db harom, 9 db kettdo és 3 db
egyszobas. 3 db 30-40 m? kozétti, 5 db 41-50 m? kozétti, 3 db 51-60 m? kozott,
2 db 61-70 m* kozotti és 3 db 75 m” feletti alapteriiletii. A kérelmek indokaként
61 %-ban a magas fenntartasi koltségek, 22 %-ban személyes problémak, 11 %-
ban a lakas rossz miiszaki allapota, 6 %-ban valamely lako egészségi allapota
szerepel. Két esetben a kérelmezd két kisebb lakast szeretne.

A lakéascsere kérelmeket az erre a célra rendszeresitett ,, Kérelem
lakascseréhez” formanyomtatvanyon sziikséges benyljtani. A nyomtatvanyhoz
kapcsolodik a ,,Lakas dllapotfelmérésére vonatkozo adatlap”, melyet szintén
mellékelni kell a kérelemhez. A beérkezett kérelmek feldolgozasat kovetden a
miiszaki kollégak felmérik a lakas allapotat abbdl a célbdl, hogy a lakas
cserealapnak tekinthetd-e. A megfelelonek itélt cserekérelmeket nyilvantartasba
vessziikk és Osszevetjiik a kordbban nyilvantartdsba vett kérelmekkel. Az
igények és lehetdségek alapjan a kérelmezOk részére felajanlott cserelakasok
megtekintését és elfogadasat kovetden az illetékes Bizottsag dont a kérelmekrol.
Jelentés probléma a csere-kinalat mindségi, de fOként mennyiségi hidnya.
Ertheté modon szinte minden, cserében reménykedd csaldd nagyobb méreti,
jobb komfortfokozatl, s lehetdleg minél magasabb statusza kornyéken szeretne
cserelehetdséghez jutni. Ugyanakkor a nagyobb méretli, magas fenntartasi
lakasok lakoi csak nagyon ritkan, leginkabb anyagi kényszer hatasara keresik
megoldasként a lakas cserét.

22. szamu tablazat

Ev 2016 2017 2018 2019 2020

Beadott kérelmek szama 8 3 11 10 8
ebbol:

- nagyobbat szeretne 5 2 11 9 8

- kisebbet szeretne 2 1 1

- két kisebb lakast kér 1
ebbdl:

- 1 szobas 4 2 9 7 5

- 1+fél vagy 2 szobas 4 1 2 3 2

- 3 vagy tobb szobas 1

Forras: Onkormanyzati nyilvantartdsok
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Kijelenthetjiik, hogy a csere minden formaban a lakdsok mobilitasat eldsegitd
eszkodz, azonban jelenleg nincs olyan informatikai hattér, amelyen keresztiil a
cser¢ld felek fel tudndk venni egymadssal a kapcsolatot, és targyaldsokat
kezdeményeznének. Jelenleg a Lakédsgazdalkodasi Osztaly kozremiikodik a
csere lebonyolitdsaban, azonban egy elektronikus feliillet, az aktualis

informaltsag tovabbi segitséget jelentene a cserelehetdségek boviilésében.

3.4. Ures lakasok palyazatok formajaban torténé bérbeadasa

A lakasjuttatasi névjegyzéken kiviil rendeletiink lehetdséget biztosit palyazat
alapjan torténd bérbeadasra is. Palyazat alapjan létrejott bérlet piaci illetve
koltségelven alapulo bérlet lehet, és csak ténylegesen tires lakasok bérbeadasara
lehet palyazatot kiirni. A kiiras elsdsorban azok részére késziilt, akik a szocialis
alapon torténd bérbeadas feltételrendszerének, féleg jovedelmiik miatt nem
feleltek meg. 2016 ota keriilt bevezetésre ez a palyazati forma, aminek a
lényege, hogy a rossz miiszaki allapotu lakasok felujitdsara, rendeltetésszerti
hasznalatra valo alkalmassa tételére, felujitdsara, komfortfokozatanak emelésére

az ajanlattevonek ajanlatot kell tenni.

— Palyazonak nyilatkozatban véllalnia kell a lakds rendeltetésszerii
hasznalatra val6 alkalmassa tételére, felujitasara vonatkozo koltségeit. A
beszamithatd koltségek csak az Onkormanyzat altal elfogadott, a
rendeltetésszerli lakhatést szolgalo felujitasi koltségek lehetnek.

— Az elvégzett munkak eredeti szamlakkal igazolt ellenértékét a miiszaki
atvételt kdvetden az Onkorméanyzat bérbeszamitds utjan megtériti. A
havi részlet 0sszege a bérlg altal fizetett lakbér 70 %-a.

— A felujitasi munkdk elvégzésének, a miiszaki 4atadas-atvételnek a
hatarideje a bérleti szerzédés megkotésétdl szamitott legfeljebb 1 év.

— A bérleti szerz6dés id6tartama hatarozott ideji, a felyjitas idOtartamara 1

¢v, a munkak atadas-atvételét kovetden tovabbi 15 év.
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Ures és rossz miiszaki

vonatkozo palyazatok
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allapotu

lakasok koltségelvii bérbeadasara

v res lakésok Benyujtott Ervényes Ervénytelen
palyazatok palyazatok palyazatok
2016 5db 114 db 79 db 35db
2017 18 db 434 db 195 db 239db
2018 12 db 574 db 254 db 320 db
2020 10 db 349 db 135db 214 db
Forrds: Onkormanyzati nyilvantartasok
Ures lakasok bérbeaddsa piaci alapi lakbér alkalmazasira Kiirt
palyazatok
v Tres lakisok Benyujtott Ervényes Ervénytelen
palyazatok palyazatok palyazatok
2017 1db 20 db 3db 17 db
2018 - - - -
2019 2db 29 db 8db 21db
2020 1db 57 db 49 db 8 db

Forrds: Onkormanyzati nyilvantartasok

A tablazatok tanusaga szerint, ezen palyazati forma rendkiviil népszerd,
Ujbuda Onkorményzata pedig nagyon elégedett a nyertes palyazok lakés
felgjitasi munkdival, a rossz allapota lakasokbol egy korszerli, napjaink
miiszaki el6irdsainak megfeleld dnkormanyzati lakast alakit ki a bérld, melynek
fejében a bérbeadd megtériti a raforditas koltségeit.

2018. évben mozgassériiltek részére is tortént 2 db iires bérlakas bérbeadasara
vonatkozo palydzati kiirds. A két lakdsra 0sszesen 29 db palyazat érkezett, 3 db

palyazat érvénytelen, 26 db palyazat pedig érvényes volt.
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4. Lakbér mértékének kialakitasa, meghatarozasanak elve

Azt, hogy milyen legyen a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakdsok
lakbére a Lakastorvény 34. § (2) bekezdése, a 42/2016. (XII. 29.) Fov.
Kozgyiilés rendelete és a rendelet harmadik részében megfogalmazottak
hatdrozza meg. Fontos szempont, hogy a lakbér fedezetet nyudjtson a bérbeadot
terheld kotelezettségek teljesitésére. Ez alatt azt kell érteni, hogy az épiilet, a
kozponti berendezések iizemeltetésevel, feltjitdsaval, a ko6zds hasznalata
helyiségek allagdnak megdrzésével, a szemét elszallitasdnak biztositasaval, a
kozos hasznalatu teriiletek megvilagitasaval, tisztantartasaval kapcsolatos
feladatok elvégzésének koltségeire, valamint a rendes gazdalkodds korét
meghaladé  kiadasokkal kapcsolatos koltségekre a  lakbér-bevételnek
elegenddnek kell lennie.

A koltségelven bérbe adott lakisok lakbérének mértékét pedig ugy kell
meghatdrozni, hogy a bérbeadonak a lakis komfortfokozatat, alapteriiletét,
mindségét, a lakoépiilet allapotat figyelembe véve az éplilettel, az épiilet
kozponti berendezéseivel, a lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos
raforditasai megtériiljenek.

Piaci lakbér alapjan bérbe adott lakas esetén mar mindenképpen nyereséget
lehet kimutatni, ezt Ujbuda Onkormanyzata ugy fogalmazza meg, hogy

»A lakbér mértéke nem lehet kevesebb a koltségelvii lakbér mértéke és a

legalabb tiz szazaléknak megfelelo nyereség egyiittes 6sszegénél.”

4.1. Lakbéremelés és ehhez kapcsolodo lakbér tamogatasi rendszer
Ujbuda Onkormanyzatanak donteni kell arrél, hogy mi legyen a sorsa az

onkormanyzati bérlakdsoknak, és milyen modszerekkel lehetne segiteni azokon
a csaladokon, amelyek sajat er0bol nem tudjak megoldani lakéashelyzetiiket. A
lakbérek kialakitasandl nem lehetett figyelmen kiviil hagyni az emelkedd
koltségeket, valamint a piaci viszonyokat, ezért a lakbérek emelésérol
képviselo-testiileti dontések sziiletnek. Fontos cél, hogy a lakbér bevételek
fedezzék a lakasokra vonatkozo raforditasok koltségeit. Ugyanakkor az is

lathatova valt, hogy a bérlakdsokban maradt csalddok jovedelmi helyzetét
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figyelembe kell venni, és a lakbérek emelésével parhuzamosan olyan lakbér
tamogatasi rendszert kell kialakitani, amely arra hivatott, hogy a raszorulokat

kompenzalja.

4.1.1. Lakbérfajtak, lakbéralap meghatdrozdsa, csokkend és noveld tényezok
Ujbuda Onkorményzata egy elég osszetett lakbérrendszert alakitott ki, amely

harom lakbérfajtat kiilonboztet meg:
a. szocialis helyzet alapjan kialakitott szocialis alapu €s szocialis lakbér,
b. koltségelv alapjan megallapitott
C. piaci alapu lakbér
Ot féle komfortfokozatot alkalmaz (6sszkomfortos, komfortos, félkomfortos,
noveld és csokkentd tényezdket.
A szocialis lakbér 6sszegét novelni kell
a) (a Hegyalja ut- Villanyi ut- Bartok Béla Gt — Szent Gellért rakpart —
Citadella északi oldala- Szirtes Ut- Szdmaddé u- Hegyalja Ut —
Németvolgyi ut- Budadrsi tt) altal hatarolt teriilet esetén 15 %-kal
b) ha a lakas olyan egy vagy kétlakasos épiiletben talalhato, amelyhez
legalabb 150 nm nagysagt kert tartozik 20 %-kal
C) ha alakasban két vagy tobb fiirdészoba és WC talalhato, 20 %-kal
d) ha a lakas legfeljebb 4 lakasos épiiletben talalhato 10 %-al.
Ugyanakkor a szocialis lakbér 6sszegét csokkenteni kell, ha a lakas
a) az alagsorban van (-10%),
b) tobb emeletes lakoépiilet foldszintjén van a lakas, és minden ablaka a
zart udvarra vagy tlizfalra néz (-10%),
C) autdpalya bevezetd szakaszatdl valamint vasutvonal szélétél 50 méter
tavolsagon beliil fekszik az épiilet (-10%)
d) felvono nélkiili épiilet IV. emeletén vagy ennél magasabban talalhaté a
lakas (-10%),
e) amennyiben a konyha helyett f6zofiilke, a fiirddszoba helyett
mosdofiilke van (-10%),

f) talajviz miatti nedvesedés miatt (-20%),
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g) panelos vagy blokkos szerkezetii épiiletben 1évé lakasoknal (-10%),

h) miiteremlakas esetén (-30%).
A lakbéralap meghatarozasa, a csokkentdé és noveld tényezok
figyelembevételével torténik, igy hatarozzuk meg a lakbér Gsszegét, mely a

lakbértamogatassal cs6kkenthetd, igy jon létre a szocialis alapt lakbér.

24. szamu tablazat

Lakbér meértéke (Ft/m 2/ho')

2020. januar 1-i

allapot szerint
Osszkomfortos lakas 452
komfortos lakas 452
félkomfortos lakas 295
komfort nélkiili lakas 227
sziikséglakas 151

Forrds: onkorményzati nyilvantartds

A 16/ 2017. (X. 30.) Jegyzé6i utasitasban meghatarozasra keriilt az
Oonkormanyzati lakas bérbeadasanak Onkoltség-szamitasi rendje. Az onkoltség
megallapitasa utdkalkuldcio alapjan torténik, melyet minden koltségvetési év
végén a Lakasgazdalkodasi Osztalynak kell elkésziteni. Ezzel az
Onkoltségszamitassal megallapithatd a bérbeadas tényleges illetve tervezett
kozvetlen koltsége. A Lakdsgazdalkodasi Osztalyon egy olyan szamitogépes
program miikodik, amely épiilet szinten, az épiiletekkel kapcsolatos felmeriild
raforditasokat koltség-nemenként nyilvantartja. A nyilvantartas folyamatos, a
rogzitett koltségek egyeztetése havonta torténik a szamviteli csoporttal.
Amennyiben megvizsgaljuk a 2020. I1-X. hénapra vonatkozé lakbér
eléiranyzat és a vele szemben allo lakbér alapu koltségek alakulasat, azt tudjuk
megallapitani, hogy a bevételek fedezik-e vagy ha nem fedezik a koltségeinket,
akkor meg kell allapitanunk, hogy milyen aranya lakbéremelés sziikséges,
annak érdekében, hogy koltségeink megtériiljenek.

Az alabbiakban bemutatjuk a 2020. I-X. havi lakbér bevételek és a hozza
kapcsolodo lakbér-alapu koltségek alakulédsat.
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25. szamu tablazat
2020. 1-X. havi lakbér bevétel és a hozza kapcsolodé lakbér-alapu koltségek
alakulasa
1. Bevételek E Ft
e 100 % - ban onk. épiiletekben 1év6 szocialis lakasok
Lakbér bevételi eldiranyzata: 35653
e Vegyes tulajdont épiiletekben 1évo szocidlis lakasok lakbér
bevételi eldiranyzata: 202 031

o Osszes szocialis + nem szocialis lakbér® bevételi

eléiranyzata: 237.684
2. Koltségek E Ft
2.1 100 %-ban 6nkorm. tulajdonban 1évd lakasok lakbér alapt
koltségei’: 6 294
Karbantartasi koltségek: 6 821
K&zponti iranyitas®: 15189
Osszesen: 28.304
2.2. Vegyes tulajdont tarsashazban 1évé dnkormanyzati lakasok
Ko6z06s koltség részeként felmeriild iizemeltetési koltségek: 92 994
Karbantartasi koltségek: 44 542
Idegen kezelésli onkormanyzati lakéasok koltségei: 6 818
Kdzponti iranyitas koltségei 6nkormanyzati lakasok esetén: 76 845
Osszesen: 224.199

Osszes koltség: 252 503"

! A lakbér bevételi el6iranyzatban nem szerepel a Fehérvari ut 182-190/B. valamint az Albertfalva u 4.

szam alatti épiilet szamlazott értéke, mivel itt koltségelven szamitott lakbért alkalmazunk.

2 A lakbér-alapu koltségek nem tartalmazzak a Fehérvari ut 182 és az Albertfalva ut 4. szam alatti épiilet

koltségeit

¥ Kézponti iranyitas koltségek: a lakasgazdalkodassal foglalkozo dolgozok munkabére annak jarulékai,

az adatfeldolgozas koltségei: szamla nyomtatas, csekk nyomtatas és feldolgozas koltségei, egyéb klts.
A lakbér-alapu koltségek: villamos energia, rovarirtas, lomtalanitas, szallitas, deritd tisztitas, takaritas,

szemétszallitas, szakvélemény, végrehajtasi dij

Karbantartas: készenléti dij, karbantartasi koltségek: dugulas elharitas, zar csere, csotorés, elektromos

mérdhely kialakitas, tetdjavitas, kéményjavitas, 1épcsdjavitas, cserépkalyha javitas, gépészeti javitasok.

Vegyes tulajdonu tarsashazak esetében a k6zos koltség részeként a lakasok esetében felmeriild

iizemeltetési koltségek vannak meghatarozva a lakasok négyzetméterének aranyaban.
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Amennyiben 2021-ben lehetne donteni a targyévre vonatkozd lakbér emelés
mértékérdl, ugy 6,2 %-0S emelés valna sziikségessé¢, mely vonatkozna a

szocidalis alapt illetve a koltségelvii lakbérek mértékére is.

4.1.2.  Lakbérfajtik, lakbér  mértékének  oOsszehasonlitisa  mads
onkormanyzatokkal

A budapesti keriileti 6nkormanyzatok tulajdonaban 1évé lakasok lakbér
meghatarozasanak alapjait jelentésen megvaltoztatta a 2005. év novemberében
modositott Lakastorvény. Haromféle bértipus alkalmazasat tettek lehetové az
onkormanyzatoknak — a szocidlis, a koltségelvii és a piaci lakbért. Jellemzden
koltségelvii bért alakitottak ki a 2001-2002-ben indult lakésprogram keretében
épilt onkormanyzati bérlakasoknal, piaci és koltségelvii bért pedig, ha a
bérlonek anyagi helyzete megengedte, hogy magasabb bért fizessen.
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A fdvaros 23 keriiletében alkalmazott lakbérfajtak illetve lakbér mértékekrol
készitett kimutatdsunk jol mutatja, hogy nem beszélhetiink egységes lakbér
mérték meghatarozasrol. Van olyan kertilet (IX. kertilet) ahol a fizetendd lakbér
mértékét a lakds mindenkori bérleti értékének ezrelékében hataroztdk meg,
kiilonbséget téve a szocialis alapi valamint a koltségelvii lakbér tekintetében. A
XVI. keriiletnél a koltségelvii lakbér tekintetében nem alkalmazzak a lakés
komfortfokozatonkénti differencialasat, a X. keriilet pedig nem alkalmazza a

koltségelvli lakbért. Végiil van olyan keriilet, mint példaul a XX. és a XXI.
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keriilet, akik a szocialis alapti lakbérmérték komfortfokozatonkénti
meghatarozasat, egy specialis szamitasi méddal hatarozzak meg. Ebben az
esetben a dijtétel a csalad egy fore es6 jovedelmének alapjan lesz megallapitva.
Azt kijelenthetjiik, hogy a keriiletek nagy részében napjainkban is alkalmazzak
mindharom lakbér tipust, talan a legnagyobb szorast a piaci alapu lakbér
mértékénél tapasztaltunk.

Amennyiben Ujbuda Onkormanyzata altal hasznalt dijtételeket vizsgaljuk
megallapithatdo a szocidlis alapu lakbér dijtételek kozott a harmadik
legmagasabb dij mértéket alkalmazzuk a févaros tobbi keriiletéhez képest.

(1. szamu Melléklet)

A keriiletekben nagy tobbségében elsdsorban palyazat (1., Il., V., VII., XXI.,
XXII., kertilet), mig Kisebb részben lakaskérelem utjan (IV., XVIIIL., keriilet),
valamint méltanyossagi alapon lehet igényelni a lakasokat. Vannak olyan
keriileti palyazatok, amelyek egy-egy tarsadalmi réteg jellemzdihez igazitjdk a
feltételeket, és azt is meghatarozzak, hogy milyen feltételekkel palyazhatnak az
egyes lakdsokra. Amennyiben az {ires lakasokra torténd jelentkezéseket
vizsgaljuk elmondhatd, hogy szinte minden keriiletben tobbszoros a jelentkezdk
szama ¢s nagyon kevés a bérbe adhato bérlakas. Amennyiben azt akarjuk, hogy
a szocialis bérlakasok bérleti dija megfizetésre keriiljon, sziikségessé valt a jol

kialakitott lakbér-tdmogatasi rendszer.
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4.2. Lakbér-tamogatasi rendszer

Raszorulok részére sziikségessé valt egy jol kialakitott lakbér-tamogatasi

rendszer.

Ahhoz, hogy egy lakbér-tamogatasi rendszer hatékony legyen, elsésorban meg

kellett hatarozni a timogatas igénybevételének feltételeit.

A lakbér-tamogatasra valo jogosultsag feltételei:

Fontos, hogy az Onkorményzati lakbér-tamogatidsra csak a bérld

jogosult az elismert lakasnagysag mértékéig,

Az elismert lakdsnagysdg a XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzatanil a

kovetkezo:
Személyek szama Elismert lakasnagysag
16 45 m*
2f8 55 m’
3£ 65 m’
416 70 m’?
56 75 m’?
6 6 80 m’
7 £8 85 m’
8 6 90 m’?
8 6 felett minden tovabbi személy utan 5 m?

Forrds: Onkormdnyzati nyilvantartdsok

A résképletre ¢épiilo lakbér tdmogatasi modell 1ényege, hogy minden
haztartastol elvarjuk, hogy a lakésban egyiittlako személyek egyiittes
éves nettd jovedelmének egy meghatarozott %- at lakbérre koltse és
amennyiben a tényleges lakbér ennél nagyobb, akkor a kiilonbséget a
lakbértamogatas fedezi. Szamitasok szerint a jovedelem 20 %-a még
elviselhetd a csalddok szdmara. A résképlet lényege, hogy a
lakbértamogatds egyenld a lakbér megfizetéséhez sziikséges
forrashidnnyal, azaz a tarsadalmilag elfogadott lakbér ¢és a
jovedelembdl a tarsadalmilag elvarhatd minimalis hozzajarulas

nagysaga kozotti kiilonbséggel.
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Az elismert lakdsnagysag figyelembevétele azért fontos, mert azokat a
haztartdsokat, amelyek az elismert lakdsnagysagnal nagyobb lakéasban
laknak, a rendszer biinteti, mivel a tamogatds maximum a szocialis
torvényben meghatarozott lakdsnagysagig adhato.

Fontos, hogy a jovedelmekrol a kérelmet benyujtok irasban
nyilatkozzanak, a munkaltatéoi jovedelemigazolasok, valamint —
alkalmi munka esetén — sajat bevallas alapjan.

Az egyediil ¢l6, 1994. januar 1-én mar nyugdijas vagy nyugdijszerii
ellatasban részesiiloknek, amennyiben hatdrozatlan idejli bérleti
szerzOdéssel rendelkeznek, engedményt lehet adni. Szamukra marad az
emelés elbtti lakbér mérték, a bérleti szerz6dés megsziinéséig, de
legfeljebb a bérlo halalaig.

Kiemelt nyugdijasként 2015. januar 1-jén 62 fot tartottunk nyilvan
2019. évben ez a szam 37 f6 bérlore, 2020. 09. hénapban pedig mar

28 fore valtozott.
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4.2.1 Lakbértamogatast igénybe vevok szamanak alakuldasa

Az alabbiakban bemutatjuk a lakbér bevételek, lakbértdmogatasok illetve a
lakasfenntartasi timogatasok alakulasat 2016 évtol napjainkig.

26. szamu tablazat

2016 2017 2018 2019 2020.09.héig
E Ft E Ft E Ft E Ft E Ft
Lakbér bevétel 348 142 359374 | 364176 | 374113 238 003
Lakbértamogatas 5660 4776 4072 3012 1623
Lakasfenntartasi
tamogatas 3354 2791 2 095 2 045 1568
Osszesen 357 156 366941 | 370343 | 379170 241194
Lakbértamogatasok
a lakbér bevétel
aranyaban 1,63% 1,33% 1,12% 0,81% 0,68%
Lakbértamogatasok
szama 70 58 51 51 33
Lakasfenntartasi
tamogatas a lakbér
bevétel aranyaban 0,96% 0,78% 0,58% 0,55% 0,66%
Lakasfenntartasi
tamogatasok szama 50 42 39 30 28
Lakasok szama 1324 1320 1321 1321 1323

Forras: onkormanyzati nyilvantartasok

A lakbér bevételek alakulasat vizsgalva, megallapithato, (26. szamu tablazat)
hogy a bérlakasok szama ugyan csokkent, €és bérleti dijemelésre sem kertilt sor
2015. januar l-e Ota, azonban a lakbérbevételek novekedtek. A bérleti dij
emelkedés egyik f6 oka azzal magyarazhatd, hogy a hatarozott idejii bérleti
szerzOdések lejarta utdn amennyiben ismételten megkotésre keriiltek a bérleti
szerz6dések — a bizottsagi dontések alapjan-, a bekért jovedelem nyilatkozatok
alapjan mar nem szocialis alapu, hanem koltségelvii lakbér mértékkel kertiltek

meghatarozasra a fizetendd bérleti dijak. Ugyanakkor az is lathato, hogy a
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lakbértamogatas, illetve a lakasfenntartasi timogatas 6sszege, valamint szdma is
csokkend tendenciat mutat, mely egyértelmiien a jovedelmek emelkedésével
magyarazhato.

Ujbuda Onkormaényzata, a raszoruld csaladok szamara — a lakbértamogatés
igénybevétele mellett — a lakasfenntartasi tiamogatast lehetdségét is biztositja.
Az eldzéekben leirtak alapjan megerdsithetd, hogy a Xl. keriiletben a két
tamogatasi format egyszerre is igénybe lehet venni. Ez a dontés az arra
raszorulok esetén nagyrészt kompenzalni tudta és tudja a novekvd koltségeket.
Ez nem eredményezi a tamogatdsok halmozodasat, hiszen a Szocialis
torvényben leirtak alapjan a lakasfenntartdsi tdmogatds nem szamit
jovedelemnek, igy nem noveli a jovedelem Osszegét, amikor a lakbértdmogatas
mértéke a résképlet alapjan kiszdmitasra kertil. Ugyanakkor a lakdsfenntartasra
val6 jogosultsag megallapitasakor a lakbértdmogatas, mint jovedelem elem nem
keriil felsorolasra. Igy lehet olyan csalad, amely lakbértamogatast és
lakasfenntartdsi tdmogatast is kap a lakds koziizemi, valamint lakbér
koltségeinek csokkentésére.

A helyi lakasfenntartasi tamogatasra valod jogosultsag feltételeit a 10/2015. (1.
25.) XI. OK. szamu a raszorult személyek tdmogatasardl szold helyi rendelet
szabalyozza. Az igénybevétel egyik fontos korlatja, hogy a tdmogatast csak
azok kérhetik, akik nem hatralékosok, tehat ennek a tdimogatasi forménak is az a
lényege, hogy megel6zd segitséget nyudjt, vagyis nem engedi, hogy
eladdsodjanak a csaladok.

Osszegzésként kimondhatjuk, hogy a két tdmogatasi forma hathatds segitséget
nyujt a bérlakdsban ¢€l6 csalddoknak, ezzel is ndvelve a lakhatas

megfizethetdségét és biztonsagat.
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5. Lakbérhatralékok alakulasa, hatralék behajtasi intézkedések

Annak ellenére, hogy a fenti két tdmogatasi lehetdség igénybevétele — a
feltételek fennallasa esetén — rendelkezésre all, a hatralékkal rendelkezdk szama
magas, ami elsOsorban az Onkorményzati lakasokban maradt csaladok

jovedelmi és foglalkoztatasi gondjaira vezethetd vissza.

5.1. A lakbérhatralékok és behajtdasuk

Ujbuda Onkormaényzatanak a 2020. X. havi kiszamlazott lakbér Osszegét
(33 143 320.- Ft/ho) vizsgalva megallapithatd, hogy a targy havi dijak 75 %-a
kertil kiegyenlitésre (24 857 250.- Ft), a tovabbi (8 286 070.- Ft) befizetések a
hatralék Osszegét csokkentik. A teljes lakasallomany 20,5 %- ban a lakok
hatraléka kettd, illetve ennél tobb havi, ugyanakkor az is megallapithatd, hogy a
bérldk 13 %o-a pedig 6 honapnal is tobb hatralékkal rendelkezik. A hatralékok
behajtdsa folyamatos, allando figyelmet és szoros kapcsolattartast igényel a
bérlakasokban lakokkal, illetve a hatralék rendezéséhez segitséget nyujtd
tarsszervekkel, a kiils6 alapitvanyokkal és civil szervezetekkel. A lakasbérlet
megsziinésének modjat a Lakastorvény szabalyozza, a 25. § (1) és (5)
bekezdésére torténd hivatkozassal a bérleti dij fizetésének elmulasztasa miatt, a
bérleti szerz6dést az onkormanyzat felmondhatja. A bérbeadonak az elmaradt
bérleti dij fizetésére a bérldt irasban kell felszolitani €s a bérlonek a felszolitas
kézhezvételtdl szamitott nyolc napon beliil kell fizetési kotelezettségének eleget
tenni. Amennyiben ennek nem tesz eleget, gy a bérbeado6 tovabbi nyolc napon
beliil a bérleti jogviszonyat felmondhatja. A hatralék behajtas csak akkor lehet
eredményes, ha a fizetési felszolitdsok folyamatosan kikiildésre keriilnek.
Amennyiben a csaladok kérelemmel fordulnak az Onkormanyzathoz, ugy
engedélyt kaphatnak hatralék részletekben torténé befizetésére. Ezzel
parhuzamosan minden felvildgositdst megkapnak arrol, hogy a hatralék
rendezése érdekében milyen tovabbi segitséget vehetnek igénybe. A 27. szamu

tablazatban 0Osszefoglaltuk az elmult 6t évben a hatralék behajtasaval
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kapcsolatos tevékenységeket, amely magaban foglalja a felszolitasokat, a
hatralék rendezésére iranyuld segitségnyujtasi lehetdségeket is.

27. szamu tablazat

Hatralék kezelésével kapcsolatos intézkedések

2020.
09.
2016. | 2017.| 2018. | 2019.| héig |Osszesen
Fizetési felszolitas/felmondast
megeldzo6 fizetési felszolitas 155 144 189 111 | 139 738
Bérleti jogviszony felmondasa 30 7 12 4 4 57
Részletfizetési lehetdség biztositasa | 39 29 31 26 16 141
Nyilatkozat Halozat Alapitvany
tdmogatasahoz 4 0 2 3 1 10
Fizetési meghagyas kezdeményezése |4 6 9 9 4 32
Peres eljaras kezdeményezése 18 5 7 3 3 36
Végrehajtasi eljaras kezdeményezése |28 16 13 14 8 79
Lakaskiiirités kezdeményezése 25 10 11 11 5 62
Osszesen: 303 217 | 274 181 [180 1155

Forras: Onkormanyzati nyilvantartdsok

A 27. szamu tablazatot vizsgalva azt is kijelenthetjiik, hogy a felmondasok 64
% - ban kellett peres eljarast kezdeményezni a lakas kitiritése, valamint a
hatralék behajtasa érdekében. Azonban még ebben az esetben sem torténik meg
azonnal a lakas kiiiritése, hiszen még a birosagi targyalas alatt, s6t még a
jogerds birdsagi végzes alapjan elkezdett végrehajtasi eljaras soran is torténhet
megallapodas a volt bérld és az Onkormanyzat kozott a hatralék, valamint az
ismételt bérbeadas rendezése érdekében. Itt egy lényeges dolgot le kell
szogezni: az Onkormanyzatnak nem elsédleges érdeke a lakas Kiiiritése,
azonban azokndl a csalddokndl ahol semmiféle egyiittmiikodés nem
tapasztalhato, ezzel az egyetlen eszkozzel lehet felhivni a figyelmiiket a fizetési
kotelezettségiik betartasara.

Lényeges, hogy sem 2019. évben, sem pedig 2020-ban Ujbuda
()nkorményzaténél kilakoltatasra nem Kkeriilt sor, minden esetben

megallapodas sziiletett, a bérbeado illetve a lakdshaszndld kozott, mely a
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hatralék megfizetésére vonatkozott, igy ezekben az esetekben a végrehajtasi
eljaras felfiiggesztésre keriilt. Kiemelt figyelmet forditunk arra, hogy
amennyiben a csalddban gyermek is van, a tovabbi lakhatisuk megoldasara
javaslatot is tesziink, példaul egy alacsonyabb komfortfokozata a csalad
szamara megfizethetdbb rezsi koltséggel rendelkezd ingatlan felajanlasaval.
Behajtasi intézkedések eredményeként elmondhaté, hogy 2020. I-X. havi
lakbér befizetés esetén 7 600 E Ft a hatralékok csokkentésére folyt be.

A részletfizetés azoknal a hatralékoknal lehetségesek, akiknél a hatralék még
nem tetemes, és rendezése egy ¢év, maximum két €év alatt megtorténhet.
Amennyiben a hatralékok a 300 000.- Ft-ot meghaladjak tovabbi tdmogatasi

segitség is kérhetd a tarsszervektdl, alapitvanyoktol, civil szervezetektdl is.

5.2. Csaladsegité Szolgdlat adossdagkezelése, Vicus Xl. Alapitvany
tamogatdasa, Egyéb tamogatdsi formdk.

A Csaladsegité Szolgalat (UHSZK) egyik feladata az anyagi nehézségekkel
klizdOk szamara a pénzbeli, természetbeni ellatdsokhoz, tovabba a szocialis
szolgéltatasokhoz val6 hozzajutds megszervezése.

A csaladsegitd szolgaltatas alapellatast nyajtdé forma, ezért a jogszabalyokban
eldirtaknak megfelelden a szolgaltatds igénybevétele nem kotelezd. Kivételt
képeznek azok az tgyfelek, akik adossagcsokkentési tamogatasban, vagy
rendszeres szocialis segélyben részesiilnek, mivel szdmunkra az 6nkorményzat
helyi rendelete kapcsolattartasi kotelezettséget ir eld.

A Csaladsegitd Szolgéalat munkatarsai az adossagkezelési tandcsadas folyaméan
az ugyfelek szocidlis ¢és egyéb koriilményeinek figyelembevételével a
tamogatasok legoptimalisabb 0Osszetételét javasoljak, a kockazati tényezok
lehetéség szerinti kizardsa vagy minimadlisra csokkentése mellett. Az
adossagcsokkentési tamogatasok szdma sajnos csokken. 2019. évben hiarom
alkalommal kapott Onkormanyzati lakasban laké ilyen tipusu tamogatast.
Ugyanis a dontéshez sziikséges feltételeket nem minden csaldd tudja betartani,
ezért a benyujtott kérelmek nagy részét a Vicus Xl. és Halozat Alapitvany

részére tovabbitottak.
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A Vicus Xl. Alapitvanyt 1991. évben hoztak létre, azzal a céllal, hogy segitse
a Xl. keriiletben ¢l6 nagycsaladosok, kisnyugdijasok, fogyatekkal ¢lok,
palyakezd¢ fiatalok, nehéz helyzetbe keriilt emberek, csalddok tavfiitési és mas
hatralékanak kifizetését. A tdmogatasokat palyazat utjan lehet elnyerni, az erre a
célra kialakitott palyazati formanyomtatvany kitoltésével. Az alabbiakban
szemléltetjiik az Alapitvany altal az 6nkormdényzati lakdsban lakdknak nyujtott
tamogatasokrol nyujtott kigytijtésiinket.

28. szamu tablazat

Vicus altal nyujtott 6nkormanyzati lakbértamogatas
Ev Atutalt 6sszeg Igenylok Segélyezettek szama/f6
szama/fo

2016 1120 467 Ft nincs adat 37
2017 1092 216 Ft nincs adat 28
2018 268 000 Ft nincs adat 7

2019 634 305 Ft nincs adat 11
Osszesen 3114 988 Ft 83

Forras: onkormanyzati nyilvantartas

Az alabbiakban még ismertetnénk a FOvarosi Onkormdnyzat altal ismét
bevezetésre keriild rezsitdmogatas jogosultjainak korét, és a tAmogatas Osszegét,

a hatralékkiegyenlitési €s a krizistimogatassal kapcsolatos tudnivalokat.

I. Fovarosi Lakasrezsi Tamogatas (2020. 06. 01-t6l)

A Fovarosi Lakasrezsi Tamogatasrol szolo 30/2020. (VI. 5.) Foév. Kgy.
Rendelet alapjan, dijtamogatasra az a raszoruld természetes személy jogosult,
aki

a) Budapest kozigazgatasi teriiletén fekvé lakas rendeltetésti ingatlan
(fogyasztasi hely) tekintetében

- a Budapesti Tavhészolgaltato Zrt. altal nyujtott tavhdszolgaltatas,

- a Fovarosi Vizmiivek Zrt. dltal nytjtott ivoviz-szolgéaltatas,

- a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt. 4ltal nyujtott szennyvizelvezetési

szolgaltatas, illetve
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- a Fovarosi Kozteriilet-fenntartdé Zrt. altal nyujtott szemétszallitasi
szolgaltatas valamelyikét végso felhasznalokent igénybe veszi, és

b) a kozszolgaltatd részére a szolgaltatasért fizetendd dijviselésére, mint végso
felhasznalo kozvetleniil vagy kozvetve kotelezett, és

c) a 273/2007. (X. 19.) Korm. rendelet, illetve a 19/2009. (I. 30.) Korm.
rendelet alapjan az igénylés beadasakor — szocidlisan rdszoruld, vagy
fogyatékkal é16 — védend6 fogyasztonak mindsiil és ezt igazolja.

A dijtamogatas osszege

A tavhé-dij tamogatas havi Gsszege: 2000 Ft

A viz-, csatorna, szemétszallitasi dijtdmogatas havi 0sszege:

vizszolgaltatas esetében: 750 Ft
csatornaszolgaltatas esetében: 750 Ft
szemétszallitasi szolgaltatas esetében: 500 Ft

A dijtdmogatas az igénylés benyujtasat kovetd madasodik honaptdl, de
legkorabban 2020. szeptember 1-t61 12 hoénapon keresztil jar és

szamlajovairassal valosul meg.

11. Hatralékkiegyenlito tamogatds

A lakhatdsban, a szolgaltatds igénybevételével fenyegetett, raszoruld
hatralékosok tartozdsainak rendezése céljabol jott létre. Tamogatast lehet
igényelni a tavfiités-, viz-, csatorna-, szemétszallitas dijtartozas esetében.

A tamogatast egyéni tamogatdsi kérelem utjan lehet elnyerni. Az egyéni
kérelem elbirdlasdhoz azonban sziikséges egy szocidlis (altaldban a
Csaladsegitd Szolgalat) szervezet tamogatd javaslata, ezért az egyéni
kérelmezOk kozvetleniil a szocialis szervezethez kell, hogy forduljanak. Az
Alapitvany Kuratériuma — altalaban — a legfeljebb 100.000,-Ft/f6 (egyediil
¢loknél legfeljebb 120.000,-Ft/f6) havi nettd jovedelemmel rendelkezdknek
nyUjt tdmogatast. A tdmogatas megitélése egyszeri, folyodsitasanak iitemezése a
tamogatas formajatol fiigg, a tamogatas igénybevételére a kérelmezének — a

kuratériumi jovahagyastdl szamitott — legfeljebb hat honap all rendelkezésére,
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ezt kovetden a jogosult a tdimogatast elvesziti. A hataridé csak abban az esetben
tolodik ki, ha a kérelmezd az Onrészt részletfizetési megallapodas keretében
fizeti meg. A tamogatas Osszege 2016. julius 1-t61 maximum 300.000 Ft. A
tamogatas egy személynek harom éven beliil egyszer itélhet6 meg.

Tamogatashoz sziikséges onrész mértéke szazalékban 2019. julius 1-tol:

Hatralék v e r .
. onrész Alapitvanyi
keletkezésének (%) tAmogatis (%)
idoszaka @ g °
2017. XII. 31. elott 20 80
2018. 1. 01 - 2018.
XII. 31. kozott 30 70
2019. 1. 01 — 2019.
XII. 31. kozott 40 60
2020. 1. O01. utan 70 30

Forras. onkormanyzati nyilvantartas

1I1. Krizistamogatds:

Erre a tamogatasi formara azok jogosultak, akik a lakhatasban, a szolgaltatasok
igénybevételében kozvetleniil és azonnal fenyegetett helyzetbe keriiltek, ¢s a
hatralékok, tartozasaik rendezése céljabol  fordultak a tamogatas
igénybevételére. Fontos, hogy azok vehetik igénybe, akiknek a lakasbérleti
jogviszonya felmondasat kezdeményezték (a lakbér és egyéb dijak nem fizetése
miatt). A tdmogatas iranti kérelem benyujtasanak rendje, valamint a tamogatés
feltételei megegyeznek a hatralékkiegyenlitd tamogatasra eldirtakkal. A
krizistdmogatas kiterjedhet a lakbér-hatralékok (kizarolag a téke) rendezésére.
A foly6sitas feltétele az ingatlankezel$ szervezet, - jelen esetben Ujbuda
Onkormanyzata -, nyilatkozik arrél, hogy a lakbérhatralék timogatassal torténd
kiegyenlitése esetén szerzddéssel tovabbra is biztositja a tamogatott legalabb 1
éves lakhatdsat. A krizistimogatas dsszege megegyezik a hatralékkiegyenlitd

tamogatas 0sszegével, azaz maximum 300.000 Ft.
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E tamogatasi forma az utolsd lehetésége azon csaladoknak, amelyeknek a
bérleti szerzodése felmondasra keriil. I[génybevételéhez az onkormanyzat évente
20-30 tamogatd nyilatkozatot ad ki, azonban csak évi 3-4 esetben keriil sor
tényleges atutaldsra, mivel a csalddoknak egy része az Onrész fizetését sem
tudja teljesiteni, vagy a kapcsolattartas, az egyliittmiikodés szabalyait nem tartja
be, igy a megitélt Osszeg utaldsanak feltételei nem teljesiilnek. Attol
fiiggetleniil, hogy a pozitiv esetek szama nem sok, mégis ki lehet jelenteni,
hogy ez segitség egyre tobb csalad szamara az utolsé reményt jelenti.

A bérlemény ellendrzések soran azt lehet tapasztalni, hogy a csaladok egy
része, az elszegényedés tényét, kilatastalan helyzetét szégyelli, és nagyon
nehezen keresi fel azokat a szervezeteket, amelyek nem csak anyagilag, hanem
lelkileg is segithetnek a kialakult helyzet feldolgozasaban. Az ellenérz6
kollégdk felvilagositast tudnak nyujtani azokrol a 1épésekrdl is, amelyeket
annak érdekében kell megtenni, hogy ebbdl a szorult helyzetb6l a csalad
kikertiljon.

Mindenképpen fontosnak tartjuk a Lakastorvény és Ujbuda Onkorményzata
helyi rendeletében eldirt bérlemény ellendrzési kotelezettség betartasat a
bérbeadd részérdl, hiszen tapasztalatok szerint a személyes talalkozas, a
problémak kolesonos atbeszélése sok esetben arra a dontésre készteti a csaladot,
hogy Iépéscket tegyen az adossaganak kiegyenlitése érdekében.

Természetesen a Csaladsegité Szolgalatot nem csak a hatralékkal rendelkezd
bérldk, hanem a lakassal még nem rendelkezdk, albérletben lakok, vagy akér a
hajléktalanok is felkeresik, hogy segitséget kérjenck. Ezekben az esetekben a
Szolgdlat munkatarsai kornyezettanulmanyt készitenek, megvizsgaljadk a
segitséget kérdk koriilményeit, felmérik a lehetOségeiket, €s tapasztalataikat
tovabbitjak az Ujbuda Onkormanyzata Lakasgazdalkodasi Osztalyahoz, ahol a
— raszoruldk - mar az elézéekben felvazolt modon nyilvantartasba keriilnek, és

a lehetdségekhez mérten lakashelyzetiikben valtozas allhat be.
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6. Lakaskérelmezok igényének rendezési lehetéségei

2016-t61 2020. december 31-ig a benyujtott lakaskérelmezOk esetén, 117 db
lakas kiutalasa tortént meg, ennyi csaldd lakhatasat oldotta meg az Ujbuda
Onkormanyzata. Ez az jelenti, hogy évente 17-35 esetben tudunk az iires
lakasallomanyunkbol a lakasigénylési kérelmek esetén dontést hozni. Ez azt
jelenti, hogy kicsi a realitasa annak, hogy a lakasigénylok téredéke rovidtavon
be tudjon lépni az Onkormanyzati bérlakds szektorba, hiszen a csdkkend
bérlakas szam a lehetOségek korét allanddan sziikiti. A 17. szamu tablazat
alapjan kijelenthetjiik, hogy 11 lakasigényld még 2010 év el6tt nyujtotta be
kérelmét, azonban még napjainkig lakhatasukat nem sikeriilt megoldanunk. Azt
biztosan kijelenthetjiilk, hogy a lakaskérelmezok igényének kielégitésére a

bérlakas szektor onmagaban nem elég.

29. szamu tablazat

Lakasigénylok megoszlasa

Kategéria Statusz Osszesen
Kozalkalmazott | Koztisztviselé Szocialis
1 felnétt 13 1 51 65
1 felnétt + 1 gyermek 7 1 12 20
1 felndtt + 2 gyermek 2 0 13 15
1 felnott + 3 gyermek 0 0 7
1 felnétt + 4 gyermek 0 0 2 2
2 felnétt 7 0 34 41
2 feln6tt + 1 gyermek 3 0 9 12
2 felnott + 2 gyermek 1 0 6 7
2 felndtt + 3 gyermek 0 0 3 3
2 felnétt + 4 gyermek 1 0 4 8
2 felndtt + 5 gyermek 0 0 2 2
3 felndtt 0 0 2 2
3 felnétt + 1 gyermek 1 0 0 1
4 felnott 0 0 2 2
4 felnott + 1 gyermek 1 0 1 2
Osszesen 36 2 148 186

Forrds: onkormanyzati nyilvantartas
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30. szamu: tablazat.

Lakaskérelmek jovedelem szerinti megoszlasa

Jovedelem szerinti megoszlas db
0-27.129 forint 9
27.130-40.694 forint 15
40.695-54.259 forint 28
54.260-81.389 forint 61
81.390 forint felett 73
Osszesen: 186

Forrds: Onkormdnyzati nyilvantartasok

A 29. szamu tablazat azt mutatja, hogy 65 lakasigénylé egyediil vagy olyan
csaladban é€l, ahol nincs gyermek és tovabbi 44 csalad esetében pedig egy sziilé

nevel gyerekeket.

Szolgalati

e Tulajdonos
Szillo 196
6%

Hajléktalan

29%

Amennyiben megvizsgaljuk a benyujtott kérelmeket abbol a szempontbol, hogy
ki hol lakik, akkor azt latjuk, hogy az 0sszes kérelmezd 27 %-a albérletben,
vagyis maganpiaci lakasokban él, és a csalad a tulajdonosnak fizeti meg az

ingatlan bérleti dijat. Ezek a lakdsok olyan iires lakasok, melyeket a
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tulajdonosok nem lakjdk és a piaci viszonyok figyelembevételével bérbe adnak.
Természetesen ezek négyzetméter drai joval magasabbak az Onkormanyzat 4ltal
meghatarozott szocialis alap lakbér mértékénél, hiszen a tulajdonos a lakasra

forditott koltségeinek megtériilésén feliil nyereséget is szeretne elérni.

Megoldas lenne, ha ezeket a maganpiaci bérlakasokat be tudnank vonni az
onkormanyzati bérbeadasi rendszerbe €s fel tudnank hasznalni a lakasigénylok
igényeinek kiclégitésére. A 3. szamu tablazatunk tantisaga szerint 7176 db iires
magantulajdonban 1év6 lakas van a XI. keriiletben, ennek egy részét meg kell
probalni bevonni abba a lehetdségbe, hogy az iiresen allo lakdsok tartds
hasznalati jogat Ujbuda Onkormanyzata megszerezze. Meggy6z3désiink, hogy
a ,lelakas”, a ,nem fizetés” kockéazata miatt, valamint az esetleges kiiiritési
eljaras hosszlisdga, valamint a hasznositds miatti adofizetési kotelezettség
keletkezése miatt, a tulajdonosok inkabb iiresen hagyjak lakasaikat, sem mint
bérbeadas formajaban hasznositanak.

Jelenleg Ujbuda Onkormanyzata nincs abban a gazdasagi helyzetben, hogy a
186 6s lakéaskérelmezd toredékének akar 0j lakast épitsen vagy vasaroljon.
Lehetséges megoldasként fogalmaztuk meg a 2015-2020 évre vonatkozo
lakasgazdalkodasi  koncepcioban is, a hasznositatlan, {resen allo
magantulajdoni bérlakasokbdl allo lakéaskindlat megteremtését a Szocialis
Lakasiigynokség (tovabbiakban: SZOL) programon keresztiil, a szocialis
szempontok figyelembevételével gy, hogy a lakas rendelkezési jogosultja is
érdekelt legyen. Ez egy Uj tipusu kozosségi bérlakas-rendszer lett volna, mely a
raszorul6 csaladok szamara elérhetévé tenné, hogy bérbe vegyék az iiresen allo
maganlakasokat.

Sajnalatosan a koncepcidban megfogalmazott feladatok csak a felvetés és
elgondolés elfogadéasaig lettek megfogalmazva, gyakorlati megvaldsitasa ugy

anyagi, mint politikai timogatdsa nem valdsult meg.
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Azért, hogy ez a modell ne csak elméletben, hanem a gyakorlatban is
megvalosuljon, ismét ismertetjiik a lakasiigynokség SZOL modell'céljait, mely
onkormanyzati oldalrdl az lehet, hogy a célcsoport szamara — jelen esetben a
lakaskérelmezOk egy részének lakhatasdnak megoldasdra — megfizethetd
magantulajdonban 1év0 lak4sokat vonjon be.

A SZOL egyik feladata lenne a jelenleg iiresen allo lakhatasra alkalmas
komfortos vagy Osszkomfortos lakasok felkutatasa €s a szocidlisan raszorult
bérlok kivalasztasa.

Ahhoz, hogy ez a program miikoddképes legyen, a programban résztvevok
érdekeinek egybeesése sziikséges. Az Onkormanyzat valamint lakhatasi
problémakkal kiizd6k részvétele nem lehet kérdéses, azonban a lakastulajdonos
motivacidja a programban valdo részvétel tekintetében kérdéses. Akkor
képzelhetd el a lakastulajdonosok bevonasa, amennyiben a program anyagi
¢rdekeltséget teremt a tulajdonosok oldalan.

Fontos informdcio, hogy a személyi jovedelemadordl szold 1995.évi CXVIL.
Torvény 74/A. § rogziti az adomentes bérbeadas lehetdségét, amennyiben ez az
onkormanyzaton keresztiil torténik. A bérbeadasbol szarmazd bevétel egésze
jovedelem, azonban a torvényben el6irt feltételek teljesitése esetén az ado
mértéke 0 %.

A torvényben eldirt feltételek a kdvetkezok:

e legyen a lakdsra érvényes lakhatasi engedély,

o a lakds fekvése szerinti telepiilési Onkormanyzat gazdalkodésat
végrehajté szerv legyen a bérbevevd, itt kell megemliteni, hogy Ujbuda
Onkorméanyzata egy olyan helyzetben van, amikor is egy osztaly
nevezetesen a Lakdsgazdalkodéasi Osztily végzi a gazdalkodasi és
kezelési tevékenységet teljes kortien, igy erre kiilon szervezet

létrehozasa nem sziikséges,

Uj tipust kozosségi bérlakas rendszer (KBR) kiépitésének jogszabalyi elemei
Tanulmanyt készitette:
Hegediis Jozsef — Horvath Vera — Somogyi Eszter — dr. Tosics Néra
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e a lakasbérbeadas alapjaul szolgaldé szerzédés hatarozott idétartamu
legyen, és az id6tartam érje el vagy haladja meg a 36 honapot,

e az onkormanyzat a lakast maganszemély (ek) lakhatasanak biztositasara
hasznositsa,

e a lakds bérbeadas alapjaul szolgald szerzédés tartalmazza a bérld
kijelolésére a raszorultsagra tekintettel meghatarozott feltételeket (a
feltételiil szabott cél) megallapitd Onkormanyzati rendelkezés szdmat.

A programnak a ,,k6zos teherviselésen” kell alapulni, a lakastulajdonosnak, a
bérlonek, az Onkorményzatnak is részt kell vallalni. A program nagy
valoszinliséggel hozzajarulhat e piac kifehéritéséhez is.

Amennyiben a lakas tulajdonosa, ingatlanat a fentiek alapjan bérbe adja az
onkormanyzatnak, a bérleti szerz6dés iddtartama hatirozott iddétartamu,
legalabb 36 h6. A SZOL - nak olyan bérleti szerzodést kell kotnie a lakas
tulajdonosaval és a bérlvel, hogy az onkormanyzat veszi bérbe a lakast a

tulajdonostol, és azt adna bérbe (albérletbe) a kivalasztott bérlének.
7. Eletjaradék lakasért koncepcié rendszere

Az eldzéekben hasznositasi lehetoségrol irtunk ebben a részben pedig az
,Eletjaradék lakasért” rendszer miikodését mutatjuk be. A rendszer lényege,
hogy az Onkormanyzat életjaradéki szerzdéssel magantulajdonti lakasok
tulajdonjogdhoz jut. A szerz6d6 volt tulajdonos kertileti polgéarokat holtig tarto
lakashasznélati ¢és életjaradéki jog illeti meg. Tulajdonuk atruhdzésaért
rendszeresen emelkedd életjaradékot kapnak.

Az Onkorményzat a rendszer segitségével onként vallalt feladatot lat el. A
feladat 1ényege, hogy segitséget nyljt azoknak az 1dds személyeknek, akiknek
tulajdonaban lakas van, de azt anyagi lehetdségeik alapjan nehezen tudjak
fenntartani és megélhetésiik érdekében a lakas tulajdonjogéat - életjaradéki
szerzddéssel - atruhazzak az Onkormanyzatra.

Az ¢letjaradéki szerzddés célja, hogy biztositsa az életjaradékos személy anyagi

ellatasat, 1étfenntartasat, ezért a rendszer a lakéspolitikai célok megvalosulasa
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mellett szocialpolitikai célokat egyarant szolgal, hiszen a havonta rendszeresen
kifizetett életjaradék Osszege varhatéan mentesiti az Onkorményzatot egyes
szocialis kotelezettségek alol is.

Budapest Févaros XI. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
534/1999./XI1.0K/X.7./ szdmu hatdrozatival dontdtt Ggy, hogy megteremti a
lehetéséget életjaradéki szerzOdések megkotésére. 2001 — 2006 kozott ebben a
konstrukcioban 32 db lakas keriilt az Onkorményzat tulajdonaba. Az addig
megkotott szerzodésekben az ¢letjaradék 0Osszegét befolyasolta a jogosult
¢letkora ¢és neme alapjan varhaté atlagos ¢lettartama, valamint az
Onkormanyzat tulajdonaba keriil6 lakas forgalmi értéke. A lakas forgalmi
értekébdl 8 % levondsra keriilt a rendszer miikodtetésére. A forgalmi érték 10
%-at a jogosult egy Osszegben megkapta, a fennmaradd Osszeg keriilt
felosztasra a szerzOdés varhaté idétartamanak megfelelden, ez lett a
folyositando ¢€letjaradék havi osszege.

Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzata Képvisel§-testiilete
2017-ben — a lakaskoncepcioban vallalt feladatként-, feliilvizsgalta az
,Eletjaradék lakasért” koncepcidt és annak modositasarél dontott. Az addig
megkotott életjaradéki szerzOdések alanyainak életkordt megvizsgalva egy
olyan valtozatot modelleztiink, amelyben a jogosultak varhato élettartamat 90
évben rogzitettiik.

Ebben az esetben az ¢letjaradék alapja az ingatlan forgalmi értékének az 5 %-0s
kezelési koltséggel csokkentett Osszege. Az elsd, egyoOsszegl kifizetés az
ingatlan forgalmi értékének 10 %-a, ezt kdvetden a havi életjaradék Gsszegét
ugy hatarozzuk meg, hogy a jogosult varhato €lettartamat 90 évben rogzitjiik és
korcsoportonként a forgalmi érték 5 %-kal (kezelési koltség) + 10 %-kal
(egy0sszegli utalas) csokkentett 0sszege utdn a még fennmaradd Osszeget 5-25
évre aranyosan elosztjuk.

Az életjaradék 6sszege évenként az el6z6 naptari évi a KSH altal megallapitott
fogyasztoi arindexnek megfeleléen valtozik, melyrél minden évben Jogosult
tajékoztatast kap (31. szamu tablazat). A jelenleg hatalyos 1995. évi CXVII. a

személyi jovedelemadordl szolo torvény szerint a nyugdijban részesiild
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maganszemély altal kozponti koltségvetési szervvel vagy helyi 6nkormanyzattal

kotott eletjaradéki szerz0deés révén megszerzett jovedelem adomentes.

31. szamu tablazat

65 éves kor| 70 éves kor| ; L, 85 éves ko
. . 75 éves kor feletti 80 éves kor felelt

feletti feletti o L ) felett
. .. .. | életjdradék havj életjaradék havi , |
életjaradék| életjaradék . . életjaradék

Osszege osszege X
havi 6sszege| havi 6sszegg havi 6sszegp

futamid6é 25 futamidé 2 futamidé 5

forgalmai érték 1Q év, 10 % év10% | futamidé 15 év 10futamidd 10 év 10V 10 %

5% kezelési |életjdradék alapja| %-a egyoOsszegli | egyOsszegl | egyOsszegli| % egydsszegli % egyosszegli| egydsszeg(
ingatlan értéke koltség (érték-5%) utalas utalas esetén utalas eseté utalds esetén utalds esetén | utalas esetén
I

10 000 000 500 000 9500 000 1000 000 28333 35417 47222 70 833 141667
15 000 000 750 000 14 250 000 1500 000 42 500 53125 70 833 106 250 212 500
20 000 000 1000 000 19 000 000 2 000 000 56 667 70 833 94 444 141 667 283333
25 000 000 1250 000 23 750 000 2500 000 70 833 88 542 118 056 177 083 354 167
30 000 000 1500 000 28 500 000 3000 000 85 000 106 250 141667 212 500 425 000
35 000 000 1750 000 33250 000 3500 000 99 167 123958 165278 247917 495 833

Forras: Onkormanyzati nyilvantartdsok

Az Eletjaradéki szerzédést az Onkorményzat Polgarmesteri Hivatalanak
Lakasgazdalkodasi Osztalya késziti elé és az Onkormanyzat nevében a
polgarmester koti meg. A jogosultat a szerzédéskotést kdovetd honaptol
kezd6éddéen minden hénap 5. napjaig megilleti a havi életjaradék. Amennyiben
az ¢letjaradéki szerzddés hazastarsakkal (élettarsakkal) keriilt megkotésre a
jogosultak valamelyikének elhalalozésa esetén a taléld hdzas-/élettarsat a teljes
¢letjaradék illeti meg. A Jogosultat holtig tartd hasznalati jog illeti meg a
szerz6dés targyat képezd ingatlanra, a hasznalati jogért fizetni nem kell. A
Jogosult koteles fizetni a lakas iizemeltetésével kapcsolatos koltségeket,
tovabba koteles a lakast rendeltetésszeriien hasznalni, ennek keretében a lakas
karbantartdsat sajat koltségén elvégezni és a szerzddéskotéskor fennalld
miiszaki allapotot fenntartani. Az Onkorményzat a rendeltetésszerii hasznalatot,
valamint a szerzodésben foglalt kotelezettségek teljesitését jogosult évente
ellenérizni. Az Onkormanyzat, mint tulajdonos fizeti meg a lakasbiztositas
dijat, valamint a tarsashazi kozos koltség Osszegét. A Jogosult a lakasba a
szerzOdéskotést kovetden senkit nem fogadhat be, a lakast vagy annak egy
részét senkinek sem ingyenesen, sem ellenérték fejében bérbe, vagy hasznalatba

nem adhatja. A Jogosult a szerzédést6l abban az esetben allhat el, ha egy
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Osszegben visszafizeti a szamara addig kifizetett életjaradékot, beleértve az egy
Osszegben kifizetett pénzosszeget is, tovabba banatpénzként a kifizetett 0sszeg

10 %-at.

32. szamu tablazat

Ev gﬁlomén?ejl Uj szerzodések g;lsfzsg:llgsoek Ev végi allomany
2016 16 0 3 13

2017 13 1 1 13

2018 13 1 0 14

2019 14 2 5 11

2020 11 2 1 12

Osszesen: | - 6 10 -

Eves

atlag 12,6

Megsziinés oka: elhalalozas miatt

Forras: onkormanyzati nyilvantartas
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8. Javaslatok, megoldasi lehetéségek a lakasgazdalkodas, lakaspolitika terén

Ujbuda Onkormanyzatanak 1323 db bérlakasa koziil évente 35-50 db iires lakas
all rendelkezésére, hogy a 186 lakaskérelmezé lakashelyzetét, a fiatalok, fiatal
hazasok lakashelyzetét és a bérlakdsokban lakd bérlok lakascsere kérelmét
megoldja. Természetesen ez is mutatja, hogy az Onkormanyzati bérlakas
allomany nem képes kielégiteni a bérletek iranti keresletet és mindenféleképpen
bdviteni kell lakésgazdalkodasba bevonhaté lakdsok szamat.
Meglatasunk szerint a lakasok szadmanak novelése tobb lehetséges modon
torténhet:
e lakasok épitése,
e meglévé onkormanyzati tulajdont tetdterek, lakéassa torténd kialakitdsanak
lehetOsége,
e nagy alapteriileti Onkormanyzati tulajdonti ingatlanokon belil, 1j
rendeltetési egység (tobb kisebb lakas) 1étrehozasanak lehetdsége,
e lakasok vasarlasa,

e {resen allo lakasok tartds hasznalati joganak megszerzése,

A helyzet megoldasara tett javaslatok a kovetkezok:

» A lakasépités lehetdségét nem szabad elvetni, jelenleg kijelenthetjiik, hogy
Ujbuda Onkorményzata nem rendelkezik olyan forrassal, mellyel egymaga
elkezdhet lakasépitéseket, azonban ha a korméany vagy esetleg az Eurdpai Unio
részerdl, lakasépitéssel kapcsolatban  palyazati  kiirds jelenik  meg,
onkormanyzatunknak ezzel a lehetdséggel élnie kell és bele kell vagni a lakasok
épitésébe, az allami illetve EU-s tamogatas mellé biztositani kell az
onkormanyzat részérdl az onrészt.

>
Hatarido: folyamatos, palyazati kiiras figyelése, ugy a kormany, mint az EU

—S palyazatok tekintetében.
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» Tetoterek lakassa torténo ki illetve atalakitasaval is bdvithetjik a
lakasallomanyunkat. A rendelkezésiinkre allo épiilet és bérlemény nyilvantartasi
rendszer (EP 11) segitségével meg kell vizsgalni, mely épiiletekben rendelkeziink
tetdterekkel és hol van arra lehetéség, hogy Ujbuda Onkorményzata tulajdonéban
1évo albetét lakas kialakitasara megfeleld legyen. Vizsgalataink soran most két
konkrét cimet talaltunk ahol a lakas kialakitas lehetdsége adott, az egyik épiilet
Xl. Orlay u. 3 szam alatti épiilet 32. albetétje, a masik épiilet pedig XI. Somogyi
ut 17/a-17/b szam alatti épiilet 18. albetétje, amely az alapit6 okirat tanusaga
szerint egy 79 m? alapteriiletii lakas kialakitasat teszi lehetdvé. Fentieken tul
tovabb kell folytatni a lakds kialakitasi lehetdségek vizsgalatit a tobbi
Oonkormanyzati tulajdonban 1év0 tetSterek esetében.

Hatarido: 2022. december 31. és folyamatos a lehetdségek vizsgalata.

> Jelenleg Ujbuda Onkormanyzatanak 100 %-os tulajdondban 16vé
épiileteinél i1s meg kell vizsgalni, hogy lehetséges-e nagy alapteriiletii rossz
miszaki allapota iires lakas esetén, uj rendeltetési egység Kialakitasa (tobb
kisebb lakas), igy novelve a lakasok szamat. Példaként emlitheté a XI. Andor
utca 60./A szam alatti 92 m?-es lakas, melyben atalakitassal egy két szobas és
egy masfél szobas lakas 1étrehozésa lehetséges. Tovabba meg kell vizsgéalni a XI.
Rimaszombati ut 7-9 szam alatti épiiletben - mely 100 %-ban 6nkormanyzati
tulajdonban van - 1évé 4 db lakas és egy helyiségb6l allo épiilet teljes
felujitasanak lehet8ségét, ugy, hogy foldszinti 83 m?-es helyiségbdl két kisebb
lakas kialakitasa lehetové valjon.

Hatarido: 2022. december 31. vizsgalat folyamatos.

» A lakasvasarlasok tekintetében, két lehetdséggel is szamolhatunk.

o Az egyik lehetdség, amikor mint tulajdonost keresnek meg a
tarsashazak tulajdonostarsai, mivel az alapitd okiratuk szerint, a lakas
értékesités esetén a tulajdonostarsakat eldvasarlasi jog illeti meg.
Ezekben az esetekben a dontést a tulajdonosi jogokat gyakorld

bizottsag hozza meg, amennyiben a megajanlott vételar elfogadhatd
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valamint 6nkormdanyzatunk koltségvetésében erre a célra forrdssal
rendelkeziink, ugy lehetdség szerint ¢ljiink elévasarlasi jogunkkal.
Ilyen esetekben a mar elkészitett adasvételi szerzédésbe a vevo helyére
Ujbuda  Onkormanyzata 1ép és  szerz6dés  alairasaval a
lakasallomanyunk tulajdonunkba keriil, igy novelve a lakasaink szdmat.
2020. év folyamén 12 esetben keresték meg Onkormanyzatunkat és
kérték nyilatkozatunkat arra vonatkozdéan, hogy kivanunk-e élni
eldvasarlasi jogunkkal, sajnos forras hiany miatt pozitiv dontés nem
sziletett.

Hatarido: koltségvetési forras biztositasa esetén folyamatos.

e A masik lehetdség, hogy Ujbuda Onkormanyzatanak a lakasallomany
novelése érdekében tovabbra is tamogatni kell az idds, egyediilallo,
illetve egyediil maradt hazasparokkal megkdtésre keriilo életjdaradéki
szerzddések megkotésének gyakorlatit. A 2017. évben elfogadott 1j
konstrukcié az ,,Eletjaradék lakasért” koncepciot alkalmazni kell,
meg kell talalni azokat a hircsatornakat, (internet, helyi ujsagok), ahol
ezt a lehetdséget ismertetni kell annak érdekében, hogy az érdeklodok
tudomast szerezzenek errdl a lehetdségrél. Minden olyan informatikai
lehetdséget igénybe kell venni, ahol fel lehet hivni azon idés emberek
figyelmét, akik ezzel a szerzédéses formaval ¢élni kivannak.
Amennyiben elnyerte a tetszésiliket és onkormanyzatunk is elemezte a
lehetdségeket, a lakasok 4allapotat, és ha megfelel a koncepcioban
megfogalmazott feltételrendszernek, 0gy az adasvételi szerzddés

megkdtésre keriilhet, igy bovitve a lakasallomanyunk szamat.

Hatarido: folyamatos

> Uresen 4ll6 magantulajdonban 1évS lakasok tartds hasznalati joganak
megszerzése egy szocidlis lakasiigynokség forméjaban torténhet, amely egy

innovativ lakaspolitikai megoldas, melyet ismét szerepeltetni kivanunk a
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koncepcioban. A javaslat lényege, hogy a lakasligynokség segitségével a
magantulajdonban 1évd, nem hasznositott lakasokat kivanjuk bevonni a szocialis
célra kivant bérbeadasba, igy proébalva megoldani tobb csalad lakhatasi gondjait.
Sajnalatosan a kozOsségi szektorban anyagi forrds hianydban lehetdségeink
korlatozottak, a lakhatasi gondokra csak részleges valaszokat tudunk adni, igy
sziikségesnek latszik a maganszektor bevondsa. Ezt a fajta a maganszektorba
1év6 lehetOséget tobb eurdpai orszagban alkalmazzak, s6t elmondhatjuk azt is,
hogy a Févarosi Onkormanyzat lakaskoncepcidja kialakitasa, tjra fogalmazasa
miatt tobbszor megrendezett online megbeszélésekkor is a megbeszélések targyat
képezte a Lakasiigynokség modellje, mely rovidtavon megoldast nyujt szocialis
céli bérbeadas tekintetében.

Ennek a modellnek a 1ényeges elemei kovetkezok:

- A maganlakds tulajdonosait 0sztondzni kell arra, hogy ebbe a
rendszerbe belépjenek, Onkormanyzatunk szamara megfeleld a
tulajdonosok részérdl elfogadhato bérleti dij valamint a tulajdonosok
részerdl felmeriild kockazati tényezdk kezelése. Ilyen kockézati
tényezOt jelent a bérleti dij fizetésének elmaradasa, a koziizemi dij
hatralékok nem fizetése, igy a hatralék felhalmozasa, a lakéas
lelakasanak kockazata €s végiil, de nem utols6 sorban a lakés tliresen
allasanak kockazata.

- Ez a program akkor lesz sikeres, ha a bérbeadoval el tudjuk
fogadtatni a piaci 4rnél alacsonyabb bérleti dijon torténd bérbeadast.
Ezt Ugy tudjuk elérni, hogy a piaci kockazatot atvallalja az
onkormanyzat, valamint a bérlok fizet6képességét megerdsitjiik egy
jol elokészitett lakbér tamogatési rendszerrel.

A Lakéastligynokség, azaz a kozosségi bérlakas rendszer koordinalasat, az operativ
feladatok elvégzését a Lakasgazdalkodasi Osztaly 1atna el, hiszen rendelkezik
megfeleld szamitogépes rendszerrel, megfelelé szakértelmii munkatarsakkal,
minden olyan informatikai lehet6séggel, mely biztositana a rendszer beinditasat,

mukodését.
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Feladatok a kovetkezok:

1.

© N o O

a jogalkotoé iranyaba, azaz a Képviselo-testiilet felé meg kell fogalmazni
konkrét javaslatokat, eléterjesztés formajaban, a program megvalosuldsa
érdekében,
lakhatasra alkalmas allapotban 1évo, tlires magantulajdonti lakéasokat kell
felkutatni, keresni,
a lakastulajdonnal rendelkezd személyek meggydzése illetve érdekeltté
tétele annak érdekében, hogy lakasukat bérbe adjak,
egy olyan kivalasztasi rendszer kidolgozasa, amely alapul szolgalhatna a
szocialis alapon torténd bérld kivalasztasra, €s egyben biztositand a
megfeleld fizetOképességet,
az egész projekt miitkodésének, onkormanyzati rendszerének felépitése,
a program pénziigyi fedezetének tervezése,
ki kell dolgozni a regisztracios kérelmek tartalmi elemeit,
meg kell hatdrozni, a magéantulajdoni lakisokkal szembeni
feltételrendszert, elsdsorban:

a) a lakasok iiresen alljanak,

b) komfortos vagy  Osszkomfortos  komfortfokozattal

rendelkezzenek,
c) végrehajtasi joggal nem terhelt lakasok lehetnek,
d) fontos, hogy a tulajdonos elfogadja, hogy a piaci alapon

megallapitott bérleti dij 15 %-kal csokkentett Gsszegét.

Hatarido: a teljes eléterjesztés, részletekre vonatkozoé feltétel rendszer

kidolgozasanak végsé hatarideje: 2022. junius 31.

>

Tovabbra is alkalmazni javasoljuk a résképleten alapulo lakbér-

tamogatdsi modellt és a szocialis torvény alapjan mikodo lakasfenntartési

tamogatas rendszerét, ezzel is segitve a szocialis bérlakasokban éloknek, hogy

eleget tegyenek fizetési kotelezettségiiknek. Ujbuda Onkormanyzata szocialis

adossagkezelési rendszerén keresztiil mindent megtesz a nehéz helyzetbe kertilt

csaladok érdekében, tovabbiakban arra is sziikség lenne, hogy a tarsosztalyok, a
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csaladsegitd6 munkatarsai valamint az alapitvanyok kuratériumai a
parhuzamossagok  kiszilirése  érdekében  Osszehangoltabban,  egymas
adatallomanyanak megismerésével hoznadk meg tdamogatasi dontéseiket.

Uj lakbér timogatdisi modell bevezetése is sziikséges, mely elsésorban a
magdantulajdonu lakdsok bérbe vétele soran alkalmazott piaci lakbér és a bérlo

daltal fizetendd lakbér tamogatdasdara vonatkozna.

Hataridé: folyamatos, uj tamogatasi forma kialakitasanak hatarideje: 2022.

majus 31.

> Ujbuda Onkormanyzata tobb éve fogad be lakasigénylési kérelmeket,
ennek a modszernek fenntartasat tovabbra is javasoljuk, a kérelem rengeteg olyan
informéciot tartalmaz, melynek feldolgozésa, kiértékelése utdn megtudjuk,
megismerjilk a kérelmezdk jovedelmi helyzetén feliil, csaladi allapotat,
megtudjuk, hogy milyen koriilmények kozott laknak, milyen csaladi illetve
személyes problémaval kiizdenek. A kiértekeles, a kérelem elbirdlasdnak

pontrendszerét az alabbi tablazat szemlélteti.
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Keriileti lakos 10 pont
Tartézkodasi cim 1 pont
Egyiitt koltozok (A+B) | A: 1 felndtt 2 pont
ha tobb 1-nél 1 pont + felnéttek szama
B: 1 gyermek 2 pont
2 gyermek 5 pont
3 gyermek 9 pont
4 gyermek (9+1 pont) 10 pont
5 gyermek (9+2 pont) 11 pont
6 gyermek (9+3 pont) 12 pont
Egyediil nevel6: 1 gyermeket 5 pont
tobb gyermeket: gyermekenként + 2 pont
Fogyatékos Felnott 5 pont
Fogyatékos feln6tt + még valaki a csaldadban 10 pont
Fogyatékos gyermek 6 pont
Jogcim: Albérlo 8 pont
Csaladtag 8 pont
Szallé 8 pont
Szolgalati lakas 6 pont
Hajléktalan 12 pont
Jogcimnélkiili 3 pont
Szivességi lakadshasznald 6 pont
Bérlo 8 pont
Tulajdonos 3 pont
Egyéb 3 pont
Jovedelem:
0 - 27.129 forint 10 pont
27.130 - 40.694 forint 9 pont
40.695 - 54.259 forint 8 pont
54.260 - 81.389 forint 7 pont
81.389 - 6 pont
Allampolgarsag magyar 2 pont
Ha 35 év alatti par ¢s nincs gyerek 3 pont
€s van gyerek 5 pont
Keriileti dolgozé 10 pont
Ha van cserekérelme 15 pont
Atmeneti elhelyezés 5 pont
Csaladsegité vagy munkahelyi, stb. tAmogaté 10 pont

Fontos szempont, hogy a pontrendszer kialakitasdnal a prioritdsi sorrend
meghatarozasanak alapja ne kizarélagosan a jovedelem legyen, hanem tobb
egyéb tényezd is értékelésre Kkeriiljon, igy a kérelmezok csaladi helyzete,

egészségiigyi allapota, lakhatasi koriilményei, a gyerekek szama valamint
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munkaltatoi illetve csaladsegitéi timogatd nyilatkozat figyelembevétele, amely
alatdmasztja, megerdsiti a beadott kérelembe meghatarozott allapotot,

koriilményeket.

Hataridé: folyamatos

» Az elmult évek tapasztalatai valamint az elmult honapokban elvégzett
felmérések, nyilatkozatok feldolgozasa megmutatta, hogy azon bérldink, akik
szocialis raszorultsag alapjan keriiltek fel a névjegyzékre és kotottek 6t éves
hatarozott idejli szerz6dét, a jovedelem valtozds miatt az ismételt bérbeadési
kérelem elbirdlasakor, - mely esetben a csaladok jovedelmi helyzetét ismét
megvizsgaljuk, - a benyujtott igazolasok alapjan mar magasabb, koltségelvii
lakbér megfizetésére lettek illetve lennének kotelezettek. Ennek alapjan feliil kell
vizsgalni a Rendeletet, a csaladok jovedelmi helyzetéhez kell igazitani a bérleti
dij tipusokat, Ggy az dnkorményzati lakasban lakdk jovedelmi helyzetének két

évenkeénti feliilvizsgalata szlikséges.

Hatarid6:2021. janius 30.

> Jelenleg Ujbuda Onkormanyzatanal a lakasjuttatisi névjegyzékre csak
szocialis helyzet alapjan lehet felkeriilni. A legfontosabb feltétele az, hogy a
csalad egy fore esd havi jovedelme ne érje el a mindenkori legkisebb Oregségi
nyugdij dsszegének haromszorosat, mely jelenleg 85 500.- Ft. A kérelmezok ezt
figyelembe véve, beadvanyaikba ennél magasabb jovedelmet nem irnak be.
Vannak csaladok, amelyek visszaélnek az dnbevallas adta lehet6séggel és nem a
tényleges jovedelmet szerepeltetik a kérddiveken. A rendszer fehéritése miatt
sziikséges, hogy a Rendelet 5. § (2) bekezdés a) pontjaban megfogalmazott egy
fore jutd havi jovedelem meghatarozdsa ne az Oregségi nyugdij legkisebb
Osszegének szorzatdval legyen meghatarozva, hanem a mindenkori minimalbér
brutto osszegének 70 %-a legyen a kérelem befogadasanak egyik feltétele.

Hataridé: 2021. majus 30.
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> A bérbeadasi Rendelet® 10. § lehetSséget ad arra, hogy koltségelven
alapulé bérlet bérbeadasa palyazat alapjan torténjen. Ez a palyazati forma
lehetdséget biztositana a magasabb jovedelemmel rendelkez6 csaladoknak, hogy
a jobb dllapotu, magas fenntartdasi koltségii lakdasok bérbevételére palyazatot
nyljtsanak be. Ezek a csaladok, hosszi tavon biztos fizetéként élhetnének az
onkormanyzati lakdsokban, és esetiikben nem szocialis alapt, hanem koltségelvii
lakbér fizetése keriilne eldirasra.

A koltségelven torténd beérbeadasndl azon onkormanyzati tulajdonu lakéasok
keriiljenek a palyazati kiirasba, amelyek komoly felgjitasra varnak és a
lakasingatlanok lelakottsdga miatt a bérbeaddshoz elengedhetetlentil sziikséges
general felujitasa bérbeadas céljara gazdasagosan mar Ujbuda Onkormanyzata
szamara nem megoldhato.

A palyazat befogadasanak feltételei kozott szerepeljen a  lakas
rendeltetésszerli hasznalatra vald alkalmassa tételére, feltjitasara vonatkozé
koltségeit tartalmazo tételes koltségvetés, valamint az elvégzendd munkalatokra
vonatkozé iitemterv. A beszamithato koltségek csak az Onkormdanyzat Altal
elfogadott, a rendeltetésszeri lakhatast szolgalo felgjitasi koltségek lehetnek. A
bérleti szerz6dés iddtartama hatarozott idejli, a feldjitasi munkak idejére 1 év, a
felujitasi munkak atadas-atvétele utan tovabbi 15 év legyen. Az elvégzett
munkak szdmldkkal igazolt ellenértékét — a miiszaki atvételt kovetd 30 napon
beliili szerzédésmodositassal — az Onkormdanyzat bérbeszamitas itjan megtériti.
A havi részlet 6sszege a bérlo altal fizetett lakbér 70 %-a lehet.

Pélyazati kiirdsunkkal segithetjiik a fiatal hdzasok és csaladok letelepedését a
XI. kertiletben. A lakas feltjitasok sordn pedig a helyi vallalkozasokat aktivan be
lehet vonni a gazdasagi fejlesztésbe, az elvégzésre vard6 munkak miatt akar
kapacitasbdvitésre, illetve munkaerd felvételére is sor keriilhet a korszertisités

elvégzése miatt.

834/2017. (1X.26.) XI.OK szamu rendelete, a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzat
tulajdonaban 4l16 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasarol
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Hatarido: folyamatos, megiiresedo lakasok aranyaban

> Fontos és tovabbra is javasolt a lakas mobilitas segitése.
A Lakastorvény és a Rendeletiink lehetdséget biztosit arra, hogy a bérleti
jogviszonnyal rendelkez6 személyek egymas kozott — a  tulajdonos
Onkormanyzat (ok) engedélyével — lakasukat elcseréljék, akar a XI. keriileten
kiviil mésik 6nkormanyzati lakasra, vagy magéantulajdonra.
A lakascsere kérelmeket a Bérlok tipikusan csalddi vagy anyagi helyzetiikben,
illetve egészségiigyi allapotukban bekdvetkezett valtozas miatt nyujtjak be.
Jellemzden, ahogy bdviilnek a csalddok, mindenki kisebbdl nagyobb lakéasba
szeretne koltdzni.
A lakascserék eldsegitése az Onkorményzat érdeke is, azonban jelenleg egy
kozponti nyilvantartason kiviil nincs olyan feliilet, ahol a lakascsere kérelmezdk
,»onalloan” talalhatnanak cserepartnert. A tapasztalat azt mutatja, hogy jelenleg
az ingatlan.com-ot és egyéb nyilvanos feliileteket hasznalnak erre a célra.
A lakascserék gordiilékenyebb lebonyolitasaért azt javasoljuk, hogy 1étre kell
hozni egy sajat, de mindenki altal elérhet6é nyilvanos feliiletet — célszerlien az
ujbuda.hu honlapon — melynek segitségével regisztracié utan barki bongészhet a
cserére felkinalt lakésok kozott.
A lakdsok miiszaki paraméterei, fotoi és a lakds cime — a bent lakok adatainak
védelme érdekében csak hdzszam pontossagig megadva - eldsegitené, hogy a
cserepartnerek megtalaljak egymast. Természetesen a feliiletet a latogatok
kizardlag bongészni tudndk, a lakasban lako Berld altal engedélyezett adatok
feltoltéséért és megjelenéséért a Lakasgazdalkodasi Osztaly felelne.
Tovabbi elénye a nyilvanos feliiletnek, hogy XI. keriileten kiviili 6nkormanyzati
lakéasban lako, cserélni vagyo bérlék szamara is elérhetdévé valik az informéacio,
mivel jellemzdéen a keriileten kiviilrdl érdeklédoknek nem tudunk segiteni, 6k
azonban a cserélni vagyokkal mar kozvetlentil fel tudnak venni a kapcsolatot.
Amennyiben a feliilet elindul és sikeresen mukodik, akar egyiittmiikddést is ki
lehet alakitani mas keriiletek Onkormanyzataval az adatbazis megnyitasa,

bovitése céljabol. Ehhez a lakascsere kérelmek befogadasanak eljardsat is at kell
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dolgozni annak fényében, hogy a cserelakast keresé Bérlé milyen adatokat tud és
hajland6é a rendelkezésiinkre bocsatani. Természetesen azoknak a Beérloknek,
akik nem rendelkeznek internet hozzaféréssel, a Lakasgazdalkodéasi Osztaly
tovabbra is tud az adatbdzis alapjan alkalmas cserelakast felajanlani, de az
elsddleges c¢l az lenne, hogy a leendd cserepartnerek felvegyék egymadssal a
kapcsolatot és az Onkormanyzat mar csak a leegyeztetett lakascserék esetében
Iépjen be a folyamatba. A Smartll Kft. tajékoztatasa szerint a nyilvanos feliilet

létrehozasanak technikai akadalya nincs.

Hatarido: 2021. december 31.

» Annak érdekében, hogy a bérlakas allomany, 6sszkomfortos és komfortos
komfortfokozat szerinti megoszldsi ardnya tovabb ndvekedjen tovadbbra is
kiemelten kell kezelni a lakasok komfortfokozat noveld korszeriisitését, a
lakdsok mindségének javitasat. Cél, hogy a félkomfortos lakdsok szama a
korszertsitések alapjan csokkenjen. Tovabbra is fontos, az elmult években
alkalmazott, a bérlok altal végzett korszeriisitési munkakkal kapcsolatos
bérbeszamitasi lehetdség biztositasat.

Hatarido: folyamatos

A felgjitas, korszerisités jegyében fontos célkitlizés az onkormanyzat
sajat tulajdonaban 1évé épiileteinek fenntarthatosaga, napjaink miiszaki
eldirasainak torténd megfeleldsége, ennek érdekében a kovetkezd években
novekvd értékben kell kotelezettséget vallalni, az elvégzendd munkéak
érdekében. Ugyanakkor tovabbra is szerepet kell vallalnia a tdrsashazak,
lakasszovetkezetek felujitasaban. Sziikséges megvizsgalni az elmult évek
gyakorlataban alkalmazott utélagos vissza nem téritendé tdamogatas mellett
a visszatéritendd tdmogatis lehetdségét, mely a palyazati kiirds részét
képezné. Tovabbra is hozza kell jarulnia az iparositott technologidaval,
valamint hagyomanyos moddon  épitett  épiiletek  palyazataihoz,

energiatakarékos fiitési megolddsok kialakitasdhoz, oly mdédon, hogy az
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allami valamint az dnrész mellé az Onkormanyzatnak is kell céltartalékot

képeznie.

Hatarido: folyamatos
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Dokumentum jegyzék

1. 1993.¢évi LXXVIIL. torvény a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésére vonatkoz6 szabalyokrdl,

2. 34/2017./1X.26./X1.0K szdmu rendelete a Budapest Févaros XI. Keriileti
Ujbuda Onkormanyzata tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasardl,

3. 20/2015./1V.29./X1.0K szamu rendelete a Budapest Févaros XI. keriileti
Ujbuda Onkormanyzata tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairol,

4. A Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata 16/2017. (X.30.)
szdmi JegyzOi utasitds a Polgarmesteri Hivatal 0nkoltség-szamitasi
szabalyzatarol.

5. Uj tipust kozosségi bérlakas rendszer (KBR) kiépitésének jogszabalyi
clemei Tanulmanyt készitette: Hegediis Jozsef — Horvath Vera — Somogyi

Eszter — dr. Tosics Nora
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Melléklet
1. szamu melléklet
Onkormanyzati lakdsokra vonatkozé lakbérfajtak és -mértékek Budapest Féviros és keriiletek
szocialis alapi Ft/m2 koltségelvii Ft/m2 piaci alapi Ft/m2
Osszkomf. | komf. felkomf. | komfort nk. | sziikséglakas | 6sszkomf.| komf. | félkomf |komfort nk.| sziikséglakas | 6sszkomf. komf. felkomf. | komfort nk.| sziikséglakas
Févaros 336 291 173 131 99 448 380 250 179 141 873 749 479 331 258
I. keriilet 254 202 88 67 53 425 425 251 165 107 762 606 264 201 159
II. keriilet egységesen 480
II1. Kkeriilet 391 374 242 186 627 574 369 257
IV. keriilet 400 340 170 113 85 500 425 213 142 106 >900 >900
V. Keriilet 212 171 84 65 49 a lakés forgalmi értékéne 0,3 %-a
VI. keriilet 406 325 212 163 131 809 789 648 569 501 895 867 713 626 551
VIL. Kkeriilet 356 356 231 178 142 406 406 264 203 163 >1016 >1016
VIII. Keriilet 368 345 225 173 138 493 461 300 232 185 1524 1270 1016 762 333
IX. Kkeriilet a lakas mindenkori bérleti értékének a 2,5 ezreléke a lakas mindenkori bérleti értékének 4,32 ezreléke
X. keriilet 280* 265* 170* 135* 100* nincs nincs 70 m2 alapteriiletig 1000 Ft, felette 500 Ft
XI. Kkeriilet 452 452 295 227 151 630 630 315 227 151 1500
XIL. Kkeriilet 320 279 155 116 91 470 405 249 168 135 1008 854 512 326
XIII. Kkeriilet 279 279 181 122 75 326 326 210 143 88 773 773 585 419 192
XIV. keriilet 361 288 188 145 116 640 512
XV. keriilet 300 260 154 117 88 400 340 224 160 126 700 500 370 280
XVI. Keriilet 200 155 100 72 54 566 Ft/m2 komfortfokozattol fliggetleniil 1600 Ft/m2 komfortfokozattol fliggetleniil
300 240 195 150 120
XVILI. Keriilet 500 400 325 250 200 500 400 325 250 200 1150 920 748 675 460
XVIII. Keriilet 420 377 210 168 125 525 472 262 210 157 piaci érték 0,6 % piaci érték 0,5 % [ piacié. 0,45 %
. 300 250 150 125 100
XIX. Keriilet 600 500 300 250 100 800 700 450 1250 1000 650
XX. Keriilet 244-731 |162-488| 91-274 52-156 30 731 488 767,55 512,4
XXI. Keriilet 327-818 |[262-655| 117-293 91-228 51-128 828 993,6
XXII. Keriilet 498 398 232 199 164 881,30,- | 7051 | 5735 352,5 281,2 1450-1750| 1100-1350 655 504 403
XXIII. Keriilet 179 153 74 46 28 926 427 695 719 719 nem lehet kevesebb a szoc. vagy ktg.elvii bérleti dij 5x-énél

Forras: ksh, onkormanyzati nyilvantartas




