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1.1. BEVEZETES,

1.1.1. El6zmények, és a modositasok

Budapest Févéaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzatdnak Képvisel§-testiilete a partnerségi és &llamigazgatasi
egyeztetés lefolytatasa utan 2020. szeptember 25.-én hagyta jéva (30/2020. (1X.25.) XI. OK. rend.) a Duna folyam -
keriilethatar - Budaérsi Ut - Ferencvéaros-Kelenfsld vasttvonal altal hatérolt teriiletre vonatkozé Keriileti Epitési
Szabalyzatot (KESZ-2). A dokumentum a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet tartalmi kdvetelményeinek megfeleléen
késziilt.

Az elfogadas ota eltelt id6ben azonban felmeriltek olyan esetek, melyek miatt a rendelet korrekcidja vagy javitasa
valt szlikségessé. Ezek koziil kettd olyan teriilet van, amely esetében vagy az eredeti szabalyozasi cél ellenére
érvényesiil6 szabdly (pontosabban ez egységes szerkezetbe szigorubb szabdly) miatt merilt fel probléma. Jelen
dokumentacid az alabbi két eset és terilet szabdalyozasanak korrigalasara tesz javaslatot a rendelet médositasaval:

e 1. R&koéczi-hid északi lehajtoja altal kozre zart terllet - 4082/4 hrsz. telek (a tobbszintes
terlletfelhasznaldson bellli arany korrekcidja),

e 2. Infopark és Egyetemi Negyed Vt-V-XI-I épitési 6vezetbe tartozd tombijei (a korabban elfogadott 27/2020.
(V1. 30.) XI. OK rend érvényesitése és pontositasa érdekében).

1.1.2. Az egyeztetés modjanak meghatarozasa

A KESZ moédositas egyeztetésének és elfogadasanak szabalyai a 419/2021. (VII.15) Korm. rendelet elfogadasaval
megvaltoztak, azonban a Kormany rendelet Atmeneti rendelkezései alapjan:

,78.§ (1) A teleplilésfejlesztési koncepcio, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia, telepiilésszerkezeti terv, a
helyi épitési szabdlyzat, a keriileti épitési szabdlyzat, a févdrosi rendezési szabdlyzat, a telepiiléstervek, a
kézikonyv és a teleplilésképi rendelet

a) legkésébb 2022. junius 30-ig megkezdett készitése és modositdsa sordn a teleplilésfejlesztési koncepcioral,
az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkézékrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (e § tekintetében a
tovdbbiakban: kordbbi R.) VI. Fejezetének eljdrdsi rendelkezéseit,

b) 2022. janudr 1-jétél térténd készitése és modositdsa sordn a VII-IX. Fejezet eljdrdsi rendelkezéseit
kell alkalmazni.”
Ez alapjan tehat az iranyadd a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, melynek 32.§ (6a) bekezdése szerint:
,(6a) A telepiilésrendezési eszk6z egyeztetése dllami féépitészi eljdrds szerint térténik, amennyiben a

telepiilésrendezési eszk6z mddositdsa

a) magasabb szintli jogszabdlyi vdltozds dtvezetése, érvényesitése, valamint jogszabdlyi harmonizdcio
érdekében térténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével;

b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbol, méretardanybdl adddo pontatlansdg javitdsa érdekében térténik;

c) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositdsa érdekében térténik, az aldbbi
esetekben:

ca) szabdlyozdsi vonal kialakult dllapotnak megfelel6 mddositdsa, vagy szabdlyozdsi vonal vonalvezetésének
modositdsa, amely kévetkeztében a szabdlyozdsi szélesség nem csékken, vagy a mdr meglévd kézteriilet
szabdlyozdsi szélességének csékkentése 10%-ndl kisebb mértékli és a megmarado szabdlyozdsi szélesség
legaldbb 12 méter, amely a teleplilésszerkezeti terv modositdsdt nem teszi sziikségessé,
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ch) dvezet, épitési 6vezet hatdrdnak a mdédositdsa, amely a teleplilésszerkezeti terv modositdsdt nem teszi
sziikségessé, vagy

cc) épitési hely, épitési hatdrvonal vagy épitési vonal modositdsa;

d) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott elbirds pontositdsa érdekében térténik az épitési helyet
meghatdrozo eléirds mdédositdsa; vagy

e) a telepiilésképi rendelettel térténd 6sszhang megteremtése érdekében térténik”

A tervezett mddositasok kozil az elsé esetben (4082/4 hrsz. telek) az épitési dvezet mérete és paraméterei
Osszességében nem valtoznak, csak a tobbszintes teriletfelhasznalason beliil meghatdrozott elhelyezhetd
rendeltetések kozotti szintterileti mutatén belili ardny valtozik. A teriilet szabalyozdsa soran a Févarosi Rendezési
Szabdlyzatban meghatarozott szintteriileti értéken beliili arany megallapitasa a cél, mely a KESZ-2 Tervi alatdmasztd
munkarészében is eredetileg szerepel. A Jévahagyott rendelet 2-melléklete azonban ettél eltéré rendeltetések
kozotti aranyt allapitott meg, mely igy egyfeldl a (6a) bekezdés a) pontja, masfeldl pedig a b) pontja ald tartozik.

A masodik esetben olyan elGiras pontositasa torténik, amely az eredetileg a teriiletre kiilon készilt és elfogadott
KESZ-ben szerepelt, azonban a KESZ-2 egybeszerkesztése soran elmaradt, s igy a teriiletre vonatkozéan egy szigortbb
és nem életszer( altalanos szabaly vonatkozik igy ra. A jogfolytonossagot figyelembe véve tehat ez hibajavitas. Ezen
felll pedig egy olyan el8irds pontositasa is tervezett, mely az eredeti formaban félreérthetd és mliszakilag nehezen
kivitelezhetd szituaciét teremthet.

A modositasok/javitasok egyeztetése és elfogadasa ezért allami f6épitészi eljarasban torténik
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1.2. AMODOSITASOK OSSZEFOGLALASA ES INDOKLASA

1.2.1. Rakoczi-hid északi lehajtéja altal kozre zart teriilet, a tobbszintes
teriiletfelhasznalasi 4082 /4 hrsz. telek rendeltetés korrekcioja

A KESZ-2 terlletén 1évS 4082/4 hrsz. telek lényegében a Rakdczi-hid északi lehajtéjanak kozteriileti telke (4082/2
hrsz) altal kozre zart magdntelek. A teriilet jelenleg beépitetlen, atmeneti hasznositdsként a Barba Negra
rendezvényhelyszin m(kodik rajta.

= O R Ny

Dombévari ¢

1. dbra: Az érintett 4082/4 hrsz.-U telek és kdrnyezete

(forras: Ujbuda Onkormanyzat honlapja)

A telek beépitésére épitészeti tervek késziiltek, melyek egy vegyes funkcidju épiilet elhelyezésére tesznek javaslatot,
ahol egy bizonyos mennyiségi irodai funkcié mellett jelentds parkold kapacitas kialakitdsa tervezett. A tobblet
parkoldorendeltetés a parkoldhianyos kérnyezet szempontjabdl is kedvezd. Az iroda és a parkold funkcidk kialakitasa
rdadasul kilon a Keriiletet terhel6 humdninfrastruktira fejlesztést sem tesz sziikségessé. A tervek készitése sordn az
FRSZ szintteriileti aranyait vették figyelembe az irodai és parkolé rendeltetések ardnyaban, s a 2021. augusztusaban
tervtanacsi konzultacién bemutatott elképzelések pozitiv elbirdlast kaptak.

A telek beépithetGségét és a hidfé teriilet atalakuldsat a févarosi telepiilésrendezési eszkozok is elGiranyoztak mar.
A Févaros Telepllésszerkezeti Terve (TSZT) és a Févaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ) az érintett telken egy olyan
tobbszintes terlletfelhasznalasi egységet jel6ltek ki, ahol a f6 teriiletfelhasznalas K-Kozl (kilonleges beépitésre szant
kozlekedési teriilet) teriilet, mig kiegészité teriiletfelhasznalds Vi-2 (intézményi teriilet) tertlet. A KESZ-2 ennek
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keretein bellil szabalyozza a teriletet s jeldli ki az épitési Ovezetet egyedi szabalyokat megallapitva. Az FRSZ altal
biztositott szintteriileti értéken (bs) beliili ardny azonban jelenleg mésképp alakul a KESZ-ben, mint amit az FRSZ
maximalisan megenged. A médositas [ényege tehat ennek az ardnynak a biztositdsa a KESZ-2-ben is.

A modositas és annak indoklasa

A hatélyos FRSZ a telekre bs értéknek 3.25 m%/m? értéket hataroz meg, melybél 2.75 m?/m? 4ltaldnos rendeltetések
(bsd), mig 0.5 m?/m?kizardlag parkold rendeltetés (bsp) kialakitdsara vonatkozik.

2. 4bra: Az FRSZ 1. mellékletének kivagata a terilet vonatkozasaban
(forras: budapest.hu)

Az érték azonban a K-Kozl teriiletfelhaszndldsra és a Vi-2-re kézosen értelmezendd, a kettd kozotti aranyt pedig az
FRSZ 4.§ (4) bekezdése az aldbbiak szerint szabalyozza:

,(4) Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben jel6lt tébbszintes teriiletfelhaszndlds esetén a
"Kézlekedéshez kapcsolodo épliletek elhelyezésére szolgdlo teriilet (K-Kézl)" a helybiztositds szempontjabdl a
meghatdrozo teriiletfelhaszndlds, a kiegészité haszndlatra csak a 2,0 bs érték feletti rész vehetd igénybe.”

Ez azt jelenti, hogy 3,25 értékbdl 2,00 a K-Kozl-re esd rész, mig 1,25 a Vi-2-re jutd.

A telken elhelyezhet6 egyes rendeltetések nagysagrendje az FRSZ alapjan, figyelembe véve, hogy a telekméret
6818,81 m?, s az elvdlasztott rendeltetések kdzotti bsa-bsp ardnyt a teljes értékbdl szdmolt ardnyhoz hasonléan
szamoljuk, akkor a kovetkez6ek szerint alakul:

i 2 2 2 2 2 2 2
elhelyezhet6 rendeltetések a Teriilet/telek |  Bs (m®/ m’) Bsa (m?/ m?) Bsp (m?*/ m?)

teriiletfelh 3las alapija . Beépithetd Beépithetd Beépithetd
STHEHETasaisias Sepist mérete (m?) szintteriilet (m?) szintteriilet (m?) szintteriilet (m?)
K-K6zl/Vi-2 6 818,81 325 2,75 0,50
-KOz 1- ,

22 161,13 18 751,73 3409,41

K-Ko6zl - kdzlekedési rendeltetések (pl. - 2,00 1,70 0,30
parkoldhaz, benzinkit) - 13 637,62 11591,98 2 045,64

Vi-2 - intézményi rendeltetések (pl. iroda, - 1,25 1,05 0,20
e el e ) - 8523,51 7 159,75 1363,76

A tobbszintes teriletfelhaszndldson belil a K-Kozl-re esé részbdl elsésorban az aldbbi rendeltetések
épithetGek/alakithatoak ki:

e parkolo,

e  benzinkut.
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A Vi-2-re esd részben az intézményi teriileteknek megfelelGen az alabbi rendeltetések alakithatdak ki:
e igazgatas és iroda rendeltetés,
e  kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés,
o sz3allas jellegli rendeltetés,
e egyéb kozbsségi szorakoztatd rendeltetés a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az
elsédleges.

A KESZ-2 a beépitési stiriiséget helyi szinten a telkekre viszonyitott, un. szintteriileti mutatdval adja meg. A Févaros
esetében a beépitési slrlség két részbdl all.

- abarmely elhelyezhet6 rendeltetés kialakitasara felhasznalhato altalanos értékbdl (bsa >> szma),
- valamint a csak parkoldsra felhasznalhaté értékbdl (bsp >> szmp).

Mindkét teriletfelhasznalashoz tartozik parkolasi tobbletérték is (bsp). A K-Kozl teriiletfelhasznalds altalanosan a
kozosségi kozlekedés terlletigényes létesitményeinek a helyét is jeldli/jel6lheti, azonban jelen esetben ilyenrdl nincs
sz0, s ezért az arra es@ szintterllet nagy valdszinliséggel mindenképp parkoldk (tobblet parkoldk) kialakitasara
forditodik. Ezért a bsp-n bellli aranyos osztas a f6- és a mellék rendeltetés kozott tulajdonképpen nem sziikséges.

A jelenleg hatalyos KESZ-2-ben a beépitési stir(iség érték alapjan van megallapitva az épithet6 szintterilet, kerileti
szinten szintterileti mutatd haszndlatdval. Olyan esetekben, ahol a TSZT-ben és az FRSZ-ben a terletfelhasznalasi
egység koril beépitésre nem szant kozlekedési teriletfelhasznalasi egység van, ott a beépitési slirliség érték és a
szinttertleti mutatd megegyezik (nincs a gy(ijtéut alatti kategdriaju utakbdl szarmazé ,tobblet”). Jelen esetben is ez
all fenn, igy a KESZ-2-ben szabalyozhat6 szintteriileti mutaté maximum értéke 3.25 m2/m?2 (2.75+0.50).

KSR

%
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3. 4bra: A Rakdczi-hid északi lehajtdja altal kozre zart teriilet a KESZ-2
1.a. mellékletében- K-K6zI-XI-VI-2-01 épitési dvezet

A K-K6zl/Vi-2 teriiletfelhasznalasi egység alapjan a KESZ-2-ben specialis szabalyozas volt sziikséges, mely az épitési
Ovezetekben is rogziti az épithet szintteriletek aranyat. Ennek megfelelGen lett megallapitva a K-Kézl-XI-VI-2-01
épitési ovezet, melyre egyedi szabalyok lettek megallapitva a szabalyozasi hatarértékeket tartalmazé 2. mellékletben,
valamint a K-Kozl épitési dvezeteket szabdlyozé 44.§-ban.

A K-KdzI-XI-VI-2-01 épitési dvezetben dsszességében 3.25 m?2/m? szm érték lett szabalyozva, ahol az szm3 értéke 2.75
m?/m? az szmp értéke pedig 0.5 m?/m?. A tervezett mddositds ezen nem kivan valtoztatni, vagyis a telken nem
torténik szintterileti mutaté emelkedés.
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Azonban a K-K&zl és a Vi-2 rész kdzotti elosztds a KESZ-2-ben az szméa esetében mas ardnyban lett megéllapitva, mint
az FRSZ-ben. Mindkét esetben az dsszes épithetd altaldnos rendeltetés 2,75 m2/m?, de a kettd kdzotti ardny az
aldbbiak szerint alakul:

m2/m2 m2/m2 m2/m2
FRSZ 2,75 1,70 1,05
KESZ-2 2,75 2,00 0,75

A KESZ-ben a K-Kozl részre esd érték 2,00 m%/m?, mig a Vi-2-re 0,75 m%/m? jut, mig az FRSZ elméletben a K-Kozl-re
kevesebbet (1,70 m?/m?2), mig a Vi-2-re valamivel tébbet (1,05 m?/m?2) enged meg. A cél az FRSZ értékeinek a
szerepeltetése a KESZ-2-ben is. Ezért az dsszes altalanos szintteriileti mutaté érték valtoztatasa nélkil (2,75 m%/m?),
a 2,00 m?/m? K-Kdzl-re jutd szmd érték 0,30 m%/m? értékkel valé csékkentése (1,70 m2/m? -re), s ezzel egyiitt a Vi-2-
re fordithatd 0,75 m?/m? szméa 1,05 m?/m?-ben valé meghatdrozasa javasolt.

A szintterlleti aranyok biztositasa érdekében a KESZ-2 2. mellékletében a K-Kozl-XI-VI-2-01 épitési 6vezetre
vonatkozd sort a tablazatban az aldbbiak szerint javasolt mddositani:

2 Beépitési
[ magassag %
% bo ?‘P -
ey ) [
2 a 285 o 0 @
2 8 £ 9z ' E
2 ‘9 2 £ E a Szintteriileti mutaté ey
9 o _ ]
2 < e g E < £ megengedett legnagyobb 2
2 ] 3 o £ s Srté &
o - g s s mértéke o
oesioverctioe| 3 | 3| % : = :
(7]
pitési dvezet jele 2 2 g 3 g k)
% g a %
o - 3 30 méter magassagig | §
] = @ b= ] = &
= 2 3 2 o E szma szmp £
= @ = o 2 2 ) I
1] K7] = b= Q2 o K
© = £ = g = S ]
£ % 5 5 £ & 2 g% |of T| 2
= s | ¢ | ¥ & no|s5s . |22 2| 3
g | 8 = d 1227 |8z | N
® g g 3
- (m2) (m) (%) (%) (m) (m) (m?/m2) | (m2/m2) (m?/m?) (%)
.. 2,00
K-Ko6zI-X1-VI-2-01 ém: ém:
, 5000 25 Sz 80* 80 3,25 + 0,50 15%*
(hatalyos) 12,0 15,0 0.75%%
nem valtozik nem nem nem nem nem nem nem 55 nem
valtozik | valtozik | valtozik | valtozik | valtozik | valtozik | valtozik valtozik
.. 2,00 1,70 0,30
K-Kozl-XI-VI-2-01 ém: ém: ’
(t ) 5000 25 Sz 80* 80 120 150 + + + 15*
Eerveze ' | 1,25%% | 1,05% | 0,20%

* A BP/1002/00123-5/2020 szamu végs6 szakmai véleményben megallapitott OTEK-tél vald eltérési engedély alapjan
** tobbszintes terllethasznalat esetén a kozlekedési funkcid felett igénybe vehet6 szintteriilet mértéke

A KESZ-2 rendeleti szévege is tartalmazza annak meghatarozasat, hogy mekkora szmd értéket kell K-Kdzl alapjan
meghatarozott rendeltetések elhelyezésére forditani, s itt is 2,00 érték szerepel, melyet 1,70-re javasolt médositani
az alabbiak szerint:

,(4) A K-KézI-XI-VI-2-01 jelli épitési bvezetben tébbszintes teriilethaszndlat esetén 1,70 szmad értéket csak az (1)
bekezdésben megadott kbzlekedési rendeltetések elhelyezésére lehet felhaszndlni.”
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1.2.2. Az Infopark és az Egyetemi Negyed Vt-V-XI épitési dvezeteire vonatkozo
beépitési szabaly korrekcidja

v s

Elhelyezheto épiiletekszamanak pontositasa, az el6iras javitasa

Budapest F&varos XlI. Keriilet Ujbuda Onkormdanyzata KépviselS-testiilete 30/2020. (IX. 25.) 6énkormanyzati
rendeletével elfogadott, a Budapest XI. kerilet, Duna folyam — I-XI. kerilet hatara — Budaorsi Ut — Ferencvaros-
Kelenféld vasttvonal ltal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzata (KESZ-2) egységes szerkezetbe foglalta a
korabban mas eljarassal elfogadott:

Budapest FSvaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata KépviselS-testiilete 27/2020. (V1. 30.) 6nkorményzati
rendeletével elfogadott, a Budapest XI. keriilet, Pazmany Péter sétany — (4107/53) hrsz.-u kdzterilet - Irinyi
Jozsef utca — Bogdanfy utca — Neumann Janos utca altal hatarolt terilet kerileti épitési szabalyzatat
(Infopark és Egyetemi Negyed KESZ).

Az egységes szerkezetbe foglalds, vagyis a keriilet belsé vérosrészeinek kdzos rendeletbe valé kezelése mar a
targyalasos eljarassal egyeztetett Infopark és Egyetemi Negyed KESZ készitése soran is tervben volt, de mivel idében
és eljarasrendileg is eltéré volt a két folyamat, ezért az egybedolgozasra csak késSbb keriilt sor (a KESZ-2

elfogadasakor).

Rudapest Fiivaros X1. Keril

on e Kerlileti Epitési Szabdlyzata
e és Szabalyozdsi Terve

o1z meligklers
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4. dbra: 27/2020. (VI. 30.)
Onkormanyzati rendeletével
elfogadott, a Budapest XI.
kerillet, Pazmany Péter
sétany — (4107/53) hrsz.-a
kozterilet - Irinyi Jozsef utca
— Bogddanfy utca — Neumann
Janos utca altal hatarolt
terilet kerileti épitési
szabalyzatat (Infopark és
Egyetemi Negyed KESZ) 1.a.
melléklete (Szabalyozasi
tervlap)

e

A két rendelet egységesitése soran értelemszer(ien olyan rendelet sziiletett, mely elSirdsai az egész Duna folyam — I-
XI. keriilet hatdra — Budadrsi Ut — Ferencvdros-Kelenfold vasutvonal altal hatarolt teriiletre vonatkoznak, mig az

s

Infopark és Egyetemi Negyed KESZ elGirasai kiilon rendeletként hatalyukat veszitették.
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A KESZ-2 rendeletének 21.§-a az , Epités altaldnos szabalyai”-t tartalmazza, s ennek (3) bekezdése az alabbiak szerint
sz0l:

,(3) Az épitési bvezetekben eldirt kialakithato legkisebb telektertiilet

a) 1,5-szeresénél kisebb telekre kizdrdlag egy épiilet helyezhetd el,

b) 1,5-szeresét eléré vagy meghalado telekre legfeljebb két épiilet helyezhetd el és
c) 2-szeresét elérd vagy meghalado telekre legfeljebb hdrom épiilet helyezhetd el.”

Ezzel szemben az Infopark és Egyetemi Negyed KESZ is tartalmaz hasonlé el6irast a 19.§ (2 ) bekezdésben, azonban
ez tartalmilag és szabadlyalkotasi szempontbdl jelentésen eltér az el6z6t6l:

,19.§ (2) Az épitési dvezetekben szabadondllo beépités esetén csak az elGirt legkisebb telekméret 1,5-
szeresénél nagyobb telekre helyezhetd el tébb éplilet.”

A KESZ-2-ben szerepl§ szabaly egyértelmiien szigoribb elGiras, s ebben a formaban az Infopark és Egyetemi Negyed
KESZ-re is vonatkozik. Ez egyfell nem felel meg a koradbban elfogadott rendelkezésnek, ugyanakkor életszer(itlen is,
mivel az Infopark és az Egyetemi Negyed teriiletén [évé tombokben campus jellegli intézményi és sport teriletek
vannak, s mar ma is toébb épilet van egy-egy telken, mint harom.

Ezért az ellentmondas és a korabban elfogadott KESZ elGiras érvényesitése érdekében a KESZ-2 a 21.§-4t javasolt az
alabbi (9) bekezdéssel kiegésziteni:

,(9) A (3) bekezdésben foglaltakkal ellentétben a Vt-V-XI-1-01, Vt-V-XI-1-02, Vt-V-XI-I1-03, Vt-V-XI-I-04, Vt-V-XI-
1-05, Vt-V-XI-1-06, Vt-V-XI-I-07 épitési 6vezetekben szabadondllo beépités esetén tébb éplilet elhelyezhets egy
telekre, de csak abban az esetben ha a telek az eldirt legkisebb telekméret 1,5-szeresénél nagyobb.”

A rendelkezés ebben a formaban biztositani tudja, hogy a (3) bekezdés szigoribb de nem életszer(l elGirdsa ne
érvényesiljon a teriileten, ugyanakkor tartalmilag fenntartja a korabban szabalyozott elGirast is.

Parkoldszintek el6irasanak pontositasa

A KESZ-2 39.§ (11) bekezdése kifejezetten az Infopark teriiletének Vt-V-XI--07 épitési dvezetére hataroz meg
szabalyt, s a parkoldsra vonatkozé miszaki és mennyiségi szabalyt hataroz meg, az alabbiak szerint:

(11) A Vt-V-XI-1-07 jelli épitési 6vezetben az 1.a mellékleten még beépitetlen épitési helyen beliil kialakithatd
uj éplilet épitése esetén a 3.a, 3.b. és a 3.c melléklet elGirdsaitdl eltéréen két szint mélyparkolo és minimum 95
db éplileten beliili parkoldhely kialakitdsa sziikséges.”

A rendelkezés tehat az egyetlen beépitetlen épitési helyen beliil tervezett épliletre vonatkoztatva hatarozza meg az
elhelyezendd parkolék szamat és annak szintjeit. A mdszaki kialakitdas soran azonban gondot okozhat, ha a
rendelkezés csupdan ugy fogalmaz, hogy ,két szint mélyparkolé” mert ebben az esetben ez sem tébb sem kevesebb
nem lehet, még akkor sem, ha m{szaki szempontbdl kedvez6bb lenne pl. tobb szinten megvaldsitani a parkolast.
Mivel szinte biztos, hogy legaldbb két-, de esetleg harom szintre is szlikség lesz, ezért javasolt az elGirdst az alabbiak
szerint pontositani:

(11) A Vt-V-XI-1-07 jelli épitési 6vezetben az 1.a mellékleten még beépitetlen épitési helyen beliil kialakithatd
uj éplilet épitése esetén a 3.a, 3.b. és a 3.c melléklet elGirdsaitdl eltér6en minimum két szint mélyparkolo és
minimum 95 db éplileten beliili parkoldhely kialakitdsa sziikséges.”
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.

FOEPITESZI FELJEGYZES A MEGALAPOZO VIZSGALATOK ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK
SZUKSEGESSEGEROL

(Hivatkozas: 314/2012.(X1.08.) Korm. rendelet 3/C. §)

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzatanak 30/2020. (1X.25.) XI. OK. rendelettel elfogadott a Duna
folyam - kerilethatar - Budadrsi Ut - Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal altal hatdrolt teriletre vonatkozé Kerdleti
Epitési Szabalyzat (KESZ-2) mddositasa

KORREKCIOK, HIBAJAVITASOK
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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata
FOEPITESZ

1113 Budapest, Boecskai Gt 39-41.

Postacim: 1518 Budapest Pf. 10

Web: www.ujbuda.hu

Foépitészi feljegyzés

Budapest XI. keriilet 30/2020. (IX. 25.) XL.OK rendelet (Budapest XI. keriilet, Duna folyam — I-XT.
keriilet hatdra — Budadrsi Gt — Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal altal hatarolt teriilet) a Rakdczi hid
¢szaki lehajté (hrsz: 4082/4) teriiletére t6rténd modositdsa soran a tervdokumentécid tartalmi kve-

telményeirdl

A mddositds a keriileti épitési szabéalyzatban meghatarozott eléiras pontositasa érdekében torténik, a
tervezett modositas/korrekcid kapesan az épitési Gvezet mérete és paraméterei Osszességében nem
valtoznak, csak a tobbszintes teriilet felhasznalason beliill meghatarozott elhelyezhetd rendeltetések
kozotti szintteriileti mutatén beliili ardny véltozik, ezért hatélyos rendelet korrekcidja a 314/2012.
(X1.8.) Kormanyrendelet 32.§ (6a) bekezdés alapjén allami foépitészi eljaras keretében torténhet.

A Fovaros Teleptilésszerkezeti Terve és a Févaros Rendezési Szabélyzata az érintett telken egy olyan
tobbszintes teriilet felhasznalasi egységet jeldltek ki, ahol a f9 teriilet felhasznalas K-K ozl (kiilonleges
beépitésre szant kozlekedési tertilet) teriilet, mig kiegészitd teriilet felhasznalas Vi-2 (intézményi terii-
let) tertilet.

A modositds sordn a Févarosi Rendezési Szabalyzatban meghatarozott szintteriileti értéken beliili
arany megallapitdsa a cél, mely a hatélyos keriileti épitési szabélyzat tervi aldtdmaszté munkarészében
is eredetileg szerepel.

A vonatkozo keriileti épitési szabalyzat jovahagydsa 6ta annak alatamaszté munkarészében szerepld
adatok nem valtoztak, tovabba teljesiilnek a telepiiléstervek tartalmérél, elkészitésének és elfogadasa-
nak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 8. § (2) bekezdésben foglalt feltételek:

-(2) Nem kell megalapozé vizsgélatot és alatamaszto javaslatot késziteni az (1) bekezdésben foglal-
takon tul, ha a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés szerint az nem indokolt, mert a telepiilésterv mo-
dositasanal a kdvetkezo feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) ij beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szént teriilet kijeldlésére nem keriil
sor,

b) a beépitési paraméterek valtozdsa nem okozza a beépitési intenzitds - megengedett legnagyobb
beépitettség, beépitési magassag vagy szintteriileti mutaté - ndvelését,

¢) a meglévd vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csdkken, és

d) az érintett teriilet miivi értékvédelemmel és tdj- vagy természetvédelemmel kdzvetleniil nem

érintett.”

A fentiekre tekintettel a médositas el6készitése soran vizsgalati és al4tdmaszté munkarész elkészitése
nem valt sziikségessé.

A korrekei6 a hatélyos rendelet 1.a mellékletét képezé Szabélyozési tervet nem érinti, annak médosi-
tasara nincs sziikség. Jelen feliilvizsgalat a varosképet kedveztleniil nem befolyasolja, a kisryezetre
karos tobbletterhelést nem ro.

Mindezek alapjan a KESZ médosités tervezetében a valtozés leirasa, tovabba az indoklas dokumenta-
lasa sziikséges.

Budapest, 2021. december 2.

Schreffel Jdnos
foépitész




Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
FOEPITESZ

1113 Budapest, Bocskai 1t 39-41.

Postacim: 1518 Budapest Pf. 10

Web: www.ujbuda.hu

Foépitészi feljegyzés (kiegészitett)

Budapest XI. keriilet 30/2020. (IX. 25.) XI.OK rendelet (Budapest XI. keriilet, Duna folyam — I-XI. keriilet haté-
ra — Budaérsi ut — Ferencvaros-Kelenfold vasiitvonal 4ltal hatarolt teriilet) a Rakoczi hid északi lehajté (hrsz:
4082/4) és Infopark, Egyetemi Negyed teriiletére torténd moédositdsa sorén a tervdokumentécié tartalmi kdve-
telményeirdl.

A Rakoczi hid északi lehajto teriiletére vonatkozd médositas a keriileti épitési szabalyzatban meghatirozott els-
iras pontositasa érdekében térténik, a tervezett modositas/korrekeid kapesan az épitési Gvezet mérete és paramé-
terei Osszességében nem valtoznak, csak a tobbszintes teriilet felhasznalason beliil meghatérozott elhelyezhets
rendeltetések kozotti szintteriileti mutatén beliili arany valtozik, ezért hatdlyos rendelet korrekeidja a 314/2012.
(XL.8.) Korméanyrendelet 32.§ (6a) bekezdés alapjan allami féépitészi eljards keretében torténhet.

A Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve és a Févaros Rendezési Szabalyzata az érintett telken egy olyan tébbszin-
tes teriilet felhasznalasi egységet jeloltek ki, ahol a f6 teriilet felhasznalds K-Kozl (kiilonleges beépitésre szant
kozlekedési teriilet) teriilet, mig kiegészité teriilet felhasznalas Vi-2 (intézményi teriilet) teriilet.

A modositas soran a Févarosi Rendezési Szabalyzatban meghatdrozott szintterilleti értéken beliili arany megalla-
pitésa a c¢l, mely a hatalyos keriileti épitési szabalyzat tervi alatdmaszté munkarészében is eredetileg szerepel.

Az Infopark, Egyetemi Negyed teriiletén tervezett beruhézas megvalésuldsa érdekében a V-V-XI-I-01,
Vt-V-XI-1-02, Vt-V-XI-1-03, Vt-V-XI-1-04, Vt-V-XI-1-05, Vt-V-XI-1-06, Vt-V-XI-1-07 épitési Svezetekben az
eldirdsok pontositasa sziikséges az elhelyezhetd épiiletek szdma tekintetében és a mélyparkolok kialakitasara
vonatkozéan, korabban hatalyban 1évd eléirasok visszallitasaval.

A vonatkozo kerileti épitési szabalyzat jovahagyésa 6ta annak aldtdmaszté munkarészében szerepld adatok nem
valtoztak, tovabbd teljesiilnek a telepiiléstervek tartalmérél, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 8. § (2) bekezdés-
ben foglalt feltételek:

+(2) Nem kell megalapoz¢é vizsgélatot és alatdmaszté javaslatot késziteni az (1) bekezdésben foglaltakon tal,
haa7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés szerint az nem indokolt, mert a telepiilésterv médositasanal a kovetke-
z6 feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) uj beépitésre szant teriilet vagy killonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolésére nem keriil sor,

b) a beépitési paraméterek véltozasa nem okozza a beépitési intenzitds - megengedett legnagyobb beépitett-
ség, beépitési magassag vagy szintteriileti mutatd - novelését,

¢) a meglévo vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabalyozési szélessége nem csékken, és

d) az érintett teriilet miivi értékvédelemmel és taj- vagy természetvédelemmel kizvetleniil nem érintett.”

A fentiekre tekintettel a modositas eldkészitése soran vizsgalati és alatimasztd munkarész elkészitése nem valt
sziikségessé.

A korrekeio a hatalyos rendelet 1.a mellékletét képezé Szabalyozasi tervet nem érinti, annak modositasara nincs
szilkség. Jelen feliilvizsgélat a varosképet kedvezbtleniil nem befolyasolja, a kornyezetre kéros tobbletterhelést
nem ro.

Mindezek alapjan a KESZ médosités tervezetében a valtozas leirasa, tovabbé az indoklas dokumentaldsa sziik-
séges.

Budapest, 2022. februar 7.

foépitész
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Jovahagyand6 munkarész
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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
120220 (e e ) 6nkormanyzati rendelete

a Budapest XI. keriilet, Duna folyam — I-XI. keriilet hatara — Budaorsi ut — Ferencvaros-

rrrrr

30/2020. (IX. 25.) XI.OK rendelet modositasarol

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésének 6. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1. § A Budapest XI. keriilet, Duna folyam — I-XI. keriilet hatdra — Budaorsi ut — Ferencvéros-
Kelenfold vasutvonal altal hatarolt tertilet kertileti épitési szabalyzatardl sz616 30/2020. (IX. 25.)
XI.OK rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) 21.§-a az alabbi (9) bekezdéssel egésziil ki:

. (9) A (3) bekezdésben foglaltakkal ellentétben a Vt-V-XI-1-01, Vt-V-XI-1-02, Vt-V-XI-1-03, Vt-
V-XI-1-04, Vt-V-XI-I-05, Vt-V-XI-1-06, Vt-V-XI-1-07 épitési ovezetekben szabadonallo beépités
esetén tobb épiilet elhelyezheto egy telekre, de csak abban az esetben ha a telek az eldirt
legkisebb telekméret 1,5-szeresénél nagyobb.”

2. § A Rendelet 39.§ (11) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

(11) A Vt-V-XI-1-07 jelii épitési ovezetben az 1.a mellékleten még beépitetlen épitési helyen beliil
kialakithato uj épiilet épitése esetén a 3.a, 3.b. és a 3.c melléklet eldirdsaitol eltéroen minimum
ket szint mélyparkolo és minimum 95 db épiileten beliili parkolohely kialakitasa sziikséges.”

3. § A Rendelet 44.§ (11) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

. (4) A K-Ko6zI-XI-VI-2-01 jelii épitési ovezetben tébbszintes teriilethaszndlat esetén 1,70 szmd
ertéket csak az (1) bekezdésben megadott kozlekedési rendeltetések elhelyezésére lehet

’

felhasznalni.’

4. § A Rendelet 2. mellékletében szerepld a ,,Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére
szolgélo teriiletek épitési Gvezeteinek szabdlyozési hatarértékei” cimi tdldzat az e rendelet 1.
melléklete szerint modosul.
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5. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

dr. Laszlé Imre Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna
polgarmester jegyzé
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A ...2022. (... .... ) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete.

Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletek épitési ovezetei

11. K-Ko6zI-XI jelii
Kozlekedéshez kapcsolodoé épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletek épitési Ovezeteinek szabalyozasi
hatarértékei:
Beépitési
] -
= magassag P
o ¥E3 o 2
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g é 2 ? 2 g _ Szintteriileti mutaté E
% i) ‘? g c% g E megengedett legnagyobb '42
e %} N~ o
8 3 = Q E ] k5] mértéke <
s | 2|8 : E;
: £ g : a < £
Epitési 6vezet jele 2 = 3 ]
o0 = = )
= = Z . - o0
o = 3 30 méter magassagig 5
| 2| %] 2 z E g
£ 2 o = 2 S - £
=2 o = - = S 2 szma szmp =
< @ = S [ > o =
= = S IS ] 1N 15} =
¥ 2 2 2| % | ¢ 2 | .3 L. | B
- o g &) & 2 =i 2 € =
5 | 2 2 2 | g2 ] 3zz23 | 2
- (m?) (m) (%) (%) (m) (m) (m*m?) | (m*m?) (m?/m?) (%)
. ém: ém:
K-Kozl-XI-01 14000 - SZ 45* 55 1,50 1,50 0,00 10*
6,0 19,0
, 1,70 0,30
K-Ko6z1-XI-VI-2- ém: ém: 2,00 7 i
01 5000 25 SZ 80* 80 12.0 15.0 4 + 15*
i i 1,25%* | 1,05%** 0,20%*

* A BP/1002/00123-5/2020 szami végsd szakmai véleményben megéllapitott OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan

** tobbszintes teriilethasznalat esetén a kozlekedési funkcid felett igénybe vehetd szintteriilet mértéke
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