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1.1. ELOZMENYEK, A MODOSITASOK INDOKLASA

Budapest FSvaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete 2017. majus 3.-4n hagyta jova
a Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal — Budadrsi ut — KGérberki Ut — Egér ut — Andor utca Galvani Ut — Duna
folyam altal hatarolt teriiletre vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzatot (KESZ-1; elfogadva a 11/2017. (V.3.)
XI.OK rendelettel). A dokumentum mar a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet tartalmi kévetelményeinek
megfelelGen késziilt.

2018. folyaman a KESZ-1 els feliilvizsgalata is megtortént, akkor tobb tényezd volt, ami miatt ezt meg
kellett tenni (févarosi telepllésrendezési eszk6zok valtozasai, arculati kézikonyv és telepllésképi rendelet
paramétereket, vagy az épitési helyeket érintik). A feliilvizsgélat a 45/2018. (XIl.4.) XI.0K rendelet
elfogadasaval hatalyosult.

Jelen médositdsok dokumentacidja az azéta felmeriilt olyan korrekcidkat és mddositasi igényeket foglalja

(nem jarnak févarosi terveszkdz mddositasaval), de az Onkormdnyzat egy eljarasban kivéanja &ket
elvégezni.

Ennek megfelel6en a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan a

sy 7

tervezett modositasok egyeztetése a 68.§-a szerinti egyszerlisitett eljarasban keriilhet lefolytatasra,

mivel:

,08.§ (1) A (2) bekezdés szerinti _eqyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a teleplilésterv eqyszeriisitett
elidrdsban térténd

a) készitése vagy modositdsa esetén, ha

aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelent6séqli
beruhdzdsok megvaldsitdsdnak gyorsitdsdrdl és egyszertiisitésérdl szolo térvény hatdlya ala tartozo gy
tdrgydt képezd épitési beruhdzds megvaldsitdsa miatt indokolt,

ab) a Kormdadny dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett teleplilésen a veszélyhelyzet
kévetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovdbbi, kézvetlenlil fenyegetd veszélyhelyzet megel6zése miatt
indokolt, vagy

b) mddositdsa esetén, ha

ba) a képvisel6-testiilet diontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdanitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az aldbbi
feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a teleplilésszerkezetet meghatdrozo miszakiinfrastruktura-féhdlozat nem vdltozik,

2. nem térténik uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése, és

3. nem térténik z6ld, vizqazddlkoddsi, erdd- és természetkézeli teriilet megsziintetése.”

Az egyeztetési dokumentacid az egyes teriletekre vonatkozd mddositasokat kilon-kilon targyalja, de a
jovahagyasuk utan ezek egységes szerkezetben a KESZ-1-be keriilnek bedolgozasra.
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1.2. A 2022-2023. EVI ESETI MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

1.2.1. A modositassal érintett teriiletek

. A rendelet
Teriilet L
mddositasanak helye

K1-01 A Petzval Jozsef utca — Bartfai utca — Fehérvari Ut — Kocsis utca altal hatarolt tombon § 1a
beliil a Vi-1-XI-07 épitési vezet épitési hely pontositasa a 3745/7 hrsz telek kapcsan -

K1-02 Weiner Led Zeneiskola bévitése — Neszmélyi Gt 30. (809/2 hrsz.) § 1la. 1.c.

K1.03 Kalotaszeg u. 16 hrsz.; 3834/23, 3834/24, 3869/8 és 3826/3 ingatlanok 1
- .a.
Gksz-en belili 6vezetmddositasa

K1-04 Rimaszombati u. 7-9 6nkormdnyzati tulajdonu ingatlan hasznositasa § 1la.

K1-05 Autdmosé létesitési igénye Budadrsi Ut 2802/3 hrsz. telken §

K1-06  Bacsalmas utca beépitési szabalyozasa § 1l.a. 1.c.
K1-07  Szent Imre kérhaz épitési hely mddositas l.a.

K1-08 Dél-Budai Centrumkdrhaz szabalyozasa a KESZ-1-ben § 1la. 1la.-jm

LT A beépitési magassag érték korrekcidja az lldiké utca menti témbokben (Lk-1-XI- 1c
04 épitési dvezet) -

R0 Budafoki ut 64. - hrsz. 4012/2, 4012/3, 4012/4, 4012/5 ingatlanok épitési hely és § 1a
a rendeltetések elhelyezésének pontositasa h
8 A KESZ-1 rendeleti normaszévegében javasolt sziikséges médositas
1.a. A KESZ-1 1.a. mellékletében (Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek) javasolt szilkséges médositas

la.-jm A KESZ-1 1.a.-jm mellékletében (Jelmagyardzat - Szabalyozasi terv — Szabélyozasi elemek) javasolt sziikséges médositas

1.c. A KESZ-1 1.c. mellékletében (Epitési bvezetek és Gvezetek szabalyozasi hatarértékei) javasolt sziikséges modositas

1.2.2. Egyéb altalanos médositasok:

I. Jelmagyarazat kiegészitések, az 1.a.-jm melléklet médositasai:
Kotelezd és javasolt telekhatar
Meglévé és tervezett kilonszintl kozuti-vasuti keresztezés jelolés

Il. Kérnyezetvédelmi és zoldfeliileti intenzitds novelése érdekében megfogalmazott modositdsok — a Rendelet
szoveges részének tovabbi modositasai:

Zoldfellletek kialakitasanak és beszamithatdsaganak szabalyozasa
Megujulé energiahasznalat novelése irodahazak esetén

1l. Az 1.b. melléklet mddositasai, korrekcioi

5
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1.3. AMODOSITASOK RESZLETES BEMUTATASA

A KESZ-1-et 2017. majusaban fogadta el az Onkormanyzat Képvisel6 Testiilete, s azéta két médositdsa
tortént. 2021. soran az Onkormanyzat a KESZ-1 felllvizsgalatardl dontdtt, mely sordn kiilonbozé okok és
madositasi igények figyelembe vételével egy komplexebb mddositast hajt végre a rendeleten és annak
mellékletein. Az aldbbiakban ezeket a valtoztatasi igényeket és mddositasi javaslatokat mutatjuk be.

1.3.1. K1-01 - A Petzval Jozsef utca - Bartfai utca - Fehérvari at - Kocsis utca altal
hatarolt tombon beliil a Vi-1-XI-07 épitési dvezet épitési hely pontositasa a
3745/7 hrsz telek kapcsan

A Petzval Jézsef utca — Bartfai utca — Fehérvari ut — Kocsis utca altal hatdrolt tomb alapvet6en két épitési
annak megfelel6 telekszerkezettel. Az épitési Ovezetben a telkek zartsordan beépithet6ek, a legnagyobb
beépitési magassag pedig 12,5 méter lehet.

A tomb déli része azonban jelentésen nagyobb telkekbdl all, s jellemzéen intézményi rendeltetésliek. Ezért
a févarosi teleplilésrendezési eszk6zoknek is megfelel6en Vi-1-X1-07 épitési 6vezetbe sorolddik. Ebben az
dvezetben taldlhaté a 3745/7 hrsz. telek is, mely azonban a 2.700-4.000 m? nagysagu telkek kézé ékelsdik,
s csupan 298 m2. A telek korabban a XI. keriilet Onkormanyzatanak tulajdona volt. A jelenleg hatalyos
szabalyozds alapjan a telek az épitési hely jelolése miatt nem beépithet6. A terv ugyanis azzal szamolt,
hogy a telek 6sszevonasra keril a kdrnyez6 telkek valamelyikével, s egységesen tud beépiilni. Ez azonban
tobb ok miatt nem valdsult meg, s mar nem is fog ebben a formaban atépulni. A 3745/7 hrsz. telket ugyanis
a Xl. keriilet Onkormanyzata 6nalléan értékesitette, mivel a tdémbben |évé telkek tulajdonosai nem
kivantak megvenni. A mellette 1év6 3745/5 hrsz. telek beépitése folyamatban van, nemsokara atadasra is
kerll a megéplilt tarsashaz. A telek beépitése igy mar csak dnalldan valdésulhat meg, melyre a szabalyzat
ebben a formaban nem ad lehet8séget. Ezért javasolt az épitési helyet a KESZ-1 1.a. mellékletében ugy
meghatarozni, hogy a telek 6nalldan is beépllhessen.

Ehhez a a Vi-1-XI-07 épitési 6vezet teriiletén az épitési helyet szilkséges mddositani az 1.a. mellékleten, az
aldbbiak szerint:

e A3745/5 hrsz. telken éplil6 tarsashaz épitési helyét javasolt a tényleges kialakitas szerint megadni,
terepszint felett és alatt.

e A 3745/7 hrsz. telekre 5 méteres elG- és hatsokert megadasaval jeloltik az épitési savot, ahol a
zartsoru beépitésen beliil az épiletet el lehet helyezni.

e Bar terepszint alatt nem tervezett beépiteni, a csatlakozas miatt a hatsokertbe épitési hely
terepszint alatt beépithet6 részét is jeloltiink, s ezzel egyitt javasolt a rendelet 48.§-dban
kimondani, hogy a terepszint alatti beépités esetén a hatsékert mérete 0 méter lehet:

»(8) Vi-2-XI-07 épitési évezetben ahol az 1.a. melléklet épitési hely terepszint alatt beépitheté
része jelélést tartalmaz a terepszint alatti beépités esetében a hdtsokert mérete O méter lehet.”

e A 3748 hrsz. telek északi oldalon mar csatlakozik az Lk-2-XI-03 épitési 6vezet telkeihez, ezért itt az
épitési savot ehhez igazodva mddositottuk, Ugy, hogy a Petzval Jézsef utcara merGleges meglévé
épllettomb is csatlakoztathatd legyen a beépitéshez.

7
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1.1. dbra: KESZ-1 1.a. mellékletének kivégata a teriiletre 1.2. 4bra: KESZ-1 1.a. mellékletének kivégata a teriiletre
vonatkozdan — hatalyos allapot vonatkozdan — tervezett allapot

e A tomb kisvarosias telkeihez valé magassagi illeszkedés meghatdrozasa érdekében javasolt a
Petzval Jézsef utcaban az épitési helyen belll egyedi beépitési magassag értékeket meghatdrozni,
a zartsoru beépitésben. Az 1.a. mellékleten ezért az épitési helyen belll eltéré beépitési magassagi
szabdly jelolést alkalmaztuk (6sszhangban a rendelet 22.§ (8) bekezdésével), s szakaszonként
csokkentve az épilet legmagasabb pontjat 16,0 illetve 14,0 méterben adtuk meg.

8
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1.3.2. K1-02 - Weiner Leod Zeneiskola bovitése - Neszmélyi ut 30. (809/2 hrsz.)

A Keriilet Ormez6 varosrészében a 809/2 hrsz. telken taldlhaté a Weiner Led Zeneiskola kétszintes épiilete.
Aziskola terilletén a jelenlegi tornaterem helyén egy koncertterem épitése tervezett, valamint ezzel egyiitt
éplletbdvitéssel egy Uj tornatermi rész kialakitasa is tervezett. A tervezett elemek megvaldsitasahoz
azonban a jelenleg hatalyos beépitési paraméterek mddositasa szlikséges.

Az iskoldt is magaban foglalé tombre 2015. decemberében mar elfogadtak egy az akkori KVSZ-t mdédositd
KSZT-t, mely tartalmazta a sziikséges paramétereket (64/2015 (XI1.22.) rendelettel). A KESZ-1 2017.
majusaban elfogadott valtozatdban azonban ezek az értékek nem lettek beemelve, igy a most hatdlyos
szabdlyozadsban a korabbi KVSZ paraméterei szerepelnek. Ezért a mddositas célja, hogy a 2015.-ben
elfogadott értékeket dtvezesse a KESZ-1-be. Ennek nyoman az érintett teriileten Uj sorszdammal egy Uj Ln-
T-XI-1-09 épitési ovezet kijelolése javasolt.

Ezek alapjan az 1.c. melléklet tablazataban javasolt szabalyozasi hatarértékek:
Ln-T-XI jeldi

Nagyvdrosias telepszer(i beépités( teriiletek épitési Ovezeteinek szabdlyozasi hatarértékei:

Beépitési
wt o magassag
i284 o :
3349 & g
- R s c 27 oo . . , +
2 2 &g c =El g ) Szintteriileti mutaté megengedett 3
§ = R £ g gTe legnagyobb mértéke E
g |3 E 2
= |2 ) 2
& ) o . %
2 s ‘g magashaz, k)
Epitési 6vezet 2 ;f z toronyhaz s
jele T || % 30 méter Iétesitésénél 30 | B
o = ‘3 2| = - magassagig méter magassag g
= v/ A @ < g . )
s =< T | = Q N feletti )
= o Y— © Q2 o »n E
= +— = =] o ~ .. Loz
= 3 S | £ Q = £ tobbletérték <
< 12} N iv3 —
— kv %] %2} X © @n . =
'E ED =3 g. ic” ag)_’ E SZma szmp | szma+ | szmp+ E
- E" "q_') - :8 %] 7] %] %] E
n R @ . )
IR R IR B
=g 23 | =3 < Qo
s o 5 o s T 5
=< B &5 < 5 25
- - - -
(m?) (m) (?] (%) (m) (m) (m?m?) | (m?d) | (mAm?) | (mim?) | ()| (%)
Ln-T-XI-1-
01 3000 | 25 Sz 35 | 35 4,5 7,5 0,50 0,50 0,00 0 0 40
Ln-T-XI-1-
09 5000 | 50 Sz 45 | 50 - 8,0 0,80 0,8 0,00 0 0 30

Ezzel egyltt a 43.§-ba javasolt betenni az aldbbi bekezdést, mivel az 6vezete rendeltetése elsédlegesen
intézményi, még ha nagyvdrosias lakdterileten belll is van, s a TSZT és FRSZ alapjan ekként sziikséges
szabadlyozni:

#(5) Az Ln-T-XI-I jelii épitési 6vezetek teriiletén elhelyezett épliletekben lakd rendeltetést csak
szolgdlati lakdsként lehet elhelyezni.”
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A 2015.-ben elfogadott KSZT Szabalyozasi Tervlapjan nem volt dbrazolva épitési hely, s igy azt az OTEK el-
, oldal- és hatsokertre vonatkozd szabalyai alapjan lehetett/kellett megallapitani. Mivel a tervezett
éplletrészek egy része az ez alapjan megallapitott épitési helyen kivil estek volna, ezért most javasolt az

épitési hely rajzi rogzitése is az 1.a mellékleten:

WA % i/ﬁ/*-:‘\“
NF D,
.sz-4 '

7
(7

2.1. dbra: KESZ-1 1.a. mellékletének kivagata a teriiletre 2.2. dbra: KESZ-1 1.a. mellékletének kivagata a teriiletre
vonatkozéan — hatalyos allapot vonatkozdan — tervezett allapot

Mivel az Uj Ln-T-XI-I-09 épitési dvezetben a szintterileti mutaté értéke 0,3 értékkel ndvekszik, ezért az
FRSZ beépitési slrlség értéknek valé megfelelés bemutatdsa is szlikséges. A szamitas alapjan azonban az
értékek még a megemelt mutatéval is meg tud felelni az FRSZ-nek:

Ln-T: 1.75 (1.25+0.5)
FRSZ - SZINTERULET SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Teriilet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m?
egyseg
m?2 Bsa Bsp altalanos parkolo
Ln-T 324 397,70 1,25 0,50 405 497,13 162 198,85
Szintteriileti mutato
Epitési vezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m?
dvezet jele legnagyobb értéke
m? Szma Szmp altalanos parkolo
Lk-2-XI-04 4536,81 0,65 0,35 2948,93 1587,88
Lk-2-X1-04 2 006,48 0,65 0,35 1304,21 702,27
Lk-2-XI1-04 5931,20 0,65 0,35 3 855,28 2075,92
Lk-2-XI1-04 8332,15 0,65 0,35 5415,90 2916,25
Lk-2-X1-04 6 318,76 0,65 0,35 4107,19 2211,57
Ln-T-XI-U1-02 20 842,76 1,65 0,55 34 390,55 11 463,52
Ln-T-XI-GK-02 781,30 0,80 0,00 625,04 0,00
Ln-T-XI-1-03 32116,28 0,65 0,00 20 875,58 0,00
Ln-T-XI-I-01 4.842,24 0,50 0,00 2421,12 0,00
Ln-T-XI-1-03 27 850,81 0,65 0,00 18 103,03 0,00
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Ln-T-XI-1-09 5051,45 0,80 0,00 4 041,16 0,00

Ln-T-XI-1-09 12 636,28 0,80 0,00 10 109,02 0,00

Ln-T-XI-I-05 1940,50 0,80 0,00 1552,40 0,00

Ln-T-XI-GK-02 1713,44 0,80 0,00 1370,75 0,00

Ln-T-XI-GK-02 799,65 0,80 0,00 639,72 0,00

Ln-T-XI-GK-02 1601,98 0,80 0,00 1281,58 0,00

Ln-T-XI-GK-01 2928,42 0,60 0,00 1757,05 0,00

Ln-T-XI-U1-04 40 300,27 2,20 0,75 88 660,59 30 225,20

Ln-T-XI-1-01 48 129,83 0,50 0,00 24 064,92 0,00

Ln-T-XI-U2-02 41 193,03 1,20 0,45 49 431,64 18 536,86

Zkk-XI1-02 7 039,64 0,00 0,00 0,00 0,00

Zkk-XI1-02 8691,61 0,00 0,00 0,00 0,00

Zkk-XI-02 7 090,75 0,00 0,00 0,00 0,00

KOZTERULETEK 31722,06 0,00 0,00 0,00 0,00

2 324 397,70 276 955,67 69 719,47

FRSZ KESZ
O 405 497,13 276 955,67
Parkoid 162 198,85 69 719,47
MEGFELEL
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1.3.3. K1-03 - Kalotaszeg u. 16 hrsz.; 3834/23, 3834/24, 3869/8 és 3826/3
ingatlanok GKksz-en beliili 6vezetmodositasa

A Szerémi Ut — Kalotaszeg utca — Nandorfejérvari Ut — Hengermalom Ut altal hatarolt tdmb északi felén két
nagyobb gazdasdgi hasznositasu telek taldlhatd, mig a Kalotaszeg utca mentén egy kisebb egységekbdl allé
teleksor taldlhaté. A hatalyos KESZ-1 szabdlyozas ezen adottsagoknak megfelelSen kiilénbdz6 paraméterd
gazdasagi (Gksz) épitési 6vezetekbe sorolja a teriileteket (Gksz-2-X1-01 és Gksz-2-XI-02). Az 1.a. melléklet
a Kalotaszeg utca kikotését tartalmazza a Szerémi Gt irdnydba, s ez alapjan egy 12 méteres Utszakaszt
szabalyoz ki, a sarkon |évé telkeket pedig a tombhoz csatolja. A 3834/23, 3834/24, 3969/8 és a 3826/3
hrsz. telkeket azonban a Szerémi Ut mentén a Gksz-2-XI-01 épitési dvezethez sorolja (mely a felette |évé
szempontjabdél azonban ezek a telkek inkdbb a Kalotaszeg utca menti teleksorhoz csatlakoznak, vagyis a
Gksz-2-XI-02 épitési 6vezethez.

Ezen feltil a 3834/23, 3834/24, 3969/8 és a 3826/3 hrsz. telek 6sszevonasa tervezett, mely a Gksz-2-XI-01
épitési dvezetben szabélyozott 3000 m? kialakithaté legkisebb telekteriilet miatt nem lehetséges.

Az atsorolas nyomadn Uj épitési dvezet kijelolése nem torténik, a két épitési 6vezet paramétereit az 1.c.
melléklet az alabbiak szerint tartalmazza:

Gksz-2-XIT jelii

Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgalo teriiletek épitési 6vezeteinek szabalyozasi

hatarértékei:
= Beépitési
3 o magassag
SE
S5
: o0
g E =
E = 2 °
o0 R E ® ) Szintteriileti mutaté megengedett =
) At
2 2 3 Eec legnagyobb mértéke 5
= 3 = = = =]
5 o) a2 = =
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2 |2 = z
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- PR -
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. el
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(m) (?] (%) (m) (m) (mAm?) | (m¥m?) | (m¥m? | (m¥m?) | (m?m?) (%)
€] 4B 3000 (30 | SZ | 45 | 55 6,0 22,0 2,40 2,40 0 0 0 25
Gksz-2-X1-02 600 12 z 40 | 40 4,5 7,5 1,00 1,00 0 0 0 25
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A szabalyozasi hatarértékekbdl az is lathato, hogy az atsoroldssal tébb vonatkozd érték is valtozik, de ezek

jellemzéen csokkennek.

A moddositdssal az 1.a. melléklet valtozik, mely soran a telkek egy 6vezetbe keriilnek. Ezen felll javasolt a
tervezett telekdsszevonast és osztast is jeldlni, mint irdanyado elem.

[

3.2. dbra: KESZ-1 1.a. mellékletének kivagata a teriiletre
vonatkozdan — tervezett allapot

3.1. dbra: KESZ-1 1.a. mellékletének kivagata a teriiletre
vonatkozdan — hatalyos allapot

FRSZ bs értéknek valo megfelelés:
A két Gksz-2-XI épitési Ovezet kozott valtozott a hatarvonal, s ezzel a teriletik is. A Gksz-2-XI-01 épitési
Ovezet mérete csokkent, s itt volt magasabb a szintterileti mutatod, igy az atsorolt terilet értéke csokkent.
igy értelem szer(ien ha a hatalyos éllapotban megfelelt az FRSZ-nek a szamitds, akkor a médositottban is,
melyet az aldbbi szamitas is igazol:

Gksz-2: 2.0 (2.0+0.0)
FRSZ - SZINTERULET SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Teriilet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m?
egység m? Bsa Bsp altalanos parkolé
Gksz-2 50 984,94 2,00 0,00 101 969,88 0,00
Szintteruleti mutaté
Epitési 6vezet, Teriilet megengedett legnagyobb Epithet6 szintteriilet m2
Ovezet jele értéke
m?2 Szma Szmp altalanos parkolo
Gksz-2-X1-01 22 433,63 2,30 1,15 51 597,35 25 798,67
Gksz-2-XI1-02 8519,83 2,30 1,15 19 595,60 9 797,80
Gksz-2-XI-01 14 154,80 2,00 1,00 28 309,60 14 154,80
KOZTERULETEK 5 876,68 0,00 0,00 0,00 0,00
> 50 984,94 99 502,55 49 751,28
EPITHETO SZINTTERULET (m2)
altalanos 101 969,88 99 502,55
parkolas 0,00 49 751,28
MEGFELEL
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1.3.4. K1-04 - Rimaszombati u. 7-9 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan hasznositasa

A Kelenfoldi palyaudvar és kérnyezetére késziilt elsé Kerileti Szabdlyozasi Terv 2001.-ben késziilt, még az
egységes szerkezet( Kertleti Varosrendezési Szabdalyzat elkészitése el6tt (KVSZ — 2003.). A szabalyozas az
egységes KVSZ-be kiilon mellékletként beemelésre keriilt.

4.1. dbra: a 17/2001. (VII.17.) XI. OK rendelet — Szabélyozési
Terv részlet a teriletre vonatkozdan

2010-ben a terilet egy jelentds részére Gj Kerileti Szabdalyozasi Terv (KSZT) késziilt, de ez nem érintette a
Rimaszombati Gttdl északra esé részeket, igy itt a KESZ-1 készitése sordn is még a 2001.-es szabdlyozas volt
a hatdlyos. A KESZ-1-be ezért ez a (kb. 20 éves) szabdlyozas lett tovabb vezetve, s az abban felvazolt
tombosztasok keriiltek atvezetésre. A 2001.-es szabdlyozasi tervlap (s ennek nyomén a KESZ-1 l.a.
melléklete is) a Rimaszombati Ut vasut felé esé egy szakaszat jelent&sen (50 méter) kiszélesitette, az akkor
még tervezett Bartdk Béla uti vasut feletti atkotés miatt. Ezzel kb. két teljes telket és meglévd épiiletet is
a kozterilethez szabalyozott. Ezek kozll az egyik (2810/19 hrsz.) rdadasul XI. kerlleti dnkormanyzati
tulajdon. A kozterileti szabalyozasokat azonban azéta (t6bb mint 20 év utan) sem hajtottak végre, s a
vasuti keresztezés is kérdésessé valt. Az Onkormanyzat azonban a kozteriileti szabalyozas feliilvizsgalatat
kezdeményezi, s a KESZ-1 1.a. mellékletében a jelenleg kialakult kdzteriileti hatarok szerint tervezi a
teriiletet szabalyozni. Ennek megfelel6en az 1.a. mellékletet az aldbbiak szerint javasolt mddositani:
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4.2. 4bra: KESZ-1 1.a. mellékletének kivagata a teriiletre 4.3. 4bra: KESZ-1 1.a. mellékletének kivagata a teriiletre
vonatkozdan — hatalyos allapot vonatkozdan — tervezett allapot
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A Vt-M-XI-02 épitési dvezetben a kialakithaté legkisebb telekméret 1.500 m2-ben van meghatérozva,
amely a tervezett, jovGbeni beépités szempontjabdl lett meghatarozva. A jelenlegi telekszerkezetben
ennél kisebb telkek is vannak. A szabdlyozdsi vonalak végrehajtdsa azonban ezt megel6z6en torténik, ezért
a telekalakitasok végrehajthatdsaga érdekében javasolt a 19.§ (A telekalakitas helyi szabalyai) az alabbi
bekezdéssel kiegésziteni:

,(10) Amennyiben a telekalakitdsra kizarolag a tervezett szabdlyozdsi vonal végrehajtdsa,

kézteriilet lejegyzése céljabdl keriil sor, ugy a visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithato,

77

ha a kialakulo telek telekmérete az épitési 6vezet, 6vezet elbirdsait nem elégiti ki.”

A rendelkezés ebben a formdban a keriilet mas teriileteire vonatkozé KESZ-ekben is azonosan szerepel, igy
ezzel ezen dokumentumok koherencidja is biztosithato

FRSZ bs értéknek valo megfelelés:
A tomb méretének ndvekedése érinti a beépitési sliriség igazolas szamitast is, azonban a szamitds alapjan
a nagyobb VT-M-XI-02 épitési Ovezetre szamolva is meg tud felelni az FRSZ értéknek:

Vt-M: 5.0 (3.5+1.75)
FRSZ - SZINTERULET SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m?
egység
m?2 Bsa Bsp altalanos parkol6
Vt-M 108 692,93 3,50 1,50 380 425,26 163 039,40
Szintteriileti mutatoé
Epitési 6vezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m?
ovezet jele legnagyobb értéke
m? Szma Szmp altalanos parkold
Vt-M-XI-09 20 167,69 2,75 1,50 55461,15 30 251,54
Vt-M-XI-02 10 254,96 3,50 1,50 35 892,35 15 382,43
Vt-M-XI-02 26 482,94 3,50 1,50 92 690,28 39724,41
Vt-M-XI-04 32 662,77 2,75 1,25 89 822,62 40 828,46
KOZTERULETEK 19 124,58 0,00 0,00 0,00 0,00
) 108 692,93 273 866,40 126 186,84
| KESZ
altalanos 380 425,26 273 866,40
parkolas 163 039,40 126 186,84
MEGFELEL
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A TSZT zéldfeliileti atlagértékének valo megfelelés:
A tdmb méretének novekedése a kozterilet felé azt jelenti, hogy a teriletfelhasznalasi egységen belll az
épitési dvezethez keriil§ részre eddig ,0 m?” értéket lehetett szamolni, amely igy 30%-ra ndvekszik. igy a
zoldfellleti arany is novekszik, s értelem szerlien a TSZT értéknek is meg tud felelni:

TSZT Vt-M 15%
Az épitési ovezetekben
Epitési ovezet, Teriilet L zoldf?lulet Zoldfelllet teriilete
. . megengedett legkisebb
ovezet jele e
mértéke
m? % m2
Vt-M-XI-09 20 167,69 10,0% 2 016,77
Vt-M-XI1-02 10 254,96 30,0% 3 076,49
Vt-M-XI1-02 26 482,94 30,0% 7 944,88
Vt-M-XI-04 32 662,77 20,0% 6 532,55
KOZTERULETEK 19 124,58 0,0% 0,00
s 108 692,93 18,0% 19.570,69
MEGFELEL
16

C.D.C. Teleplilésfejlesztési Tervez6 és Tanacsadod Kft.



Budapest Fvaros XI. Keriilet Ujbuda
FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KGERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI
UT —-DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT ESETI MODOSITASAI — 2022-2023

Allamigazgatdsi és partnerségi egyeztetésre szant dokumentacié

1.3.5. K1-05 - Automoso létesitési igénye Budaorsi it 2802 /3 hrsz. telken

A Budadrsi Ut — Marcius utca sarkan 1évé 2802/3 hrsz. telek tulajdonosa automata kezel6 nélkili
gépkocsimosét kivan létesiteni. A Vt-M-XI épitési 6vezetek teriletén (igy a Vt-M-XI-02-ben sem) azonban
a KESZ-1 17.§-a alapjan ezt a rendeltetést nem lehet elhelyezni. Altaldnosan ez a varoskdzponti teriiletek
beépitésének védelmét szolgdlja. Azonban jelen esetben olyan atalakulé teriletrél van sz, amely
szerkezete a szabdlyozds dltal mar korvonalazott, de a fejlesztések még nem indultak el rajta. A Budaorsi
Ut ezen szakasza jellemzGen beépitetlen, vagy kisebb kereskedelmi telepek altal hasznalt.

A Budaodrsi Ut menti elhelyezkedése alapjan a forgalmat kiszolgald funkcidék betelepiilésének igénye
érthet6, hiszen a nagyobb fejlesztési beruhazasok elindulasaig is szeretnék hasznositani a teriileteket. A
kisebb lépték(i hasznositasok azonban a késGbbi fejlesztéseket nem gatolja, mivel egy nagyobb
ingatlanfejlesztési projekt ezeket a rendeltetéseket felll fogjak irni, s ebben a tekintetben ezek ,atmeneti
hasznositasok”. A vdrosrendezési és fejlesztési célok (varoskdzponti teriletek kialakuldsa) ezzel nem
sériilnek, ezért tdmogathatd, de elsésorban az Ut menti savban.

.....

méteres legkisebb épliletmagassagi érték aldl azonban kivételt kell képezni a rendeltetés elhelyezése
esetén. Ez azt jelenti, hogy gépkocsi mosd elhelyezése esetén meg kell engedni, hogy a legkisebb
éplletmagassag 4 méter lehessen.

4 :/ ’///f({{/ 7 \

]
é. N/ 5.1. dbra KESZ-1 1.a. mellékletének kivagata a teriiletre
> vonatkozdan — hatalyos &llapot

Ezeket figyelembe véve a KESZ-1 rendeleti szovegének 46.§-at az aldbbi rendelkezésekkel javasolt
kiegésziteni:
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4(7) A Vt-M-XI-02 épitési évezetben a 17.§-ban foglaltakkal ellentétben, a Budadrsi ut mentén az
1.a. mellékleten rendeltetéskorldtozdssal érintett teriilet (lako rendeltetés elhelyezésének kizardsa)
jeléléssel ellatott tertileten belliil

a) olyan telek esetében, amely az épitési 6vezetnek megfelelé beépitésig ideiglenesen lires vagy
beépitetlen (ide nem értve az 6rbodeét vagy egyéb ideiglenes épitményeket) 6ndllé kézforgalomra
szolgdld gépkocsimoso elhelyezhetd,

b) az ingatlan (2) bekezdésben megengedett rendeltetésekkel valo beépitését kévetden
kézforgalomra szolgdlo gépkocsimosdt csak a f6 rendeltetéseket magukban foglald épiileteken
beliil lehet elhelyezni, az épiilet f6 rendeltetéseit nem zavaré médon.”

+(8) A (7) bekezdésben foglalt rendeltetés elhelyezése esetén az 1.c. mellékletben a Vt-M-XI-02
épitési 6vezetre megdllapitott értékkel ellentétben a legkisebb épliletmagassdg 4 méter lehet.”

A rendelet tovabbi mellékleteit (pl. Szabalyozasi tervlap) nem sziikséges kiegésziteni vagy korrigdlni a
tervezett mddositas nyoman.
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1.3.6. K1-06 - Bacsalmas utca beépitési szabalyozasa

A Bacsalmas utcat is magaban foglald Kelenvolgyi hatarsor (Andor utca) — Borszéki utca — Egér ut altal
hatarolt témb szabalyozasat korabban a 37/2005. (1X.20.) XI. OK szdmu rendelettel elfogadott keriileti
szabalyozasi terv biztositotta. A KESZ-1 készitése soran a szabdlyozasi terv tartalma beépiilt az egységes
rendeletbe, s a KESZ-1 1.a. mellékletébe (figyelembe véve a mar végrehajtott szabdlyozasi vonalakat) is e
szerint keriilt szabdlyozdsra a teriilet.

Az utcak kozterlleti szabdlyozasait a kordbbi telekszerkezetbdl tébbnyire végrehajtottak, s a tervezett
tombok kialakultak, azonban a tombokon belili telekosztdsok esetében mas a helyzet. A 2005.-0s
szabalyozas egyik alapvetése volt, hogy a telekszerkezet is atalakul, s egyes telkeket 6sszevonva nagyobb
egységek jonnek létre. Az épitési helyeket és a szabadonallé beépitési mddot is e szerint allapitottdk meg.
A telkek 8sszevonasa nélkiil azonban hidba van épitési hely kijeldlve, azokon bellil az OTEK szerinti
(megengedett beépitési magassag fele) oldalkerteket barmely Uj beépités esetén tartani kell. igy tobb telek
lényegében beépithetetlen lett a szabdlyok alapjan, az eredetileg tervezett kisvarosiasndl valamivel
magasabb atalakulds azonban nem indult be. A telkek 6sszevonasa tovabbra sem vérhatd, ezért az
Onkormaényzat a teriilet szabalyozasanak atgondolasa mellett dontott, tdmogatva a szabalyok alapjan
beépithetetlen telkek beépitését, atalakuldsat.
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6.1. dbra: KESZ-1 1.a. mellékletének kivagata a teriiletre 6.2. dbra: KESZ-1 1.a. mellékletének kivagata a teriiletre

vonatkozdan — hatalyos éllapot vonatkozdan — tervezett allapot

Az el6- és a hatsokerteket tovdbbra is javasolt az 1.a. mellékleten épitési hellyel kijel6lni, azonban
Osszevontan, lényegében épitési savként. Ezzel egyiitt a szabadonalld beépitési méd megtartasa mellett
az oldalkerteket szovegesen javasolt szabalyozni, melynek értékét 3 méterben lehet meghatarozni, az
alabbiak szerint a rendelet 48.§-aban, 6nall6é bekezdésben:

#(7) Vi-2-XI-06 épitési 6vezetben amennyiben az 1.a. melléklet mdsképp nem rendelkezik az
oldalkert szabdlyozott mérete uj épités esetén 3 méter.”

19
C.D.C. Teleplilésfejlesztési Tervez6 és Tanacsadod Kft.




Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KOERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI
UT —-DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT ESETI MODOSITASAI — 2022-2023
Allamigazgatasi és partnerségi egyeztetésre szant dokumentacié
Ezzel az épitési savokon beliil a telekosztasokat szabadabban meg lehet allapitani (akar a kialakult
allapotnak is meg tud felelni), az oldalkert méreteket a szoveges szabalyozas alapjan kell majd

......

A kialakithatd legkisebb telekméret jelenleg 1500 m?, mely érték a telkek 6sszevondasaval szamol
természetesen. Azonban a kisebb telkes telekszerkezetet figyelembe véve javasolt ezt az értéket inkabb
550 m?-ben meghatarozni.

Az oldalkertek méretének csokkentésével valamivel szélesebb épliletek helyezhetGek el, ezért a beépitési
intenzitds kompenzdldsa érdekében a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét javasolt
minimalisan névelni, 35%-rél 40%-ra (terepszint felett és alatt is).

Ezzel egyltt a legnagyobb épliletmagassagot (a beépitési mérték ndvelése mellett), ugyanakkor javasolt
csokkenteni, 15 méterrdl 10,5 méterre.

A magassag csokkentésével egylitt az altalanos szintterileti mutatd mértékét is javasolt lehet csokkenteni
1,35 m?/m? értékre.

Ezek alapjan az 1.c. melléklet tablazataban a Vi-2-XI-06 épitési dvezetben javasolt az alabbi szabalyozasi
hatdrértékeket médositani (s természetesen az 1.a. mellékleten is ezeket az értékeket szerepeltetni):

Vi-2-XI jelii

Intézményi, jellemz8en szabadonalld beépités( teriiletek épitési Ovezetek szabdlyozasi hatarértékei:

28 o Beeplte,m
2 g magassa
£88 % gassTe 2
. |2 £28¢, ) . . ) £
2 % &g P E épiiletmagassag Szintteriileti mutaté megengedett 3
E % 2 g g (ém) legnagyobb mértéke E
2 |z 3
0] = magashéz, 2
e 1z oz ; %
) = = toronyhaz )
L = = g . T -
Epitési 6vezet 2 = = 30 méter létesitésénél 30 s
- v = 2 - - (. . . =
jele Ey 2 :% £ = 2 magassagig méter magassag g
s c 3 o < 2 % 3 feletti °§>
g | = E | £ 3 = = tobbletértek g
= ) D 1%} = 551 @ .

= e § g E =4 g szmd | szmp | szma+ | szmp+ | g
| % 2| = i : . . s | B
< |3 £3 |23 | Bz g% |3
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(m?) (m) (%) (%) (m) (m) (m?m?) | (mm?) | (mAm?) | (mm?) | (mAm) | (%)
1500 | 25 | Sz 35 35 6,0 15,0 2,00 1,50 0,50 0 0 35

VWV
550 25 | SZ 40 40 6,0 10,5 1,85 1,35 0,50 0 0 35
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FRSZ bs értéknek valo megfelelés: Az FRSZ beépitési siirliség értékének vald megfelelés biztositott, mivel

az szma értéke csokkent az épitési dvezetben, ezt pedig a szamitasa is alatdmasztja:

Vi-2: 2.5 (1.75+0.75)
FRSZ - SZINTERULET SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m?
egység
m? Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-2 184 865,88 1,75 0,75 323 515,29 138 649,41
Szintteriileti mutaté
Epitési 6vezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m?
ovezet jele legnagyobb értéke
m? Szma Szmp altalanos parkolé
Vi-2-XI-06 2248,91 1,35 0,50 3 036,03 1124,46
Vi-2-XI-06 2 040,40 1,35 0,50 2754,54 1 020,20
Vi-2-XI-06 2811,02 1,35 0,50 3 794,88 1405,51
Vi-2-XI-06 7 592,45 1,35 0,50 10 249,81 3 796,23
Vi-2-XI-07 29 966,56 1,75 0,75 52 441,48 22 474,92
Vi-2-XI-08 3770,89 2,00 1,00 7541,78 3770,89
Vi-2-XI-08 7 413,22 2,00 1,00 14 826,44 7 413,22
Vi-2-XI-13 3127,34 2,00 1,00 6 254,68 3127,34
Vi-2-XI-24 37529,54 1,75 0,75 65 676,70 28 147,16
Vi-2-XI-27 47 851,62 1,25 0,25 59 814,53 11 962,91
KOZTERULETEK 40513,93 | 0,00 0,00 0,00 0,00
2 184 865,88 226 390,85 84 242,82
p 0
FRSZ KESZ
2 323 515,29 226 390,85
pellidell 138 649,41 84 242,82
MEGFELEL
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1.3.7. K1-07 - Szent Imre korhaz épitési hely modositas

Az Egészséges Budapest Program keretein belll a Dél-budai Centrum DBC tarskdrhaz infrastrukturalis
fejlesztéséhez szlikséges tervezési feladatok részeként a Szent Imre Egyetemi Oktatokérhaz B-épiletének

bévitése tervezett.

7.1. 4bra: A Szent Imre Egyetemi Oktatdkdrhaz B-épiletének
tervezett helyszinrajza (forras: épitészeti engedélyezési terv)

A tervezett Uj éplletrész egy szakasza azonban az 1.a. mellékletben abrazolt épitési helyen kivil esik, a
Tétényi ut felé megdllapitott 25 méteres el6kertbe 16g. Javasolt ezért az épitési hely mddositasa az 1.a.
mellékleten, melyen egy szakaszon igy 19 méterben lehet megallapitani az elSkertet.
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7.2. 4bra: KESZ-1 1.a. mellékletének kivagata a teriiletre 7.3. dbra: KESZ-1 1.a. mellékletének kivagata a teriiletre
vonatkozéan — hatalyos allapot vonatkozdan — tervezett allapot
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1.3.8. K1-08 - Dél-Budai Centrumkérhaz szabalyozasa a KESZ-1-ben

A Kormany az egészségligyi ellatorendszer fejlesztésérdl szold 2006. évi CXXXII. torvény végrehajtdsarol
sz616 337/2008. (XIl. 30.) Korm. rendeletben dontotte el az egészségligyi ellaté rendszer atalakitasat. A
rendelet 4. melléklete tartalmazza az egyes egészségligyi régidokhoz tartozo telepiilések felsorolasat. A
Korményrendelet alapjan 2011-ben késziilt el a Semmelweis Tervl, ami szakmai koncepciét ad a hazai
ellatds strukturdlis és mddszertani fejlesztésére.

A Semmelweis Terv megvaldsitdsara késziilt el 2015 elejére az Egészséges Magyarorszdg 2014-2020 agazati
stratégia, amit a Kormany 1039/2015. (ll. 10.) Korm. hatarozataval fogadott el. A stratégia végrehajtasa az
Egészséges Budapest Program (EBP) keretében zajlik.

Az EBP egyik eleme a XI. Keruilet Dobogd-domb teriiletére tervezett Dél- Budai Centrumkdérhaz (DBC), mely
egy lll. szint(i, komplex feladatokat ellatni képes kérhaz, ami elsédlegesen a Nyugat-K6zép-Magyarorszag
egészségligyi térség magasszintl(i egészségligyi ellatasat biztositja. A Kormany az Egészséges Budapest
Program Dél-budai Centrumanak helyszinérél egyébként a 1592/2016. (X. 27.) Korm. hatarozataban
dontott.

A DBC teriletének biztositasa érdekében azonban el6bb a févarosi (TSZT, FRSZ) tervek, majd pedig a
keriileti (KESZ-1) szabalyozds mddositasara is sziikség volt, tobbek kozott azért, mert az akkor hatalyos
allapot alapjan a terilet kisvarosias lakoéteriilet tervezett teriiletfelhasznalasba sorolddott, mely az ekkora
lépték(i egészségligyi létesitmények szamdra nem volt megfelel6. A telepilésrendezési eszkdzok
modositasahoz sziikséges dokumentdciok kidolgozdsa az épitészeti koncepcidtervekkel parhuzamosan
2018 és 2019 folyamdan megtorténtek.

A FGvarosi Telepllésszerkezeti Terv (TSZT) és a F6varosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) mdodositasat 2019.
majusaban elfogadtak:

e aFGvarosi Telepulésszerkezeti Terv a 687/2019. (V.29.) F6v. Kgy. hatarozattal,
e A FGvarosi Rendezési Szabalyzat a 29/2019. (VI.19.) Fév. Kgy. rendelettel mddosult.

Valtozdsok voltak a teriiletfelhasznaldsban (Lk-2 helyett K-Eii), a vonalas infrastrukttrdkban (az Ormezei
Ut meghosszabbitasaban a Dobogd Ut a kdrhazzal teleplilésszerkezeti jelentGségi uttd valik), és a beépitési
magassag szabdlyozdsaban is (épllet legmagasabb pontja 45 méter lehetett).

A TSZT és az FRSZ mddositasra alapozva a Keriileti Epitési Szabalyzat mddositasa is el volt készitve,
azonban ennek allamigazgatasi egyeztetési eljarasa és az elfogadashoz sziikséges rendeletmddositas mar
nem tortént meg.

! Ujraélesztett egészségligy — Gyogyuld Magyarorszag — Semmelweis Terv az egészségiigy megmentésére (Szakmai
koncepcid) — Nemzeti ErSforras Minisztérium, Egészségiigyért felelSs Allamtitkarsag, 2011.
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8.2. dbra: Budapest F6varos Teleptilésszerkezeti Terve,
Szerkezeti Tervlap —
1. Teruletfelhaszndlas- részlet;

jelenleg hatalyos allapot

8.1. dbra: Budapest Févaros Telepuilésszerkezeti Terve,
Szerkezeti Tervlap —
1. Teriletfelhasznalas- részlet
2019 el6tt hatalyos allapot

S

i

8.3. dbra: Budapest Budapest Févaros Rendezési Szabdlyzata, A 8.4. dbra: Budapest Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata, A
teruletfelhasznaldsi egységek beépitési siirlisége és az tertiletfelhasznélasi egységek beépitési siirlisége és az

infrastruktura elemek tervlap - részlet infrastruktdra elemek tervlap - részlet
2019 el6tt hatalyos allapot . . .
jelenleg hatalyos allapot
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A 262/2021. (V.20.) Kormany rendelet a Dél-budai Centrumkdrhaz |étesitésével 6sszefliggd kozigazgatasi
ligyeket nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentEségli liggyé és a beruhdzast kiemelten kézérdek(livé
nyilvanitotta. A Kormany rendelet 7.§ és 8.§-a lényegében tartalmazza az épitésre vonatkozé szabdlyokat,
igy a beépitési hatarértékeket is, az alabbiak szerint:

»7.8 (1) A Budapest XI. kertilet belteriilet 952/3, 952/12, 952/13, 952/14, 952/17 és 966 helyrajzi szamu
ingatlanokon és a telekalakitds eredményeként ezekbdl létrejovd telkeken egészségligyi, oktatdsi és
kdznevelési, kereskedelmi, iroda, a Dél-budai Centrumkodrhdz egészségligyi személyzetének lakhatdsdt
biztosito lako- és kézlekedési célu épitmények és azok kiszolgalo épitményei helyezhetbk el, az aldbbi
sajdtos beépitési szabdlyok és egyedi épitési kbvetelmények alkalmazdsdval:

. a telkek beépitési mddja szabadon dllg,

. a kialakithatd telek legkisebb teriilete 20 000 m?,

. a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%,

. a terepszint alatti épités legnagyobb mértéke 80%,

. a szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 3,5 m?/m?,

. a zéldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 20%,

. az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke 30 méter,

. az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg az 55 métert,

© 0 N O U AN W N R

. az épitési hely az ingatlanok teljes tertiilete,

10. a kialakithato telek legkisebb szélessége 30 méter,

11. az ingatlanokon helikopter-leszdlldhely Iétesitése nem korldtozott,

12. az épitési telken a kialakitott zéldfelilet minden megkezdett 100 m?-e utdn legaldbb egy
kérnyezettiir6, nagy lombkorondt néveld fdt kell telepiteni, és a laposteték 30%-dn zéldtet6t kell
kialakitani,

13. a tereprendezés mértéke nem korldtozott,

14. a telken beliili felszini parkoldhelyek Iétesitésének mddja nem korldtozott,

15. a telekalakitds az 6vezeti hatdrokra, szabdlyozdsi vonalakra tekintet nélkiil megengedett,

16. a parkoldhelyek kialakitdsandl az épitmények és 6ndllé rendeltetési egységek rendeltetésszerii
haszndlatdhoz eléirt, az OTEK 4. szému melléklete szerint meghatdrozott szdmu személygépkocsi-
vdrakozohely legaldbb 70%-dnak elhelyezését kell biztositani.

(2) Az (1) bekezdés 7. pontjdnak alkalmazdsa sordn az épliletmagassdgot az e rendelet hatdlybalépésekor
hatdlyos OTEK-ban foglalt kévetelmények szerint kell szémitani.

8.§ (1) A Budapest Xl. keriilet belteriilet 952/4 helyrajzi szému ingatlanon kerités, valamint
ismeretterjesztési, pihenési, testedzési, rekredcios, kbzlekedési és kézmiicélu épitmények helyezhetdk el,
az aldbbi sajdatos beépitési szabdlyok és egyedi épitési kévetelmények alkalmazdsdval:

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5%,
b) az épitmények elhelyezéséhez 6ndllo telkek kialakitdsa nem sziikséges.

(2) A Budapest XI. keriilet 952/4 helyrajzi szamu ingatlan 2. mellékletben megjelélt részén kerités, tamfal,
kézmdi, valamint k6zm(ipdtlo, épliletgépészeti, kbzlekedési és foldhS-hasznositds célu épitmények és azok
kiszolgdléépitményei korldtozds nélkiil elhelyezheték azzal, hogy a tereprendezés mértéke nem
korldtozott.”

Mivel a Kormany rendelet tartalmazza az épitési feltételeket, ezért azok rogzitésére a kerileti épitési
szabdlyzatban mar tulajdonképpen nincs szilkség. Az épités feltételeinek eltéré rogzitésére értelem
szer(ien nincs lehet8ség, a megismétlésiik pedig egy esetleges Kormany rendelet médositds utan a KESZ-1
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moédositasat is igényelnék. EttSl fuggetlenll a KESZ-1-ben valamilyen formaban sziikséges a helyzet
rogzitése.

Ezért javasolt:

.....

o A jelenleg hatdlyos Lk-2-XI-... épitési Ovezetek helyett az 1.a. mellékleten (Szabalyozasi Terv —

.....

rendeletben is lehet hivatkozni (K-Eii-XI-DBC).

e A Kormany rendelet rogziti az érintett helyrajzi szimokat (52/3, 952/4, 952/12, 952/13, 952/14,
952/16, 952/17, 966). A paraméterek vagy egyéb szabaly megfogalmazasa helyett javasolt az 1.a.
mellékleten az érintett telkeket megjel6lni, s kiilon jelmagyarazati elemmel régziteni, hogy a
terlilet szabalyozasardl kiilon kormany rendelet gondoskodik.

o Az el6z6 ponttal egyiitt javasolt a rendeleti szovegben is rogziteni az elem jelentését, az alabbiak
szerint, 52./A §-ként:

»(1) A Rendelet 1.a. mellékletén a Kormdny-rendelet dltal szabdlyozott jel6léssel ellatott tertiilet
épités feltételeit az Etv., az OTEK és a vonatkozd kormdny rendelet szerint kell figyelembe venni.

(2) A K-Eii-XI-DBC jelii épitési 6vezet beépitési hatdrértékeit a vonatkozo kormdny rendelet
tartalmazza.”

Ezek alapjan az 1.a. mellékletet az aldbbiak szerint javasolt mddositani:

o Lk-2-XI-04 <
100062:25-35-¢.3,0.7,50 6503555

\ N Kormanyrendelet ltal
%, \  szabdlyozott teriilet
\. X

'.. K-Ei-XI-DBC
W\
T

"\

Ek-XI-01

Ek-X1-01

Ek-XI-01

8.5. abra: KESZ-1 1.a. mellékletének kivagata a teriiletre 8.6. abra: KESZ-1 1.a. mellékletének kivagata a teriiletre
vonatkozdan — hatdlyos allapot vonatkozdan — tervezett allapot
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1.3.9. K1-09 - A beépitési magassag érték korrekcidja az Ildiké utca menti
tombokben (Lk-1-XI-04 épitési ovezet)

A KESZ-1-ben az Lk-1-XI-04 épitési 6vezet a Somogyi Ut — Vahot utca — Kevehaz utca — Frakné utca altal
hatdrolt tombben taldlhaté. Az lldiké utca és az Ozorai utca menti beépitések jellemz&en zartsoru
kisvarosias lakétertletek, ennek megfelels szabalyozassal. A terilet szabalyozasat kordbban a 46/2004
(X.27.) XI. OK rendelettel elfogadott Keriileti Szabalyozasi Terv (KSZT) biztositotta. Az ebben meghatarozott
L3 XI/K4 épitési dvezet beépitési hatarértékei lettek dtemelve a KESZ-1-be is.

———y

500-52-3%-55

9.1. dbra: KESZ-1 1.a.
mellékletének kivagata a
teruletre vonatkozéan —

hatalyos allapot

Az épitési bvezetek beépitési hatarértékeit a KESZ-1 1.c. melléklete tablazatosan tartalmazza, ugyanakkor
a legfontosabb értékek az 1.a. melléklet — Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek tervlapon is
feltlintetésre kerilnek. A csak ezen a terlleten meghatdrozott Lk-1-XI-04 épitési dvezet esetében az 1.a.
mellékleten és az 1.c. mellékletben a legnagyobb épililetmagassag esetében eltéré értékek lettek megadva.
A Szabalyozasi tervlapon 10,5 méter, mig a hatdrértékeket tartalmazo tdblazatban 12,5 méter, s ez ebben

a formaban ellentmond egymasnak, s igy hibas.

Az eredeti, 2004-es évi KSZT altaldnosan 10,5 métert hatarozott meg. Mivel a KESZ-1 készitésénél az egyik
alapvet6 cél volt a meglévd KSZT-k kovetése, ezért a tervezett helyes érték a 10,5 méter, vagyis az 1.c.
melléklet mdédositdsa a javasolt.
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Ezek alapjan az 1.c. melléklet tablazataban a Lk-1-XI-04 épitési 6vezetben szlikséges az 1.a. mellékleten is
feltiintetett 10,5 méter legnagyobb épililetmagassdgot szerepeltetni az 06sszhang megteremtése

érdekében:
Lk-1-XI jelG
Kisvarosias, jellemz6en zartsoru beépitési teriiletek épitési Ovezetek szabdlyozasi hatarértékei:
Beépitési
S magassag
ws E
D B @ )
L O E B
- D n
D O Q8 @» %]
E c = gn . vy e , =
- a0 &8 2 Szintteriileti mutaté megengedett 55
B9
= 2 2 e % 2 legnagyobb mértéke 2
5 o) = = )
ﬁ 3 ) = =
> kY] A >
: 3= 3
= = E magashaz, g0
Epitési 'a: E o toronyhaz g
dvezet jele 2 |28 30 méter létesitésénél 30 |
1= L . ’ .
f: % 9 magassagig méter magassag %‘J
= 2|2 g = £ feletti g
5 = _— C_B e} ~ . Lo E
g = & = 2 s 2 tobbletérték -
= 2 < £ Q Y = =
= < N 5 2 2 2 A | sZmp |2
2 E 2 @_ B =4 & szma p | szma + <
S k= 2 Z =
- ) . . N
g 8 © 3 g 8 © 3 g
22 | 328 28 |383
52|52z 2% |52z
s 8 5g <2 g%
(m?) (m) (%) (%) (m) (m) (m?m?) | (mPm?) | (m¥m?) | (mPm?) | (mPm?) (%)
400 10 | z 40 45 6,0 12,5 1,75 1,25 0,5 0 0 40
VW
Lk-1-X1-04 ‘ 400 10 | Z 40 45 6,0 10,5 1,75 1,25 0,50 0 0 40
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1.3.10.K1-10 - Budafoki at 64. - hrsz. 4012/2, 4012/3, 4012/4, 4012 /5 ingatlanok
épitési hely és a rendeltetések elhelyezésének pontositasa

A Hengermalom utca — Duna folyam — Galvani Gt — Budafoki Ut 4ltal hatarolt tombben talalhatdak a 4012/1,
a4012/2,a4012/3,a4012/4,a 4012/5 hrsz. telkek. A korabban egységes telken a lagymanyosi iparterilet
részeként egy egykor termelG lizem épiiletei alltak. Az eredeti haszndlat felhagyasa utan az épiletallomany
megmaradt, s ezidaig kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetések telepedtek meg. Azonban a kdzelmultban
elindult a terilet atalakulasa. Az éplletallomanyt elbontottak, s a Duna menti telken egy nagyobb
volumend, jellemz6en lakd rendeltetéseket magaban foglald ingatlanfejlesztés folyik. A teljes teriletre
kidolgozott épitészeti koncepcioterv teleplilésképi véleményezésen és a tervtanacson is tul van.
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7/////// Z / // vonatkozdan —

hatdlyos allapot

%

/
/)
7
A

777
7

7 .4,-,,"”!;(,’7 Y7 z

& e 77

f;%'l/// 10.2. dbra: KESZ-1
y %;'
7

T4 % / " ' e a: KE
2‘?}{:}%{&/ 'é;;%// ',:'»"" Z 3 l.a. r’r.1elllekletenek
| : "/ '// % 4 klva“gata a
g%g{; ///%Z / S . | teriiletre

x {// / ////////// , vonatkozéan —

7 J i / tervezett dllapot

29

C.D.C. Telepulésfejlesztési Tervez6 és Tanacsado Kft.



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda

FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KOERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI
UT -DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT ESETI MODOSITASAI — 2022-2023

Allamigazgatasi és partnerségi egyeztetésre szant dokumentacio

A Vi-2-XI-31 épitési 6vezetben az alabbi szabalyozasi elemek kerlilnek mddositasra:

A telekosztassal kialakuld egyes (temek megkdzelithetéségét az 6nallé helyrajzi szammal
rendelkezé 4012/3 telek biztositja, ez altal lesz k6z-, vagy maganutrdl feltarhatéak. Ennek a
rogzitését javasolt az 1.a. mellékleten is megtenni. Ezzel az elS-, oldal- és hatsdkerteket is innen
kell alapvetGen értelmezni.

A hatdlyos allapothoz képest az egy tombként megjelend épitési hely helyett, a tervezett beépitési
koncepcidénak megfeleléen maddositottuk az épitési helyeket (a maganutat), meghatdrozva a
terepszint alatti és feletti beépitések helyét.

Az épitési beruhazas tobb Gtemben valdosul meg, s a teriiletet tobb telekre osztja. A terepszint alatt
teremgarazsok kialakitasa tervezett, ezek a telekhatarokon azonban 6sszeérnek. igy a beépitési
madjuk ebben a vonatkozasban nem szabadonadllé. Az izemeltethetGség érdekében erre azért van
szlikség, hogy az egyes telkek gépkocsival valdé megkozelitése ne a felszinen térténhessen, s az
autémentesen kozosségi terekként mikodhessenek.

Annak érdekébe, hogy a terepszint alatti beépitések eltéré beépitési méddal alakulhassanak ki a
48.§-t az aldbbi bekezdéssel javasolt kiegésziteni:

»(9) Vi-2-XI-31 épitési 6vezetben ahol az 1.a. melléklet épitési hely terepszint alatt beépithetd része

jelélést tartalmaz a terepszint alatti beépités esetében az 1.c. melléklettel ellentétben a beépitési

mdd zdrtsoru, ahol az el6kert és az oldalkert mérete O méter lehet.”

Az épitési helyek mddositasdval egyltt a 45 méter épiilet legmagasabb pontjaval szabdlyozott
magashaz elhelyezésre kijelolt teriiletek is pontosodtak az épitési helyeken beliil.

A KESZ-1 48.§ (5) bekezdése a Vi-2-XI épitési dvezetekben szabalyozza a laké rendeltetések
elhelyezhet6ségét a foldszinten. Ez alapjan azonban csak az oldal és a hatsékert felé esé
helyet figyelembe véve ezek elérik a minimum 12 métert. A tervezett beépitésen belll van olyan
szituacio, ahol ez a feltétel nem tud teljesiilni, ugyanakkor egyéb szempontokat figyelembe véve
a laké rendeltetés elhelyezése mégis életszer(i lenne. Ennek feltételeként azonban javasolt az
intenzivebb és ténylegesen kialakitandé zoldfeliiletek biztositasat tdmasztani az adott el6-, oldal-
és hatsokertek felé.

Ennek érdekében javasolt a 48.§-t az alabbi rendelkezéssel kiegésziteni:

,(10) Az (5) bekezdéssel ellentétben a Vi-2-XI-31 épitési dvezetben a rendeltetés korldtozdssal
érintett teriilet (laké rendeltetés elhelyezésének kizdrdsa) jel6léssel nem érintett teriileteken

féldszinten lako rendeltetés csak akkor helyezheté el

a) az elékertben amennyiben az a Duna irdnydba zéldfeliileti kézteriilet dvezet (k6zpark, kézkert)
felé van, és az 1.a. melléklet ezekbe az irdnyokba minimum 10 méter szélességben telek

zéldfeliiletként kialakitandd/megtartandod része jelélést tartalmaz,

b) az oldal- és a hatsokert felé esé épliletrészekben

ba) ha a terepszint felett beépithetd épitési helyet figyelembe véve ezek elérik a minimum 11
métert, vagy
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bb) az 1.a. melléklet ezekbe az irdnyokba minimum 5 méter szélességben telek zéldfeliiletként
kialakitandd/megtartando része jelélést tartalmaz.”

o Az el6z6 ponttal 6sszhangban a zoldfellletek esetében a Duna irdanyaban és a teriilet szélén az
épitési helyen kivili savban kotelez6en zoldfellletként kialakitandd terlletsavot jeloltink.

A moddositds azonban nem érinti az épitési Ovezet beépitési hatdrértékeit, ezekben valtoztatas nem
tervezett.

1.3.11.Jelmagyarazat Kiegészitések

A KESZ-1 mellékletét képezd Szabdlyozasi tervlapon egyes elemek pontositdsa valt szilkségessé, mert a
hasznalat sordn ellentmonddsok meriltek fel. A mddositds érinti az 1.a.-jm mellékletet, vagyis a
Szabdlyozasi tervlap jelmagyarazatat.

Kotelezo és javasolt telekhatar

A jelmagyarazat jelenleg az irdnyado szabalyozasi elemek kozott tartalmazza a javasolt telekhatart (piros
szaggatott vonal). Azonban egyes esetekben (pl. a maganutak jel6lése mellett) olyan elemeket hatarol,
melyek a kotelez8 szabdlyozdsi elemek kozott szerepel. Ezért javasolt két kilonb6zé telekhatar
szabalyozdasi elemet meghatdrozni, az aldbbiak szerint:

A kotelez6 szabalyozasi elemek — a szabalyozas alapelemei kézott: a kotelezd
telekhatart

arra az esetre, ha olyan elem mellett szerepel, vagy ahol a telekhatdr
kotelez6en tartandd a telekalakitas soran.

az irdnyadd szabdlyozasi elemek kdzott: a javasolt telekhatart

olyan esetekre, ahol a telekalakitas soran a javaslattél el lehet térni.

Meglévo és tervezett kiillonszinti kozuti-vasuti keresztezés jelolés

A jelmagyarazatban mdr eddig is szerepelt a meglév6- és a tervezett hid elem, azonban mivel a
Ferencvaros-Kelenféld vasutvonalon tébb kilonszintl vasuti keresztezés (toltésen vezetett vasutvonal
esetén vasuti hid) is van, ezért ennek kilon abrazoldsa javasolt (ahogy ez pl. a vasut északi oldalanak
szabélyozasanal is megtdrtént — KESZ-2). Raadésul a téltésen keresztiil a vasutvonal fejlesztése nyoman
tobb tervezett (j ilyen elem is van, ezért ezeket kiilon tervezett elemként tlintetjiik fel.

Meglévé kiilonszint( kozati-vasati keresztezés P
Tervezett kiilonszint( kdzuti-vasuti keresztezés ==
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1.3.12. Kérnyezetvédelmi és zoldfeliileti el6irasok kiegészitése

Zoldfeliiletek kialakitasanak szabalyozasa

Az Onkormanyzat alapvetd elhatarozasa a zoldfeliiletek ardnyanak novelése, s ezzel egyiitt a hésziget hatas
csokkentése is. A h@szigethatas csokkentése 6nmagaban azonban nem kezelhet6, ez is a zoldfellileti
szabalyokon keresztiil érhetd el.

A KESZ-1 5.§-a tartalmazza a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozé szabalyokat. A bioldgiailag aktiv (vagy
aktivabb) fellletek novelése, s egyben a hGszigethatas csokkentése érdekében a lapostetdk kialakitasara
vonatkozd aldbbi szabaly bevezetése javasolt:

,(5) Uj lapostetbk létesitése és meglévs lapos teték rekonstrukcidja sordn — a védett épiiletek
telkének kivételével — az épiilet legfelsé épitményszint zdréfédémének 40 m?*t meghaladé és
napkollektor, napelem vagy egyéb épliletgépészeti felépitmény dltal igénybe nem vett részét
legaldbb extenziv zéldtetéként kell kialakitani, kivéve, ha a meglévé éplilet szerkezete azt igazolt
maddon nem teszi lehetévé.”

Az 5.§ tartalmazza azt is, hogy a telek zoldfellletként kialakitandd vagy megtartandd részén, milyen
épitményeket lehet elhelyezni (csak kerti épitményt), illetve hogy a telek megkozelitését szolgald burkolt
fellletet ki lehet alakitani (az (1) bekezdést is figyelembe véve). Azonban egyes esetekben a
kézmdszolgaltaték elvarasai szerint a kozmd mdtargyakat nem lehet épileten elhelyezni, mert azok
megfelel6 megkdzelitése nem lehetséges. Ekkor ezek a telek egyéb részein kertlilnek telepitésre, melyek
egybe eshetnek a ,telek zoldfeliletként kialakitandd vagy megtartandd része” jelolésekkel. Erre
figyelemmel az 5.§ (2) bekezdést az alabbiak szerint javasolt mddositani:

~(2) Az 1.a. mellékleten telek zéldfeliiletként kialakitando vagy megtartando részén kizdrdlag kerti
épitmény, valamint, ha az a kézml(iszolgdltatdk dltal elvart mddon nem telepithet6 mdshogyan,
akkor, kzm( miitargyak helyezhetéek el."

Megujulé energiahasznalat novelése irodahazak esetén

Az eurdpai iranyelvek mentén Magyarorszag is kiemelten foglalkozik az épiletek (lakdsok,
kozintézmények) energiahatékonysagdval. Ennek megfelel6éen mar 20 évvel ezelStt minden tagorszag
szamara kotelez6vé tették az energiatanusitvany bevezetését, hogy az energiafogyasztds és a
kornyezetszennyezés csokkentése érdekében magasabb energiahatékonysagi kovetelményeket kelljen
teljesiteni a lakasoknak és a kozintézményeknek. A célkitlizés egyébként az volt, hogy 2020-ra az Uj
éplletek kdzel nulla energiaigénylek legyenek.

Azonban az is tény, hogy a ,kozel nulla” energiaszint elérése gyakorlatilag csak megujulé energia
felhasznalasaval lehetséges, ennek érdekében bevezették a "megujulé energia részarany" fogalmat, ill.
mértékét. Ezzel egyiitt a 2022. junius 30-a utdn hasznalatba vételre keriil6 minden épiilet esetén az
éplletnek meg kell felelnie a kdzel nulla kévetelményeknek, ennek egyik kbvetelménye a megujuld energia
részaranya.
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Jelenleg ennek mértéke 25% lesz, vagyis az adott épllet Osszes (flités-hiités-melegviz elGallitas-
szell6ztetés) energiaigényének 25%-t helyben kell megtermelnie az épliletek energetikai jellemzGinek
meghatarozasardl sz6l6 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet 6. melléklet IV. 1. bekezdése alapjan:

,IV. Felhaszndlt minimdlis megujulé energia részardnya

1. Abban az esetben, ha a 4. melléklet szerinti kbtelezé alternativ rendszerek vizsgdlata szerint a
mliszaki, gazdasdgi feltételek arra adottak, az épiilet energiaigényét az dsszesitett energetikai
jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-o0s mennyiségben olyan megujuld
energiaforrdsbdl kell biztositani, amely az épiiletben keletkezik, az ingatlanrdl szdrmazik, a kézelben
elédllitott vagy az orszdgos hdlézatbdl vett elektromos dram 6sszetevdje.”

Az Onkormanyzat dontéseiben azonban kiemelt helyet foglal el a kérnyezetvédelem kérdése, s ezért
irodahazak esetében még ennél is eléremutatdbb és szigorubb szabalyozast tervez bevezetni. A cél, hogy
Uj épitésli irodahdzak esetén az épiiletek energiaellatdsdnak 30 %-at megujuld energiabdl kelljen fedezni.
Ennek érdekében a KESZ-1 ,Megujulé-energia hasznalata és hésziget” hatas részét az aldbbi 11./A §-sal
javasolt kiegésziteni:

,11./A § Ujirodahdz épitése esetén ha a vonatkozd jogszabdly szerinti kételezé alternativ rendszerek
vizsgdlata szerint a mdszaki, gazdasdgi feltételek arra adottak, az éplilet energiaigényét az
Osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 30%-os mennyiségben
megujulé energiaforrdsbdl kell biztositani.”

A szabaly megfogalmazasaban, ahogy ez latszik is javasolt a TNM rendeletet alapul venni.
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1.3.13. Az 1.b. melléklet modositasai

A KESz-1 1.b. melléklete tartalmazza az épitést befolydsold védelmek, korlatozasok és kdtelezettségek
elemeit, melyek kiterjednek tobbek kozott az épitett kornyezetre (6rokségvédelemre), a tdj- és
természetvédelemre, a kornyezetvédelemre. A tervlapot a fellilvizsgalat soran aktualizaltuk, a févarosi
telepilésrendezési eszkozok valtozasat kdvetve kiegészitettiik, illetve a hatalyos allapotban el6forduld
rajzi hibakat is korrigdltuk. Ezek az aldbbiak voltak:

Elem aktualizal3as:
e Potencidlisan talajszennyezett teriiletek a TSZT tervlapja alapjan aktualizalva lettek.

Uj elemek:
e Felkerilt a tervlapra az ,Atlagosnal jobb mindségii termé&fold” jeldlés. (TSZT elem — Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali FGosztaly adatszolgéltatasa)

e Kulon elemmel jeloltik az ,Ivévizhaldzattal ellatott, csatornazatlan terilet”-eket (szintén a TSZT
alapjan)
Rajzi hibajavitas:
e az 1.b. mellékleten a Mikes Kelemen utcdnal lévé déli tdomb egy részén egy magenta szind

lehatdrolas van melyhez nem tartozik jelmagyarazati elem. Az elem a digitalis rajz 6sszeallitasa
soran rajzi hibaként (egy masik alatdmaszté rajz elemeként) maradt benne, ezt térélni szlikséges.

e Avrajzon a févdrosi rendeletben védett épitmények telke jelolés teljes kitoltéssel lett elmentve, igy
viszont kitakarja az éplleteket. Javasolt a jel erGsségén allitani, a jobb olvashatdsag érdekében.
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2.1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - MODOSITO-RENDELET TERVEZET

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete

.../2023. (... ...) dbnkormanyzati rendelete

a Budapest XI. Keriilet, Ferencvaros-Kelenfold vasitvonal - Budaorsi ut - Kéérberki ut - Egér ut -

rrrrr

11/2017. (V. 3.) XI.OK rendelet modositasarél

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzata Képvisel$-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdésének 6. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

1. § (1) Budapest XI. keriilet, Ferencvaros-Kelenf6ld vastutvonal - Budaérsi ut - Kéérberki tt - Egér ut -

rrrrr

(V. 3.) XI.OK rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 5 § (2) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

»(2) Az 1.a. mellékleten telek zoldfeliiletként kialakitando vagy megtartando részén kizarolag kerti
épitmény, valamint, ha az a kézmiiszolgaltatok dltal elvart modon nem telepitheté mashogyan, akkor,
kézmii miitargyak helyezhetdek el”

(2) A Rendelet 5 §-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:

.. (5) Uj lapostetSk étesitése és meglévd lapos tetdk rekonstrukcidja sordn — a védett épiiletek telkének
kivételével — az épiilet legfelsé épitményszint zarofodemének 40 m2-t meghalado és napkollektor,
napelem vagy egyeb épiiletgépészeti felépitmeny dltal igénybe nem vett részét legalabb extenziv
zoldtetokent kell kialakitani, kivéve, ha a meglévi épiilet szerkezete azt igazolt médon nem teszi

’

lehetéve.’

(3) A Rendelet az alabbi 11./A§-sal egésziil ki:

., 11./4 § Uj irodahdz épitése esetén ha a vonatkozé jogszabdly szerinti kételezd alternativ rendszerek
vizsgdlata szerint a miiszaki, gazdasagi feltételek arra adottak, az épiilet energiaigényét az osszesitett
energetikai jellemzé méretezett értékehez viszonyitva legaldbb 30%-os mennyiségben megijulo
energiaforrasbol kell biztositani.”

(4) A Rendelet 19 §-a az alabbi (10) bekezdéssel egészil ki:

., (10) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabdlyozasi vonal végrehajtdsa, kozteriilet
lejegyzése céljabol keriil sor, ugy a visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithato, ha a kialakulo
telek telekmérete az épitési ovezet, ovezet elGirdsait nem elégiti ki.”
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(5) A Rendelet 43 §-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:

., (0) Az Ln-T-XI-1 jelii épitési dvezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben lako rendeltetést csak szolgdlati
lakaskeént lehet elhelyezni.”

(6) A Rendelet 46 §-a az alabbi (7) és (8) bekezdésekkel egésziil ki:

. (7) A Vi-M-XI-02 épitési ovezetben a 17.§-ban foglaltakkal ellentétben, a Budaorsi ut mentén az
1.a. mellékleten rendeltetéskorlatozassal érintett teriilet (lako rendeltetés elhelyezésének kizarasa)
jeloléssel ellatott teriileten beliil

a) olyan telek esetében, amely az épitesi ovezetnek megfeleld beépitésig ideiglenesen iires vagy
beépitetlen (ide nem értve az orbodét vagy egyeéb ideiglenes épitményeket) ondllo kozforgalomra
szolgadlo gépkocsimoso elhelyezhetd,

b) az ingatlan (2) bekezdésben megengedett rendeltetésekkel valo beépitését kovetden
kozforgalomra szolgalo gépkocsimosot csak a fo rendeltetéseket magukban foglalo épiileteken
beliil lehet elhelyezni, az épiilet f0 rendeltetéseit nem zavaro modon.

(8) A (7) bekezdésben foglalt rendeltetés elhelyezése esetén az 1.c. mellékletben a Vt-M-XI-02 épitési
ovezetre megdllapitott értékkel ellentétben a legkisebb épiiletmagassag 4 méter lehet.”

(7) A Rendelet 48 §-a az alabbi (7), (8), (9), (10) és (11) bekezdésekkel egésziil ki:

., (7) Vi-2-X1-06 épitési 6vezetben amennyiben az 1.a. melléklet masképp nem rendelkezik az oldalkert
szabdlyozott mérete uj épités esetén 3 méter.

(8) Vi-2-X1-07 épitési dvezetben ahol az 1.a. melléklet épitési hely terepszint alatt beépithetd része
Jjeldlest tartalmaz a terepszint alatti beepités esetében a hatsokert meérete 0 méter lehet.

(9) Vi-2-X1-31 épitési ovezetben ahol az 1.a. melléklet épitési hely terepszint alatt beépithetd része
jeldlest tartalmaz a terepszint alatti beépités esetében az 1.c. melléklettel ellentétben a beépitési mod
zartsoru, ahol az elokert és az oldalkert merete 0 méter lehet.

(10) Az (5) bekezdéssel ellentétben a Vi-2-XI1-31 épitési dvezetben a rendeltetés korlatozassal érintett
teriilet (lako rendeltetés elhelyezésének kizarasa) jeloléssel nem érintett teriileteken foldszinten lako
rendeltetés csak akkor helyezheté el

a) az elékertben amennyiben az a Duna iranyaba zéldfeliileti kozteriilet ovezet (kozpark, kozkert) felé
van, és az l.a. melléklet ezekbe az iranyokba minimum 10 méter szélességben telek zoldfeliiletként
kialakitando/megtartando része jelolést tartalmaz,

b) az oldal- és a hdtsokert felé esd épiiletrészekben

ba) ha a terepszint felett beepithetd épitési helyet figyelembe véve ezek elérik a minimum 11 métert,

vagy

bb) az 1.a. melléklet ezekbe az irdanyokba minimum 5 méter szélességben telek zoldfeliiletkeént

’

kialakitando/megtartando része jelolést tartalmaz.’
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(8) A Rendelet az alabbi 52./A §-sal egésziil ki:

,32./48 (1) A Rendelet 1.a. mellékletén a Kormany-rendelet altal szabalyozott jeloléssel ellatott teriilet
épités feltételeit az Etv., az OTEK és a vonatkozé kormdny rendelet szerint kell figyelembe venni.

(2) A K-Eii-XI-DBC jelii épitési ovezet beépitési hatdrértékeit a vonatkozé kormdny rendelet
tartalmazza.”

2. § A Rendelet 1.a. mellékletének helyébe e rendelet 1. melléklete 1ép.
3. § A Rendelet 1.a.-jm mellékletének helyébe e rendelet 2. melléklete 1ép.
4. § A Rendelet 1.b. mellékletének helyébe e rendelet 3. melléklete 1&p.
5. § A Rendelet 1.c. mellékletének helyébe e rendelet 4. melléklete 1ép.

6. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon 1€p hatalyba.

Dr. Laszlé Imre Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna
polgarmester jegyzo
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1. melléklet .../2023. (... . ... .) XI. OK rendelethez

1.A. MELLEKLET
SZABALYOZASI TERV — SZABALYOZASI ELEMEK
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Budapest Fvaros XI. Keriilet Ujbuda
FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KGERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI
UT —-DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT ESETI MODOSITASAI — 2022-2023

Allamigazgatdsi és partnerségi egyeztetésre szant dokumentacié

2. melléklet .../2023. (... . ... .) XI. OK rendelethez

1.A.-JM MELLEKLET
JELMAGYARAZAT
SZABALYOZASI TERV — SZABALYOZASI ELEMEK

39

C.D.C. Teleplilésfejlesztési Tervez6 és Tanacsadod Kft.



JELMAGYARAZAT
SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

1. Alaptérképi elemek:

E Keriilethatar

Telekhatar

Helyrajzi szam

Kiltertilet hatara

Meglévé épitmény

Geodéziailag nem bemért épitmény

2. Kotelezd szabalyozasi elemek:

2.1. Aszabalyozas alapelemei:
Tervezett szabalyozasi vonal
Szabalyozasi szélesség

Epitési ovezetek és ovezetek hatara

Kotelezd telekhatar
(épitési bvezetek és dvezetek hatdra és magan(t esetén jelGlve)

Epitési vezetek és dvezetek jele

Févarosi jelentdség( I. rendd féutak (KOu-XI-2)
Févarosi jelentdség(i II. rendd féutak (KOu-XI-3)
Telepiilésszerkezeti jelentdség(i f6ut (KOu-XI-4)
Keriileti jelentség(l kozlekedési kdzterlletek (KO-kt-XI)
Vasuti kdzlekedési teriiletek (KOk-XI; Kb-Va-XI)

FRSZ szerinti zoldteruletek (Zkp-XI-Kp-01; Zkp-XI-Kk-01)

Keriileti jelent6ségli zoldtertletek (Zkk-XI-01; Kb-kt-XI-Fk)

URNNERRN EED

Vizgazdalkodasi tertletek (Vf-XI-01)
10000-57-60-65-¢m:15,0-35,0-3,15-25 EplltéSI dvezetek szabélyozési paraméterei

Telepszer(i lakoteriletek (Ln-T, Lk-T) kozterileti része

.

2.

No

(ISR af of aitugh] | R VLR

. A szabélyozas masodlagos elemei:

Kotelezd telekhatar megsziintetdjel (tervezett kozterilet esetén)
Epitési hely, épitési sév

Epitési hely terepszint alatt beépithetd része

Epitési hely vasti (irszelvény kivételével beépithetd része
Epitési hely kozuti Grszelvény-magassag felett beépithetd része
Epitési hely magasépilet elhelyezésére szolgalé része
Magasépiilet esetén az épiilet legmagasabb pontja

Epitési helyen beliil eltérd beépitési magassagi szabaly
Megengedett maximalis parkanymagassag

Epitési hely kizardlag zoldtetd létesitésére, a vastti drszelvény felett
Telek be nem épithetd része

Telek zoldfeliletként kialakitandd/megtartandd része

Epitési telken beltli védterilet, kozmi érintettségd teriilet
Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal
Kozhasznalat céljara atadhatd maganit terilete

Kozhasznalat céljara atadhato maganterdlet

Rendeltetés korlatozassal érintett tertilet (lako rendeltetés elhelyezésének kizarasa)

2.3. Egyéb szabdlyozasi elemek:

Koztertlet zoldfeliletként megtartandd, kialakitandd része

Gyalogos nyomvonal, sétany (meglévé/tervezett)

Kerékpardt nyomvonal (meglévé/tervezett)

Kotottpalyas tomegkozlekedés nyomvonala (meglévé/tervezett)

Meglévé hid

Tervezett hid (TSZT alapjan)

Meghatdrozott funkcio biztositdsa (P+R parkold féréhelyszammal)

Meglévé kiilonszint(i kozati-vasuti keresztezés

Tervezett kilonszint( kozati-vasiti keresztezés

3. Iranyado és tajékoztatd elemek:

3.1. Irdnyadd szabalyozasi elemek:

Javasolt telekhatdr
Javasolt telekhatart megsziintetd jel
E Kormany-rendelet altal szabalyozott tertlet

3.2. Egyéb tajékoztatd elemek:
E Koztertileti telekhatar meglévé és megmaradd szabalyozasi vonala

|:| Ervényes szabalyozasi terv hatéra (a rendelet hatalya al4 tartozé teriilet)

C.D.C. Teleptilésfejlesztési
Tervez és Tanacsado Kft.
1114 Budapest, Bartok B. (it 61.

Budapest Févaros XI. Keriilet, Ujbuda
Ferencvaros-Kelenfold vastutvonal -
Budadrsi ut - Kéérberki ut -

Egér ut - Andor utca Galvani ut -
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3. melléklet .../2023. (... . ... .) XI. OK rendelethez

1.B. MELLEKLET
SZABALYOZASI TERV — VEDELEM, KORLATOZAS,
KOTELEZETTSEG ELEMEI
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4. melléklet .../2023. (... . ... .) XI. OK rendelethez
1.c. melléklet a 11/2017 . (V. 3.) XI. OK rendelethez — egységes szerkezetben
EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI HATARETEKEI
BEEPITESRE SZANT EPIiTESI OVEZETEK
LAKOTERULETEK

Nagyvarosias lakéteriiletek épitési dvezetei

1. Ln-1-XI jelii

o

Nagyvarosias magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriiletek épitési
ovezeteinek szabalyozasi hatarértékei:

= Beépitési
< magassag
¥
= = o0
@ @ -
g E 2
E 2 g o
ot 3 é g T Szintteriileti mutaté megengedett =
w2 Al
ko] 2 3 =z legnagyobb mértéke 3
T | 3 £ 6 2 £
2 N 9O 2 [ =
v @»n q.) ‘< =
o < A = 2
& ) = =
< = g magashéz, k)
Epitési 6vezet 2 E z toronyhaz s
. Nt
jele % 2 2 30 méter létesitésénél 30 |
= < L . .
= = g magassagig méter magassag 5
= v ==} . o0
= = = — feletti )
£ 2 3| = 2 S tobbletérték g
= 2 E = 2 ES 3 Gbbletérté 2
= = S | £ 2 = g szmp | 2
7 g N & = & 2 szma | szmp | szma+ &
- o =3 =4 = 8 + =
@ L < IS 1) Q
E) ] - :8 N
g 8 © % § g 8 © ~é é
EEEIEEERREE
-—_ QO — _ QO —
EAREE DRt
1 oo ° R 3 o
f—— gt
(m?) (m) (;/0 (%) (m) (m) (m?m?) | (mm?) | (mPm?) | (mPm?) | (mim?) | (%)
Ln-1-X1-01 ‘ 600 16 Z | 50 | 65 12,5 16,0 3,50 3,00 0,50 0 0 25
Ln-1-XI-I-
01 1.500 25 Z | 50 | 65 6,0 25,0 3,65 3,15 0,50 0 0 35
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2. Ln-2-XI jeli

r

Nagyvarosias, jellemzden zartsori, keretes beépitésii lakdteriiletek épitési dvezeteinek szabalyozasi

hatarértékei:
- Beépitési
= .
2 o magassag
2 2
D » w
E 2 g 5 u
%8 I Szintteriileti mutato dett &
o ¥e ¥EEE zintteriileti mutaté megengede 5
ko] 2 g ¥ % e 28 legnagyobb mértéke 5
£ 3 g~ g = =
2 3 R = 2
2 ) = =
< = ‘g magashéz, )
Epitési vezet 2 E = toronyhaz s
. = el
jele £ £ 2 30 méter létesitésénél 30 |
o = 3 magassagig méter magassag B
= 2 e feletti g
= a = = = £
= o < < a IS . Loz
= 2 o < o 2 N tobbletérték <
.c—; < E £ @ s 1 szmp =
i 5 N N < g 2 szma | szmp | szma+ £
- gl | 8 S 5 M -
o | 2 = 8 N
w B P I o
EEEEEREAREE
(m?) (m) (;A) (%) (m) (m) (m?m?) | (mm?) | (m¥m?) | (m¥m?) | (mZm?) (%)
pm: pm:
-2-XI- z
Ln-2-X1-01 600 16 50 65 125 16,0 2,25 1,50 0,75 0 0 35
Ln-2-X1-02 R 16 |sz|30 | 3 | ™ | ™ | 15 | 1,00 | 050 0 0 50
6,0 15,0
pm: pm:
2-X]1- Z 2,2 1
Ln-2-X1-03 600 18 60 75 125 230 3,25 25 ,00 0 0 25
MBS 1000 | 18 |z |35| 50 | P™ | P™ | 375 | 250 | 1,25 | o0 0o | 45
45 23,0
pm: pm:
-2-XI- z
Ln-2-X1-05 1000 25 60 75 13,0 16,0 3,00 2,00 1,00 0 0 20
Ln-2-XI-1- ém: ém:
Z 1,50 0,75 0 0
o1 1500 25 50 65 6.0 220 2,25 , , 35
Ln-2-XI-1- ém: ém:
SZ 0,50 0,00 0 0
02 5000 35 50 50 40 8.0 0,50 , , 25
*Ln-2-XI- ém: ém:
SZ 2 2
U-01 K K 50 65 125 18,0 3,50 3,25 0,25 0 0 35

*aszotelkes dvezet, paraméterek az 6vezet teriiletére (kozteriiletekkel egyiitt lehet alkalmazni.
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3. Ln-3-XI jeli

4

Nagyvarosias jellemzdéen szabadonallé beépitésii teriiletek épitési 6vezeteinek szabalyozasi

hatarértékei:
- Beépitési
£
= o magassag
S =
5
o 3 =y
) ) ]
o E S A
E 2 g 5 o
e = E Szintteriileti mutaté megengedett =
o0 @» > E g £ S L, L, 8
5 \z g = e 28 legnagyobb mértéke 3
T | & 28 | 2 2 g
3 2 S o 2 = =
kv > S = ) s =
S = -2 = 2
2 ) < =
2 ° g magashaz, )
L, -~ .
Eplte.51 Ovezet %‘ g Z toronyhaz §
jele ) 2 2 30 méter 1étesitésénél 30 S
— ] Jon] . r
e = é magassagig meter magassag 5)
E = 2| = = feletti g
= 2 T | B - S ot n E
= 3 o < 2 £ 3 tobbletérték %
= = E| £ 2 = s szm =
i & N &3 2 g 2 szma | szmp | szma+ P &
o= o o [=)) o ] + =
o 2 2 = P S
| 2 < 3 N
2 8 © J@ 9 g 8 © é =
S2 |589 22 | 352
—_— — O —_— — O
=2 | 22g 2% | Rtz
S 2 5g <2 g%
(m?) (m) (;A) (%) (m) (m) (m2m?) | (i) | (mAm?) | (mAm?) | (mAm?) | (%)
m: m:
WS 2000 | 35 |z |40 60 | P s 470 | 325 | 145 | 0 0o | 35
16,0 23,0
ém: ém:
Ln-3-XI1-02 mesloloo 45 sz | 35| 35 3,25 2,25 1,00 0 0 36
13,0 20,0
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4. Ln-T-XI jeld

o/

Nagyvarosias telepszerii beépitésii teriiletek épitési 6vezeteinek szabalyozasi hatarértékei:

- Beépitési
£
< o magassag
D =<
s
S
[T
- &
E o z w
o0 R E = 0 Szintteriileti mutaté megengedett =
w2 At
ko] 2 s ¥ Esc legnagyobb mértéke S
= g R = g
= = 2 g 2 =
hv > e~ £ =
= £ = 2
& ) = =
2 o g magashéz, )
Epitési 6vezet 2 E = toronyhaz s
‘ Rz £ 2
jele % Z |z 30 méter létesitésénél 30 | g
2 < L. . .
= = 3 magassagig méter magassag 5
= & ol feletti &
sz | |E| = £ :
L«E é S| = o 2 N tobbletértek ©
s = E| E E 2 £ szmp | S
iz & N 3 < & 2 szma | szmp | szma+ <
o= o o [=)) o ] + =
o| 2 2 2 2 S
o] =& = 8 N
2 8 © J@ 9 g 8 © é =
2z |88 22 |88
S5 | £33 53 | £33 8
(m?) (m) (;/O (%) (m) (m) (m?m?) | (mm?) | (mPm?) | (mPm?) | (mim?) | (%)
*Ln-T-XI-U1-
Ln TO;.(I Ut K K K 15 20 4,5 30,0 2,00 1,50 0,50 0 0 50
*Ln-T-XI-U1-
Ln TOZ(I vt K K K 20 25 45 30,0 2,20 1,65 0,55 0 0 45
*Ln-T-XI-U1-
Ln T0;(| vt K K K 20 25 4,5 30,0 2,30 1,75 0,55 0 0 45
*Ln-T-XI-U1-
Ln TOZ(I Ut K K K | 25 30 45 30,0 2,95 2,20 0,75 0 0 45
*Ln-T-XI-U1-
Ln TO;(I Ut K K K | 25 30 45 30,0 3,40 2,55 0,85 0 0 45
*Ln-T-XI-U1-
06 K K K | 20 25 45 30,0 2,65 2,00 0,65 0 0 45
*Ln-T-XI-U1-
07 K K K | 20 25 45 30,0 2,50 1,85 0,65 0 0 45
*Ln-T-XI-U1-
08 > K K K | 15 20 45 30,0 1,70 1,25 0,45 0 0 50
*Ln-T-XI-U1-
09 v K K K | 25 30 45 30,0 3,05 2,35 0,70 0 0 45
*Ln-T-X1-U1-
Ln=T-XI-UL K K K | 15 20 45 30,0 2,20 1,45 0,45 0 0 50
010
*Ln-T-XI-U2-
01 v K K K | 30 35 45 16,5 2,40 1,80 0,60 0 0 40
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*Ln-T-XI-U2-
02
*Ln-T-XI-U2-
03
*Ln-T-XI-U2-
04

Ln-T-XI-GK-
01
Ln-T-XI-GK-
02

Ln-T-XI-GK-

03

Ln-T-XI-T-01

Ln-T-XI-T-02

Ln-T-XI-1-01
Ln-T-XI-1-02
Ln-T-XI-1-03

Ln-T-XI-1-04
*Ln-T-XI-1-05

Ln-T-XI-1-06

Ln-T-XI-1-07

Ln-T-XI-1-08
Ln-T-XI-1-09

*uszotelkes Ovezet, paraméterek az ovezet teriiletére (kozteriiletekkel egyiitt lehet alkalmazni.
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K K K | 20 25 45 16,5 1,65 1,20 0,45 0 0 45

K K K | 30 35 45 16,5 1,80 1,35 0,45 0 0 40

K K K | 30 55 45 16,5 2,20 1,65 0,55 0 0 40

K K K | 45 45 45 6,0 0,60 0,60 0 0 0 20
1500 20 K | 80 = 4,5 6,0 0,80 0,80 0 0 0 10
1000 25 SZ | 35 55 6,0 12,0 1,60 1,25 0,35 0 0 35
2000 18 Z | 35 35 45 18,0 2,60 1,95 0,65 0 0 35
1000 20 SZ | 35 35 4,5 16,0 2,35 1,75 0,60 35
3000 25 SZ | 35 35 4,5 75 0,50 0,50 0 0 0 40
2500 25 SZ | 45 45 6,0 20,0 2,25 1,75 0,50 0 0 35
5000 40 SZ | 35 35 4,5 12,0 0,65 0,65 0 0 0 35
2000 25 SZ | 35 40 6,0 18,0 1,50 1,25 0,25 0 0 40
1500 18 SZ | 40 40 45 75 0,80 0,80 0 0 0 30
3000 25 SZ | 35 35 45 8,5 0,60 0,60 0 0 0 25
2500 25 SZ | 45 45 6,0 20,0 2,15 1,65 0,50 35
3000 25 SZ " 35 35 45 75 0,50 0,50 0 35
5000 50 SZ | 45 50 - 8,0 0,80 0,8 0,00 0 0 30
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Kisvarosias lakoéteriiletek épitési dvezetei
5. Lk-1-XI jeli

Kisvarosias, jellemzdéen zartsoru beépitési teriiletek épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékei:

- Beépitési
S .
= W magassag
s
E = 2 °
o 3 § = T Szintteriileti mutaté megengedett =
ko] 2 & Es legnagyobb mértéke 5
= 3 £ £ =2 =
3 ) 2 2 o
-~ N TR [="
|z = N 2
= ) £
& | = =
] 2 E g magashaz, k)
Epitési 2 s Z toronyhaz s
ovezet jele gn g ‘a 30 méter 1étesitésénél 30 En
o =12 magassagig méter magassag B
= =z /® f o0
= = = — feletti 9
£ 2 3 = 3 £
|3 - k= . 2 & tobbletértek -
: | % E|E| 2| 5| % amp | 2
i g N 3 < g 2 szma | szmp | szma+ £
s e | g | & 5 5 R
2 e = 8 N
o B P IR o B
SAESE N REE S
T3 | €59 S5 | €552
(m?) (m) (%) (%) (m) (m) (m?m?) | (mm?) | (mPm?) | (mPm?) | (mim?) | (%)
Lk-1-X1-01 400 10 | z 50 60 6,0 10,5 2,25 1,50 0,75 0 0 35
Lk-1-X1-02 400 10 | z 65 65 8,0 12,5 2,25 1,50 0,75 0 0 25
Lk-1-X1-03 400 10 | Z 40 50 6,0 10,5 2,10 1,40 0,70 0 0 30
Lk-1-X1-04 400 10 | z 40 45 6,0 10,5 1,75 1,25 0,50 0 0 40
Lk-1-X1-05 400 10 | z 40 50 6,0 10,15 1,75 1,25 0,50 0 0 25
Lk-1-X1-06 600 14 | z 45 50 6,0 10,5 1,75 1,25 0,50 0 0 25
Lk-1-X1-07 600 18 | sz 30 30 6,0 9,0 1,20 0,80 0,40 0 0 40
*Lk-1-XI-
U-01 K K | sz 35 40 6,0 12,5 2,15 1,45 0,70 0 0 35

*aszotelkes Ovezet, paraméterek az dvezet teriiletére (kozteriiletekkel egyiitt lehet alkalmazni.
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6. LKk-2-XI jelii

J o/

Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé beépitésii teriiletek épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei:

- Beépitési
s .
2 o magassag
g 2 @ °
o0 K53 E & 0 Szintteriileti mutaté megengedett =5
ko] 2 3 Esc legnagyobb mértéke 5
B S £ E = E
g |% g2 2 2
£ |2 & N 3
— %} .-
i =R , %
E = S =} magashaz, %
Epitési ovezet g % z toronyhaz 5
jele e 2| = 30 méter létesitésénél 30 | g
= = 8 magassagig méter magassag B
= = R feletti g
= = = — eletti )
= 2 o | & S « o E
% 2 | = o g N tobbletértek ©
& — = e =) - _—
= = c £ 2 > = 2 =
S | ¥ 5008 | £ g | 2 | szmi | szmp | TV | P2
= gl & | 2 S 8 i B
o & = 8 N
28 | 088 28 | o83
cs | 285 22 |28 5
T3 | €58 23 | €352
(m?) (m) (?) (%) (m) (m) (m?m?) | (mm?) | (mPd) | (mPm?) | (mim?) | (%)
Lk-2-X1-01 800 20 SZ 35 | 50 6,0 12,5 1,75 1,25 0,50 0 0 50
Lk-2-X1-02 600 16 SZ 20 | 30 6,0 10,5 1,25 0,75 0,50 0 0 65
Lk-2-X1-03 600 16 z 40 | 50 6,0 12,5 1,90 1,40 0,50 0 0 45
Lk-2-X1-04 [ETo/oolit:] SZ 25 | 35 3,0 7,5 1,00 0,65 0,35 0 0 55
W7 B 1000 | 18 SZ 20 | 35 - 9,0 1,00 0,65 0,35 0 0 65
7B QB[ 3500 | 25 SZ 30 | 45 - 12,5 1,75 1,25 0,50 0 0 45
(7B By 1000 | 20 SZ 30 | 40 6,0 9,5 1,25 0,75 0,50 0 0 50
Lk-2-X1-08 |[elo[o Rl SZ 35 | 40 6,0 12,5 1,25 0,75 0,50 0 0 50
Lk-2-X1-09 400 12 z 40 | 45 6,0 10,5 2,25 1,60 0,65 0 0 55
Lk-2-XI-1-
o1 3000 | K SZ 30 | 50 6,0 9,0 0,75 0,50 0,25 0 0 45
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VEGYES TERULETEK
Telepiiléskozponti teriiletek épitési dvezetei
7. Vt-M-XI jeli

Mellékkozpont teriiletek épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei:

- Beépitési
s .
< magassag
x
2 ¥
E 2 § °
o0 3 E = 0 Szintteriileti mutaté megengedett =
ko] 2 3 % < legnagyobb mértéke 5
3 = £ —
5|3 e 2 :
2 ] ] =
2 = g magashéz, 3
Epitési ovezet 2 s = toronyhaz s
. =) oy
jele % E| 2 30 méter létesitésénél 30 | )
= = 3 magassagig méter magassag B
- i~ /® . 50
E o % = fg felettl E
- < = = o 2 N tobbletértek <
= Z — = o [<) ~ =
= =< = = 3 > = szmp =
i g N N < g 2 szma | szmp | szma+ £
= & | | B 5 5 M -
g | 8 < kA N
28 | o5F 28 | o83
cs |28H 22 |28 5
T3 | €59 S5 | €552
S5 |*58 <S5 | %%
(m3) | (m) (%) (%) (m) (m) (m2m?) | (mAmd) | (mAm?) | (mAm?) | (mim?) | (%)
AR\ EV B 1000 | 35 | Z 60 80 13,0 16,0 4,50 3,15 1,35 0 0 25
A\ EVAEIZl 1500 | 35 Z 50 65 13,0 25,0 5,00 3,50 1,50 0 0 30
\AS\VEYQEEE 1500 | 35 | Z 40 | 100 | 13,0 16,0 4,00 2,75 1,25 0 0 15
AR\ EQEZS 2000 | 35 | Z 50 90 13,0 30,0 4,00 2,75 1,25 - - 20
AWAR\YEY BN 2000 | 35 | Z 50 90 13,0 45,0 6,50 4,50 2,00 - - 20
AAR\YEVE[eN 3000 | 35 | Z 80 80 13,0 25,0 4,65 3,15 1,50 0 0 20
AWAR\YEEYA 6000 | 35 | Z 80 80 13,0 30,0 6,50 4,50 2,00 - - 22,5
AR\ BV BN 6000 | 35 | Z 100 | 100 | 13,0 30,0 6,50 4,50 2,00 - - 17,5
A\ EY QBN 10000 | 35 | Z 50 90 13,0 30,0 4,25 2,75 15 0 0 10
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Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriiletek épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei:

8. Vi-1-XI jelii

- Beépitési
.§ 2 magassag
x
g 2 @ °
é” E = 0 Szintteriileti mutaté megengedett §
o 3 Esc legnagyobb mértéke 5
= = £ = £
s g2 2 =
: : c 5
2 = =
2 ‘g magashaz, é‘)
Epitési 6vezet 2 = toronyhéaz s
. o
jele % = 30 méter létesitésénél 30 | g
= 8 magassagig méter magassag B
5 A feletti &
E E % fg eletti E
= 8| < o 2 N tobbletérték -
£ E|E| B8 S| 5 amp | 2
i N P < g 2 szma | szmp | szma+ <
218 5| 5| ¢ -
s| & | ~ < £ N
@ KI/} =4 @ ;} 4
S5 | 225 S35 | ££2
S5 |*E58 S8 | %%
(m?) | (m) (?] (%) (m) (m) (m?m?) | (mm?) | (mPm?) | (mPm?) | (mim?) | (%)
A\BEVAEOEN 1500 | 25 z 60 | 60 12,0 30,0 4,45 3,00 1,45 0 0 20
\WBEVEOZAN 1500 | 25 z 60 | 60 12,0 25,0 4,10 2,85 1,25 0 0 25
\WBEVQEOREN 1500 | 25 z 50 | 65 12,0 25,0 3,25 2,25 1,00 0 0 25
A\BEVAEO/EN 2000 | 30 z 50 | 65 12,0 25,0 4,25 3,00 1,25 0 0 25
A\/BEVQEOLEN 3000 | 30 z 50 | 65 10,0 15,0 3,65 2,50 1,15 0 0 25
Vi-1-X1-06 600 | 15 z 50 | 75 6,0 15,0 3,00 2,00 1,00 0 0 20
Vi-1-X1-07 1500 | 25 Z 50 65 10,0 23,0 4,25 3,00 1,25 0 0 30
A\BEVQEOIAN 3000 | 30 z 80 | 80 12,0 30,0 5,70 3,50 2,20 0 0 10
A\BEVQEOCAN 1500 | 30 z 80 | 80 12,0 30,0 4,25 3,00 1,25 0 0 12,5
Vi-1-XI-10 1500 | 25 Z 60 75 12,0 25,0 4,75 3,35 1,40 0 0 25
A\WBEV(EEEN 3000 | 30 z 50 | 65 - 9,0 3,65 2,50 1,15 25
\WBE(EPAS 3000 | 30 z 40 | 80 7,5 28,0 2,80 2,00 0,80 30
Vi-1-XI-13 4000 | 20 z 75 0 6,0 10,5 1,40 0,80 0,60 0 0 20
Vi-1-XI-14 400 10 z 50 60 6,0 10,5 2,25 1,50 0,75 0 0 35
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9. Vi-2-XI jelii

Intézményi, jellemzéen szabadonallé beépitésii teriiletek épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékei:

- Beépitési
.§ 2 magassag
+
IR
g 2 2 °
o0 é” E & 0 Szintteriileti mutaté megengedett =5
ko] 2 3 Esc legnagyobb mértéke 5
= E = = = g
8 |3 &2 2 =
R E D ) %
2 o) M 2z
& ) = =
2 5 E magashaz, &
Epitési 6vezet 2 E 7 toronyhaz s
. = = 3 . e s . =
jele 20 % = 30 méter 1étesitésénél 30 A
= = 8 magassagig méter magassag B
= = " i g
= = = — feletti )
= = o5 = e £
£ 2 | = o g N tobbletértek ©
= <z — = o re) - _
= = E| £ 2 3 £ szmp | S
i g Nl N < & 2 szma | szmp | szma+ £
= el | & S 8 M -
| 2 B < 2 N
& 3 © J@ é g 8 © é é
< I=1 — < — —
(m?) (m) (?] (%) (m) (m) (m?m?) | (mm?) | (mPm?) | (mPm?) | (mim?) | (%)
Vi-2-X1-01 1000 | 20 SZ 40 | 50 - 8,0 1,50 1,00 0,50 0 0 30
Vi-2-X1-02 1000 | 25 SZ 40 | 60 10,0 14,0 2,25 1,60 0,65 0 0 35
Vi-2-X1-03 1000 | 25 Z 40 | 65 10,0 16,5 3,00 2,00 1,00 0 0 30
\EZE (B8 1000 | 18 Sz 50 | 65 10,0 20,0 3,00 2,00 1,00 0 0 30
Vi-2-X1-05 1500 | 25 z 50 | 65 10,0 20,0 3,00 2,00 1,00 0 0 30
Vi-2-X1-06 550 25 Sz 40 | 40 6,0 10,5 1,85 1,35 0,50 0 0 35
Vi-2-X1-07 1500 | 25 Z 40 | 65 9,0 21,0 2,50 1,75 0,75 0 0 35
A\EVEVEOIAN 3000 | 25 Sz 50 | 50 12,5 21,0 3,00 2,00 1,00 0 0 40
Vi-2-X1-09 1500 | 25 Sz 50 | 60 6,0 10,0 2,00 1,50 0,50 0 0 25
Vi-2-X1-10 1500 | 25 Sz 50 | 65 6,0 23,0 3,00 2,00 1,00 0 0 28,5
Vi-2-X1-11 1500 | 25 Sz 50 | 65 13,0 22,0 3,50 2,50 1,00 0 0 30
Vi-2-X1-12 1500 | 20 50 | 65 6,0 25,0 3,75 2,75 1,00 0 0 32
Vi-2-X1-13 1500 | 25 45 | 70 13,0 28,0 3,00 2,00 1,00 0 0 30
W7D (B 1500 | 25 Sz 50 | 50 6,0 20,0 2,25 1,50 0,75 0 0 27
Vi-2-X1-15 1500 | 25 50 | 50 12,0 25,0 3,00 2,00 1,00 0 0 32
Vi-2-X1-16 1500 | 25 50 | 65 12,0 25,0 3,75 2,75 1,00 0 0 26
Vi-2-X1-17 1500 | 25 50 | 65 6,0 25,0 4,00 2,75 1,25 0 0 35
Vi-2-X1-18 1500 | 25 Sz 50 | 65 6,0 23,0 4,00 2,75 1,25 0 0 35
Vi-2-X1-19 1500 | 25 Sz 50 | 50 12,0 24,0 3,75 2,50 1,25 0 0 25
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Vi-2-X1-20
Vi-2-X1-21
Vi-2-X1-22
Vi-2-X1-23
Vi-2-X1-24
Vi-2-X1-25
Vi-2-X1-26
Vi-2-X1-27
Vi-2-X1-28

Vi-2-X1-29
Vi-2-X1-30
Vi-2-X1-31
Vi-2-X1-32
Vi-2-X1-33

Vi-2-XI-L-
01

Vi-2-XI-SP-
01

3000 | 30 SZ 50 | 55 6,0 12,0 2,75 1,75 1,00 0 0 25
3000 | 30 SZ 50 | 50 12,0 24,0 2,05 1,55 0,50 0 0 30
3000 | 30 SZ 50 | 50 12,0 25,0 4,40 3,15 1,25 0 0 25
1500 | 25 SZ 50 | 65 12,0 24,0 4,75 3,35 1,40 0 0 25
3000 | 25 Z 45 | 60 9,0 21,0 2,50 1,75 0,75 0 0 35
3000 | 30 SZ 65 | 65 7,5 25,0 3,00 2,00 1,00 0 0 25
3000 | 30 SZ 50 | 50 12,0 20,0 3,50 2,50 1,00 0 0 25
35000 | X SZ 45 | 55 6,0 19,0 1,50 1,25 0,25 0 0 25
1500 | 25 z 50 | 65 6,0 22,0 4,00 3,00 1,00 0 0 35
5000 | 30 SZ 50 | 55 6,0 23,0 5,40 4,40 1,00 0 0 35
3000 | 30 Sz 50 | 50 7,5 25,0 2,85 2,00 0,85 0 0 30
3000 | 30 Sz 50 | 65 12,0 28,0 3,50 2,40 1,10 0 0 30
3000 | 30 SZ 50 | 65 12,0 28,0 4,05 2,85 1,20 0 0 30
1500 | 25 SZ 50 | 65 6,0 22,0 3,65 2,6 1,05 0 0 27
400 10 Zz 50 | 60 6,0 10,5 2,25 1,50 0,75 0 0 35
10000 | 50 SZ 40 | 40 X 12,0 1,50 1,25 0,25 0 0 35
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10. Vi-3-XI jelii

Intézményi, a helyi lakossag ellatasat szolgalé teriiletek épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei:

- Beépitési
.§ 2 magassag
e
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o0 K53 E & 0 Szintteriileti mutaté megengedett =5
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.E = E magassagig méter magassag §o
2 = 2| 5 — feletti )
= 2 ) < S E
% _q: S| = a 2 N tobbletértek ©
s | % | E 2 = = szmp | 2
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SE|REE e | %E
(m?) (m) (?) (%) (m) (m) (m?m?) | (mm?) | (mPm?) | (mPm?) | (mim?) | (%)
Vi-3-X1-01 1500 | 25 Sz 35 | 65 6,0 15,0 2,40 1,80 0,60 0 0 35
Vi-3-X1-02 1500 | 25 SZ 35 | 55 3,0 20,0 1,85 1,50 0,35 0 0 45
Vi-3-X1-03 1500 | 25 SZ 50 | 65 6,0 23,0 2,15 1,65 0,50 0 0 35
AJECD B0 3000 | 25 Sz 35 | 50 4,0 9,0 0,50 0,50 0,00 0 0 25
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GAZDASAGI TERULETEK
Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési dvezetei
11. Gksz-2-XIT jelii

Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgalo teriiletek épitési 6vezeteinek szabalyozasi

hatarértékei:
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= o magassag
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€] A7 E 3000 (30 | SZ | 45 | 55 6,0 22,0 2,40 2,40 0 0 0 25
Gksz-2-X1-02 600 12 z 40 | 40 4,5 7,5 1,00 1,00 0 0 0 25
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Energiatermelési teriiletek épitési ovezetei
12. Gip-E-XI jelii

Energiaellatast szolgalo ipari épitmények elhelyezésére szolgald teriiletek épitési 6vezetei
szabalyozasi hatarértékei:
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5000 | 40 Zz 45 | 45 9,0 22,0 1,5 15 0 0 0 25
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KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Egészségiigyi teriiletek épitési ovezetei

13. K-Eii-XI jelii

Egészségiigyi teriiletek (korhaz, szanatorium, gyogyszallo, gyogyiidiild) épitési 6vezeteinek
szabalyozasi hatarértékei:
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= o magassag
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R 2] D o .s
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K-Eii-X1-01 ‘ 8000 | 30 Sz 35 | 50 6,0 20,0 2,00 1,50 0,50 0 0 40
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Kozlekedéshez kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletek épitési dvezetei
14. K-Ké6zl-XI jeli

Kozlekedéshez kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletek épitési 6vezeteinek szabalyozasi

hatarértékei:
Beépitési
% magassag
$ES
20 g X
- D v
e 22 &
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&0 D% £ E C <
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e g & = £
2 g -~ £ 2
b’ 2 2
= o) Z
) 3 = magashaz, =
= :; 2 ha y
P 2 < = toronyhaz =
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Jele g = & magassagig méter magassig En
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s =< 5 = € . L o)
= = = K o S tobbletérték g
s |3 2l=slg| 8|2 3
< 2 = ] 9 S = i szm . szmp =
= = = ‘N a > 5] szma szma+ =
iz & 2 g | S s & P + 2
= g | 2 | 2 > B 3
a k3] = 2 o S
% B x| 43 s
=g 5B =g =z = B
53 | 22| =22 |58
=B | 32| FE | 758
£ =8
g
(m?) (m) (%) (%) (m) (m) (m?m?) | (m?/m?) (mnf)/ (m?m?) | (m?m?) | (%)
2,00
K-Kozl-XI- '
01 10000 | 75 z 75*% | 100* | X 30,0 5,00 + 1,00 - - 10*
2,00**
K-Kozl-XI-
02 14000 | 30 z 45% | 55* | 6,0 19,0 1,50 1,50 0 0 0 10*
2,00
K-Kozl-XI- '
03 50000 | 100 z 20 20 - 20,0 2,25 + 0 0 0 10*
0,25**
2,25
K-Kozl-XI- '
6000 - z 80* - - 25,0 5,50 + 1,00 0 0 15*
04 2,25%*

*BP/1002/00068-7/2017 szamu végsd szakmai véleményben megallapitott OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan
**tobbszintes teriilethasznalat esetén a kdzlekedési funkcio felett igénybe vehetd szintteriilet mértéke
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BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

KOZLEKEDESI TERULETEK

Vasuti kozlekedési teriiletek ovezetei

15. KOK-XI jelii

Vasuti kozlekedési teriiletek vezeteinek szabalyozasi hatarértékei:
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ZOLDTERULETEK
Kozpark teriiletek dvezetei
16. Zkp-XI-Kp jelii

Kozpark teriiletek dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei:
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KozKkert teriiletek ovezetei

17. Zkp-XI1-Kk és ZKk-XI jelii

Kozkertek teriiletek ovezeteinek szabalyozasi hatarértékei:
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ERDOTERULETEK
Kozjoléti erddoteriiletek ovezetei
18. Ek-XI jelii

Kozjoléti erdoteriiletek 6vezeteinek szabalyozasi hatarértékei:

- Beépitési
N
< o magassag
E &
IR
R o0
g E >
g :g z o
o 3 S = 0 Szintteriileti mutaté megengedett =
w2 N
ko] é‘ s Es legnagyobb mértéke S
5|8 25 = B
7} o ) ' )
- N D= (=3
v 2] 53 £ =
Y @ 2
= ) 2z
< T = , %
2 o g magashaz, £
- Far ot e - r
Epitési ovezet g = = toronyhaz s
H : = ] Ja Ja T r r
jele g" =z *i 30 méter 1étesitésénél 30 Eo
= < . L. . .
e = g magassagig meter magassag B
2 S . )
S = s | g _ feletti <
= 2 2| B £ et E
= 2 o = o 2 N tobbletérték <
= = p = 2 =) ~ =
= % £ | 5 ] 3 5 ) | szmp | g
2 s Bl oz < g 2 szma | szmp | szma+ £
= 53 ) g > N + =
[ et <L D @ Q
g = - He) N
@ ' @ S
8L |28 F 8¢ | o€ E
=R S 0 Y £ = S O Y
= 3B ~ = o =3 =z = B
< o =5 O —= < o = QO —
= 2 ST 9 = g S g O
< B & s 9 &3 & s 9
= L e = S
2 (% 0 212 212 212 212 212 0
(m?) (m) ) (%) (m) (m) (mém?) 1 (m*m?) | (mé/me) | (mTm?) | (mTm?) (%)
Ek-X1-01 ‘ 3000 | 50 SZ 5 0 - 45 - - - - - 90
60

C.D.C. Teleplilésfejlesztési Tervez6 és Tanacsadod Kft.




Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda

FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL — BUDAORSI UT- KOERBERKI UT — EGER UT — ANDOR UTCA — GALVANI
UT -DUNA FOLYAM ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZAT ESETI MODOSITASAI — 2022-2023

Allamigazgatasi és partnerségi egyeztetésre szant dokumentacié
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Fasitott koztér és sétany teriiletek 6vezetei
19. Kb-Kt-XI jelii

Fasitott koztér és sétany teriiletek 6vezeteinek szabalyozasi hatarértékei:
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Foépitészi feljegyzés
Budapest XI. keriilet 11/2017. (V. 3.) XL.OK rendelet (Budapest XI. keriilet, Ferencvaros-Kelenfold vastatvonal — Budaérsi Gt
— Koérberki ut — Egér it — Andor utca Galvani ut — Duna folyam éltal hatérolt teriilet) eseti modositdsa sordn a tervdokumen-

tacié tartalmi kovetelményeirol.

Tervezési feladat

A modositas célja a hasznalat soran felmeriilt, konkrét tombot vagy témboket érintd igények teljesitése, amelyek kifejezetten
valtoztatasi tilalommal érintett ingatlanokat nem érinti.

Tervezési teriilet

Eljaras tipusa
Mivel teljesiilnek a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 68.§ (1) bekezdés bb) pontjaban meghatarozott feltételek, ezért a

hatélyos rendelet korrekcidja a 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet 68.§ (2) bekezdése szerinti egyszerisitett eljaras keret-
¢ben torténhet.

A dokumentacio tartalma

Mivel teljesiilnek a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 8.§ (1) és (2) bekezdéseiben meghatarozott feltételek, ezért a
hatalyos rendelet korrekceioja soran részletes megalapozo vizsgélatot ¢s alatamaszto javaslat munkarész készitését nem tartom

szitkségesnek.

Ezzel egyltt a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése alapjan a hét éven beliil készilt megalapozé vizsgalat
¢s aldtamaszio javaslati munkarészek a tervezesi feladatra és a telepiilési dsszefiggésekre figyelemmel azok szitkségszeri
aktualizalasaval felhasznalhatok. A jelenleg hatalyos tervhez — azok megalapozasara — a KESZ-1 egész teriiletére 2017-ban
késziiltek el a részletes megalapozd vizsgalatok, valamint alatdmaszté javaslatok. Az aktualizalast az alabb felsorolt témako-

rokben sziikséges elvégezni:

a K1-01 teriilet vonatkozasaban:

- a moédositas rovid indoklasa,
- aszabalyozasi koncepcid, a KESZ-1 modositasra tervezett elemeinek bemutatasa,

a K1-02 teriilet vonatkozasaban:



- amddositas révid indoklasa,
- aszabdlyozasi koncepceio, a KESZ-1 modositasra tervezett elemeinek bemutatéasa,
- aFovarosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) szintteriilet strliség értékének valoé megfelelés igazolasa,

a K1-03 teriilet vonatkozasaban:

- amodositas révid indoklasa,
- aszabalyozasi koncepcid, a KESZ-1 mddositasra tervezett elemeinek bemutatasa,
- aFovarosi Rendezési Szabélyzat (FRSZ) szintterillet striiség értékének valo megfelelés igazolasa,

a K 1-04 teriilet vonatkozéisdban:

- amobdositas rovid indoklasa,

- aszabalyozési koncepeid, a KESZ-1 madositéasra tervezett elemeinek bemutatéasa,

- aFovarosi Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) zoldfeluleti atlagértékének és a Fovarosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ)
szintteriilet shirliség értékének valé megfelelés igazolasa,

a K 1-05 teriilet vonatkozasaban:

- amddositas rovid indoklasa,
- aszabdlyozasi koncepceid, a KESZ-1 modositasra tervezett elemeinek bemutatasa,

a K 1-06 teriilet vonatkozasaban:

- amodositas révid indoklasa,
- aszabalyozasi koncepcio, a KESZ-1 modositasra tervezett elemeinek bemutatésa,
- aFbdvarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) szintteriilet stiriség értékének valo megfelelés igazolasa,

a K1-07 teriilet vonatkozasaban:

- amodositas rovid indoklasa,
- aszabalyozasi koncepcid, a KESZ-1 modositasra tervezett elemeinek bemutatasa,

a K 1-08 terlilet vonatkozasaban:

- amodositas rovid indoklasa,
- aszabalyozasi koncepeio, a KESZ-1 modositasra tervezett elemeinek bemutatasa,

a K 1-09 teriilet vonatkozasaban:

- amodositas rovid indoklasa,
- aszabalyozasi koncepcid, a KESZ-1 modositasra tervezett elemeinek bemutatasa,

a K1-10 teriilet vonatkozasaban:

- amddositas rovid indoklasa,
- aszabalyozasi koncepcio, a KESZ-1 modositasra tervezett elemeinek bemutatasa,

a jelmagyarazat, a rendelet normaszévegének egyéb modositasai és a KESZ-1 1.b mellékletének modositasa vonatkozasaban:

- ambdositas rovid indoklasa,
- aszabalyozasi koncepcio, a KESZ-1 modositasra tervezett elemeinek bemutatasa,

\d

/s (I
Schreffel Janos
foépitész ﬂ

Budapest, 2023. junius 5.




