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kdrnyezetvédelmi hatdsagi eljaras meginditasardl

Az tigy tdrgya: Budapest Xl|. keriilet, Fehérvari 0t 120-124., 3830/4 hrsz. alatti ingatlan egy részén
tervezett lakdépuletek és kiegészitd kereskedelmi funkcidval bird épiletrészek létesitésére iranyuld
eloézetes vizsgalati eljaras a kérnyezeli hatasvizsgélati és az egységes kérnyezethaszndlali engedélyezési
eljarasrof szol6 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelef] 3.
szamu mellékletének 128. b) pontja alapjan. (KEO-02778-1-2024)

Az ligy iktatészdma: PE/KTHF/02778/2024.

Az eljdras meginditdasanak napja: 2024, januar 24.

Az iligyintézési hataridé: 45 nap

A rozsdabvezeti akcidteriletek kijelolésérd! és egyes akcidferiileteken megvaldsuld beruhdzéasokra
iranyadd sajétos kévetelményekrdl szolé 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet nemzetgazdasagi
szempontbél kiemelt jelentSségiivé nyilvanitotta a targyi kornyezetvédelmi hatdsagi engedélyezési
eljarast.

Az altalanos kozigazgatési rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. torvény 50. § (5) bekezdésében foglaltak az
Ugyintézési hataridébe nem szamitanak be.

Az igyintézé neve és elérhetéséqge: Petruska Fanni
Tel: (06-1) 77-66-280

Az iigy targyanak révid ismertetése:
A Lowell 120 Invest Kft. (1148 Budapest, Kerepesi (it 52.) a Budapest XI. kerllet, Fehérvari at 120-124.,

3830/4 hrsz. alatti ingatlan egy részén lakéépliletek és kiegészité kereskedelmi funkcioval bird
éplletrészek epiteset tervezi tobb Gtemben, ehhez kapcsoloddéan a meglévd épliletek bontasara is sor
kertilne.

A tervezési teriilet a Budapest XI. kerlilet 3830/4 helyrajzi szamu ingatlanon talalhatd, amely a Szerémi
ut, a Galvani at, a Fehérvari Gt és a Barazda utca altal hatarolt tertleten beliil talalhatd. A négy at altal
hatarolt teriletet tGinyomorészt kitélti, de nem része a Galvani Uf és a Fehérvari (t sarkan lévs 3830/3
hrsz. alatti ingatlan (Ujbuda Medical Center} és a Galvani Gtrél nyilé 3830/2 hrsz.-U ingatlan (Konica
Minolta Kft.) sem, tovabba a tervezési terlilet nem terjed ki a Szerémi ut menti séavra, mert ott tavlati
tervek szerint irodahaz kaphatna helyet (11 és |2 Gtem), valamint a Galvani 0t mentén a Puratos Hungary
Zrt. szamara fenntartott teriiletrészre sem.
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A tervezés targya az L1-L8 telekrészekre tervezett lakoépiiletek épitése. Az L1 éplletben nagyrészt
lakéfunkeio, de kisebb részben kereskedelmi funkcio is helyet kapna, a tobbi éplletben (L2-L8) kizarolag
lakéfunkcid létestiine.

Jelenleg a terillet a Barazda utca és a Galvani utca feldl kozelitheté meg, a tervek szerint a tervezett
lakoéptiletek forgalma talnyomérészt a Barazda utca felé, kisebb részben a Galvani Gt felé bonyolddna,
ezen kivill egy kisebb felszini parkol6 is kialakitasra kertine, amely a Fehérvari Gt fel6l kozelithetd meg,
célja a kereskedelmi egységek megkdzelitésének biztositasa.

Az épliletek egyrészt jellemzéen 9 emelet magas torony éplletrészekbdl és az ezeket Osszekotd
alacsonyabb, 4 emeletes dsszekoté szarnyakbol alinanak. Mindegyik éplilet alatt 2 szintes mélygarazs
létesline, kivéve az L8 épiletet, ahol csak 1 mélygarazs szint kerliine kialakitasra, mert a foldszinten is
kapna helyet parkolo.

A tervezett lakasok és parkoldhelyek szamat az alabbi tablazat foglalja Sssze:

Telek Lakasszam Parkolohely

L1 ttem: 421 db 433 db

L2 Gtem: 205 db 228 db

L3 atem: 235db 247 db

L4 Gtem: 239 db 246 db

L5.atem: 235db. | 245db

L6 utem: 239 db 240 db

t7oterT 247db 269t

L8 atem:. - 59 db .. | 60db

Osszesen: 1 880 db 1968 db

Az L1 telken a kereskedelmi és vendéglatas funkciohoz a foldszinten a telek déli oldalan kialakitott
személygépkocsi parkolban, illetve a pinceszinten lévé mélygarazsban, dsszesen 127 db parkolé allast
terveztek

Osszesen:

76 db szgk. (pinceszinten)

49 db szgk. (foldszinten)

2 db tgk. (féldszinten)

127 db parkolét terveztek

Tehét a 8 telken 6sszesen 2 095 db parkoldhely lenne biztositott.

A tervezett beruhazas a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3. szam( mellékletének 128. b) pontja alapjan
- ,Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartozé épitmény vagy épitményegytites beépitelt vagy beépitésre
szént ftertileten 300 parkoldhelytsl” — a Pest Varmegyei Korményhivatal Kérnyezetvedelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalynal {a tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi Hatosag)
elézetes vizsgalat koteles tevékenység.

A tervezett tevékenyséqg kdzvetlen hatésteriiletének vélelmezett hatara:
Budapest XI. kerllet kézigazgatasi tertiletén, a benyujtott dokumentaciéban korlhataroit hatastertileten
bell.
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Tajékoztatasul kozlom, hogy a Koémyezetvédelmi Hatésag az eljdrast lezard hatarozataban
megallapitia, hogy a tervezett tevékenység megvalositasabol szarmazhatnak-e jelentds kérnyezeti
hatasok, valamint:

- jelentds kornyezeti hatasok feltételezése esetén megallapitja a kérnyezeti hatastanulmany tartalmi
kévetelményeit;

- ha nem feltételezhett jelentés kornyezeti hatés, megdllapitja, hogy a tevékenység mely egyéb
engedélyek birtokéban kezdhetd meg, és azokhoz meghatarozhat elére lathato, figyelembe veends
szempontokat, illetve feltételeket;

- ha az el6zetes vizsgalat soran a tevékenység kérnyezetvédelmi engedélyezését Kizard ok merilt
fel, ennek a tényét rogziti és megallapitia, hogy az adott tevékenység kérelem szerinti
megvaldsitasara engedeély nem adhaté. '

A Kornyezetvédelmi Hatosag felhivia az tgyben érintettek figyelmét, hogy a kézzétételt kévetden 21
napig az onkorméanyzat jegyzéjénél vagy a Kornyezetvédelmi Hatésagnal a kérelem tartalmara
vonatkozdan irasbeli észrevételt lehet tenni.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag a kozleményt honlapjan kézzéteszi.

Az elektronikus (iton kdzzétett kérelem és mellékletei az alabbi elektronikus elérési Gtvonalon
érhetdek el:

A www.kormanyhivatalok.hu oldalon Pest Varmegye kivalasztasat kdvetSen a dokumentumok,
nyomtatvanyok gombra kattintva a szabadsztveges keresés alkaimazasaval a KEQ-02778-1-2024
szdvegrészletre torténd rakereséssel.

A Kornyezetvédelmi Hatésag felhivja a figyelmet, hogy a targyi eljaras sorén hianypoétiasra, vagy
tényallas  tisztazasra felsz6lité végzésekre benyljtott &sszes tovabbi  kiegészitd
dokumentaciokkal folyamatosan frissiti a fenti - KEO-02778-1-2024 szamon — kdzzé tett mappat,
ezekrdl Gjabb kozlemény kdzzétételére nem keriil sor.

Az erintettek a dokumentécioba, illetve az tgy egyéb irataiba a Kérnyezetvédelmi Hatosag Zsld Pont
Irodajaban (1016 Budapest, Mészéros utca 58/B.), elére egyeztetett idGpontban és Ugyfélfogadasi
id6ben betekinthetnek.
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