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Tisztelt Ujbudai Polgarok!

Amikor épitiink, nem csak sajat kdzvetlen kdrnyezetlinket formaljuk, hanem a kdzterlletek latvadnyara, ezaltal szomszédaink és az utca emberének életviszonyaira is

befolyassal vagyunk, ezért az eurdpai kulturkdrben épiteni szabalyozott keretek kézott lehet.

Az elmult évtizedekben az épitési szabalyozas tulburjanzé jogi keretei, végrehajtdsi modozatai oly mértékben telepliltek az épitési folyamatokra, hogy azok nem

szolgaltak sem az épittetdk, sem pedig a k6zosseégek érdekét.

A 2010-es évektdl kezd6dbéen a kormanyzatok mind a telepilésrendezési tervek készitésének, mind az egyes épitési tevékenységek szabalyozasanak terlletén
megkezdték az épitést segité gondolkozasmdd ujraélesztését. E régdta vart valtozas azonban nem jelentheti a gazdag épitészeti érokséggel bird varosaink

telepllésképének veszélyeztetését.

A telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. térvény felhatalmazasa alapjan Ujbuda Onkormanyzatanak is lehetésége nyilik, hogy kertiletének uj, kifejezetten a
telepuilésképpel kapcsolatos, a k6zds elvarasainkat magaba foglalé rendeletet hozzon.

Ennek elézetes feltétele a ,Telepulésképi Arculati Kézikdnyv” megalkotasa, melyben a varos térténetén keresztil 6sszegzésre kerilnek azon értékek, karakteres

jegyek, melyekre épitve a jov6ébeni épitési tevékenységekkel kapcsolatos elvarasokat is meg tudjuk fogalmazni.
Ujbuda Telepiilésképi Arculati Kézikdnyve széleskérii egyeztetési folyamat eredményeként késziil.
Szeretném megkdszdnni az arculat kézikdnyv dsszedllitasaban véleményukkel, javaslatukkal kézrem(kédé polgarok, civil szervezetek, szakemberek munkéjat.

Olvassék a kézikdnyvet olyan nyitott szellemmel, ahogy az készilt. Tegyék ezt annak tudataban, hogy nem lezart mivet, hanem a j6v6ben is szabadon meguijithato,

bévithetd dokumentumot tartanak keziikben.

Tisztelettel:
Dr. Hoffmann Tamas

polgarmester



Szent Margit Gimnazium

Az iskolat 1920-ban, Trianon évében alapitotta az Isteni Megvaltorél Nevezett Névérek Kongregacidja. A huszas évek
leanygimnaziuma a szentimrevarosi keresztény lakossag kérében oly kozkedveltté valt, hogy sziikségesnek tartottak egy Uj
iskola megépitését. A jelenlegi, miemlék épllet a gazdasagi valsag éveiben, 1932-33-ban készllt el holland banki
kolcsdndkbél. Az impozans neobarokk palotat a kor hires épitésze, Fabian Gaspar tervezte 1930-ban. 1947-ben az iskolat
allamositottak, az intézmény 0j neve Kaffka Margit Gimnazium lett. 1948-ban a kommunistak elhurcoltak az épuletben lako
névéreket. Az er6szakos atrocitdsoknak jelenleg egy tabla allit emléket. 1956-ban a Mdricz Zsigmond kortéri harcokban a
Szent Margit Gimnazium jelent8s szerepet jatszott. A rendszervaltas utan kezdddott meg az iskola visszaszerzésének
kalandos utja. Ebben nagy szerepet jatszott Dr. Andriska Jolan, Dr. Szalka Irma és Hargitai Anna Magna névér kitartd
kutatbmunkaja. A Szent Margit Gimnazium elsé osztalya végul 1996-ban uUjraindult, s 2000-ben elballagott az utolsé, nem
egyhazi osztaly. Az intézmény féigazgatdja hosszu ideig Siimegh Laszl6 iré volt. Itt tanitott tdbbek kdzott Domonkos Pal
Péter, Hoffmann Rozsa és llléssy Matyas. Szamos hires kozéleti személyiség gyermeke latogatja az iskolat. A Szent
Margit Gimnazium tanuloi hoztak létre a Varalja Szovetséget 2007-ben. (Forras: Wikipédia)



A hely nemcsak az, ahol a dolgok vannak. A hely baratsagos, vagy ellenszenves, félelmetes, vagy szelid, nyugodt vagy
fenséges, és a nyelvnek alig van jelzéje, amit ne lehetne a helyre alkalmazni. Két egyforma hely éppugy nincs, mint
megismétlédé pillanat. ... A helynek nemcsak fizikaja, hanem metafizikaja is van és nemcsak latvany, hanem geniusz. Ezért
nem hatarozhaté meg, csak lerajzolhaté, mert nem kiszamithato, mert arc. A terek fogalmak, a helyek nevek.”

Hamvas Béla: Az 6t géniusz

Citadella

A Citadella Budapest Xl. keriletében, a Gellért-hegy tetején fekvé eréd, melyet az 1848-49-es szabadsagharc leverése
utan, 1854-ben emelt a Habsburg uralkodéhaz. Az UNESCO a budai Varheggyel és a Duna két partjanak panoramajaval
egyltt a Gellért-hegyet 1987-ben a Vilagorokség részévé nyilvanitotta. A 220 méter hosszu, 12—16 méteres falmagassagu
er6dot Julius Jakob Haynau épittette. Kuldnlegessége, hogy a szokasos er6doktél eltéréen nem az alatta elterllé varos
megvédése céljabdl épllt, hanem épp ellenkezéleg: a Citadellanak szant szerep a pesti lakossag megfélemlitése volt.
Errél tanuskodnak a varosra néz8 agyuallasok is, am szerencsére az agyukat kizarélag diszlévések leadasara hasznaltak.
(Forras: Wikipédia)



0 ro kseg un k A telepiilésszerkezet kialakulasanak torténete

1.1 A telepiilésszerkezet kialakulasanak torténete

A mai XI. kerullet Budapesten tertiletileg a masodik, am lakossagat tekintve
a legnépesebb kerllet. Varosrészeinek neve a kerllet koézépkori
kistelepiléseinek és tajegységeinek maig is él6 elnevezései.

Az Ujbuda XI. keriilet fejlédésének torténetét alapvetéen meghatarozta a
foldrajzi kornyezete, mindenekel6tt a térséget keletrél hatarolé Duna.
A korai id6kben 3-4 km széles arterlleten szétterllve, viszonylag sekély
mederben folydogalt, mellékagai messze nyultak a Gellért- és Kis
Gellérthegy labaihoz. A Gellérthegynél volt — és ma is — a legkeskenyebb a

folyd, ezért ez a terlilet mar koran igen fontos atkel6helyként szolgalt.

A terlilet mar az 6skortél kezdve lakott volt, a keriiletben rémai kori
emlékek is felszinre kerultek. A tervezett dél-budai Duna-hid létesitésének
elémunkalatai soran leltek a negyvenes évek kdzepén az ismert két limes-
castellum egyikére Albertfalvan. Mivel a terlilet beépitetlen volt, nemcsak
a tabort, hanem a karéjosan koruldtte terjeszkedd kis telepllés (vicus)
jelentés hanyadat is feltarhattak. A kb. 180 x 180 méteres castellum keleti
oldalat a Duna elmosta mar, de védmirendszerét igy is tisztazni lehetett.
Ezek alapjan a tabor sarkait lekerekitették, kapuzatait pedig, a falsikhoz
viszonyitva, hatrahuzottan épitették meg. A belsd éplletek koézul a
praetoria, a szomszédsagaban fekvé korhaz (valetudinarium), s néhany

legénységi szallas melyeket az egykori taborbdl ma ismerhetink.

Buda latképe a Vizivaros feldl, hattérben a varhegy és a Gellérthegy (J és P. Schaffer
szinezett rézkarca 1787)
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A telepiilésszerkezet kialakulasanak torténete

A mai értelemben vett varos fejl6édésében az 1867-es kiegyezés
utani idészak, Pest, Buda és Obuda Budapest néven torténé
egyesitése jelentette a mérfoldkovet. Az 1870-ben létrejovd
Févarosi Kézmunkak Tanacsa palyazatot irt ki Budapest altalanos
rendezési tervére. A Il. dijas terv — Feszl Frigyes munkaja —
foglalkozott érdemben a mai Xl. keriilet fejlesztésével. Elképzelése
szerint a févarosnak els6sorban Lagymanyos iranyaba kellett
terjeszkednie. Ehhez szikségesnek itélte a lagymanyosi uthalézat
kiépitését, amely négy utvonal megépitését jelentette. Az 1872. évi
XXXVI. térvénycikk szélt Pest, Buda és Obuda egyesitésérdl és
rendezésérdl. A févarost tiz kerlletre osztottak, a mai XI. keruletet —
Albertfalva és Kelenvolgy kivételével — az I. kerilethez osztottak be.

A budai

Gellérthegy fejlédésében dontd eseményt jelentett a Ferenc Jozsef

kilteriletnek min6silé Kelenféld, Lagymanyos és a

hid (ma Szabadsag hid) megépitése, amelyen 1896 oktdberében
adtak at. A filoxéra jarvany kovetkeztében kipusztult széléskertek
helyére hazhelyeket jeldltek ki, igy megkezdddoétt a ma is lathato
villanegyed kialakuldsa és mas jelentés épitkezések is elindultak.
Ekkor kezd6dott a pesti telephelyeiket kindtt gyarak atkoltozése az
uresen fekvd, nagy kiterjedés( teruletekre.

A fejlesztés ujabb momentumat jelentette, hogy térvény irta el6 a pesti
és budai vasutvonalak Osszekotését, amelyhez vasuti hidat kellett
épiteni. Az 1877-re elkészilt vasuti hiddal a déli vasut halézatat
kototték ossze a pesti oldallal illetve a keleti orszagrészekkel.

Ezen a vonalon létesitették 1876-ban az Ujbuda allomast, a késdbbi

Kelenféldi palyaudvart.
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A kozuti forgalomban a Szabadsag hid atadasa jelentett mérféldkovet,
ezt kovetéen kapcsolédott be Budapest forgalmaba Lagymanyos,
Kelenfdld és a Gellérthegy kornyéke. A hidon futé és a mai Bartok
Béla uton folytatodo villamos-palya 1898 végi atadasa ezt a budai részt
is bekapcsolta a f6varos vérkeringésébe. Az egy évvel késébb
forgalomba helyezett HEV — kezdetben a Gellért tértél Budafokig, majd
kés6bb Nagytétényig, végil Torokbalintig meghosszabbitott — vonal
az elévarosi 6vezettel valé kapcsolattartas szempontjabol valt fontossa.
1911-ben létrejott a Kelenfoldi Centralé (a mai Kelenfoldi H&erémi
elédje), amely a varosrész elektromos energia ellatasat biztositotta.
Ezzel egy id6ben erbtelies gazdasagi fejlédési is kezdetét vette a
terlleten. Az elsé vildghabord azonban megakasztotta Budapest
hallatlan dinamikaju fejlédését, Trianon pedig vissza is vetette. Az ez
utan kovetkez8 id6szak lassu gazdasagfejlédését az 1929-1933-as
gazdasagi vilagvalsag akasztotta meg Ujra. 1936-t6l mutathaté ki ismét
a fellendiilés, a keriiletben nagyaranyu bérlakasépitések kezdédtek.
A Miegyetem, a Budafoki Ut és a bécsi vasutvonal kozti kerilet a mai
Pet6fi hid épitéséig rendezetlen volt. Déli részén — a lakasinséget
enyhitendd — huztak fel a Jeruzsalem telepet, de a kerlilet mas pontjain
is szukséglakasok éplltek, de ezeket a harmincas évek végére teljesen
felszamoltak.

A Miiegyetem CH épiilete helyén egykor a Duna medre, illetve artere huzédott, majd a
Kopaszi-gat megépitése (1870-1875) utan a Dunatdl elzart téva alakult, amelyet a 19.
szazad végén — részben a Duna kotrasabél szarmazé anyaggal, de tobbnyire a
févarosi épitkezéseknél kitermelt talajjal — feltoltottek. A Szent Gellért téren 50 méter

széles (a Kemenes utcaig ér) az 1895-6s feltoltés.
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https://hu.wikipedia.org/wiki/Budapesti_M%C5%B1szaki_%C3%A9s_Gazdas%C3%A1gtudom%C3%A1nyi_Egyetem
https://hu.wikipedia.org/wiki/Kopaszi-g%C3%A1t
https://hu.wikipedia.org/wiki/1870
https://hu.wikipedia.org/wiki/1875
https://hu.wikipedia.org/wiki/19._sz%C3%A1zad
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https://hu.wikipedia.org/wiki/Szent_Gell%C3%A9rt_t%C3%A9r
https://hu.wikipedia.org/wiki/1895
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A Xl. keriilet akkor sziiletett meg, amikor Budapest févaros négy uj,
a XI-XIV sorszamokat viseld keriiletének létrehozasat az 1930. évi
XVIIl. Torvénycikk elrendelte, hataraikat pedig a 2130/1930. szamu
beliigyminiszteri rendelet hatarozta meg. Az Uj kerliletek kézigazgatasi
szerveit a kdvetkez6 években fokozatosan hoztdk létre, a Xl. kerileti
eléljarésag 1934. marcius 1-jén kezdte el miikddéseét.

A keriilet a Szentimre varos nevet viselte 1950-ig.

A két vilaghaboru kozott a Petéfi hid megépulése (1937), a kelenfoldi
vasutallomas palyaudvarra bdvitése, illetve a szamos Duna menti ipari
létesitmény (a meglévék mellett a huszas években posztd-, textil és
kabelgyar is létrejott) jelentdsen felgyorsitotta a helyi népesség
névekedését.

A ll. vildghaboru nagy pusztitédssal jart a keriletben is. Budapest ostroma
soran a szovjet csapatok elfoglaltak Albertfalvat, a Sas-hegyet és a
Gellért-hegyet, ahonnan a mai Kosztolanyi Dezsé teret vették ostrom ala.
A harcokban a hazak mintegy 42%-a szenvedett kisebb-nagyobb
sérilést, ebbdl korllbellil 5% teljesen elpusztult. A haboru befejezését
koévetéen mindenki a helyredllitast, az UGjjaépitést tartotta a legfontosabb
feladatnak, amelynek szervezését és iranyitasat a nemzeti bizottsagok
végezték. Helyreallitottdk a lebombazott Ferenc Jozsef hidat, amit mar
Szabadsag hidként adtak at,

megnyitottak a Horthy Miklés hidat mar Petéfi hid néven. 1950-re

lebontottak a Budai Vamhazat, ujra
helyreallitottak a déli vasuti 6sszekotd hidat, megujult a tdmegkdzlekedés

is.
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A Nagy-Budapest |étrehozédsakor csatoltak a kerllethez délen Albertfalvat,
Budafoktdl Kelenvolgyet, és a kerlletnek az I. és a XIl. kerulettel k6zds
hatarait is kis mértékben modositottak.

Az Ujjaépités éveit kdvetben az 1950-es években indult meg az allami
lakotelep-épités, melynek korai példaja a lagymanyosi és albertfalvai
lakotelep, illetve a Villanyi Gt szocreal hazai. Az 1960-as évek
kozepétdol kezdd6déen hazgyari elemekbdl Osszeadllitott, paneles
lakotelepek épiiltek  beépitetlen  Kelenfoldon, Ormezén és

Gazdagréten.

Az épitkezések az 1980-as évek végén alltak le. Ujbuda rendszervaltas
utani fejlédésében fontos Iépés volt a Rakéczi hid 1995-6s atadasa,
amelytél északra az addig liresen allé6 lagymanyosi Duna-parton
kiépllt az ELTE 0Gj campusanak, valamint az informatikai kozpontnak
otthont ado Infopark. Az ezredforduld idején a kerilet tobb részén
(Péterhegy, Madarhegy, Kelenfdld) lakopark épitések is torténtek. Jelentés
beruhazas volt a Kopaszi gat és a Lagymanyosi-6bol térségének modern

parkka térténé atalakitasa.

Ujbuda napjainkban Budapest egyik legdinamikusabban fejl6d6 kerillete.

Gazdagrét
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Dobrentei tér hattérben a Szent Gellért szoborral

14
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1.2 Ertékeink

A Kkerlletben sok épitett érték talalhatd, melyek kozott talalunk UNESCO & 5
vilagorokségi helyszineket, orszagosan védett miiemlékeket, févaros altal és e, N
a keriilet altal védett elemeket is. Altalanossagban elmondhatd, hogy az

épitett értékek foként a kerilet bels6 terlletein talalhatéak, a St

Gellérthegyen és Szentimre varosrészben. 7 e

Az UNESCO vilagorokségi helyszine a Gellért-hegy a budai Duna-parttal. -
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Ertékeink

Orokséegunk
Régészeti leléhelyek Ujbudan: v
Albertfalva, Rémai téabor
Kamaraerd6, Kanai Apatsag
Gellérthegy, Kelta Oppidum
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Kastell Budapest-Atbertfaloa.
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Quellen: Grabungsplan 2008 in. Kombination mit
Visy (Theiss 1955) S. 87.

Albertfalva Romai tabor

Albertfalva, Romai tabor
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Miemlékek:

Ujbuda teriiletén szamos épiilet vagy objektum &ll miemléki védelem
alatt, melyek kozott talalunk lakohazakat, egykori kozlekedéstzemi

éplleteket, az egyetemek terileteit, oktatasi és vallasi épuleteket.

Kozlekedési tipusu épitmények kozil mindenképp kiemelendd a
budaérsi repiilétér, amely jelenlegi allapota sajnos nagyon leromlott.
Kalén védelmet kapott maga a kifutépalya a Zsolnay gyar altal
gyartott alagcsévezés miatt. Hasonléan meglévé és mikddd
kdzlekedési funkcidohoz kotott miemlék a kelenfoldi autébuszgarazs
hangarja, és némileg a Méricz Zsigmond kortéri villamos végallomas
(kdznapi nevén a Gomba). Kdzlekedési funkcidjat vesztett, de annal
jelentésebb kulturalis kozpont a Bukarest utcai buszpalyaudvar, mas

néven a Tranzit.

Foévarosi jelkép értékii épiiletek is talalhatéak a keruletben,

ilyenek a Citadella és a Gellért Szall6 és Fiirdé.

Oktatasi intézmények kozil a Budapesti Corvinus Egyetem
arborétuma és épiiletei és a Budapesti Miiszaki és
Gazdasagtudomanyi Egyetem (konyvtara és fdéépiiletegyiittese), a
Szent Margit Gimnazium és Szent Imre Gimnazium, melyek jelent6s

varosképi- és szerkezeti jelentéséggel birnak.

Bukarest utcai buszpalyaudvar
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Ertékeink

Oroksegink

Szent Imre Gimnazium

Szobor részlet a BME féépiiletérdl

BME K épiilet
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Orokségiink

Ertékeink

Févarosi rendeletben védett épuletek

(A févarosi helyi védettségli értékek pontos listaja Budapest Févaros

Onkorményzata Kézgyllésének a telepiiléskép védelmérsl szolé 30/2017.

(IX. 29.) 6nkormanyzati rendeletében érheté el.)

Févarosi rendeletben védett épiletbdl jelenleg kb. 60 db van a
keriletben, ilyenek (a teljesség igénye nélkil) a kelenfoldi héerémidi, a
Petéfi-laktanya, a budai Hengermalom, a Barték Béla uti villamos

kocsiszin, vagy a Kelenfoldi palyaudvar féépiilete.

Kelenfoldi Erémi

A 2005-ben bezart régi iranyitoterem. A 30-as években Borbiré Virgil tervei alapjan
épult terem a hazai art deco legismertebb miiemléke.

Kelenfoldi Palyaudvar féépiilete

A budai Hengermalom

=~ m& (T e —
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Orokségiink Ertékeink

Févarosi rendeletben védett éplletegyittesek

Balogh Tihamér utca mindkét oldala

Bartok Béla ut-Bocskai ut-Fadrusz utca altal hatarolt témb

Bartok Béla ut mindkét oldala a Gellért tértél a Méricz Zsigmond kortérig
Bartok Béla ut-Szabolcska Mihaly utca-Fehérvari ut-Eszék utca-Fadrusz utca
altal hatérolt tertlet

Bartok Béla ut-Villanyi Gt-Fadrusz utca altal hatarolt témb

Budafoki ut, a Zenta utcatol a Karinthy Frigyes utcaig

Budafoki ut paratlan oldala a Gellért tért6l a Zenta utcaig

Budadrsi ut 4-18

Epitész utca-Karcag utca-Vegyész utca-Fegyvernek utca altal hatarolt
tertleten lévd kis lakotelep

Kanizsai utca 2-10. renddr lakotelep

Karinthy Frigyes ut 21. volt dohanygyar épiiletei= Budafoki ut 59-63
Méricz Zsigmond kortér épuletegyittese

Orlay utca mindkét oldala

Moéricz Zsigmond kortér Orlay utca 2.
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Orokségiink

Ertékeink

Nap-udvar lakéhaz

Fadrusz utca

I
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Ertékeink

Orokséegunk

Manyoki utca 4.

Orlay utca 9.

14.

Kelenhegyi ut 12

Miterem haz —
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Orokségiink

Ertékeink

Helyi védelem

Szovetkezeti tarsashaz Bicskei utca 4-8.

Lakéhaz Elek utca 26.
Lakéhaz Ménesi Ut 57/A

Bicskei utca 4-8.

W s
Ménesi ut 57/A

Elek utca 26.
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Természeti, taji és zoldfellleti értékeink

Az Eurdpai Uniés természetvédelem legfontosabb eszkdzei a madarvédelmi (79/409/EEC) és az éléhelyvédelmi (92/43/EEC) iranyelv. A két
jogszabaly rendelkezései szerint kijeldlt természetvédelmi teriiletek k6zds eurdpai rendszere a Natura 2000 halézat. Ujbuda teriiletén NATURA 2000

tertilet a Sas-hegy és kornyéke, illetve a Duna medre

A természet védelmérdl szolé 1996. évi LIl toérvény erejénél fogva ,ex-lege” védelem alatt all valamennyi lap, barlang, forras, foldvar.

Orszagos jelentéségi védett terlletek
Budai Sas-hegy Természetvédelmi Tertlet

Gellérthegy Természetvédelmi Terllet

Helyi jelentéségli védett terlletek
Budai Arborétum
Rupp-hegy Természetvédelmi Terllet

K&érberki szikes rét Természetveédelmi Terulet
Egyedi védett értékek és fasorok
Egyedileg védett barlangok talalhatok a Gellért-hegyen és a Sas-hegyen.
Helyi védett fasorok
Az 50/2015. (I. 28) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest Févaros TSZT Zoldfelllet-, taj — és természetvédelmi tervlapja tartalmazza a

telepulésképvedelmi szempontbdl védett és védelemre tervezett fasorokat, a karakterében megérzendd kozparkokat, kdztereket, jelentds zoldfeluletl

intézménytertleteket.



A természetvédelmi oltalom alatt allé értékeket kiegésziti az Orszagos Okoldgiai Halozat dvezete - a Duna teljes keriileti szakasza arterével egyiitt, és a

kisvizfolyasok partmenti savja is hal6zati elemként funkcional.

A keruletben talalhaté védett gyégyforrasok
Gellért gyogyfurdd forrasai (Kelenhegyi ut 4-6.)

Szent Imre kérhaz meleg vizl katja (Tétényi ut 12-16.)

Egyéb gyogyvizek
Dél-Budai keser(vizek (Ferenc Jézsef és Hunyadi Janos keser(ivizkutak)
Erzsébet timsos kutak (Tétényi ut 12-16.).

Védettek a talajvizbdl, illetve rétegvizbdl taplalkozé viznyerd helyek védéteruletei is
Dél — Budai Keserliviztelepek

Orséd diléut — Budaérsi ut — Mikes Kelemen Gt — Péterhegyi Ut — repiilétérhez vezeté Gt — MAV Hegyeshalmi févonal altal hatarolt teriilet

25
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Sas-hegy

A Sas-hegy kopar kupként kiemelkedd képzédmény, orszagos természetvédelmi tertlet. A kettés csucsu, 265 m magas dolomittémeg nagyjabdl 200 millié éve
keletkezett. Késébb a foldtorténeti harmadidészak eocén korszakaban a tektonikai mozgasok kovetkeztében kiemelkedett az akkori tengerbdl és hévizes
hatasra tobb helyen kovasavval itatodott at. A déli lejtékon talalhaté néhany treg, melyek az egykori hévforras miikddés kovetkezményei. A kézetekbdl az
erézid kovetkeztében kilonleges formaju sziklaalakzatok alakultak ki — legismertebb kozllik a Medves — és a Beethoven-szikla. Szintén kézetalkoté az
oligocén idészakban a budai marga. Ezen kézetekbe vajva mikodik az MTA szeizmoldgiai obszervatériuma, mely a foldrengések észlelésére és kutatasara
szakosodott intézmény. A Sas-hegy tajtorténete évezredes multat tikréz. A XVI.-XVII. szazadban, a térék megszallas alatt a hegyet Muhaneknek nevezték. A
hegy elnevezésére tobbféle magyarazat van. Az egyik szerint magyarositottak Adler-bergrél. Mas elmélet szerint Buda 1686-os felszabadité ostromakor a
hegyrdl a var felé repiilé sasok jelezték a keresztényseregeknek a torokok felett varhatd gyézelmét. Megint masok szerint alakjabél eredeztethets a neve. Es
megint masok szerint a Matyas kiraly koraban betelepllt svabok Adelsbergnek keresztelték és a nyelvtorzulas utani tikorforditas eredményezhette az
elnevezést. A széttagolt hegyoldalakra a filoxéra-vészig nagy kiterjedést szél6lltetvények huzddtak. A szdlészet és boraszat torténeti nevezetessége az itt
létesitett ,Venyigeiskola”, melyet 1834-ben hoztak létre. Az elsé villak a XIX. szdzad negyvenes éveiben kezdtek megjelenni. A dél-keleti hatarterlletre
laktanya telepult, mellette gyakorlatozas céljabdl az elsé vilaghaboru idején I6vészarok rendszerét épitették ki. A katonai tevékenység csak az 1970-es évek
végén szlint meg és jelents természeti pusztitast okozott. A Sas-hegy menedéke, él6 mizeuma Buda 6&si él6vilaganak. Az egyik leggyakoribb éléhely tipus a
karsztbokorerdd. Ezt féleg galagonya, kokény, viragos kéris és molyhos tolgy alkotja. A meredek déli oldalon jellemzéen nyilt dolomit-sziklagyepet talalunk. A
ndvényzet csak foltokban van jelen. Itt él a kereklevell harangvirag, a szlirke napvirag, a sarga kdvirdzsa, magyar gurgolya és az Istvan-szegfii. Jelen van
meég az arvalanyhaj, a naprozsa, a mezei iringo, és a korai kakukkf(i, tovabba a csikofarok porzds allomanya (termé allomany a Gellért-hegyen él). A hegy
Duna felé es6 oldala kiegyenlitettebb mikroklimaju. Ezen a részen él a karpati bennszilott kovér daravirag és a budai berkenye. Az északi oldal
jellegzetessége a budai nyulfarkf(i és a leanykokorcsin. Az allatvilagot tekintve él itt bikapdk, imadkozé saska, kardoslepke, fecskefarku lepke, pavaszem és
atlantlepke, tovabba a pannon gyik.
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Gellért-hegy

L] il il R
A hegy geoldgiai torténete sok millid évvel ezelbtt kezdédott, a foldtorténet harmadidészakaban, az eocén korban, nagyjabdl 50 millié évvel ezel6tt. Akkoriban
még trépusi tenger hullamzott itt, melyben az ott elhalt csigak és kagylok vazabdl 6sszeallt, és a hosszu idék alatt lellepedett rétegekbdl kialakult szirkés,
fehéres kézetbdl, azaz mészkdbdl formalddott a sziklaorom. A mészkd mellett a hegy masik alkoté eleme a dolomit. A természetben jellemzéen mészkével
keveredve alkot kdzetet, e kézettipust egylttesen karbonatos kézetnek hivjuk. A mészkdképzdédés és a tektonikus folyamatok egydttes eredményeként jott 1étre
a Gellért-hegy, mely egyik tagja a hasonlé geoldgiai formaciokat rejté Budai paleogén medencének.
Okori telepiilés a Gellért-hegyen
A Roémai Birodalom helyérsége Panndnia volt. A romai hatar, limes mentén a Gellért-hegy kivalé megfigyelési pont, mely a Duna legkeskenyebb, és egyben a
hévizek miatt szinte soha be nem fagy6 része, jelentds révatkel6 hely. A rémai hadmérnokok felismerték ennek jelentéségét. Az 1930-as évektdl tobb,
véletlenul el6kertilt lelet, majd asatas bizonyitotta, hogy a Krisztus utan 37-ig uralkodo Tiberius csaszar halalaig a hegy teteje lakott volt. Az erakuszok népe
|étesitett itt oppidumot a Krisztus el6tti 60-es években.
Az Arpad-korban a hegynek Pesti-hegy, illetve Kelen-hegy volt a neve. A ,kemence” jelentésii, szlaveredet(i pest sz6 valésziniileg a hegy belsejében talalhato
barlangot és hévizes tavat, egyesek szerint az itt 1év6 mészéget6 kemencéket jelentette. Innen kapta nevét a szemkdzt, a Duna tuloldalan kialakul6 Pest varosa
is.
A legendak szerint 1046-ban a hegy sziklas dunai oldalarél 16kték a mélybe a Vata-féle poganylazadas résztvevéi a hittérité Gellért plispokot. Bar a legenda
valésagtartalma megkérdéjelezhetd, a 15. szazadtdl a hegyet Szent Gellért-hegynek is szoktak nevezni. Mas felfogas szerint nem pogany magyarok, hanem a
méltatlan Szent Istvan-unokadcs, a velencei dozse fia, a letett Orseolo Péter kiraly magyar fénemesi ellenfelei végeztek a velencei bencés téritépuspokkel, mert
olaszkeént potencialis aruldnak tartottak. Gellért tehat nem kereszténysége (hitvallésaga), hanem nemzetisége miatt veszett el.
A t6rok hodoltsag idején a hegytetdn allé kapolna helyére palankvarat épitettek. A torokok a hegy labanal firdéket épitettek, amelyek az itt feltoré héforrasokbdl
nyerték a vizet. A Gellért-hegy elnevezés csak a tizen6tddik szazadban valt altalanossa. A Budat kozel masfél évszazadig a kezlikben tartd torokok a szentként
tisztelt és a hegy tetején eltemetett Glrz Eliasz muzulman paprol Giirz Elidsz dombjanak nevezték.
A 17. szazadban a hegy gyakran szerepel a hazai boszorkanyperekben, mint a boszorkanytancok, boszorkanygyilések helyszine. Még a mas vidékeken
tapasztalt boszorkanyjarast is ,szentgellértre valo jarasnak” nevezték el.
Jozsef nador kezdeményezésére a hajdani palankvar helyén 1813 és 1815 kozott felépitették a Nagyszombatrdl Budara koltozott egyetem csillagvizsgalojat,
amely 1849-ben, Buda ostromakor megsemmisilt. 1847-ben a budai kdzgyllés, Dobrentei Gabor javaslatara a hegynek a Kelen-bérc nevet adta, igy
,hivatalosan” ma is ez a hegy neve. 1851-ben Haynau felépittette a Citadellat. A kiegyezés utan a citadella erédjellege fokozatosan megsziint. Addig a hegy
oldalat sz6l6 boritotta, a terllet a hires budai borvidék részét alkotta. A 19. szazadvégén azonban a filoxéra kdvetkeztében a szdl6 itt is teljesen kipusztult,
ekkor kezdték el beépiteni.
Az 1920-as években kezdték parkositani a hegy lejtéit és sétanyokat épitettek. A déli oldalon talalhaté a Szent Ilvan-barlang, melyben 1926-ban sziklakapolnat
alakitottak ki. A Magyarok Nagyasszonya sziklatemplomot az egyetlen magyar alapitasu szerzetesrendnek, a Péalos rendnek adomanyoztak. A délnyugati
lankakon eltertil6 Jubileumi park 1965-ben, a kommunista felszabadulas huszadik évforduldjara készllt el.

27


https://hu.wikipedia.org/wiki/%C3%81rp%C3%A1d-kor
https://hu.wikipedia.org/wiki/Szl%C3%A1v_nyelvek
https://hu.wikipedia.org/wiki/Pest_%28t%C3%B6rt%C3%A9nelmi_telep%C3%BCl%C3%A9s%29
https://hu.wikipedia.org/wiki/1046
https://hu.wikipedia.org/wiki/Vata-f%C3%A9le_pog%C3%A1nyl%C3%A1zad%C3%A1s
https://hu.wikipedia.org/wiki/Szent_Gell%C3%A9rt
https://hu.wikipedia.org/wiki/15._sz%C3%A1zad
https://hu.wikipedia.org/wiki/P%C3%A9ter_magyar_kir%C3%A1ly
https://hu.wikipedia.org/wiki/Oszm%C3%A1n_Birodalom
https://hu.wikipedia.org/wiki/Pal%C3%A1nkv%C3%A1r
https://hu.wikipedia.org/wiki/Gy%C3%B3gyf%C3%BCrd%C5%91
https://hu.wikipedia.org/w/index.php?title=G%C3%BCrz_Eli%C3%A1sz&action=edit&redlink=1
https://hu.wikipedia.org/wiki/17._sz%C3%A1zad
https://hu.wikipedia.org/wiki/Boszork%C3%A1ny%C3%BCld%C3%B6z%C3%A9s
https://hu.wikipedia.org/wiki/J%C3%B3zsef_n%C3%A1dor
https://hu.wikipedia.org/wiki/1813
https://hu.wikipedia.org/wiki/1815
https://hu.wikipedia.org/wiki/Nagyszombat_%28telep%C3%BCl%C3%A9s%29
https://hu.wikipedia.org/wiki/Buda_%28t%C3%B6rt%C3%A9nelmi_telep%C3%BCl%C3%A9s%29
https://hu.wikipedia.org/wiki/Egyetem
https://hu.wikipedia.org/wiki/1849
https://hu.wikipedia.org/wiki/Buda_%28t%C3%B6rt%C3%A9nelmi_telep%C3%BCl%C3%A9s%29
https://hu.wikipedia.org/wiki/1847
https://hu.wikipedia.org/wiki/D%C3%B6brentei_G%C3%A1bor
https://hu.wikipedia.org/wiki/1851
https://hu.wikipedia.org/wiki/Haynau
https://hu.wikipedia.org/wiki/Citadella_%28Budapest%29
https://hu.wikipedia.org/wiki/Sz%C5%91l%C5%91
https://hu.wikipedia.org/wiki/Bor_%28ital%29
https://hu.wikipedia.org/wiki/19._sz%C3%A1zad
https://hu.wikipedia.org/wiki/Filox%C3%A9ra
https://hu.wikipedia.org/wiki/1920-as_%C3%A9vek
https://hu.wikipedia.org/wiki/Magyarok_Nagyasszonya_sziklatemplom
https://hu.wikipedia.org/wiki/1926
https://hu.wikipedia.org/wiki/Magyarok_Nagyasszonya_sziklatemplom
https://hu.wikipedia.org/wiki/P%C3%A1los_rend
https://hu.wikipedia.org/wiki/Kommunizmus
https://hu.wikipedia.org/wiki/Magyarorsz%C3%A1g_felszabad%C3%ADt%C3%A1s%C3%A1nak_napja

2.1 A keriilet helye a févarosban

Budapest XI. kertlete a févaros déli-nyugati részén, a Duna jobb partjan fekszik. Elhelyezkedését tekintve tdbb szempontbdl is kéztes poziciéban van.
Budapest zonarendszerében nagyrészt az atmeneti zénaba helyezkedik el, peremein a bels6-, a hegyvidéki-, az elévarosi-, valamint a Dunamenti
zonakhoz is tartozik. Elhelyezkedésébdl fakaddan gyakran emlegetik Budapest nyugati kapujaként, melynek foldrajzi okai vannak, és a
varosfejl6dés egyes szakaszaiban mindig nagy szerepe volt. A kdzlekedés-féldrajzi meghatarozas alapjan az olyan hagdkat, gazldkat, szorosokat,
foldnyelveket stb. nevezik kapunak, amelyek topografiai és/vagy vizrajzi okokbdl egy viszonylag sziik sdvba kényszeritik a térségen atjutni kivané

forgalmat. Eszak-nyugatrél a Budai hegység vonulata, a Sas-hegy, a Madar-hegy és a Rupp-hegy, keletrél pedig a Gellért-hegy, valamint korabban a
Duna

A keriiletnek kdzvetlen kapcsolata van a Dunaval. A Gellért-hegytél indulva, délre az egyetemi negyed és az Infopark szegélyezi, majd a Rakoczi

hidtél tovabb a Kopaszi-gat és kérnyezete, mely mara Ujra aktiv zéldfelllet, még délebbre a partot az egykori lagymanyosi és albertfalvai ipartertletek

szegélyezik, de gyalogszerrel le lehet jutni a Dunaig.

Latkép a Citadellarél =5
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2.2 T4ji és természeti adottsagok, tajhasznalat és tajszerkezet

A XI. kerllet valtozatos tdji és természeti adottsagokkal rendelkezik. A
Sashegy
Gellértheg o8
' ‘l'vl o Kis-Gellérthegy 2
168

Budai hegység témege itt talalkozik a sikvidékkel. A Sas-hegy és a
Gellért-hegy révén egészen a Dundig nyudlnak be a csucsok i o
‘ "“’”‘,f: ennsin

kuldnleges varosképi értéket képezve. } T |

A Dobogo-domb és a Gazdagréti lejté erd6i és zoldfelliletei a varosban
érkezoket els6ként fogadd latvany. A Duna melletti sik teriiletek egy

része feltoltott. A Hatar-arok (Keser(i-ér) és a Hosszuréti-patak

volgyeletei a kerllet déli hataranal huzédnak.

A kerllet 8000 m hosszi Duna-partjabdl 1,2 km még kiépitetlen természetkdzeli parti savval rendelkezik. A Kopaszi gat nemrégiben létrehozott parkja a
tovabbi zoldterlleti fejlesztések kiindulépontja lehet. A Duna-part déli kerulet hatarahoz kozeli teriileteken pedig a tavlati fejlesztések soran létrehozhaté a

parti zldfellleti sav.

A valtozatosan beépult varosias, lakételepi, hegyvidéki lakoterlletek foglaljak el a kertlet nagy részét, de a nyugati sdvban egy olyan zdld gyiri huzédik a
kerllet hataran, amely dsszvarosi jelent6ségl, mivel a budai hegyvidéki erdd tertletektél majdnem a Dunaig eljut. Elemei a védett természeti tertletek
(Rupp-hegy, Kéérberki szikes rétek), erddk, kertes mez6gazdasagi terlletek, mez6gazdasagi terlletek, zdldtertletek és a Budaodrsi repllétér is. A gydrid

zoldfeliileti kapcsolatokat tesz lehetévé. Uj fejlesztési lehetéségeket nyuijt és klimatikus szerepe is van.

A varos belsd és hegyvidéki zénajaban szigetszeriien elhelyezkedd két nagy orszagos jelentéségl védett természeti terlilet is kiilonleges értéket képvisel,

mert j6| megkozelithetd rekreécids teriiletek is egyben. Az erddk és a természetkdzeli teriiletek 8,4 %-ot tesznek ki Ujbuda teriiletébdl.

Kedvez6 a zodldterlletek aranya is (5,4%), a févéarosi atlagnak mintegy duplaja. A kertes és mez6gazdasagi terlletek mennyisége is jelentds és fontos

puffer terliletek a természetkdzeli és az erd6 terlletek kdzil.
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23 Zoldfeluleti rendszer vizsgalata, a zéldfeliileti karaktert meghatarozé elemek

A kerilet Budapest zoéldfellleti rendszerében elfoglalt szerepét megvizsgalva lathatjuk, hogy a varos hatardan huzodoé zoéld gylr(t biztosit, amely
természetes és mar tdbbé-kevésbé atalakitott, de aktiv zoldfellletekbdl all.
A Lagymanyosi — hid és Budafok kozétti Duna part nagyon fontos rekreacios és zoldterileti fejlesztési terllete a varosnak. A 30 m széles parti sav

atjarhatésaganak biztositasa, rendezése és a szomszédos terileteken sport- és zdldfellleti funkcidk elhelyezése a feladat.

Szerkezeti szempontbdl fontosak a mezégazdasagi és kertes idiil6 teriiletek a Rupp-hegyen, Kamaraerdén, Ormezén, Orsédén és a Sas-hegyen. Ezek

értékes, tobbszintes névényzettel rendelkezé teriiletek, amelyek elvesztése a fejlesztések soran komoly zoldfelllet csdkkenéssel jarna.

Rekreacios szempontbol az erdéteriletek, a kdzparkok, kdzkertek azok a zdldfelliletek, amelyek a legnagyobb értéket képviselik. A védett erdéteriiletek
kozul a Sas-hegyen is kivaldéan megoldott az ismeretterjesztés és az oktatas. A Dobogd-dombi erdék joléti funkcidjat érdemes erdsiteni. Az erd6k zémében

hazai lombos fajuak és 20-30 éves koruak.

A védett természeti terliletek kdrnyékén az erd6o6vezetek legfontosabb funkcidja a legértékesebb védend6 terlletek korili puffer zona megtartasa. Az itteni

erdésitéseknek a taji jelleg figyelembe vételével (pl. szikes rétek) és a természetvédelmi szempontok elétérbe helyezésével kell megtérténnie.

A zoldfellleti rendszer leglatogatottabb elemei a kbézparkok, kdzkertek, fasitott kozterek. Nemcsak a kerilet, hanem az egész févaros szempontjabdl
kiemelkedd fontossagu a Gellérthegy zoldterllete, amely a hozza kapcsoldédd funkcidkkal egyutt turisztikai célpont is. A Feneketlen-té a sliriin lakott
keruletkdzpont ellatéja. A nemrégiben felujitott felnétt edzéhellyel, futdpalyaval, sportpalyakkal rendelkezd Bikas jatszotér és park nagy népszerliségnek

orvend.

A Lagymanyosi-hid és Budafok kdzotti Duna part a legfontosabb zoldfellleti fejlesztési tertlet a keruletben. A fejlesztés elsé elemeként megépult a
Kopaszi-gat kérnyezete, amely az egyetlen nagyobb méretli Uj budapesti kézpark az elmult 5 évben. Kulturalt, kivaléan fenntartott zoldfellletei vonzo

célpontot jelentenek a pihenni vagyok kdrében. Vonzaskdrzete varosi szint(.
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Budapest Duna menti terilleteinek fejlesztési koncepcidja szerint a rendezetlen partszakaszokon természetkozeli sétanyok, Uj zoldfellletek kialakitasa a

tavlati cél.

A kerllet 27 kdzkert méretli zoldterllettel rendelkezik. Ezek felljitasa folyamatosan térténik. Nemrégiben Ujult meg a Koélték parkja és a Bukarest utcai

Babaliget. A kerllet jatszotereinek szabvanyos atépitése 2004-ig megtortént.

A kertlet leglatvanyosabb szabadtér fejlesztései az utdbbi években a fasitott kdzterekhez és a Bartok Béla Ut térségéhez kapcsolddtak. Jelentds fejlesztés
a Moricz Zsigmond kortér atépitése, az Oktdber huszonharmadika ut — Fehérvari ut — Vali ut — Bercsényi ut altal hatarolt tdomb kozteriletei, ahol
rendezvényeket is lehet tartani. A Gardonyi tér, a Tranzit kavézé zoldfellletei, a ,humanizalt” utcak: Bartok Béla ut, Karinthy Frigyes utca baratsagos

varosias terlletekké valtak.

A lakételepi zoldfeliiletek 6sszefiiggé és keretez6 jellegii zéldfelilletek, Ertékik a beallt, intenziv lombtémeg. Ormezén és a Fehérvari uton megjelentek a

k6zdssegi kertek is, ahol a lakdk maguk is kertet mivelhetnek.

Bikas Park Kopaszi-gat
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Keriileti tan6svények

Sas-hegy

A Budai Sas-hegy Természetvédelmi Terllet kildnleges természeti értékeket 6riz. A 30 hektarnyi védett terllet valésagos "él6 muzeum" a lakéhazakkal
beépitett hegy tetején. A tandsvényen jarva megtudhatjuk mi az a dolomitjelenség, lathatunk héviztevékenység okozta jellegzetes geoldgiai formakat,
valamint megismerkedhetiink a terllet mikroklimajanak kdszdnhetd sajatos élévilaggal. Megtudhatjuk miért nem kivanatos faj a Sas-hegyen az egyébként
mindenki altal kedvelt, illatos orgona.

A kilatobdl csodalatos panoramaban gyonyérkddhetlnk, s kristalytiszta idében akar a Matra csucsait is lathatjuk.

Rupp-hegy

A lakott tertiletekkel korbevett, tobbi budai hegytél elszigetelten allé Rupp-hegy a Budaodrstél Dél-Budaig huzédéd Csiki-hegyek vonulatanak legkeletibb
tagja. A hegy Budapest XI. kerlletében, Pdsingermajor varosrészben helyezkedik el. A Rupp-hegy egyike Budapest azon teriileteinek, ahol az egykor
Osszefliggd szaraz-sziklagyepi természetes ndvénytakaré maradvanyai megmaradtak. A kdzel nyolc hektar méretl teriilet 1977 6ta févarosi védettség alatt
all.

A hegy felépitd kdzete triasz kori dolomit, a hegytetdn pedig helyenként budai margaval is talalkozhatunk. A mult szazadokban a hidrotermalis hatasokra
elbomlott dolomitot piktortégla néven falfestékek segédanyagaként banyasztak. Ezek az uUregek még ma is megtalalhatéak a hegy oldaldban. Az itt
taldlhatd asvanyok kozott kiemelkedéen magas a tlizké — kvarc — mennyisége. A hegy geoldgiai kincsekben gazdag — helyenként felfedezhetd dsvanyok
meég a goethit, a hematit és a kalcit is.

A kiemelten védett teriileten egy 6t allomasos tandsvény vezet végig, ahol a kihelyezett tajékoztatd tablakon olvashatunk a hegy torténetérdl, geoldgiajardl
és az élévilagarol. Az 6svényrél tilos letérni, ugyanis az erdé talajat sirln boritjak a védett novények.

A Rupp-hegy a botanikusok kedvelt kutatasi teriilete. Novényzetét a betelepitett erdei fenyves kivételével természetes ndvénytarsulasok jellemzik. A hegy
északi lejtéin gazdag cserjeszintl télgyes és gyertyanos tolgyes erdéfoltok talalhatdk, a hegytetdt és a déli lejtbket pedig — a Csiki-hegyek févonulatara
jellemzd — dolomitgyepek, kulénféle berkenyefajtdk, mészkedveld molyhos télgyesek, sajmeggyes karsztbokor erddk — jellegzetes névényfajaval, a biboros
kosborral — boritjak.

A hegy harmincnyolc védett névényfaj él6helye, amelyeknek legfébb értéke az itteni orchidea-allomany. A lagyszaruak kézil megtaldlhaté a tavaszi hérics,
az apr6 ndszirom, a nagy ezerjofl, de él itt magyar gurgolya, fekete kokorcsin, leanykdkoresin, fehér madarsisak, csillagos észirézsa, magyar bogancs,
magyar repcsény, €s homoki vért6 is. Nyar elején lathaté a furtés homokliliom tébb mint szaz téves allomanya, és a sarga koronafirt is. A hegy jelentés

névényfaja még a tarka imola.
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A hegy élévilaganak jelentéségét a botanikusok mellett a zooldgusok is felfedezték, a terilet allatvilaga a kedvezé természeti adottsagoknak koszénhetdéen
viszonylag gazdag. A védett fajok kdzul nyerges szdcske, selymes futrinka, szarvasbogar, farkasalma lepke, gyaszlepke és tarka szemeslepke is él a
terllet rovarfaungjaban. A kétéltliek kozil megtalalhat6 a leveli és az erdei béka, a hill6ket pedig a fali- és a flrge gyik mellett a Sas-hegyet is jellemz8
pannon gyik és a rézsikl6 képviseli.

A kozelben |évd nagyobb, 6sszefiggd erdéségekben a varosi életkdrilményeket nehezen tiir6 madarak is eléfordulnak, példaul a csilpcsalpfuzike, a
filemiile, az 6rvos légykapo, a révidkarmu fakusz, a baratposzata és a sargarigo.

Az erd6ség a karvaly és az egerészolyv éléhelye is. A kdzeli gazdagréti lakotelepen fészkeld sarldsfecskék pedig rendszeresen atjarnak a Rupp-hegyre

vadaszni.

Kamaraerdd

A Kamaraerdei tandsvény kialakitasara 2012 tavaszan kertlt sor. A tandsvény 4 km hosszan, 12 allomason keresztil mutatja be a Kamaraerd6 foldtani és
geologiai értékeit, valamint élévilagat. A tandsvény fejlesztésének masodik tteme 2013 8szén valdsult meg, ennek keretében a Kamaraerdé Nagy Réten
interaktiv jatszotér kialakitasara kerllt sor. 2014 marciusaban a fejlesztés harmadik Utemeként a tandsvény mar meglévé 7 allomasara kerlltek

kihelyezésre nagyméretl interaktiv tablak és két allomas kdzé kisebb méretii informacids tablak.
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2.4 Telekstruktura, telekmorfolégia, telekméret

Egy telepulésen belll a telekszerkezet, a telkek morfologiaja alapvetéen meghatarozza annak szerkezetét és egyben a telepuilésképet. A torténetileg

kialakult utcahalézat, a telekosztasok akar évszazadokra visszamendleg is lekévethetdk, a mult lenyomataként szolgalnak.

Telekmorfoldgia és telekméret

Ellentétbe Budapest torténelmi varosnegyedeitél Ujbudara nem volt
jellemzd a kézépkori varosok organikusan fejl6dd szerkezete. A kerllet
bels6 varosrészeiben is a XIX. szazad kozepétél kezd6do
varosfejlodés, és a mar tudatosan tervezett utcahalézat kezdte
kialakitani azt a telekstrukturat, melyet [ényegében ma is lathatunk.
A Budadrsi ut (varosbdl ki- és bevezetd utvonal), a Bartok Béla ut, a
Fehérvari Gt és a Budafoki ut tengelyei mar ebben az idészakban is
léteztek, mint f6 kozlekedési iranyok, azonban ekkor még tébbnyire
beépitetlen teriileteken haladtak keresztil. A XIX. szazadi zartsoru,
belsé udvaros beépités és ennek megfelel6 telekszerkezet, csak a
Bartok Béla ut els6 szakaszara jellemz6. Szentimre és
Lagymanyos varosrészek nagyvarosias teriiletei csak ezt kévetéen
a XX. szazad elején épiiltek ki zartsoru keretes, valamint egyes
részei szabadonallé beépitéssel, jellemzéen 500 és 1000 m2-es
telkekkel. A XX. szazad elején feltdltott Lagymanyosi-obolben j
épitési teriiletek nyiltak, itt ma intézményteriileteket talalunk,

nagymeéretl telkeken.
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Kelenféld és Albertfalva ebben a tekintetben a kerilet
legheterogénebb teriilete funkciojat, beépitését, s ennek
kovetkeztében telekallomanyat tekintve is. Az egykori ipari terlletek
fokozatosan alakultak, alakulnak at. A Duna- menti savban a ma is
jellemzben nagyobb telkekkel rendelkez6 gazdasagi (és atalakuld)
terlletek vannak. A varosrészek kisvarosi és kertvarosi teriletein a
kisebb (500-1000m2) telkek a jellemzéek, melyek kozé ékel6dnek
nagyobb intézmény terilletek, kodzparkok (Bikas park), valamint a

lakételepek nagy kdztertleti telkeken allé uszotelkei.

=
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A hegyvidéki teriileteken az utcahalézat és a telekstruktura kialakulasa nagymértékben fligg a foldrajzi és természeti adottsagoktdl. A morfolégia és a
lejtésviszonyoknak kdoszénhetéen az utcak a terep vonalat kévetve szabalytalan vonalvezetésiiek, s a szabalytalansagot a tombben lévd telkek
is kovetik. A telkek megkdzelithetéségét sokszor egyedi mdédon kell biztositani a terep miatt, melynek kovetkeztében un. nyeles telkek is kialakulnak. A
hegyvidék kisvarosi szabadonallé beépitésli és kertvarosi teriiletein keruleti, de févarosi viszonylatban is a legnagyobb lakételkeket talaljuk.

A Gellért-hegyen a Citadella és oktatasi intézményi teriiletek, a Kis-Gellért-hegyen honvédségi intézményi terllet, a Sas-hegyen szintén honvédségi és

természetkozeli erd6- és gyepes teriletek, melyek nagyobb témbben a lakoéterlletek kézott jelennek meg.

A kelenfoldi lakotelepen tul a kerlletben tovabbi két helyen, Gazdagréten
és Ormezén fordul el6 nagyvarosias telepszerli beépités. Az
uszételkeken a lakéépuletek sajat telken allnak, nagy kozteruleti
foldrészleteken. Az intézmények jellemzden nagyobb méreti sajat telkeken
mikddnek. Az egybefliggd nagy kozterlleteknek és a lakotelepekre jellemzé

telekszerkezetbdl fakadodan itt nagyobb telkeket talalunk.

Kelenvolgy és Péterhegy varosrészek kertvarosi lakoteriiletek, dontéen
500-1000 m2-es telkekkel. A péterhegyi részen a terep enyhén emelkedik,
ezeért itt a terepviszonyoknak megfeleld utcaszerkezet, valamint nagyobb

lakotelkek a jellemzbek, mely a Kéérberek Tovaros irdnyaba nyulik tovabb.

Kelenvolgy
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A kerulet kulteruleti beépitetlen teriiletein a telkek nagyobb témbben és méretben jelennek meg. Az dsszefiiggd, azonban a kézlekedési infrastrukturak altal
szabdalt teriileteken ugyan van telekosztas, azonban a nagyobb tdmbok gyakran egy vagy két akar tobb hektaros telekre, vagy hosszu szalagtelkekre

vannak felosztva.

A kulsé tertleteken nagyobb egybefliggd telektombdket a Budadrsi repilétér, a keserlivizforrasok terilete, valamint Kamaraerd6 erdémuvelés alatt allo
teruletei alkotnak.

A kulteruleti varosrészekben talalunk mez6gazdasagi teruleteket, melyekre a nagy tablas, hosszu, keskeny telkekbdl allo, vagy a kisebb telkes spontan

kialakult utcaszerkezetl kertes mez8gazdasagi telekstruktura a jellemzé.

A kerllet Pésingermajor, Spanyolrét, Madarhegy, Hosszurét varosrészeiben az elmult id6szakban folyamatos lakéterileti atalakulas figyelhetd meg.
Azonban a telekszerkezet sok esetben még a kertes mezdgazdasagi teruletek telekszerkezetéhez hasonlatos. Ezért ezekben a varosrészekben —

ellentétben a kertlet kialakult varosrészeivel — kbzéptavon a telekstruktira atalakulasa varhaté.

S

Budadrsi repiil6tér Kamaraerd6 Kamaraerdei tanésvény
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NAGYVAROSIAS,
ZARTUDVAROS BEEPITES
(19. sz. vége-20. sz. eleje)

A nagyvarosias, zartudvaros
beépitési karakter
hagyomanyosan a kerllet
Bartok Béla uti elsé
szakaszara (Moricz Zsigmond
kortérig) jellemzé beépitési
forma. A tébbnyire 5-6 szintes
egykori bérhdzak a sajat
udvart képeznek, a tomb
belseje felé épult
épuletrészekkel és ezaltal igen
slrl tdmbbelsét hoznak létre.

NAGYVAROSIAS,
LAKOTELEPI BEEPITES
(1950-1980)

A lakotelepek  kiilénb6zd
korokban éplltek, igy
szinvonaluk, presztizsuk is
igen eltér6. A nagyvarosi
lakételepi  beépitési  karakter
alatt a 10 szintes panel
épuletekbdl all6 lakotelepeket
valamint a hozzajuk csatlakozé
intézményeket is ertjuk,
melyek a kerllet tobb pontjan
hazdédnak. Jellemzden
Kelenfoldon és Albertfalvan a
Fehérvari ut, valamint az Etele
ut tengelyében éplltek ilyen
lakoteriletek, de ide tartozik az
6rmez6i és a gazdagréti
lakotelep is.

NAGYVAROSIAS, KERETES
BEEPITES

(19. sz. vége-20. sz. eleje)

A nagyvarosi, keretes beépités
szintén a kerllet belsd részeire
jellemzé beépitési forma

elsésorban Lagymanyos
lakoterlleti részein, illetve a
Kosztolanyi Dezsé tér

kérnyezetében. Az  egyes
tdmbok ugyan kilon telkeken
allnak, am a gyakran azonos
korban épult 5-6 szintes
épuletek a tomb szélén
zartsoruan csatlakozva
egymashoz egy kodzds belsd
udvart alkotnak. Ezaltal a
tombbels6k nagyobb
zoldfellleteket alkotnak.

KISVAROSIAS,
JELLEMZOEN  ZARTSORU
BEEPITES

A kisvarosi zartsoru beépitési
karakterl terlletek dont6en
keretes beépitéssel rendelkez6
lakoterlletek, amelyek
altalaban 3-4 szintes
épuletekbdl allnak,
épuletenként sajat telekkel, de
el6fordulnak alacsonyabb
beépitéstiek is. A varosias
megjelenésik mellett altalaban
kedvezd a zoldfellleti aranyuk
is. A keruletben a Villanyi at
szentimrevarosi  részén, a
Szombathelyi tér kérnyékén és
az Abadi térnél lévé egységes
lakéterdleten fordul eld.
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KISVAROSIAS,
JELLEMZGOEN
SZABADONALLO
TARSASHAZAS BEEPITES

A kisvarosi  szabadonalld
beépitést terlletek jellemzéen
a ll. vilaghaboru el6tt épiilt
villa jellegl épuletek, valamint
az ezt kovetéen  épllt
tarsashazas terileteket foglalja
magaba. Az épiletek altalaban
3-4 szintesek, 6nall6 telken. Ez
a beépitési forma elsé sorban a
Gellért-hegy déli lejtéin és a
Sas-hegyen, Kelenféldon a
Bartfai utca — Szentpétery utca
—Fejér Lipot utca kornyékén,
valamint a Puskas Tivadar
utcanal jellemzé. Uj épitésii
lakéteriileteken is megjelent
ez a beépitési forma, a Madar-
hegyen a Nagyida utca és a
Rézsabarack utca kérnyéken.

KERTVAROSIAS, VEGYES
KARAKTERU BEEPITES

A kertvérosias, vegyes
karakter( teriletek jellemzéen
szabadon 4&ll6 és nagyobb
zoldfelllettel rendelkezd
lakétertleteket  soroltuk. A
vegyes karakterét az adja,
hogy a telkek valtakozo
aranyban éplltek be tébb
lakast is magaba foglald
tarsashazakkal és csaladi
hazakkal. A tarsashazak
lakasszama is alacsonyabb, 2-
8 lakasnal tobbet tartalmazo
nagyobb éplletek nem
jellemzéek. Ez a karakter
elsésorban Sasad varosrész
dombvidékére jellemzé.
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KISVAROSIAS,
TELEPSZERU BEEPITES

A kisvarosias telepszer(
beépitésbe elsésorban az

alacsonyabb épitési
lakotelepeket sorolhatjuk,
melyek 4-5 szintes

magassagukkal, de nagyobb
zoldfellleteikkel még mindig
a jobb min&ségl lakoéterlletek
kézé tartoznak. A keruletben
jellemzéen ilyenek a
Hengermalom kéz, a Mohai
kdz, a Brasso ut, a Kevehaz
utca, valamint az Igmandi
utca koérnyezetében fordulnak
el6. Ebbe a kategériaba
tartozik ugyanakkor a Kiskore
utca  koérnyéki  egységes
lakéterilet is, habar ez nem a
paneles, hanem F+2 szintes
nyeregtets beépitési tertlet.

KERTVAROSIAS,
JELLEMZOEN
CSALADIHAZAS BEEPITES
A  kertvarosias, jellemz&en
csaladihazas karakter(
beépitésii teriletek elsésorban
Péterhegy- és  Kelenvolgy
varosrészekre jellemzd, de
jelentés terlletek épultek be
hasonlé karakterrel Albertfalva
nyugati részein, a vasut
mentén. Ahogy a kategdria
neve is mutatja jellemzéen
csaladi hazakkal beépiilt laza
kertvarosi lakéterlletekrél van
sZ0.



A telepiiléskeép jellemzése

UJ EPITESU, LAKOPARKI
KARAKTER

Az elmult 15-20 évben
szamos laképark épillt a
keruletben. jellemzben ezek
szabadon all6 beépitési
lakéteruletek, amelyekre
azonban jellemzd egyfajta
zartsag.

Az azonos Utemben és
karakterben éplt els6sorban
tarsashazakbal allé
épuletcsoportok, sajat
zoldfellletekbe, de mégis
valamelyes telep-szeriien
helyezkednek el. Ellentétben

a lakotelepekkel
zoldfellleteik jellemzéen csak
a lakdkdzdsseget

hasznalatdban vannak, a
kozterlletektél elzarva.

INTEZMENYI, CAMPUS
KARAKTERU BEEPITES
Ide tartoznak azon
intézmények a keruletben,
melyek nagy terileten
helyezkednek el és tébb
épultbdl, a telken, pavilon
jellegl beépitéssel
rendelkeznek. Jellemzden
ezek az egyetemek teriletei,
mint a Budapesti Miszaki és
Gazdasagtudomanyi
Egyetem és a Budapesti
Corvinus Egyetem vagy az
Eo6tvos Lérant  Tudomany
Egyetem éplletegylttesei.

uJ EPITESU, VAROSIAS
KARAKTERU TERULET

Az Uj épitést lakotertletek masik
kategdridgja a varosias szbvetbe
illeszked®, ugyanakkor tébb Utemben
és részbdl felépild lako-egylttesek.
Elnevezésiikben gyakran hasznaljak a
Jakopark” kifejezést, azonban ezek
valojaban nem, vagy csak részben
zartak, valamint siriséglket tekintve
is Iényegesen intenzivebb beépitések.
ide sorolédnak pl. a Nadorliget
lakopark, vagy a Kondorosi
lakénegyed.

ONALLOAN ALLO INTEZMENYI
KARAKTERU BEEPITES

Az intézményi terlletek masik
kategoridja az  o6nélléan  allo
karakter. Ebbe a kategériaba
azokat az intézményépuleteket
soroltuk, melyek jellemz8en egy
éplletbdél  allnak, azonban a
kérnyezetuktél mégis karakteresen
elvalnak. Ezek féként iskolak, mint
pl. a Szent Imre Gimnazium, de
szintén a Villanyi Gaton talalhato
Nemzetkdzi Petd intézet épllete is
ide tartozik. Ezen felll a tdmbdkbe
ékel6dott, elsbésorban  oktatési
intézmények sorolédnak még ide.
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GAZDASAGI-
KERESKEDELMI
KOZPONT KARAKTERU
TERULET

A gazdasagi-kereskedelmi
kdzpontok terilletei kulon
karaktert  képviselnek, a
funkciéjuknak megfeleléen. A
bevéasarld kdézpontok, vagyis
az Allee és a piac, az Ujbuda
Center, az Eleven Center,
valamint a Savoya Park
tartoznak ide.

GAZDASAGI TELEPHELY
KARAKTERU BEEPITES

A kerlletben fékéent az
egykori Lagymanyosi
iparterulet varosrészein
taldlkozunk nagy aranyban
nagyobb telephelyekkel. Az
ipar megsziinésével sok
helyen atmenetinek
tekinthet6é hasznositas jelent
meg, azonban a telephelyek
beépitésének eredeti
karaktere mégis megmaradt,
az épuleteket nem bontottdk
el.

A vallalkozasok Uzemvitele
miatt  jellemz6 rajuk az
indusztrialis megjelenés és a
zartsag.

GAZDASAG]I, IRODA-MUNKAHELY!
KARAKTERU TERULET

A kerlletben szamos helyen épliltek
ki uj iroda negyedek, melyek szintén
kilon  karaktert képviselnek. A
nagyvallalatok irodai kapnak itt helyet,
igy napi mikddésik a munkaidére
korlatozodik, esténként jellemzéen
kidrilnek. A legmarkansabb ilyen
teriilet egyértelmien az Infopark,
mely ©6nallé6 egységként, nagyobb
parkositott zoldfellletekkel
rendelkezik. Jellemz6 tovabba ezekre
a terlletekre, hogy napkdzben (pl.:
ebédidében) nagyobb élet jelenik
meg, amikor a dolgozok ebédelni
indulnak.

VASUTI, VASUTUZEMI
KARAKTERU TERULETEK

Ebbe a kategoriaba értelem szer(ien
a vasuti és a vasutizemi teriletek
tartoznak, vagyis a Kelenfoldi
palyaudvar és kornyezete, valamint a
vasuti palyak nyomvonalai. Bar
6nmagaban funkcio is, a vasut mégis
kilon varosi karaktert képvisel. A
palyaudvar kdérnyezetében ide
soroltunk azokat a terilleteket is,
melyek egykor a vasuthoz
kapcsolodtak (szolgalati lakasok), de
mara mar leromlott allapotu teriletek.



A telepuléskeép jellemzése

SPORTTELEP
KARAKTERU EPULETEK
A sporttelep  karakterU
terlletekre jellemzd, hogy
funkcidjukbol fakaddan
nagyobb szabad terllettel
rendelkeznek, és altalaban
egy f6 épllet, beépités
taladlhatd rajtuk, mivel a
tobbi rész  maguk a
sportpalyak foglaljak el.

VAROSI ZOLDFELULET,
KOZPARK, KOZKERT

A varosi kozparkok és a
jelent6s zoldfelllettel
rendelkezé kozterek
értendbek ide. (pl.:
Feneketlen-t6, Bikas park,
Lagymanyosi-6bal).

MEZOGAZDASAGI  KERTES
KARAKTERU TERULET

A mez8gazdasagi kertes
terlletek is kulon beépitési
karakterként jelennek meg, laza,
alacsony intenzitasu
beépitésikkel, valamint Gdul6-
és hobbikertjeikkel.

Bar bizonyos terliletek nem
beépitettek és ebben a formaban
beépitési karakterrél nem
beszélhetiink, de mint tertlet jol
megklldnbdztethetd
kategoridkba tudjuk 6ket sorolni.

ERDO, ERDOSULT TERULET
Az erdbvel boritott terileteket
soroltuk ide, melyek egyfeldl
funkciét, de a tajban megjelend
latvanyuk miatt terlleti karaktert
is képviselnek.

43



25 Telepulésképi szempontbol meghatarozé, eltéré karakteri teriiletek lehatarolasa, a telepiiléskép, arculati jellemzék és telepiiléskarakter

bemutatasaval

25.1 A Duna és kézvetlen partja

A Duna-part Budapest egyik legmeghatarozdbb terllete, mely a természeti és az épitett kdrnyezetet egyesits latvanyaval a vilagordokség része. A folyd
kettéosztja a varost a sik pesti és a domborzatilag tagolt budai részre. A belvarosi részeken a Duna medre szi{ikebb, majd a varos kintebbi részein a foly6é
szélesedik, szigetekre bomlik, a hazak, hazsorok el6tt egyre szélesedé parksavok alakulnak ki. A taj, a természet és az épitett 6rokség egysége Budapest

legfébb értéke, teleplilésképi szempontbdl legfontosabb karaktertertlete.

A XI. kertilet Duna menti partszakasza a varos torténeti fejl6édése soran rendkivil valtozatosan alakult. Az északi terilet a vilagorokségi védelem alatt allo
bels6 varosrész része, jellemzéen varosias beépitésl, mig a Rakoczi hidtdl délre |évé atalakuld ipari terlileteken alacsony intenzitasu vegyes

terulethasznalat jellemzé.

A XI. kerilet Duna-partjanak északi része a Pet6fi-hidig a Duna menti zéna belsé zénajahoz kapcsolddoé teriletén talalhaté. A Duna e szakaszara esé parti
terlletrészek a legjobban kiépitettek. Itt jelenleg a kiépitett rakpartokon zajlé gépjarmi forgalom képez akadalyt a vizpart megkdzelitésében. E
partszakaszok mentén varosias, szakaszosan valtozo, kulénb6z8 varosi karaktert hordozé terllethasznélat és beépités jellemz8. A partok a Xl. kerllet

Petéfi hidig vilagérokségi, azon belll a Budapesti Miszaki és Gazdasagtudomanyi egyetem épluiletei mlemléki védettség alatt allnak.

A Pet6fi-hidtol délre Un. atmeneti zéna huzdédik, melynek partszakaszain jellemz&en volt ipari Gzemek felhagyott, vagy Uj fejlesztésbe vont terileteit talaljuk.

A belsé zénahoz csatlakozéan megkezd6dott a vizparti terliletek funkciovaltasa (Inforpark, Lagymanyosi-6bol.). A Duna-part Rakdczi hidtdl délre esd
szakaszain, az egykori Dél-Budai iparteriileten még vegyes a hasznalat, de a megkezd6dott atalakulds folytatdsra var. A gazdasagi funkcidk varosias Uj
funkciokkal vegyiilnek, foltokban lakdsépités is megvaldsult. A part menti ingatlanok tovabbra is szdmos helyen kinadlnak fejlesztési lehet&séget.

Albertfalva térsége jelenleg csoméponti térség, ahol a Duna menti sdv jé adottsdgai nincsenek kihasznalva, sok a hasznositatlan, beépitetlen teriilet.
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25.2 Gellérthegy - Szentimrevaros — Légymanyos — Infopark — Kelenféld-Eszak

A kertlet belsd varosrészei a Kelenfold — Ferencvaros vasutvonal, a Budaorsi Ut, az északi kerilethatar és a Duna altal hatarolt terlletegység. A kerllet
belsd varosrészei, melyek karakterikben sok mindenben eltéréek, azonban funkciondlisan és szerkezetileg egy egységet alkotnak. Itt talaljuk a kerllet

kozponti terileteit, igazgatasi kbzpontjat, jelentds oktatasi, kulturdlis és gazdasagi intézményeket.

A Gellérthegy karakterében kiemelkedik a kertlet belsé varosrészeinek sorabdl. A hegy egyrészrél a févaros egyik meghatarozé kozparkja, masrészrél a
varos jelképe, nem utols6 sorban a vilagorokség része. A hegy beépitése a XX. szazad elején kezd6dott fénemesek, dzsentrik, katonatisztek,
nagykereskeddk, egyetemi tanarok, jogaszok, magas rangu allamhivatalnokok villdinak megépitésével kezd6dott, majd a késbdbbiekben kdzoktatasi
intézmények is helyet kaptak itt - az egykori Schmidt kastély helyén 1977-ben felépiilt az Allamigazgatasi Féiskola a Ménesi Gton, majd 1911-ben a Ménesi
Utra koltozott az 1895-0s alapitasu Eotvos Jézsef Collegium, tovabba a hegyre teleplilt a Kertészeti Egyetem is, melynek 1949-ben épilt modern épllete
tajba illeszkedd.

2.5.3 Kelenféld-Kézpont — Kelenféld-Dunapart — Nadorkert — Ormezé

A kerllet talan legheterogénebb varosrészei, jelentds atalakuld, vagy atalakulas el6tt all6 terulettel. Két nagyobb kiterjedési lakételepi részt is talalunk itt,
név szerint a Kelenfoldi lakételep (Etele Ut — Fehérvari Gt tengelyében), valamint az Ormezéi lakételep. A kelenféldi Duna-parton egykori ipari teriiletek,
mara un. barnamezds teriiletek talalhatéak. Ormezd és Kelenfdld kdzott hiuzodik a Kelenfdldi palyaudvar, mely fizikailag igy elvagja a varosrészeket,
azonban a palyaudvar fejlesztése szempontjabdl a két oldal erésen kapcsolddik egymashoz.

Ormez6 varosrész déli részei mar a beépitetlen természetkdzeli teriilet (Ferenc Jozsef keseriiviztelep), mely beépitetlenségével mar inkabb kiilteriileti

jellegd.
254 Albertfalva

Albertfalva mint 6nallé varosrész alkot egységet, mindazonaltal szerkezetileg a kelenfoldi varosrész déli meghosszabbitasaként, nem valik el éles hatarral.
Nyugati fele jelentds kertvarosias teriilet, valamint értékes kisvarosias lakoteriiletekkel is rendelkezik. Eszaki iranybdl a lakételepek és a Duna parti
barnamezfs sav is ide fut ki. A Mez8kovesd uttdl délre esd terliletek az albertfalvai varoskézpont fejlesztési célteriiletei, azonban jelenleg kialakult allapota
alapjan inkabb varosszéli, elsésorban a nagy kereskedelmi egységek altal meghatarozott terilet.
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255 Sashegy — Sasad — Gazdagrét

Az M1-M7 autopalya bevezetd szakasza (Budadrsi ut) mentén, attél észak nyugatra elhelyezked6 hegyvidéki varosrészek. A Sas-hegy a varoson bellili
természetkozeli és védett zoldteriilet. Sasad és Sashegy varosrészek kedvelt és magas értéki( kertvarosi és szabadonallé tarsashazas teriletek, melyek
azonban sok tekintetben ellatashianyos teriletek, hianyoznak a kézpontképzé funkciok. Jelleglikben és szerkezetileg sok tekintetben inkabb a XllI. kerllet
hasonlé (és csatlakozo) beépitésii teriileteihez kapcsolddnak. Altalanossagban elmondhatd, hogy a teriileten javarészt nagy alapteriiletli, 2-3 szintes
szabadonall6 csaladi hazak, tobb lakdsos tarsashazak, magas- és lapos tetés épuletek valtakoznak. A terepadottsagok miatt szilkségesek a tamfalakés
kialakultak tamfalgarazs-sorok is.

Gazdagrét domborzatilag a sasadi részhez csatlakozik, de a beépitési karaktere miatt a lakotelep dnalld egységet képez. Ett6l figgetlenil sok tekintetben

funkcionalisan sok mindent képes poétolni a sasadi varosrész hianyossagaibol.

2.5.6 Hosszurét — Madérhegy — Pésingenmajor — Spanyolrét — Eszak-Orséd

A varoshatar kdzelében elhelyezked® varosrészek egykor kertes mezégazdasagi és kiilterlleti jellegli hasznalatuak voltak, azonban az elmult id6szakban
jelentds atalakulas indult meg a teruletikon. A telkeket eladtak, s elsésorban kertes lakétertletek és alacsonyabb intenzitasu lakdparki beépitések jelentek
meg. A terlilet északi részén talalhaté a Rupp-hegy, mely természetvédelmi tertilet. A folyamatos atalakulastol fliggetlenil elmondhatd, hogy a varosrészek
szerkezete még nem alakult ki, sok a még ma is beépitetlen, vagy a korabbi Udulé jellegl teriletfelhasznalasu rész. A kialakulatlansag masik
koévetkezménye, hogy infrastrukturalis hianyok is jelentkeznek (burkolatlan utak, egyes kézmUvek hianya). Az elsésorban lakéteruletként atalakuld teruleten
tovabbi problémat okoz, hogy a lakéfunkcidn tul az azt kiegészité egyéb ellatast és szolgaltatdsokat nyujtoé funkcidok nem alakultak ki. Ennek kdvetkeztében
mar ma is jelentkeznek pl. alapellatasi probléméak, s ha az atalakulds az eddigi trendeket kdveti, akkor ez csak fokozddni fog. Az M1-M7 autdpalya
elvalaszté hatadsa miatt a varosrészi lehatarolasok alapjan Orsddhoz tartozo Viragpiac és a kérnyezete szerkezeti szempontbdl a hosszuréti és madarhegyi
terlletekhez kapcsolddik. Az autdpalya mentén, a tervezett 4-es metrévonal végallomasaként ez a terllet jelentds kdzpontképzd erével rendelkezik,

melynek természetesen egyik f6 feltétele a varos iranyu kozosségi kozlekedési kapcsolat kiéplilése.
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2.5.7 Orséd — Dobogé — Kéérberek — Kamaraerdé

Ors6d, Dobogo, Kéérberek és Kamaraerdd a kerilet kilteriileti jellegl, jellemzéen beépitetlen teriiletei. Jelentés természetvédelmi teriiletek, erdék,
gyepek, mezégazdasagi terlletek és kertes mezdgazdasagi teriileteket jellemzik a teriletet. Itt taldljuk a keser(viztelepeket (Orsdd), valamint a
varoshatarnal helyezkedik el a Budadrsi repllétér. Az eimult idészakban a Kéérberekben jelentésebb lakoterlleti fejlesztés indult meg a Hosszuréti-patak

mentén (Kéérberek Tévaros).

2.5.8 Péterhegy — Kelenvélgy

Péterhegy és Kelenvolgy jellemzéen kertvarosi varosrészek, a kerilet déli részén, a Kelenféldi palyaudvar alatt elagazé vasutvonalak altal kézrezarva. Bar
kbzigazgatasilag a Xl. kerllet része azonban funkcionalisan és szerkezetileg is az budafoki kertvaroshoz csatlakoznak. Kelenvolgy a hagyomanyosan

kertvarosi varosrész, mig Péterhegy ujonnan beépllé lakéterilet.
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3.1 Altalanos épitészeti utmutato

Beépitésre szant terlleten épitményt, épitményrészt a kdrnyezet adottsagainak figyelembevételével, ahhoz illeszkedve célszer(i megvalédsitani, ugy, hogy
az adott tdbmb és az utca jellemzd adottsagait és értékeit figyelembe vesszik.

A kérnyezethez valé illeszkedést az alabbi szempontokat egyenként és dsszességében is mérlegelve ajanlott vizsgalni:

- alkalmazkodas a beépités modjaban, mértékében és a hasznalat rendeltetésében,

- a beépités helyes sorrendjének és a késdbbi fejlesztési lehetéségek megtartasa,

- a szomszédos ingatlanok benapozasanak, kilatasanak és megkdzelitésének zavartalansaga,

- az alaprajzi elrendezésbdél adédo tdmeg- és homlokzatképzés utcaképre gyakorolt kedvezé hatasa,

- elényds kornyezeti valtozasok a terepalakitas, a csapadékviz elhelyezés és a névénytelepités vonatkozasaban,

- a kozteriletek hasznalhatésaganak megdrzése a beépités okozta gépjarmi terhelés eredményeként,

- a homlokzat és az épulettdmeg kialakitasaval kapcsolatos épitészeti megoldasok 6sszhatasa a homlokzat tagolasaval, szinezésével, a nyilaszarok
kiosztasaval, az épulet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

- a rendeltetéssel 6sszefliggd hirdeté-berendezések elhelyezésének és kialakitasanak a varosképi megfelelésége,

- az épulet gépészeti és egyeéb berendezései, tartozékai elhelyezésére vonatkozé megoldasok varosképi megfelelésége,

- a tet6zet kialakitdsanak, hajlasszdgének és esetleges tettfelépitményeinek, anyaghasznalatanak a dominans kérnyezet adottsagaihoz valé illeszkedése,

- a bejarati el6lépcsdnek, az akadalymentesitést szolgald épitménynek, rampanak, a kézterilet folé benyuld épitményrésznek a kapcsolodd kozterllet
hasznalati médjahoz valé illeszkedése, valamint a meglévd és a telepitendé fakra, fasorokra, kézlizemi vezetékekre és berendezésekre gyakorolt hatasa,

- a telek el6tti kdzterlleti jarda, vizelvezet6 arok, zoldsav kialakitasa,

- a takaratlanul maradé tlizfalak, talnyulé éplletrészek esztétikus megjelenése,

- az épuletornamentika, anyaghasznalat kdrnyezetbe illesztése.

Az el6bbi szempontok alkalmazasakor figyelemmel kell lenni arra, hogy azok ne zarjak ki Ujszeri épitészeti, mliszaki megoldasok alkalmazhatésagat.

Barmely kozterilettel érintkezé telekhataron torténd épités esetén az azonos telken 1évé valamennyi éplilet, éplletrész utcai homlokzatat egységes terv
alapjan ajanlott kialakitani.
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Magastet6s épllet tetbterét csak egy szintként javasolt beépiteni.
Siktablas napelem, napkollektor az épitészeti kdrnyezethez illeszkedve magas tetés éplleten az épilet ferde tetSsikjaban, azzal megegyezé

dbélésszogben, lapostetds épuleten elsésorban az éplulet attikajanak takarasaban, vagy az épulet formalasaba épitészetileg beillesztve ajanlott elhelyezni.

Egyéb épitményen vagy terepszintre fektetve a kdztertletr6l nem lathaté médon helyezhetd el.

A védett épitmények korszerisithetdk, bdvithetdk, funkcidjuk megvaltozhat, azonban a védettségre okot ado értékeik nem csokkenhetnek. Ennek

megfeleléen kell meghatarozni ezen épiletkér atépitésének, bévitésének és az ezeken folytatott hirdetési tevékenységnek a részletes szabalyait.

Védett teriileten adétorony, antennatorony, reklamtorony, reklamzaszl6 elhelyezésének engedélyezése nem javasolt.

Klimaberendezést a varos egész terlletén épitészeti eszkdzokkel takartan vagy kozteriletrél nem lathatdé modon, az épuletek alarendelt homlokzatara

ajanlott telepiteni.

Az alkalmazhat6 arnyékol6-szerkezetek tipusat, szinét érdemes egységesen meghatarozni.

A telepuléskép védelme érdekében a varos egész tertletére vonatkozéan fontos szabélyokat alkotni a hirdet§-berendezésekre vonatkozéan, ide értve azok

elhelyezésének sirliségére, tipusara, méretére vonatkozé szabalyokat.

Kozterlileten Gj kereskedelmi, vendéglatd és szolgaltatdé célu pavilon-rendezvény idétartama alatt a rendezvényhez ko6t6dd pavilon kivételével-

elhelyezésének, meglévd pavilon, arusitohely bévithetésének engedélyezése nem ajanlott.

Kézmivek, 1égvezetékek, foldkabelek elhelyezésénél meghatarozé szempont legyen a telepuléskép védelme.

Részletesen szabalyozni szilkséges az egyes koézmiifajtdk vezetékeinek és egyéb mitargyainak, épitményeinek koézterileti elhelyezkedését, illetdleg

kdzteriileti lathatosagat. Ervényes ez a fogyasztéi bekdtések tekintetében is.
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A telepuléskép minoseégi formalasara vonatkozo ajanlasok 3

3.1.1 Keriilendé megoldasok, aranyok

Nagyvérosias beépités esetén
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A telepuléskép minoseégi formalasara vonatkozo ajanlasok 3

Kisvarosias beépités esetén
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A telepuléskép minoseégi formalasara vonatkozo ajanlasok 3

Kertvarosias beépités esetén
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3.2 Altalanos taji és zoldfeliileti ajanlasok

A telepulés mdvi - épitett strukturgja minden mas mellett a névényzetnek is sajatos minéséget kdlcsdndz: az épitett kdzeg altal hatarolt, ndvényzettel
boritott fellleteket a telepllési zdldfellletek. A varosi telepllésforma esetében az épitett kdzeg, illetve az altala megfogalmazott térrendszer (térszerkezet)
hordozza a zdldfellleteket. A falura nézve ez jelentésen modosul, a szérvany telepullési formak (pl. tanyas térségek) esetén pedig ennek mar ellenkezéje

lathatd: a tdj, a ndvénytakaro, tehat a zoldfelllet a mivi-épitett elemeket hordoz6 kdzegként jelenik meg.

A fenti kettésség kertletiink kiil- és belteriileti felosztasara nézve is szembetling: a zoldfelllet a belterliileten meghatarozé épitett struktura 6ltézéke, mig

kiltertleten az épitett-mivi elemek a tajban, mint ékkdvek jelennek meg.

Zoldfelulet gazdalkodasi és tervezési ajanlasok:

- szabalyozni sziikséges a szabalyozasi tervi dvezetenként kotelezden betartandd, telekteriiletenként biztositandd és hosszutavon fenntartandé minimalis
zoldfeluleti mutatdkat, valamint az dvezetek részletes zdldfelileti elbirasait,

- a helyi jelent6ségi értékvédelmi tertletek specialis zoldfellleti elSirasait,

- a helyi jelentéségl természetvédelmi teriletek, értékek, illetve védett természeti értékek és egyedi tajértékek specialis védelmi, kezelési és zoldfellleti
el6irasait,

- a helyi jelent8ségi telepulésképek specialis zoldfellleti el6irasait,

- nem kdzterlleti, de k6zdsségi hasznalatu teruletek speciélis zdldfellleti eldirasait,

- kbzhasznalat eldl elzart, de varosi jelentéségi zoldfellletek (pl. intézményi terliletek) specialis zéldfellleti elbirasait,

- temetékertek, helyi jelentéségli torténeti temetbkertek és kegyeleti parkok specialis zoldfellileti elSirasait,

- orszagos és megyei tajképvédelmi teriletek specialis zoldfellleti ajanlasait,

- az erd6rél és az erdd védelmérdl szolé torvény hatalya ala tartozo erdéteriletek specialis zoldfellileti elbirasait,

- a két- és haromszintes névénytelepitések rendeleti fogalom meghatérozasat és épitési dvezetenkénti kételezd alkalmazasi elbirasait.

Ajanlott bevezetni
- az egyszintes, kétszintes, haromszintes, valamint a belltetési kotelezettségi terilet kdtelez6 ndvénytelepitési kategdriakat, meghatarozva ezek részletes

tartalmi kdvetelményeit, alkalmazasi eseteit és helyeit,

53



- a kozterlletek és kozlekedési teriiletek komplex, ezen bellil a kozterlleti zoldfellletek (ki)alakitasanak, atépitésének, rendezésének, fenntartasanak és
hasznalatanak részletes feltételrendszerét (kildondésen egymassal is 6sszefliggésben: utak, kerékparutak, parkolok, jardak, zéldsavok és egyéb névényzettel
betelepitett fellletek, vizelvezetd vagy — szikkasztd arkok, kézizemi vezetékek és miiszaki mitargyak, hirdetd berendezések, fasorok, fasitasok,
fatelepitések, véderd6/véddzdld savok és egyéb ndvénytelepitések, burkolt és fasitott kozterek, kdzparkok, kdzkertek és lakdkertek, szobrok, mlalkotasok,
viragtartok, vizarchitekturak, jatszoterek, sportpalyak, kijeldlt kutyafuttatd helyek),

- a varos teljes kozigazgatasi terlletén torténd fakivagasi, nyesési és metszési munkalatok, valamint a fakivagasokhoz kot6dé fapétlasi kotelezettségek
részletes helyi feltételrendszerét,

- a telekhataroktdl és ndvények egymastdl valo telepitési tavolsagainak elbirasait,

- csapadékviz kezelés-és elhelyezés valamit a termétalaj (humusz) gazdalkodas részletes el6irasait,

- megujuld energiaforrasok épitményeihez kapcsolodé specidlis zoldfellleti, névénytelepitési elGirasokat,

- a hirdet6 berendezésekhez kapcsolddo specialis zoldfeluleti, névénytelepitési elirasokat.

3.2.1 Varosi bevezet6 utak és varoskapuk zoéldfeliileti ajanlasai
A bevezetd utakon természetszeriien gazdasagi (kereskedelmi, szolgaltato...stb) funkciok jelennek meg, mely telekhasznalatok alapjaiban hatarozzak meg
a telepllésképet. A forgalmas bek6té utak meghatédrozé csomépontjai varoskapu szerep betdltésére is hivatottak: a varosrol és a varosképrdl az elsd, a

legmeghatérozébb benyomast adjak az idelatogatdék szamara - igy nem hagyhatjuk figyelmen kivil ezen utak varosképi szerepét.

A kereskedelmi és szolgaltaté egységek elsédlegesen - értheté modon - a figyelemfelkeltésre toérekszenek, hogy mind az anyag-, mind a szinhasznalat,

forma arulkodé legyen, minél jobban felhivja az arura, a szolgaltatasra a figyelmet, minél tébb parkoldhelyet biztositva.

A zoldfellletek biztositasa, a fenti negativ folyamatok fékezése és a kedvezd 6sszkép elérése érdekében az alabbi javaslatok adhaték a varoskapu
szerepet betdlté utakra, Utszakaszokra:

- egyseéges, varos- és klimat(ir fafajokbdl allé fasorok létesitése,

- a kdzterulet zdldsavja ne mosddjon 6ssze az el6kerttel, az elbkert teljes hosszaban ne funkcionalhasson csak parkoloként,

- amennyiben a magantelek egy része a kozterllettel egybe van nyitva, az ne jarjon a zoldsav teljes felszamolasaval, annak valds zdldfellleti jellege ilyen
esetekben még hangsulyosabb legyen és gondoskodni kell a gyalogos forgalom atvezetésérdl is (a gépjarmi behajtok ne legyenek 5 méternél
szélesebbek),
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- a novényfalak, zoldfalak az egyhangu, lzem- és raktarjellegli éplletek telepilésképi megjelenését kedvezéen befolyasolhatjak, ellensulyozva a
kapcsolddo hirdeté felliletek megjelenését is,

- az épllethomlokzatok el6tti sav (elékert) Gnmagaban is rendelkezzen az egész telekre vonatkozé zdldfeluleti aranyszammal, mivel csak igy tud a kotelezd
zoldfellleti arany a teleplléskép elényére valni, nem pedig rejtve maradva,

- a bevezetd utak varoskapu szerepl (mar megvalosult vagy a jovében létesitendd) korforgalmi csomodpontjainak zoéldfellleti arculati rendezésére
programot szilkséges inditani — ennek keretében meghatarozasra keriilhet az egyes korforgalmak taji és varosképi szerepe/tematikaja, valamint a

megvaldsitasuk és tartds fenntartasuk pénziigyi forrasa.

3.2.2 Ajanlasok belteriileti kozteriiletek zéldfeliileteinek kialakitasara

Foldunk, orszagunk, varosunk klimaja atalakuldban van. A szarazodasi folyamat mellett a felmelegedés altaldnos ,varosi hésziget’ jelenséggel,
zoldfellleteink névényzete szamara egészen szélséséges termdéhelyi viszonyokat és életfeltételeket eredményez. Ezen viszonyok kdzétt a hagyomanyosan

(80-100 éve) alkalmazott névényfajaink és fajtaink némelyike szamara mar nem megfeleléek az életfeltételek.
Célunk az utcak, terek, teresedések és térflizérek zoldfellleteinek 6sszefliggd, egységes, egy rendszerben torténd kialakitasa - a kozlekedési, kézmd,
csapadékviz elhelyezési feladatokkal 6sszehangoltan. Elengedhetetlen épitések és telekalakitdsok soran a kdzterileti zdldfeluletek kialakitdsanak komplex

tervezése —O6sszehangoltan az ut- és k6zmiUvesitési tervekkel.

A hésziget-hatas csOkkentése medfelel§ arnyékolas technikdk alkalmazasaval elérhetd, amelyben a ndvények esztétikus megoldast kinalnak a
klimabefolyasold hatasuk mellett.

A kdzparkok funkcidjat tekintve fontos szerepe van a kertleti lakosok komfortérzésében, a pihenés fontos helyszinei. Térekedni kell arra, hogy a parkok

aktiv zoldfelllettel rendelkezzenek.

A kdzparkok esetében a viz megjelenitése is jo irany lehet, a vizfellleteknek jo klimatikus hatasai vannak a szaraz, porral teli levegére a varosban.
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Hosszutavon ajanlott a Duna bekapcsolasa a zoldfolyosé rendszerbe. Javasolt a Duna menti parti savot parkositani, és igy a vizfellletet, vizet is

bekapcsolni a kdzparkos rendszerbe.

A zoldfellleteknek, fasoroknak egyenranguséagot kell biztositani a kdzlekedési, kozmil és elektromos halézati létesitmények mellett. Zoldfellleteink,

fasitasaink létfontossaguak: megsziinésuk, telepitésik ellehetetlenulése a jéllétiinket alapjaiban veszélyezteti!

Kozterlleteink névényalkalmazasara kilondés gondot kell forditanunk. A klimatikus és terméhelyi szempontok mellett nem mehetiink el sz6 nélkil a

zoldfellletek hasznalata mellett sem: ndvénytelepitéseinknek taposastirének és vandalbiztosnak is kell lenni.
A tervezések soran a vertikalis kertek alkalmazasa is javasolt. Uj épliletek esetében a zoldteté és zoldfalak hasznalata vizualisan és klimavédelmi

szempontbdl is tamogatott. (J6 példa erre a Bikas park metréfeljard extenziv zoldtet6je, amely egy egyébként ériasi nagy burkolt fellilet lett volna, amely a

parkbdl ,kildgna”, igy viszont olyan, mintha a ,z6ld sz6nyeget” megemelték volna azon a terileten.)
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A telepilléskép minoségi formalasara vonatkozé ajanlasok

3.2.3 Ajanlasok a varosi utcafasitasokra, és meglévo fasorok kezelésére, kioregedett fasorok cseréjére
A szabalyozasi terv szerinti Utkeresztszelvények minden esetben rendelkezzenek a fasor helyének biztositasarol.
A fasorok telepitésének megvalositasara eszkodzrendszert kell kidolgozni. A fasorok, utca és térfasitdsok a varosi kérnyezetben nélkulézhetetlenek:

utcainkat, épuleteinket oltoztetik és arnyékot biztositanak. Emellett klimatikus kondicionald hatasuk van, vagyis kiegyensulyozzak az iddjarasi

szélséségeket, melyek az intenziven beépitett kdrnyezetben hatvanyozottan jelentkeznek (példaul ,varosi hdsziget” jelenség).

Feneketlen tavi sétany BME sétany
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3.3 Kozlekedési teriiletek altalanos jellemzéi és ajanlasai

3.3.1 Utcak és terek:

Az utcak, terek alapfunkcidja a koézlekedés, a szabad és biztonsagos eljutas az egyik helyr6l a masikra eltér6 kdzlekedési moédokon, gyalogosan vagy
jarmlvek segitségével. A kozteriletek szolgalnak megkdzeliteni az onnan nyildé egyes ingatlanokat is. A koztertleteknek e mellett fontos szabadidés és
egyéb - egyéni és kozdsségi - szerepe van. Példaul az emberek talalkozasi pontja, vagy a szabadidd eltdltési helyszine is lehet. Fontos a kbzlekedés
szabalyos és biztonsagos lebonyolddasa mellett az utcan vald kellemes emberi kbzérzet, amelyet az egységes, aranyos é€s harmonikus utcakép tud
elésegiteni. Ehhez hozzatartozik — mind az egyes kozuti alkotéelemek - Utburkolat, jardaburkolat, vizelvezetési elem, zdldfellilet - egymashoz viszonyitott
aranyossaga, mint pedig az egyes elemek énmagukban vald, a teljes utca menti - vagy akar egész telepulilésrészre vonatkozé - homogenitasa. Kertlni kell
az egyes ingatlanok elétt az egyedi, a teljes utcakép egységét figyelmen kivil hagyo, diszharmoéniat kelté megoldasokat. A helyes aranyoknak az adott
telepulésrész karakteréhez és adottsagaihoz, utca jellemzd szabalyozasi szélességéhez, a sziikséges helyi funkcionalis igényekhez, a kérnyezé éplletek
megjelenéséhez is alkalmazkodniuk kell. (Pl. belvarosban jobban dominalhat a gyalogos fellilet, mint egy kils6, gyéren lakott varosrészben.) Torekedni kell
a négy f6 utcai alkotéelem - utburkolat , arok, zoldterllet , gyalogosfellilet - aranyos megosztasara, ezzel altalanos rendezett képet nyujtva az

uthasznaldknak.

3.3.2 Utburkolatok:

Egy adott utca jarmikdzlekedést szolgald utburkolatai legyenek homogének, egységesen aszfalt vagy térké burkolatuak. Burkolatvaltasi helyek mindig csak
feltétlen sziikséges esetben és optikailag is indokolhaté helyen - pl. kézati csomdpontokban, keresztmetszet valtasoknal, forgalomcsillapitasi helyeken
lehetségesek.

Lakoutcak forgalomcsillapitasa robosztus fémelemek, vagy "aszfaltdombok™ helyett igényes k&é- vagy miké szintemeléssel legyenek kiépitve, anyagat az
altalanos utcaképhez illesztve. Utak szegély nélkil, van végig azonos tipusu eléregyartott szegélyelemekkel alakitandéak ki.

Kerulni kell az egyes szegélykialakitdsi modok utcan beldli tébbszdri valtoztatasat.

3.3.3 Jardaburkolatok:
A jardafelliletek egy adott utcaszakaszon alkossanak egységes homogén feliiletetet. Az egyes maganingatlanok el6tti eltérd, oOtletszerii megjelenések
rendezetlen képet nyujtanak, a teljes utcaképre rombolé hatastak. Egy utca jardaja legyen teljes hosszon - és lehetfleg szimmetrikusan mindkét oldalon -

egységes anyagu, szinli és mintazatu, betonké vagy aszfalt burkolattal. Az egyes megjelenési formak ne valtakozzanak utcan belll, ne egy-egy
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maganingatlanhoz igazodjanak, hanem a teljes utcaképhez. Nem lehet a cél tovabba az sem, hogy kirivo,tdlmintazott, "tajidegen" kozterileti burkolatok
domindljanak és vonjak el a figyelmet.

Egy burkolat akkor esztétikus, ha harmonikusan illeszkedik az épitett tajba és simul a kdrnyezetébe, nem akarja tuleréltetni, tulhangsulyozni 6nmagat. A
jardak vonalvezetése, szélessége, lejtése se valtakozzon indokolatlanul az egyes telkek elétt. A l1épcsézést, rampas kialakitast kdztertleten altalaban —

rendkivili kotottségek kivételével - szintén kerdlni kell.

3.34 Vizelvezetési elemek:

A teleplilés belsd, illetve féutvonalak melletti részén, ahol zart vizelvezetés kerllt kiépitésre, egységes, ritmikusan ismétl6d6 és szimmetrikus elrendezésd,
viznyel6racsok jelenjenek meg.

A varos teriletének egy részén a vizelvezetés nyilt arkokkal megoldott. Az arkok lehetéleg foldanyaguak legyenek és kertljenek flivesitésre. Gyepracsos
beton burkolatok nem javasoltak, mert beton felliletik rontja az kozterlleti 6sszhatast, tovabba a szirke betonfellletek kozotti gyomosodas, vagy
foldkimosddas kedvezétlen.

3.35 Zoldsavok:
Zoldfellletet képeznek jellemz8en a nyilt arok és utburkolat kdzétti (- féldpadka), tovabba az arok és jarda kozotti fellletek. A zdldsavon belll helyet kell
biztositani fasitasnak, illetve - ha fold alatt nem elhelyezhet6 - akkor kézmiioszlopoknak is. Térekedni kell az uttal parhuzamos fasitasra, az arok és a jarda

kozti zéldsavban elhelyezve.

3.3.6 Egyéb utcaelemek:

Kapubehajtok: Az anyagban, szinben, mintazatban és méretben egymastdl kuldnb6dzé - eltérd allapotu és szinvonall, vagy éppenséggel vadonatuj, de
egymast "tulkiabald", harsanysagot kelt6 - utcai kapubehajtok torz karaktert adnak az utcanak, és rontjak az altalanos utcaképet.

Az elmult évtizedekben - a jardakhoz hasonl6an - a kapubehajtok terén is - sok helyen az egységes szemléletet nélkll6z6, spontan megoldasok szilettek az
egyes ingatlanok elétti kozterlleteken. Az utca arculata szempontjabdl altalaban nem igény, hogy a kapubehajté felllete dominaljon, az egyedi kirivosag
helyett sokkal inkdbb kell a hangsulyt az egységességére és dsszhangra helyezni. Egy adott utcdban - vagy akar egy tagabb telepllésrészben - a
kapubehajtok megjelenése legyen 6sszehangolt, azonos szélességli és burkolatu. Idealis megoldas pl. egy egységes szirke, vagy antracit szin( térké

kapubehajtd egy utcaban, de elképzelheté mindeniitt egységes aszfalt kialakitas is.
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A telepilléskép minoségi formalasara vonatkozé ajanlasok

Keritések: A keritések megjelenése a telepulésképet, utcaképet jelentésen befolyasolja. Amellett, hogy a takaras funkcidjat is betélti, a tul magas kerités
épitésével az épuletiink elvesziti a telepiiléssel, az utcaval a kapcsolatot. Ennek kikliszobdlésére attort, ndvényzettel kombinalt kerités létesitése javasolt, a
kozterilet feldl a tomor labazat magassaga max. 0,6m legyen, a teljesen tdmoér szakaszok ne legyenek szélesebbek 1,0 m-nél.

Mivel a keritésnek zaj- és porfelfogd funkcidja is van, ezért a forgalmas utak mentén kilon figyelmet kell forditani a kialakitdsra — ezen esetekben
létesithetiink tdmor jellegl keritést legfeljebb 1,5 m magassagig, ha felette min. 50%-ban attért kialakitast kap.

A kozterlleti keritéseink ne legyenek 2,0 m-nél magasabbak. Az épitési telek kdzotti kerités legfeljebb 2,0 m legyen és ne legyen tomoér annak érdekében,
hogy 6sszefiiggé zoldfelllet alakulhasson ki a tombbelsében.

Kerékparos feliiletek: A kerékparos felllletek - a kdzlekedési méd intenziv terjedésével - egyre gyakrabban valnak a utcak jellegzetes elemeivé, és joggal
héditanak el fellletet az utcak teruletébdl. A kerékparosok felillete vagy a kdzuti utburkolathoz integralando - jellemzéen belvarosi kérnyezetben, vagy pedig
4nallé elemként jelenitendd meg - tipikusan a kiilvarosi részeken. Onallé elemként burkolatuk legyen elkiiléniilt, de énmagaban homogén feliilet. Onallo
kerékparut burkolataként elsésorban az egységes aszfalt fellilet ajanlott.

Infopark kozterei Kopaszi gat
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Parkol6 feliiletek: A kdzterlleteknek nem tekintjik alapelemének a parkolo fellletet. A parkoldsi felllet a kdzterlletnek egy specialis - de nem altalanos -
eleme. Ezen elem nem minden kdzterlleten biztosithatd, és ahol igen, ott is csak korlatozott és rendezett formaban. A kdzterlletek mérete korlatos - a
jarmiparkolas dinamikusan ndvekvd igényéihez nem igazithaté. Ezen tulmendsen a torléd6 parkold jarmiivek esztétikailag is kedvezétlenek. Arculati
szempontbdl is cél, hogy a parkolas minél inkabb az egyes ingatlanokon belil legyen megoldott, a nagy forgalomvonzdsu helyeken pedig kulon
mélygarazsokban.

A parkol6 feliletek utburkolattol eltérd megjelenési formaja - a funkcidéval 6sszhangban - kedvez6 hatasu. Ez lehet természetes k&, vagy betonkd térburkolat

alkalmazasa is.

Burkolati kézmiifedlapok: A koézmifedlapok is részei az utcaképnek, azok legyenek utcan bellil azonos megjelenéslek, korlatozott szamu tipus

alkalmazasaval. Az aknafedlapok vagy a burkolattal azonos anyaggal boritva, vagy pedig egységesitett fém (6ntdttvas) fedlappal ellatottak lehetnek.

Kbézmliivezetékek: Kbozmiivezetékeket torekedni kell fold alatt vezetni. Ahol ez nem megoldhatd, a vezetékeknek optikailag kdvetni kell az utca vonalat.
Torekedni kell az oszlopok zéldsavban vald elhelyezésére, a fasitds zavardsa nélkul, ritmikus kiosztassal. A k6zmilégvezetékek egymassal és a kozuttal

val6 keresztezését minimalizalni szlkséges.
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3.4 Cégérek, reklamhordozék

A kereskedelmi, szolgaltaté szektor reklamfellletei nem csupan a hirdetés tartalmaval, de az utcaink megjelenésével is szoros dsszefliggésben vannak.

Az erre vonatkozé iranyelvek az alabbiak:

- a figyelemfelhivé reklamberendezések, ne bontsak meg egy éplilet homlokzatanak dsszhangjat, a varosképet. Reklamberendezések 6sszhangban kell,
hogy legyenek az épiilet architekturajaval, szinezésével, a kdzterllet (utca, tér) jellegével, kozterileti butoraival és koztargyaival.

- reklamberendezések elsédlegesen a portalszerkezeten belll helyezhetdk el, tdrekedni kell az épllethomlokzathoz illeszkedd megjelenésre,

- a meglévd homlokzati architektura figyelembe vételével, a homlokzat szinvilagahoz illeszkedd szinek alkalmazandoéak, az élénk szinek keriilendéek,

- kertlend6 a tablaszer(, cimfestett reklamfelirat, helyette a dobozolt bet(s felirat hasznalata javasolt,

- tilos rekldmberendezést elhelyezni zoldfellleteken, névényzeten, emlékmiveken, szobrokon, telefonfilkén, k6zmiberendezéseken, utcai berendezési
targyon, villanyoszlop felliletén, ereszcsatornan, jatszéterek berendezésein, kutyafuttatok berendezésein, keritésen, telekhataron vagy telken felallitott
maodon,

- reklamberendezés nem létesitheté egészségre karos kivitelben. Villédzé, kaprazast okozoé vagy futd fényl vilagitas nem alkalmazhato, illetve kertlni kell a
hideg fényt is.

- tilos olyan fényrekldmtablat alkalmazni, amely digitalis kijelz6jén a futé fényrekldm allandé jelleggel nyitvatartasi idében és/vagy nyitvatartasi idén tul
egyfolytaban valtakozik,

- nem létesithet6 olyan fényreklam, amely a megkulilénboztets fényjelzéseket hasznalé gépjarmivek fényével (kék, kék-vords, sarga), valamint kozlekedési
lampak fényeivel (vords, sarga, zo6ld) megegyezd szind,

- nem javasolt olyan reklam, mely reklamujsagszeriien a reklamberendezések teljes fellletét kitdltve mutatja be egy vallalkozas teljes arukinalatat.

A rekldmozasi tevékenységek masik nagy csoportjat azon hirdeté-berendezések elhelyezése adja, melyek nem a helyben folytatott tevékenységek
reklamozasat szolgaljak. Itt a varos egységes megjelenést kdvetel meg. Ezen esetekben a teleplléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény és a
telepuléskép védelmérdl sz6l6 térvény reklamok kdzzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 104/2017. (1V.28.) Korm. rendeletben

foglaltak a mérvadoak.
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3.5 Sajatos épitményfajtakra vonatkozo6 elvek

Altalanos elvek:

A kézmivezetékek a kdzlizemi csatlakozasi pontjaig csak a terepszint alatt helyezhetdk el, beleértve az elektromos ellatas és a hirkozlés vezetékeit is. A
kerllet kozterlletein a nem hasznalt kozmlvezetékeket atépitésiik esetén el kell tavolitani.
A kerllet kdzterlletein és éplilet kozteriiletre nézé homlokzatan Uj felszin feletti kabel csatlakozé szekrény nem helyezhet6 el.

A kerlet terlletén mlanyag k6zm( szekrény nem helyezhet6 el.

A kertlet teljes tertleten barmely épitményt ugy kell kialakitani, hogy az a térfigyel6 rendszer miikddését ne korlatozza.

Egyéb miszaki berendezések telepuilésképi illeszkedésének elvei:

Egéstermék elvezeté csdvek, parapet konvektorok:
Kerllni kell az égéstermék elvezéséhez szikséges miszaki berendezések épileten kivili, homlokzatokon megjelend kialakitdsat, ezek kialakitdsat az

épuleten belll kell megoldani.

Parabola/ antenna/ hirkozl6 berendezés:

Nem védett épllet kdzterlletrdl 1athaté homlokzatan ezek a berendezések csak takartan helyezhetdk el, kabeleik a homlokzaton és a Iépcséhazban nem
helyezheték el.
Hirk6zl6 berendezések hordozaséara szolgald, tartdé szerkezeteket csak a telepllésképi szempontbdl nem kiemelt terlileten lehet elhelyezni, azok szinezése

legyen egyszind.
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Meguijulo energia el6allitasara szolgald allomas (napkollektor, napelem, térpe szélerémi/ szélgenerator):

A kerllet nagy hangsulyt fektet a kérnyezet védelmére, ezért tamogatja a megujuld energia elballitasara szolgalé allomasok létesitésének lehetdségét.
K6zos érdekink, hogy ezek a miiszaki berendezések az éplletek épitészeti kialakitasaval dsszhangban késziljenek, igy telepitésuk, anyaghasznélatuk,
szinvalasztdsuk igazodjon a fogadd épllet strukturajahoz.

A meguijulé energiaforrasok kozil a legstabilabb és ingyenes energiaforrasunk a napenergia, melynek széleskori felhasznalasi lehetéségei vannak.

A vakuumcsoves napkollektor és a sikkollektor mellett ma mar elérheté a termodinamikus szolar rendszer is, mely akar az oldalfalra is szerelheté anélkiil,
hogy teljesitménye csékkenne.

A hagyomanyos, tablas napelemek mellett napjainkban lehetséges egy esztétikusabb, a tetéfedést helyettesité megoldas, az un. napelemes cserép
alkalmazasa.

A tetéfedést helyettesité napelemes megoldasok alkalmazasaval nem valtozik meg a tetdszerkezet, igy azok épitészeti és esztétikai szempontbdl
kedvez6bb megjelenésiiek.

A tablas napelemeket és napkollektorokat telepitéskor magastetés épulet esetén a tetd lejtésével parhuzamosan kell elhelyezni ugy, hogy a tetd szélein,
gerincén ne légjon tal. Tébb elembdl allé egységeket a parkany vonala mentén sorolva, vagy kompakt felllet kialakitasaval az épulet épitészeti
megjelenéséhez igazodva javasolt elhelyezni.

Napelemes cserép a tetd teljes fellletén alkalmazhatd, torekedni kell annak kompakt elhelyezésére.

Helyi védett éplleten a napelemes cserép alkalmazasa javasolt.

Lapos tet6s épliletek esetében a megfeleld beesési szog biztositasahoz tartd szerkezet kialakitasa sziikséges, ennek telepitésekor térekedni kell ra, hogy a
telepités koztertletrdl lehetéség szerint ne latszédjon.

Epiiletek diszkivilagitasa és vilagitd reklam a szomszédos épiiletek rendeltetésszer(i hasznalatat nem akadalyozhatja, kaprazast az utcakon és sétanyokon

nem okozhat.
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A telepilléskép minoségi formalasara vonatkozé ajanlasok

ATM / Pénzkiad6 automata:
Pénzkiadé automata szabadon all6 médon nem, csak portélszerkezetbe épitve helyezhet6 el.
Klimaberendezés és klima-berendezések kiltéri egysége:

Meglévé éplleteken csak az épilet megjelenéséhez illeszkedve, kozterilletrél nem lathatdan helyezheté el és a kondenzviz elvezetésérdl megfeleléen
gondoskodni kell, az kdzteriletre vagy szomszéd telekre nem folyhat at.
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4.1 A Duna és kozvetlen partja

A Duna - parti panorama megdérzése, hangsulyozasa érdekében a part menti kdzteriileteken csak korlatozott szamu épitmény helyezhet6 el.
Az épuletek kialakitasanal javasolt a kompaktsag — integralt illemhelyekkel, gépészettel, raktarozassal, butorzattal, arnyékoldkkal.

Az egységes vizualis megjelenés céljabdl a kdztéri elemek és a feliratok minimalizalasara kell torekedni.

A parton reklamot elhelyezni nem lehet.

A Duna-parton 1év6 kézépuletek szamara a kozterulettel, a parti latvannyal kapcsolatot kezdeményez6 miikddése javasolt.

Kozterlletek kialakitasara vonatkozo altalanos ajanlasok:

A parti sav gyalogos-és kerékparos hasznalatat erésiteni kell, a funkciok elklilonitésének lehetéségét is biztositva.
Torekedni kell az 6nallé berendezési targyak szamanak csékkentésére, a funkcidk integralasara.

Kdrnyezetével, hagyomanyaival és sajat elemeivel is 6sszehangolt elemkészletet kell hasznaini.

A térburkolat, illetve kéztargyak kialakitasanal alkalmazni kell a kbnnyen karbantarthaté vagy cserélhetd, rongalas biztos megoldasokat.

A Duna-parti tertletek belsé zéndhoz tartozé szakaszainak ajanlasai:

Vilagorokségi terllethez méltd kozteriletek kialakitéasa, gyalogos, kerékparos kapcsolatok erésitésével.

A belvarosi Duna-part terlletén kiemelked6en fontos az épitett 6rokség tisztelete - a kdzterlletek az épitett 6rokséget kiemel6 mddon, de azzal nem
konkuralva, visszafogott arculattal kerlljenek kialakitasra.

Javasolt a kozterlletek elegans, a varosi kdzeghez igazodo, de a vilagorokség épitett orokségének érvényesiilését elésegitd kialakitasa.

A belvaroshoz kapcsolodo, parti kdzterlletek torténelmi elézményeken alapuld, hagyomanyokat kéveté médon kertiljenek kialakitasra.

A bels6 zénan belll egységes koztertleti arculatot kell kialakitani, az egyedi elemek hasznalatanak mell§zésével.

Kozterlletek megujitasanal a meglévd, kdzelmaltban megujult, valamint a védett, értékes kdrnyezeti elemekhez csatlakozni sziikséges.

Klasszikus, geometrikusan formalt, varosias utcabutorok, burkolatok hasznalata ajanlott.

Mind a burkolatok, mind a kdztéri elemek tekintetében javasolt az elegans, egységes szinvilag.

A ndvényzet kevésbé dominal az épitett kdrnyezethez képest, de varosokoldgiai szempontbdl kiemelt jelentéséget képvisel, ezért a meglévd zoéldfellletek

mindségjavitasa elengedhetetlen, ndvelésik ajanlott.
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Atmeneti zéna (észak/dél)

Kozterlletek megujitdsanal ajanlott a mogottes tertletekhez igazodé funkcionalis, funkciébdvitd kialakitas, szabadidés-rekreacios funkciok erésitése.
Modern, varosias utcabutorok, burkolatok hasznalata javasolt.

Ajanlott az egyszer(i formalas és fellletképzés.

Az arvizzel veszélyeztetett terlileteken arviztir§ utcabutorokat, burkolatokat kell hasznalni.

A természetes anyagok mellett megengedettek a mesterséges anyagok is.

Kis fellleteken élénk, egymassal harmonizal6 szinek is megengedettek.

A burkolatok és a névényzet szerepe kiegyensulyozott legyen. A névényzet ugyanugy hangsulyos, mint az épitett kérnyezet, kiemelt jelentéségl a varos
Okoldgiaja szempontjabdl. Esetenként célja a figyelemelterelés, takaras, a kedvezétlen latvanyelemek ellensulyozasa (pl.: ipari l1étesitmények), valamint az

arnyékolas, kondicionalas.
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4.2 Nagyvarosias, zartudvaros beépités

Epulet

- a rendkivil magas szintterlleti mutaté miatt az épuletek bévitése nem tamogatott, a meglévé épulet szintszaménak ndvelése kedvezétlen megoldas,

- az utdlagos hészigetelés azokon az épuleteken tamogathatd, ahol nincs jellegzetes homlokzati elem — azokon az épuleteken, melyeken egyedi épitészeti
stilusjegyek talalhatok, a felljitas soran azok megtartandok, feldjitandék,

- javasolt az éplletek nyilaszaréinak és tetészerkezetének utdlagos hdszigetelése — védett éplletek esetén a nyilaszarok kialakitasanak a maddja, szine,
anyaga egységesen a teljes épulletben megegyezd kell, legyen az eredeti nyilasosztatu, nyilasrendi, nyilasméretl nyilaszaroval,

- feltjitas soran a homlokzaton Gj nyilas kialakitasa nem javasolt,

- Az erkély és loggia fontos vertikalis elem, ezért atalakitasuk, beépitésik nem tamogathato, el6teté nem létesitheté. Racsok, redénydk, napellenzék
épuletenként csak egységesen valosithatok meg. Az eredeti korlat jellege, atlathatésaga, szine nem valtoztathato, takarasa atlatast gatlo elemekkel nem
javasolhato.

- épuletgépészeti elemek homlokzaton térténd elhelyezése nem tamogatott.

Az épuletgépészeti elemek kdrében leggyakrabban a szell6z6rendszerek rekonstrukcioja, a légkondicionald berendezések egységeinek megjelenése, a
riaszto, televizié kabel, telefon, kaputelefon-haldzat korszer(sitése jelenik meg. A gépészet kiilsé elemeinek spontan megjelenése a tervezés hianya esetén
rontja a varosképet, ezért azok kizardlag épuleten belll helyezheték el.

A légkondiciondld klltéri egységének elhelyezése csak erkélyen vagy loggian, takartan megengedett.

Gépkocsik elhelyezésére szolgald parkolok kialakitasa a felszinen, a zdldterllet rovasara nem tamogatott. Egyedi garazsépuletek épitése nem javasolt.
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4.3 Nagyvarosias, keretes beépités

Epulet

- a rendkivll magas szintterlleti mutaté miatt az épuletek bévitése nem tdmogatott, a meglévé épllet szintszamanak ndvelése kizardlag indokolt, specialis
esetben lehetséges,

- az utélagos hészigetelés azokon az éplileteken tamogathatd, ahol nincs jellegzetes homlokzati elem — azokon az éplleteken, melyeken egyedi épitészeti
stilusjegyek talalhatok, a felljitas soran azok megtartandok, feldjitandok,

- javasolt az éplletek nyilaszaréinak és tetészerkezetének utdlagos hdszigetelése — védett éplletek esetén a nyilaszardk kialakitasanak a madja, szine,
anyaga egységesen a teljes éplletben megegyezd kell, legyen az eredeti nyilasosztatu, nyilasrendd, nyilasméretl nyilaszaroval,

- feltjitas soran a homlokzaton Uj nyilas kialakitasa nem javasolt,

- Az erkély és loggia fontos vertikdlis elem, ezért atalakitasuk, beépitésik nem tamogathato, el6tetd nem létesithetd. Racsok, redénydk, napellenzék
épuletenként csak egységesen valosithatok meg. Az eredeti korlat jellege, atlathatésaga, szine nem valtoztathato, takarasa atlatast gatlo elemekkel nem
javasolhato.

- épuletgépészeti elemek homlokzaton térténé elhelyezése nem tamogatott.

Az épuletgépészeti elemek kdrében leggyakrabban a szell6z6rendszerek rekonstrukcioja, a 1égkondiciondldé berendezések egységeinek megjelenése, a
riasztd, televizié kabel, telefon, kaputelefon-halozat korszerlsitése jelenik meg. A gépészet kulsd elemeinek spontdn megjelenése a tervezés hianya esetén
rontja a varosképet, ezért azok kizardlag épuleten belll helyezheték el.

A légkondicionalo kiiltéri egységének elhelyezése csak erkélyen vagy loggian, takartan megengedett.

Gépkocsik elhelyezésére szolgald parkolok kialakitasa a felszinen, a zdldterllet rovasara nem tamogatott. Egyedi garazsépuletek épitése nem javasolt.

A tdmbbelsében meglévé zdldfelllet kiemelt jelentéséggel bir, tertletének csdkkentése nem megengedett.
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4.4 Kisvarosias, jellemzéen zartsoru karakter

Epulet

- a karakter terlletén 1évd kis lakasok alapterileti bévitése a szomszédos lakasok dsszenyitasaval képzelhetd el, mivel a meglévé éplletek alaptertleti
bdvitése vagy a meglévé épllet szintszamanak ndvelés kedvezbtlen megoldas,

- az utdlagos hészigetelés azokon az éplleteken tamogathatd, ahol nincs jellegzetes homlokzati elem — azokon az épuleteken, melyeken egyedi épitészeti
stilusjegyek talalhatok, a felljitas soran azok megtartandok, feldjitandok,

- javasolt az éplletek nyilaszaréinak és tetészerkezetének utdlagos hdszigetelése — védett éplletek esetén a nyilaszardk kialakitasanak a modja, szine,
anyaga egységesen a teljes éplletben megegyezd kell legyen az eredeti nyilasosztatu, nyilasrend, nyilasméretl nyilaszaroval,

- feltjitas soran a homlokzaton Uj nyilas kialakitasa nem javasolt,

- Az erkély és loggia fontos vertikalis elem, ezért atalakitasuk, beépitésik nem tamogathatd, el6teté nem létesithetd. Racsok, reddényok, napellenzék
épuletenként csak egységesen valosithatok meg. Az eredeti korlat jellege, atlathatésaga, szine nem valtoztathato, takarasa atlatast gatlo elemekkel nem
javasolhato.

- épuletgépészeti elemek homlokzaton térténé elhelyezése egységesen térténhet.

Az épuletgépészeti elemek kdrében leggyakrabban a szell6z6rendszerek rekonstrukcioja, a 1égkondiciondldé berendezések egységeinek megjelenése, a
riasztd, televizié kabel, telefon, kaputelefon-hal6zat korszerlsitése jelenik meg. A gépészet kulsd elemeinek spontdn megjelenése a tervezés hidnya esetén
rontja a varosképet, ezért azok kizardlag épuleten belil helyezheték el.

A légkondicionald kiltéri egységének elhelyezése megengedett, els6sorban erkélyen és loggian takartan, masodsorban egységesen, kizarélag azonos

maodon fliggbleges oszlopban.

Gépkocsik elhelyezésére szolgald parkolok kialakitasa a felszinen, a zdldterulet rovasara nem tamogatott. Egyedi garazsépiletek épitése nem javasolt.
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4.5 Lakételepi karakter ajanlasai

Kozterilet

- koézterileti burkolatok, utcabutorok, lampatestek egységes tervek alapjan késziiltek, igy azok cseréje, felljitasa is csak egységes koncepcié alapjan
torténhet

- lakételepeink 25-45 éves tdmbhazas lakéteruletek, koruk miatt id6szerll a kozterulet rekonstrukcid/rehabilitacio; ebben feltarandd értékek rejlenek (pl.
kozosségszervez® kozterilet rekonstrukcio: tervezés-megvaldsitas-fenntartas és legféképp a hasznalat szakaszaiban), mely altal élébb, kondicional6 és
rekreacios hatasaiban joval er6sebb zoldfelliletek johetnek létre

- a koztertleti zoldfellletek kialakitasanal mérlegelni javasolt a jelleg/hangulat megteremtése vagy megérzése érdekében az egy-, két-, vagy haromszintes

ndévényallomany telepitését

Telekhasznalat
- a beépités itt is kialakultnak tekinthetd, az éplletek és a kodzteriletek egyarant ezek aranyat szigorian megszabé tervek alapjan készultek, igy uj épulet

elhelyezése, a meglévok bdvitése nem kivanatos

Eptlet

- épulet-felujitds esetén térekedni kell az egységes megjelenés megtartasara,

- A felujitasoktdl fuggetlendl is gyakran megjelend, homlokzat atalakitdst eredményezd latvanyelem az erkélyek, loggiak atalakitasa, befedése, racsok,
el6tetdk, redényok, napellenzék felszerelése. Mivel az erkély és loggia fontos vertikalis elem, ezért atalakitasuk, beépitésiik nem tamogathato, eléteté nem
létesithet6. Racsok, reddnydk, napellenz6k épuletenként csak egységesen valdsithatok meg. Az eredeti korlat jellege, atlathatésaga, szine nem
valtoztathatd, takarasa atlatast gatlé elemekkel nem javasolhato.

- épuletgépészeti elemek homlokzaton torténd elhelyezése egységesen térténhet.

Az épuletgépészeti elemek kdrében leggyakrabban a szell6z6rendszerek rekonstrukcidja, a légkondicionalé berendezések egységeinek megjelenése, a
riasztd, televizié kabel, telefon, kaputelefon-hal6zat korszerisitése jelenik meg. A gépészet kilsd elemeinek spontdn megjelenése a tervezés hianya esetén
rontja a varosképet, ezért azok kizardlag épuleten belil helyezheték el.

A légkondicionald kiltéri egységének elhelyezése megengedett, els6sorban erkélyen és loggian takartan, masodsorban egységesen, kizarélag azonos
maodon fliggbleges oszlopban.
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Részletes ajanlasok - épitészeti utmutato 4

E karakteren belll altalanosan a zoldfeliiletek megérzése, fejlesztése céljabol fontos megallapitani, hogy alapvetéen egy magas zoldfellleti arannyal
rendelkezd karakterrél van sz, ahol telepllésképi szempontbdl is els6dleges e fellletek megbrzése. A teriileten a legnagyobb konfliktust a parkolasi igény
jelenti. A zoldfellletek, a telepliléskép és egyaltalan e telepilésrészek élhetésége szempontjabdl a parkolast szilkséges rendezni, a valos igényekhez, az
épuletekben lakdk igényeihez igazitani. A gépkocsik elhelyezésére szolgald parkoldk kapacitdsanak ndvelése dombgarazs, parkold lemez kialakitasaval
vagy foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

Javasolt a nem helyben lakék szamara a parkoldhelyek hasznalatanak korlatozasa ahhoz, hogy rehabilitalhatdk legyenek a zoéldfellletek annak érdekében,

hogy a lakdk szamara hasznalhatdébbak legyenek és igy a szabadidd eltoltést megfeleléen szolgalhassak.

Fontos, hogy a telepulésrész szempontjabdl meghatarozé szerepl kdzterilet és a hozza kapcsoldédé intézmeények, kereskedelmi létesitmények megujitasa

O0sszehangoltan, egyuttesen térténjen.
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4.6 Laképarkok

Beépités, telepités
- napjaink laképark épitészetének altalanos problémaja, hogy az uj létesitmények nem illeszkednek kérnyezetiikh6z — részben a beépités sliriségébdl,
részben a tdmegformalas, részben az elzarkdzas vagya miatt. A varosi kérnyezetbe torténd illeszkedés céljabdl javasolt a szomszédos beépitettség
figyelembe vétele.

- a telepités legyen szell6s, az épuletek kozti 1égtér arany kedvezdbb.

Epilet

- a tomegformalas egyszerliségre térekedjen,

- a letisztult tdmegformalas a homlokzati strukturaban is mutatkozzon meg,

- a hosszu épulettdmeget vertikalisan tagolni kell.

- Utdlagos lefedések, pergolak nem javasoltak, ezeket a tervezés soran egységesen kell megtervezni, illetve megvalositani.

- Az erkély, loggia és a terasz fontos latvanyelem, ezért atalakitasuk, beépitésiik nem tamogatott. Racsok, redényok, napellenzék épulletenként csak
egységesen valdsithaték meg. Az eredeti korlat jellege, atlathatéosaga, szine nem valtoztathatd, takarasa atlatast gatlo elemekkel nem javasolhato,

éplletgépészeti elemek homlokzaton térténé elhelyezése egységesen torténhet.

A légkondicional6 kiiltéri egységének elhelyezése Uj épitésl lakopark esetén nem megengedett — az éplleten bellli kialakitast a tervezés soran kell
biztositani -, meglévd lakopark esetén elsésorban erkélyen és loggian takartan, masodsorban egységesen, kizarélag azonos maédon fliggbleges oszlopban

lehet a klima kiltéri egységét elhelyezni.

A laképarkban létesitend® zoldfellletek kialakitdsanal fontos, hogy az épuletek kdzdtt hasznélhatd kertfellletek alakuljanak ki — a zdldfelulet ndvelése,

egységes, 0sszefliggd tertleten torténd kialakitdsa varosképi szempontbdl is szikséges.

Parkolok kialakitasa csak az éplletben vagy terepszint alatt javasolt, a felszini gépjarmi elhelyezés nem tdmogatott. A terepszint alatti mélygarazs teriletét

vagy az afeletti tet6kert foldréteg vastagsagat ugy kell meghatarozni, hogy a telek tertletén teljes értékl zoldfelllet is kialakulhasson.
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4.7 TisztviselStelep
Az éplletegyuttes févarosi helyi védettségli a Budapest févaros épitészeti rokségének févaros épitészeti drokségének helyi védelmérdl szoloé 37/2013.
(V.10.) F6év. Kgy. Rendelet alapjan.

A terileten fejlesztési lehet6ség nem javasolt, Uj épulet Iétrehozasa nem megengedett. Az el6kertben és a hatsdkertben talalhaté szamtalan melléképiilet
tovabb nem bdvithet6, illetve a cél lehetéség szerint az eredeti allapot visszaallitasa. Mivel a gyenge minéség(, valtozatos anyaghasznalati beépités rontja

a harmonikus utcaképet, ezért tovabbi elbteték, teraszok, pergolak épitése nem tdmogathato.

Egyedill a foldszintes éplletek tetészintjét lehet beépiteni, a két- és haromszintes épliletek szintszama és beépitési mutatoéja nem valtozik. A foldszintes
éplletek tet6sikja alapvetéen megtartando, két kivétellel

- oromfal kialakitasa esetén 10 cm-el megemelhet6 a tetésik a hészigetelés és az atszell6ztetett Iégrés miatt,

- a hatsé udvari oldalra tet6felépitmény helyezhet6 el, szabalyozott médon.

A meglévd foldszintes éplletek tébb mint felét mar tetdtérrel beépitették, igy a maradék kb. 96 db épllet tetétere nem eredményez nagymeértéki

intenzitasvaltozast a telepen.

A nyilaszardk cseréje soran a nyilaszarok kialakitdsanak maddja, szine, anyaga az eredetivel megegyez osztatu, nyildsrendl és nyilasméretl kell, legyen.

Az éplilet feltjitasok soran Uj nyilas nem létesithetd, a meglévd nyilas nem bdvithetd, mert jelentésen megvaltoztatja a homlokzati aranyokat.

Az arnyékolast a spalettak felujitasaval kell megoldani.

Anyaghasznalat, szinezés

- Homlokzatképzés: homlokzatvakolat, szine: (NCS szinkdd — S 0510-Y —vilagos tortfehér)
- Homlokzati vakolatdiszek: szine: (NCS szinkéd — S 0500-N — vilagos fehér)

- Labazat: labazati vakolat, szine: (NCS szinkdéd — S 1515-Y — vilagos drapp)

- Nyilaszarok: fa nyilaszarok, szine: fehér (RAL 9010), Gvegezés: viztiszta

- Tet6sikban Iév6 ablakok 78/140, fa ablak
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- Tet6héjazat: mazolatlan, hornyolt cserépfedés, szine vords

- Tet8, oromfal fémlemez fedés: horganylemez/patinazott horganylemez, szine: szirke
- Eresz: faburkolat, szine: zéld (RAL 6002)

- Zsalugéter: fa zsalugaterek, szine: z6ld (RAL 6002)

- Kémeény: kisméreti tégla

- Korlat: Biztonsagi féliaval ellatott tGiveg korlat, fa fogédzé (fehér szinben)

A meglévé zoldfellilet és az utcai fasorok fejlesztésre szorulnak.

Magankertek
Javasolt a kiéregedett faallomany fokozatos cseréje, az apolt-6nt6zott kertek 6sszefliggd halézatanak a megérzése.
Sziikséges az eld és hatsokertekben egyarant az indokolatlanul burkolt, sufnikkal és egyéb modon a zoldfellleti hasznalattol elvont kertrészek

felszabaditasa, Ujra kertesitése.

Kozpark
Az Abadi tér kdzparkja megbrzendd. A fadllomany feldjitasara Gtemterv készitése javasolt, figyelembe véve az egyes meglévs ndvények korat, egészségi

allapotat és esztétikai értékét.

75



4.8 Kertvarosi lakéteriilet

Telepités, tajolas

Uj épiilet, vagy a bdvités telepitésekor a kérnyezethez illeszkedé modon, az elékert megtartasa/tovabbviitele javasolt. Az indokolatlanul nagy mértékben
visszahuzott telepités nem javasolt.

Nem sik terepadottsagoknal a nagymérték( feltoltés, vagy beharapas nem alkalmazhaté — a szintek illesztésével, eltolasaval lehet igazodni a meglévd
terephez és a kdrnyez6 épuletekhez.

Telken belill az épiilet elhelyezésekor fontos szempont, hogy minél nagyobb 6sszefliggd és jol hasznosithato kertterilet maradjon.

Epiilet

Uj beépités esetén a meglévd épiiletekhez vald illeszkedésre kell térekedni — a tul magas vagy tul alacsony épiiletek zavaros telepiilésképet
eredményeznek.

Az éplletek homlokzati kialakitasanal torekedni kell az egyszerli tdmegképzésre, homogén anyag és szinhasznalatra. A rikito, feltind szinek hasznalata

nem javasolt. A nyilaszarok megfelel6 elhelyezésével a homlokzat vertikalis tagolasa érhet6 el.

A klimaberendezések kultéri egységeinek elhelyezése a koézteriletr8l nem lathaté médon javasolt. Amennyiben ez nem lehetséges, a homlokzathoz

illeszked6 takarassal kell ellatni.

A gépjarmi elhelyezést telken belll — lehetdleg az épiletben vagy felszin alatt - kell megoldani annak érdekében, hogy a hasznalhato, értékes zoldfelllet
terulete ne csdkkenjen.
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Részletes ajanlasok - épitészeti utmutato

49 Intézményi és kiilénleges teriiletek

Az intézményeket és a kuldnleges terileteket szabadabb anyaghasznalat és homlokzatképzés jellemzi. Ezen éplletek esetében lehetéség nyilik az egyedi

épuletformalasra, épitészeti megjelenésre.

Eo6tvos Lorand Tudomanyegyetem lagymanyosi campusa
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Telepités

A telepités soran fontos feladat a meglévd, beépllt terlletek felszabaditasa, tisztitasa, a hasznalaton kivili, leromlott allagu épuletek, épuletrészek

bontasaval. Amennyiben Ujonnan kerul beépitésre a terllet, fontos, hogy hasznalhatd, egybefliggd zoéldfeluletek alakuljanak ki.

Epiilet

az utdlagos hozzaépitések nem tamogathatok,

az eltéré funkcioju éplletek alaki és méretbeli kilonbozéségét Osszefogotta kell tenni homlokzati megjelenéssel, anyaghasznalattal vagy
homlokzatkezeléssel,

karakteres, de nem védett éplilet Ujrahasznositasakor a karakter megtartando, de igényes felljitas javasolt, egyszerd, letisztult és modern bévitéssel,

tobb telekbdl allo tdmbben az épliletek épitészeti kialakitasa anyaghasznalataban hasonl6 legyen, homlokzati felujitas esetén a szintervet javasolt a teljes
témbre késziteni,

Uj beépitésnél javasolt a kdrnyezettudatos tervezési megoldasokat preferalni (pl. zéldtetd, napkollektor, klimahomlokzat),

jelentés épulettdmegeket a homlokzati fellletekkel javasolt tagolni,

varosképi szempontbdl elkeriilendd, hogy a jelentés épitménymagassag miatt a homlokzati sik vertikalisan egy folytonos térfalként jelenjen meg.

éplletek tetéforméajaként a dongatetd hasznalata kerilendd,

Javasolt a burkolt fellletek lehetéség szerinti minimalizalasa, és tébbszintl zoldfelllet telepitése.
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4.10 Kereskedelmi - munkahelyi, kereskedelmi, szolgaltaté — tertilet

Telepités
A telepités soran fontos feladat a meglévd, beépllt terlletek felszabaditasa, tisztitasa, a hasznalaton kivili, leromlott allagu épuletek, épuletrészek

bontasaval.

Epiilet

- épulletek kulsé megjelenése legyen mértéktartd, minimalista,

- az utdlagos hozzaépitések nem tamogathatok,

- az eltérd funkcidju épuletek alaki és méretbeli kiildbnbozéségét Osszefogotta kell tenni homlokzati megjelenéssel, anyaghasznalattal vagy
homlokzatkezeléssel,

- karakteres, de nem védett éplilet Ujrahasznositasakor a karakter megtartando, de igényes felujitas javasolt, egyszerd, letisztult €s modern bdvitéssel,

- Uj beépitésnél javasolt a kdrnyezettudatos tervezési megoldasokat preferalni (pl. zéldtetd, napkollektor, klimahomlokzat),

- kapukat, homlokzati nyilaszarékat egységesen kell kialakitani, mivel ezek méretiikbél fakaddan karakteres latvanyelemek,

- anyaghasznalat tekintetében ipari kdrnyezetre jellemz8, a kdrnyezeti hatdsoknak ellenallé anyagok alkalmazasa javasolt,

- jelentés épllettdtmegeket a homlokzati fellletekkel javasolt tagolni,

- varoskeépi szempontbdl elkerilendd, hogy a jelentds épitménymagassag miatt a homlokzati sik vertikalisan egy folytonos térfalként jelenjen meg.

A keritések kialakitasanal elfogadhaté a tagolt tomor, vagy attort kerités, amely anyagaban harmonizaljon az éplletek anyaghasznalataval.

Mivel ezen karakter zoldfellleti értékei igen alacsonyak, javasolt a burkolt felliletek lehet8ség szerinti minimalizalasa, és tébbszintli zéldfelllet telepitése.

A parkolék nagy szama miatt célszer( a létrejévé hatalmas burkolt felllete oldasa zdldsavokkal, fasitassal.
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411 Mezdgazdasagi kertes karakter
Kozterilet

- nem ajanlhaté a mérndki szerkesztésli utcaszerkezet és -kép kialakitasara valé torekvés, mert a kertes jellegi teriilet hagyomanyos telekszerkezetével
ellentétes,
- javasolt a tavlati kdzlekedési és kdzmiterlletek biztosithatésdgara a be nem épithetd telekrész szabalyat alkalmazni (meglévd kdzterllet tengelytél 6 m-

re kerités, kozm létesitmények elhelyezése)

Telekhasznalat

- zoldfellleti jelleg kiemelten fontos,

- a telken belll szabadabban elhelyezhetd az épitési helyen belll a f6éplletek és a melléképlletek,

- a kertségek nagyrésze zartkertként 6rz6dott meg, mely mivelési ag atalakuléban van, ahol nem minden esetben kell szténdzni, és megteremteni a
beépitésig lehetéségét, hiszen a térségek kdzmdiellatottsaga csak sokkal lassabb ttemben tud fejlédni, mely tarsadalmi vitakat, és szamos egyeéb konfliktus
vonhat maga utan

- ajanlott a telkek kozterlleti hatarain, azaz el6kertekben 6shonos lombhullatdé fak, ezen beliil is a hagyomanyos, tajra jellemz6é gyimodlcsfak vagy
diszgyimodlcsfak fasorként telepitése — torekedve igy egy-egy kdzben, dilében egységes karakterd, telkeken ativeld, azokat 6sszeko6td ,utcafasitas” jellegi
fatelepitések kialakitasara

- a kertek lombhullaté faallomanyanak megdrzése lényeges feladat, és kerlilendé a homogén, nagy tdmegben torténd 6rokzold alkalmazas (az 6rokzéldek
alkalmazasanak felsé hatara 10% mértékben ajanlott)

- fontos és 6rzend6 karakterelem ma is az 6nellatasi célu zoéldség-, gyimolcs-, sz8l6termesztés, a sziikségszeril és az elkerllhetetlennek latsz6 tarsadalmi
folyamatok okozta lakéfunkcidra valtas mellett

- ajanlott a telepulésrendezési eszk6zok moddositdsa esetén a fenti ajanlasok kiemelt figyelembe vétele és a mindenkor hatalyos telepulésrendezési

(szabalyozasi) terv szerinti minimalis zéldfellleti mutatdk kifejezett betartdsa és hosszu tavua biztositasa
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4.12  Varosi jelentéségii zoldfeliiletek karaktere

- els6dleges feladatot jelent e karakter tekintetében a ma még varosi szinten tobbnyire elszértan megjelend elemek zoldfellleti 0sszekdtése
névénytelepités (fasorok, zoldfolyosdk) altal,

- erre vonatkozéan ajanlott kidolgozni egy kulén zdldfellileti rendszer tervet, mely részleteiben tartalmazza ezen elemeket (zéldfellleti leltar) fenntartasi,
kezelési, beavatkozasi iranymutatasokkal. A vonalas zdldfellileti kapcsolatokat legkézenfekvdbb utak és vizfolyasok mentén megvaldsitani (lasd altalanos
ajanlasok),

- az adott természeti (f6ként homoktalajok, szélerézio, relativ vizhiany,-) viszonyok kedvezétlen hatasanak kompenzalasara e zoldfellletek sziikségessége
a kondicionald, védelmi szerepre és a lakdkornyezet mindéségi javitasa érdekében elengedhetetlen, melyet a varos rohamos fejlédése soran szem elétt kell
tartani,

- ajanlott a mindenkor hatalyos teleplilésrendezési (szabalyozasi) terv szerinti minimalis zdldfelileti mutatok (illetve a maximalis beépités/burkolt fellleti
arany) hosszutavu biztositasa,

- ndvénytelepités esetén egy- négyszintes allomany kialakitasa javasolt, figyelembe véve az adott teriiletek eredendd funkcidjat és sajatossagait.
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Epiiletek, épiilet részletek

Allee Bevasarlékdzpont
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Barték Béla uti belsé udvarok
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Kozosségi terek
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A megujult Budai Parkszinpad
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Feneketlen-tavi park
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Bikas Park

91



Ma

-
o

®-

)

Kopaszi-gat

92



Mai jo peldak 5

Sajatos épitményfajtak

Ivokutak, tiizcsapok: Kbézmlivek sajatos épitményeinek megfelelé elhelyezése:

A NEORENESZANSZ KERTBE

——
TO UNDERGROUND GARAGE
ELEVATOR TO

NEO-RENAISSANCE GARDEN | ,
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