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Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata
41/2009./IX.10./ XI.ÖK sz. rendelete 

a Budapest Főváros XI. kerület Újbuda Önkormányzata tulajdonban álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló
41/2001./XII.29./ XI.ÖK számú rendelet módosításáról

Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvény 86. §-ának (2) bekezdésében, továbbá a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 79. §-ának b) pontjában kapott felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja:
1. §

A Budapest Főváros XI. kerület Újbuda Önkormányzata Képviselő-testülete a Budapest Főváros XI. kerület Újbuda Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 41/2001./XII.29./ XI.ÖK számú rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 3. § (2) bekezdése kiegészül a következő l-n) pontokkal és (3) bekezdéssel egészül ki:
(A lakásokat) 
„l) az Ltv. 85/F. §-a alapján elővásárlási jog alapján megszerzett lakásra vonatkozóan, a lakáshitellel rendelkező  az adós által előterjesztett kérelem;  

m) végrehajtási eljáráson kívül - a lakáshitel átvállalására kötött - megállapodás alapján történő bérbeadás;

n) végrehajtási eljárás során, de árverésen kívüli árverési hatállyal megszerzett lakásra vonatkozóan, a lakáshitellel rendelkező adós kérelme alapján történő bérbeadás

(jogcímén lehet bérbe adni.)
(3) A lakáshitel címén keletkezett tartozás fogalmát a rendelet melléklete tartalmazza.”

2. §

A Rendelet a következő alcímmel és 28/C. §-sal egészül ki:

„A lakáshitellel rendelkező adós részére történő bérbeadás feltételei

28/C. §

(1) A 3. § (2) bekezdés l) és n) pontja alapján történő bérbeadáshoz szükséges kérelmet az adósnak legkésőbb az árverési hirdetménynek az Önkormányzat Polgármesteri Hivatala Ügyfélszol-gálatának hirdetőtábláján történő kifüggesztés napjától számított 20 napon belül kell az Önkormányzathoz benyújtania.

(2) A 3. § (2) bekezdésének l-n) pontjaiban meghatározott bérbeadás iránti kérelemről, a végrehajtási árverésen, a végrehajtási eljáráson kívüli és a végrehajtási eljárás során történő önkormányzati részvételről, annak feltételeiről – a rendelet keretei között – a Lakáshiteleseket Segítő Ideiglenes Bizottság dönt.

(3) Az Ltv 85/F. § (3) bekezdésében meghatározott elővásárlási jog gyakorlásáról szóló döntés feltétele az, hogy

a) a megvásárolni kívánt lakás a bírósági végrehajtásról szóló 1994. évi LIII. törvény 147. §-ának (3) és (4) bekezdése szerinti lakóingatlan legyen,

b) az adós a lakás tulajdonjogát az Önkormányzattól nem a 40/2001./XII.29./ XI.ÖK sz. rendelet 24. §-ának (3) bekezdésében meghatározott vételárenged-ménnyel számolt adásvételi szerződéssel szerezte meg.

(4) A 3. § (2) bekezdésének m) pontjában meghatározott bérbeadásra irányuló kérelemmel kapcsolatos döntés feltétele:

a) ha a kérelmező adós a lakását a 40/2001./XII.29./ XI.ÖK sz. rendelet 24. §-ának (3) bekezdése alapján megállapított vételárengedménnyel vásárolta meg, úgy a visszavásárlási vételár felső határa az általa megfizetett vételár összegnél nem lehet több,

b) a teljes tartozás összege nem lehet több, mint a lakóingatlan becsült forgalmi értékének 70%-a,

c) a lakóingatlan az Önkormányzat közigazgatási határán belül legyen.

(5) A 3. § (2) bekezdésének n) pontjában meghatározott bérbeadásra irányuló kérelemmel kapcsolatos döntés feltétele a (4) bekezdés a) pontjában meghatározot-takkal azonos.”

3. §

A Rendelet 35. §-ának (2) bekezdése a következő e) ponttal egészül ki:

(Határozatlan időre kell a lakást bérbe adni:)
„e) az Ltv. 85/F. §-a alapján elővásárlási jog gyakorlásával megszerzett lakás volt tulajdonosa részére.”

4. §

 A Rendelet 40. § (2) bekezdése a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

(A bérleti szerződésnek tartalmaznia kell, hogy)

„a) a bérbeadó a rendeltetésszerű használatot, valamint a szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítését évente egy alkalommal jogosult ellenőrizni, melynek tűrésére a bérlő köteles;”

5. §

A Rendelet 41. §-ának (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) Ha a bérlő az (1) bekezdés a) pontjában foglalt esetben cserelakás biztosítása helyett pénzbeli térítésre tart igényt, a pénzbeli térítés mértéke

a) a 26. § alapján bérbe adott határozott időtartamú bérlet esetén a bérlő által lakott lakás beköltözhető forgalmi értékének 10%-a,

b) egyéb határozott időtartamú bérlet esetén a bérlő által lakott lakás beköltözhető forgalmi értékének 25%-a,

c) határozatlan időtartamú bérlet esetén a bérlő által lakott lakás beköltözhető forgalmi értékének 50%-a.”

6. §

A Rendelet Melléklete helyébe e rendelet melléklete lép.

7. §

(1) Ez a rendelet 2009. szeptember 15. napján lép hatályba.
(2) A rendelet 1-3. §-ában foglalt rendelkezéseket a folyamatban lévő végrehajtási eljárásokban is alkalmazni kell.
(3) A Rendelet 3. § (2) bekezdésének l-n) pontja és (3) bekezdése, 28/C. §-a és az azt megelőző alcíme, a 35. § (2) bekezdésének e) pontja, valamint a mellékletének 2. pontja 2010. december 31. napján hatályát veszti. 
Budapest, 2009. szeptember 3.
	Molnár Gyula

                       polgármester
	dr. Filipsz Andrea 

jegyző


A 41/2009./IX.10./ XI.ÖK sz. rendelet melléklete 

„melléklet a Budapest Főváros XI. Kerületi Önkormányzat

41/2001./XII.29./ XI.ÖK számú rendeletéhez

1. A lakásigény mértéke:

1 személy esetén 1 lakószoba,

2 személy esetén 1 + 1/2 lakószoba,

3 személyig 2 lakószoba,

4 személyig 2 + 1/2 lakószoba,

5 személyig 3 lakószoba,

6 személyig 3 + 1/2 lakószoba,

7 személyig 4 lakószoba,

8 személyig 4 és 1/2 lakószoba,

8 személy felett legalább 4 és 1/2 lakószoba, amely minden további személy

 után félszobával növelhető. 

2. Lakáshitel címén keletkezett tartozásnak minősül:

a) az adósnak, mint természetes személynek pénzügyi intézménnyel kötött kölcsönszerződésből lakásvásárlás, felújítás, korszerűsítés, lakásbővítés címén keletkezett tartozása,

b) az előző pontban meghatározott kölcsönhöz kapcsolódó állami és munkáltatói támogatásból származó fizetési kötelezettség összege,

c) a)-b) pontokban meghatározott tartozásokon felül a lakóingatlan fenntartásából eredő hátralékos költségek (közös költség, közüzemi díjak), valamint

d) a)-b) pontokban meghatározott tartozásokon felül, a lakóingatlan tulajdonjogának megszerzéséhez szükséges illetéktartozás.”

