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Budapest Főváros XI. Kerületi Önkormányzat

40/2001./XII.29./ XI.ÖK számú rendelete 

a Budapest Főváros XI. Kerületi Önkormányzat tulajdonában  

álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének szabályairól

A lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Ltv.) és a helyi önkormányzatokról szóló, többször módosított LXV. törvény felhatalmazása alapján a Képviselő-testület a Budapest Főváros XI. Kerületi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek (a továbbiakban: helyiség) elidegenítésének feltételeiről a következő rendeletet alkotja:

ELSŐ RÉSZ

Általános rendelkezések

I. FEJEZET

A rendelet célja és hatálya

1. §

	(1)
	A rendelet célja, hogy megállapítsa az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek Ltv.-ben szabályozott elidegenítésének részletes feltételeit, és eljárási rendjét, valamint a Ltv.-ben szabályozott vételi vagy elővásárlási joggal nem érintett lakásokra és helyiségekre vonatkozó elidegenítési szabályokat. 



	(2)
	A rendelet hatálya kiterjed az Önkormányzat tulajdonában álló minden lakásra és helyiségre.  



	(3)
	A lakásokra és helyiségekre a Ltv. 2. számú mellékletében meghatározott értelmező rendelkezéseket kell alkalmazni.


Az elidegenítéssel kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlása

2. §

	(1)
	Ha a rendelet a lakások és helyiségek elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogok, illetve kötelezettségek gyakorlójaként nem a Képviselő-testületet vagy valamely bizottságát jelöli meg, akkor az elidegenítéssel kapcsolatos tulajdonosi jogokat és kötelezettségeket a Polgármester gyakorolja.



	(2)
	A Városüzemeltetési és Lakás Bizottság dönt a 15 millió forint beköltözhető forgalmi értéket meg nem haladó értékű lakások elidegenítéséről.



	(3)
	A Vagyongazdálkodási Bizottság dönt a Fővárosi Önkormányzat tulajdonát képező útvonalon lévő, 25 m2 alapterületet meg nem haladó, továbbá az Önkormányzat tulajdonát képező útvonalon lévő, 50 m2 alapterületet meg nem haladó helyiségek elidegenítéséről.



	(4)
	A (2)-(3) bekezdésben nem szabályozott lakások és helyiségek elidegenítéséről a Képviselő-testület dönt, lakás esetében a Városüzemeltetési és Lakás Bizottság, helyiség esetében a Vagyongazdálkodási Bizottság javaslata alapján.



	(5)
	A Képviselő-testület, a Városüzemeltetési és Lakás Bizottság, a Vagyongazdálkodási Bizottság és a Polgármester a lakások és helyiségek elidegenítésével kapcsolatos feladatait a Polgármesteri Hivatal közreműködésével látja el.


MÁSODIK RÉSZ

A lakások elidegenítése

II. FEJEZET

A lakások elidegenítésének jogcímei

3. §

	(1)
	Az Önkormányzat tulajdonában álló lakásokat:


	a)
	az Ltv.-ben szabályozott vételi jog;

	b)
	az Ltv.-ben biztosított elővásárlási jog jogosultjának vásárlásra történő felajánlás;

	c)
	az egyéb, törvényben előírt elővásárlási jog;


	d)
	pályázat;

	e)
	a Képviselő-testület engedélyével kötött megállapodás;

	f)
	a tulajdonjog gazdasági társaság rendelkezésére bocsátása jogcímén;

	g)
	a rendeletben szabályozott vásárlásra történő felajánlás alapján lehet elidegeníteni.


	(2)
	Az (1) bekezdés e) és f) pontja esetében a Képviselő-testület és a Városüzemeltetési és Lakás Bizottság az elidegenítésről hozott döntése során a rendelet keretei között meghatározza az elidegenítés feltételeit is.


A vételi joggal érintett lakások

4. §

	(1)
	Az Ltv.-ben szabályozott vételi jog alapján - az ott meghatározott kivételekkel - az olyan épületben lévő és határozatlan időre bérbe adott lakásokat kell elidegeníteni, amelyek az 1991. évi XXXIII. törvény (a továbbiakban: Övt.) rendelkezéseinek megfelelően a Fővárosi Vagyonátadó Bizottság (a továbbiakban: FVÁB) határozatával kerültek az Önkormányzat tulajdonába, vagy amelyek tekintetében a törvény erejénél fogva történt tulajdonszerzésről ugyanezen szerv igazolása rendelkezésre áll.



	(2)
	Amennyiben a FVÁB határozata alapján az épület meghatározott tulajdoni hányada került az Önkormányzat tulajdonába, azokra az (1) bekezdésben meghatározott lakásokra lehet a vételi jogot gyakorolni, amelyek az Övt. előírása szerint alapított társasházban az Önkormányzat külön tulajdonában vannak.



	(3)
	Ha a vételi joggal érintett lakáshoz (épülethez) tartozó telek a hatályos építési jogszabályi rendelkezésekben meghatározott telekméretet meghaladja, bejelentett vételi jog esetén az Önkormányzatnak kezdeményeznie kell a telekalakítási eljárás megindítását, figyelemmel a helyi építési szabályzat és szabályozási terv előírásaira.



	(4)
	A (3) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni, ha



	a)
	egy építési teleknagyságot elérő, önálló ingatlan nem alakítható ki;

	b)
	a telket a Képviselő-testület védett kertté nyilvánította, vagy a telek országos, fővárosi illetve helyi szintű védelem (műemlékvédelem, fővárosi értékvédelem) hatálya alá tartozik.


A vételi jog gyakorlása

5. §

	(1)
	Vételi jog gyakorlására az jogosult, aki erre vonatkozó bejelentését az Önkormányzathoz vagy intézményéhez 1995. november 30-ig eljuttatta, vagy e határnap 24. órájáig azt az Önkormányzat vagy intézménye címére  postára adta.



	(2)
	Érvényes, vételi jog gyakorlására vonatkozó bejelentés esetén - ha nem állnak fenn a vételi jogot kizáró, Ltv.-ben meghatározott feltételek - az Önkormányzat a vételi jog jogosultjának eladási ajánlatot küld.



	(3)
	A vételi jog jogosultja az eladási ajánlat kézbesítését követő 60 napon belül nyilatkozhat az ajánlat elfogadásáról.



	(4)
	A (3) bekezdésben megjelölt határidő elmulasztása miatt a vételi jog jogosultja igazolással élhet. Az igazolási kérelem elfogadásáról a Polgármester dönt.



	(5)
	Az igazolási kérelemmel egyidejűleg a vételi jog jogosultjának nyilatkoznia kell az eladási ajánlat elfogadásáról.


6. § 

	(1)
	Ha a vételi jog jogosultja az Önkormányzat eladási ajánlatát határidőben elfogadja, az ajánlat elfogadását követő 60 napon belül az adásvételi szerződést írásba kell foglalni, ha annak ingatlan-nyilvántartási akadálya nincs. 


	(2)
	Az adásvételi szerződés megkötése érdekében a jogosultnak az eladási ajánlatot elfogadó nyilatkozatával egyidejűleg közölnie kell: 


	a)
	hogy a vételár kiegyenlítése készpénzzel vagy kárpótlási jeggyel, illetve mindkettővel történik-e;

	b)
	a kárpótlási jegyek névértékét;

	c)
	hogy a szerződés megkötésekor a teljes vételárat kívánja-e megfizetni, vagy a vételár 10%-ának megfelelő összeget;

	d)
	a vételár megfizetésére kért részletfizetési kedvezmény időtartamát, ha a szerződés megkötésekor a vételárat nem egy összegben fizetik meg,

	e)
	a jogosult jövedelmi és vagyoni helyzetére vonatkozó – a rendeletben meghatározott – adatokat, ha a vételár megfizetésére ez alapján kér részletfizetési kedvezményt;

	f)
	a tulajdonjog vagy vagyoni értékű jog ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzéséhez jogszabály által előírt személyi adatokat.


	(3)
	Ha a (2) bekezdésben előírtakat a jogosult nem vagy hiányosan közli, őt hiánypótlásra kell felhívni.


7. §

	(1)
	Ha a jogosult az eladási ajánlat írásbeli elfogadását követően elhunyt, örököse számára nyilatkozatot kell kiadni arról, hogy a vételi jog jogosultjaként e jogát gyakorolhatja.



	(2)
	Ha az (1) bekezdésben meghatározott esetben a vételárat, vételár-hátralékot a jogosult nem fizette meg, a vételár, vételár-hátralék - mint hagyatéki teher - megfizetéséről azzal kell megállapodni, akit az öröklési bizonyítvány, illetve a jogerős hagyatékátadó végzés örökösként megjelöl.


III. FEJEZET

A lakás elidegenítésre történő kijelölése

8. §

	(1)
	Lakást elidegeníteni kizárólag a tulajdonosi jogokat gyakorló szerv döntése alapján lehet. 



	(2)
	Nem idegeníthetők el 


	a)
	a nyugdíjasházi lakások; 

	b)
	a szobabérlők házában lévő lakások és lakrészek;

	c)
	a lakáscélú állami támogatásokról szóló, módosított 12/2001. (I.31.) Korm. rendelet alapján elnyert támogatással létrehozott bérlakások, garzonházak, nyugdíjasházak és idősek otthona, a létesítésüktől számított 20 évig;

	d)
	az Önkormányzat költségvetési szervének rendelkezése alatt álló lakások. 


	(3)
	A lakás elidegenítésre történő kijelölését a Polgármester kezdeményezheti.



	(4)
	A Képviselő-testület, valamint a Városüzemeltetési és Lakás Bizottság az épületben lévő egyes lakásokat is kijelölheti eladásra.



	(5)
	Lakás elidegenítésre akkor jelölhető ki a bérlő számára, ha a bérlő bérleti jogviszonya legalább 2 éve fennáll. A legalább 2 éves bérleti jogviszony fennállásának feltételétől a Képviselő-testület méltányosság alapján, önkormányzati érdekből döntésével felmentést adhat. 



	(6)
	A lakás elidegenítésre történő kijelöléséről akkor lehet dönteni, ha ahhoz a bérlőkijelölési, az ismételten gyakorolható bérlőkiválasztási jog jogosultja, műemlék épületben lévő lakás esetén a műemléki hatóság írásban hozzájárult.


Az Ltv.-ben biztosított elővásárlási jog 

9. §

	(1)
	Az állam tulajdonából az Önkormányzat tulajdonába került és az Ltv-ben biztosított vételi joggal nem érintett, vagy a vételi jog jogosultja által meg nem vásárolt lakást - eladásra történt kijelölés esetén - az Ltv. szerint elővásárlásra jogosult bérlőnek (bérlőtársaknak), illetve a társbérlőknek (a továbbiakban együtt: vásárlásra jogosult) kell vételre felajánlani.



	(2)
	A bérlőtársaknak a tulajdonjog egyenlő arányban történő megvételét, a társbérlőknek az általuk kizárólagosan használt lakóterület arányában számított tulajdoni hányad megvételét kell felajánlani.



	(3)
	A lakást a vásárlásra jogosult helyett az őt megillető hányadban - írásbeli hozzájárulásával - az egyenes ági rokona (örökbefogadott gyermeke), házastársa is megvásárolhatja.


10. §

	(1)
	Ha az Ltv.-ben biztosított elővásárlási jog jogosultja a 9. §-ban biztosított jogával nem él és a lakás megvásárlására harmadik személy tesz ajánlatot, a harmadik személy által felajánlott vételárat az elővásárlási jog jogosultjával közölni kell.



	(2)
	A harmadik személy által felajánlott vételár közlésekor az elővásárlási jog jogosultját harminc napos határidő tűzésével kell felhívni nyilatkozattételre, hogy a lakást a harmadik személy által felajánlott vételáron megvásárolja-e.


11. §

Azt a lakást, amely az Ltv.-ben biztosított elővásárlási joggal érintett, a harmadik személy részére történő eladási ajánlat megtétele (pályázat kiírása) előtt az elővásárlásra jogosultnak minden esetben vételre kell felajánlani. 

A lakás kívülállónak történő eladása

12. §

	(1)
	Az Ltv.-ben biztosított elővásárlási joggal érintett lakást harmadik személynek akkor lehet elidegeníteni, ha a bérlő (bérlőtársak, társbérlő) az Ltv.-ben biztosított elővásárlási jogával nem él.



	(2)
	Ha az (1) bekezdésben megjelölt lakás bérlője nyugellátásban részesül, lakásbérleti szerződésének fennállásáig a lakás harmadik személynek csak a bérlő írásbeli hozzájárulásával idegeníthető el.


13. §

	(1)
	Lakás kívülállónak akkor idegeníthető el, 


	a)
	ha a vételi jog jogosultja, vagy az elővásárlásra jogosult a lakást nem vásárolja meg és a 12. § (2) bekezdés esetében a nyugellátásban részesülő bérlő a lakás harmadik személy részére történő elidegenítéséhez írásban hozzájárult; 

	b)
	ha a lakás üres, vagy az vételi és az Ltv.-ben biztosított elővásárlási joggal nem érintett lakás.


	(2)
	Lakás kívülállónak elsődlegesen pályázat útján adható el. 



	(3)
	Nem kell pályázatot kiírni, ha:


	a)
	a kárpótlásra jogosult volt tulajdonos személye ismert, és a lakást meg kívánja vásárolni;

	b)
	a lakás elidegenítésére 3. § (1) bekezdés e) és f) pontja alapján kerül sor; 

	c)
	a lakást a visszamaradt társbérlő kívánja megvásárolni;

	d)
	a lakást az elhelyezésre jogosult bentlakó jogcím nélküli lakáshasználó kívánja megvásárolni. 


	(4)
	Ha a kárpótlásra jogosult volt tulajdonos személyének megállapítása vagy felkutatása aránytalanul nagy nehézséggel járna, a (2) bekezdésben szabályozott ajánlatot a Polgármesteri Hivatalban 30 napra kifüggesztett hirdetmény, továbbá két országos napilapban és az Újbuda c. lapban is megjelentetett hirdetés útján kell közzétenni. A hirdetményben szerepelnie kell, hogy a kárpótlásra jogosult elővásárlási jogával legkésőbb a pályázat nyertesével kötendő adásvételi szerződés írásba foglalásáig élhet.


14. § 

	(1)
	A lakást az elhelyezésre jogosult bentlakó jogcím nélküli használó részére akkor lehet elidegeníteni, ha elhelyezéséhez az általa használt lakással legalább azonos szobaszámú és komfortfokozatú lakást kell biztosítani.



	(2)
	Az Ltv. hatályba lépésekor házfelügyelői szolgálati lakásként bérbe adott lakást az (1) bekezdésben foglalt feltételeken túl a bentlakó jogcím nélküli lakáshasználó részére akkor lehet elidegeníteni, ha az legfeljebb 16 lakásos épületben van és az épületben nincs felvonó.


IV. FEJEZET

A lakás vételára, a forgalmi érték megállapítása

15. §

	(1)
	A lakás forgalmi értékét a Városüzemeltetési és Lakás Bizottság határozza meg forgalmi értékbecslés figyelembevételével, melynek tartalmaznia kell az eladásra kerülő lakás, az épület, és a hozzátartozó telek jogi helyzetével és műszaki állapotával összefüggő, továbbá a forgalmi érték meghatározását befolyásoló adatokat.



	(2)
	Az értékbecslésben az ingatlan-nyilvántartás alapján közölni kell az ingatlan tulajdoni lapjának I-III. RÉSZ-ében szereplő adatokat. 



	(3)
	Az értékbecslésnek a következő adatokat kell tartalmaznia:


	a)
	az épület

-  településen belüli elhelyezkedését, fekvését,

-  közművesítettségének mértékét,

-  megközelítés lehetőségét;

  -  infrastrukturális ellátottságát

	b)
	az épület, melléképületek

· építésének idejét, módját,

· szerkezeteinek, berendezéseinek anyagát, korát, használhatóságuk százalékos mértékét, 

   - a javítás, helyreállítás szükségességét, az esetleges hatósági kötelezéseket, 

   - felszereltségét,

   - felújításának időpontját és mértékét (részleges vagy teljes), továbbá azt, 

     hogy a felújítás az épület mely főszerkezeteire terjedt ki;


	c)
	az épületben

  - a közös használatra szolgáló helyiségek és egyéb közös használatra 

     szolgáló területek nagyságát;

	d)
	a lakás

- alapterületét, szobaszámát, komfortfokozatát,

- minőségét meghatározó tényezőket,

- épületen belüli elhelyezkedését,

    - a bérlő által elvégzett, de a bérbeadó által meg nem térített értéknövelő  

      beruházásokat és azok értékét;

	e)
	a földrészlet

   -  nagyságát, több lakás esetén az egy lakás hasznos alapterületére vetített  

 földrészlet méretét, hányadát

   -  további beépítésének lehetőségét,

   - egyéb adottságait (pl. parkosított, támfalépítés szükségessége, panorámás-e).


	(4)
	Az értékbecslésnek összehasonlító adatokat kell tartalmaznia a kerületben az értékbecslés készítését megelőző hat hónapon belül, legalább három - a magánforgalomban adásvétel útján elidegenített - hasonló adottságú lakás vételáráról.



	(5)
	Az értékbecslésnek a (3)-(4) bekezdésben felsorolt tényezők figyelembevételével meg kell állapítania a lakás beköltözhető forgalmi értékét, valamint a (6) bekezdés szerinti értékét.



	(6)
	A beköltözhető forgalmi értéket csökkenteni kell a bérlőnek a lakásra fordított és meg nem térített értéknövelő beruházásai értékével, ha a lakás a vételi jog jogosultjának vagy az elővásárlásra jogosultnak kerül eladásra.


A vételár alapja

16. §

	(1)
	A beköltözhető forgalmi érték képezi a vételár alapját. 



	(2)
	A 15. § (6) bekezdése szerint megállapított érték képezi a vételár alapját akkor, ha a lakást a vételi jog jogosultja, vagy az elővásárlásra jogosult a 9. §-ban szabályozottak alapján vásárolja meg.


A vételár mértéke

17. §

	(1)
	Ha a lakást az Ltv.-ben biztosított vételi jog alapján az arra jogosult vásárolja meg, a vételár a 15. § szerint megállapított összeg


	a)
	20 százaléka, a 12-nél több lakásos házingatlannál,

	b)
	30 százaléka, az 5-12 lakásos házingatlannál,

	c)
	50 százaléka,, a 2-4 lakásos házingatlannál,

	d)
	70 százaléka, az egy lakásos házingatlannál.


	(2)
	Ha a házingatlanhoz tartozó telek nem osztható meg, akkor az egy építési teleknagyságot meghaladó részt a telkekre helyben kialakult forgalmi értéken kell értékesíteni.



	(3)
	Ha az épülethez tartozó telek a (3) bekezdés szerinti építési teleknagyságot nem haladja meg, de a hatályos településrendezési előírások értelmében a beépítettsége nem éri el a maximális beépítési százalékot a még beépíthető telekrészt a (2) bekezdés szerinti áron kell értékesíteni.  


18. §

	(1)
	Ha a lakást az Ltv-ben biztosított elővásárlási jog jogosultja a rendelet 9. §-ában foglaltak alapján vásárolja meg és a lakás elidegenítésre történő kijelölése 1997. december 13. napját követően történt – a rendeletben meghatározott kivételekkel – a vételár a lakások komfortfokozatától függetlenül a beköltözhető forgalmi érték legalább 70%-a.


	(2)
	A rendelet hatálybalépése után elidegenítésre kijelölt lakás vételára – a rendeletben meghatározott kivételekkel – a beköltözhető forgalmi érték 70 %-a.


19. §

	(1)
	Ha az elővásárlási jog jogosultja által lakott lakás megvásárlására kívülálló személy, vagy kárpótlásra jogosult volt tulajdonosa tesz a rendelet 10. §-ában foglaltak szerint vételi ajánlatot, a lakás vételára a beköltözhető forgalmi érték legalább 90%-a. 


	(2)
	Ha az elővásárlásra jogosult a lakásra kívülálló által tett vételi ajánlatot elfogadja, úgy részére a lakást a kívülálló, vagy kárpótlásra jogosult volt tulajdonos által tett vételi ajánlat tartalma szerint kell elidegeníteni.



	(3)
	Ha a lakást a rendelet 14. §-a alapján az elhelyezésre jogosult, bentlakó jogcím nélküli lakáshasználó részére lehet elidegeníteni a vételár mértékére az (1) bekezdés rendelkezései az irányadóak.



	(4)
	Ha a megüresedett társbérleti lakrészt a visszamaradt társbérlő kívánja megvásárolni a megüresedett lakrész vételára a lakrész beköltözhető forgalmi értéke.


20. §

	(1)
	Ha a lakás nem az állam tulajdonából Övt. alapján, vagy a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény alapján került az Önkormányzat tulajdonába, hanem azt az Önkormányzat önmaga létesítette, vagy tulajdonjogát megállapodás alapján, illetőleg egyéb módon szerezte, a lakás vételára a 15. § (1) – (4) bekezdései alapján meghatározott beköltözhető forgalmi érték.



	(2)
	Az (1) bekezdésben meghatározott lakások a bentlakó bérlőnek akkor idegeníthetők el, ha a bérlő bérleti jogviszonya a rendelet 8. § (4) bekezdése szerint legalább öt éve fennáll. 



	(3)
	A lakás bentlakó bérlőnek történő elidegenítése esetén a vételár a lakás forgalmi értéke.



	(4)
	Kényszerbérlő, illetve az a volt házfelügyelő, aki az Önkormányzat Ltv.-ben meghatározott elhelyezési kötelezettsége alapján vált a lakás bérlőjévé, lakását a rendelet 18. §-ában meghatározott feltételek szerint vásárolhatja meg.


Az eladási ajánlat

21. § 

	(1)
	Az eladási ajánlatnak tartalmaznia kell:


	a)
	a lakás címét, ingatlan-nyilvántartási adatait, alapterületét, szobaszámát, komfortfokozatát;

	b)
	az épület műemléki, illetve helyi védettségéről szóló tájékoztatást;

	c)
	a bérlő által végzett és a bérbeadó által meg nem térített értéknövelő beruházások értékével csökkentett beköltözhető és lakott forgalmi értéket;

	d)
	vételárat;

	e)
	a vételár megfizetésének a rendeletben szabályozott feltételeit;

	f)
	az eladási ajánlat elfogadásának határidejét (a továbbiakban: ajánlati kötöttség);

	g)
	az adásvételi szerződés megkötéséhez szükséges, a jogosulttól kért adatokat, nyilatkozatokat.


	(2)
	Ha az ingatlan helyi védettség alatt áll, a Polgármesteri Hivatal illetékes szakirodájának véleményét is csatolni kell.



	(3)
	Az (1) bekezdés c) pontja szerinti adat megjelölésekor nem vehető figyelembe azoknak a munkálatoknak a költsége, melyek elvégzése jogszabály vagy a bérbeadóval kötött megállapodás alapján a bérlő kötelezettsége.



	(4)
	Ha a Képviselő-testület másképp nem dönt, az eladási ajánlatot az épület (lakás) elidegenítésre való kijelölését követő 180 napon belül közölni kell a vásárlásra jogosulttal.



	(5)
	Az ajánlati kötöttség határideje az eladási ajánlat kézbesítését követő hatvanadik nap.


A lakás vételárának megfizetése, fizetési kedvezmények

22. §

	(1)
	A vételi jog jogosultja a vételárat - választásától függően - az alábbiak szerint fizetheti meg:


	a)
	a vételárat a szerződés megkötésekor egy összegben;

	b)
	a szerződés megkötésekor a vételár tíz százalékát egy összegben fizeti meg és a fennmaradó vételár-hátralékot választása szerinti tartamú, de legfeljebb harmincöt évi – havonta egyenlő – részletben.


	(2)
	Az (1) bekezdés b) pontja alapján választott rövidebb törlesztési idő a vételár-hátralék fennállása alatt bármikor választható, a vételár-hátralékból engedmény azonban csak a rendelet szabályai alapján nyújtható.


23. §

	(1)
	Ha a lakás elidegenítésére a 9. §-ban meghatározott elővásárlási jog alapján kerül sor a vevő a 22. § (1) bekezdés a) pontjában meghatározott fizetési módot azzal az eltéréssel választhatja, hogy a 10%-on felüli vételár-részt 25 évi, vagy választása szerint ennél rövidebb tartamú – havonta egyenlő – részletben fizeti meg.



	(2)
	Az elhelyezésre jogosult jogcím nélküli lakáshasználó, továbbá a lakásban visszamaradt társbérlő az adásvételi szerződés megkötésekor a vételár 20 százalékát köteles megfizetni és a fennmaradó vételár-hátralékra – választása szerinti tartamú, de legfeljebb 10 évi – részletfizetési kedvezmény adható. A fennmaradó vételár-részleteket havonta, az adásvételi szerződésben meghatározott határidőben kell megfizetni. 



	(3)
	Ha a lakás a 20. § (1) bekezdésében meghatározott módon került az Önkormányzat tulajdonába és a bérlő vagy használó részére kerül elidegenítésre, a vevő a vételár 30 százalékát köteles a szerződés megkötésekor egy részletben megfizetni, a fennmaradó vételár-rész megfizetésére pedig választása szerinti időtartamú, de legfeljebb 10 évi – havonta egyenlő – részletben köteles. 


	(4)
	Pályázat útján értékesített, vagy egyébként üres, valamint a kívülállónak lakottan értékesített lakás esetén a vételárat az adásvételi szerződés megkötésekor egy összegben kell megfizetni.



	(5)
	Részletfizetés esetén a vételárrészleteket annak kamataival növelten kell megfizetni.




Vételárengedmény

24. §

	(1)
	Ha a részletfizetési kedvezményre jogosult a vételárat a rendeletben, illetve az adásvételi szerződésben meghatározott részletfizetés időtartamánál rövidebb idő alatt, egy összegben fizeti meg, vételár-engedményre jogosult. 



	(2)
	A vételár-engedmény mértéke a 22-23. §-okban meghatározott első vételárrészlet (10-30%) feletti vételárrészből a még fennálló vételárhátralék 10%-a.


Egyéb, a szociális, jövedelmi és vagyoni helyzet alapján 

biztosított kedvezmények, engedmények

25. §

	(1)
	A vevő a teljes vételárat  35 év alatt, kamatmentes részletekben fizetheti meg, ha a Fővárosi Közgyűlés 35/1993. (XI.15.) rendelete 2. § b) és c) pontjaiban meghatározott szociális, jövedelmi és vagyoni feltételeknek megfelel, továbbá ha sem ő, sem a vele a megvásárolt lakásban legalább két éve állandó jelleggel együttlakó egyenesági rokonának vagy házastársának nincs beépítetlen telek, üdülő, hétvégi ház tulajdona, vagy legalább ½ tulajdoni hányada.



	(2)
	A jövedelemi helyzet megállapításánál a kérelem benyújtását megelőző naptári évet kell figyelembe venni. 


26. §

	(1)
	A 15. §. alapján meghatározott vételárból további 5 százalék vételár engedmény illeti meg a vevőt, ha a szerződés megkötésekor:


	a)
	nyugdíjas,

	b)
	saját háztartásában legalább 3 kiskorú gyermek eltartásáról gondoskodik, vagy

	c)
	megilleti a 25. § (1) bekezdésben szabályozott részletfizetési kedvezmény.


	(2)
	Az (1) bekezdésben szabályozott vételár engedmény mértéke több feltétel együttes fennállása estén sem haladhatja meg az 5 százalékot. 




	(3)
	Ha a lakást többen, közösen vásárolják meg az (1) bekezdés szerinti vételár engedmény csak az ott meghatározott személyek által megvásárolt tulajdoni hányadra alkalmazható.




V. FEJEZET

A lakások elidegenítésével kapcsolatos eljárási szabályok

27. §

	(1)
	A vételi jog gyakorlására vonatkozó bejelentést a Polgármesteri Hivatal tartja nyilván.



	(2)
	A Polgármesteri Hivatal intézkedik a lakásokra vonatkozó értékbecslés, társasházi alapító okirat, valamint az adásvételi szerződés elkészítése iránt, továbbá gondoskodik a hiánypótlási felhívás kiadásáról.



	(3)
	Az érvényes eladási ajánlat előfeltétele: 


	a)
	a telekrendezési eljárás lefolytatása;

	b)
	amennyiben a területre nincs érvényes településrendezési terv, akkor a szabályozási, illetve rendezési javaslat elfogadása;

	c)
	az épületek esetleges átalakítására, bontására vonatkozó javaslat elfogadása; 

	d)
	legalább kétlakásos épületnél a társasház megalapítása.


HARMADIK RÉSZ

 A helyiségek elidegenítése

VI. FEJEZET

A helyiségek eladásra való kijelölése és vételre való felajánlása

28. §

	(1)
	A Képviselő-testület és a Vagyongazdálkodási Bizottság az épületben lévő egyes helyiségeket is kijelölheti eladásra.


	(2)
	Nem idegeníthetők el az Önkormányzat költségvetési szervének rendelkezése alatt álló helyiségek.

	(3)
	A helyiséget elidegenítésre akkor lehet kijelölni, ha ahhoz:


	a)
	a helyiség bérlőjének kijelölésére jogosult szerv,

	b)
	életvédelem céljait szolgáló helyiség esetében a polgári védelmi parancsnokság,

	c)
	műemlék épületben lévő helyiség esetében a műemléki hatóság 

írásban hozzájárult.



A Ltv.-ben előírt elővásárlási jog biztosítása 

29. § 

	(1)
	Az állam tulajdonából az Önkormányzat tulajdonába került, eladásra kijelölt helyiséget az Ltv.-ben biztosított elővásárlási jog gyakorlására jogosult bérlőnek kell vételre felajánlani.



	(2)
	Ha a helyiséget az elővásárlásra jogosult bérlő nem vásárolta meg, azt - a rendeletben meghatározott kivételekkel – elsődlegesen pályázat útján kell elidegeníteni.



	(3)
	Ha a helyiség a vele szomszédos lakás bővítéséhez felhasználható, a lakás tulajdonosának – kérelmére – a helyiség pályázaton kívül is elidegeníthető, ha alapterülete nem haladja meg a 20 m2-t vagy nem rendelkezik közterületi bejárattal.  



	(4)
	A pályázat kiírása előtt a helyiséget a 13. § (3) – (4) bekezdései megfelelő alkalmazásával a kárpótlásra jogosult volt tulajdonosnak kell vételre felajánlani.


30. §

	(1)
	Ha az Ltv.-ben biztosított elővásárlási jog jogosultja a vételre felajánlott helyiséget nem vásárolja meg, s a helyiség megvásárlására harmadik személy tesz ajánlatot, a harmadik személy által felajánlott vételárat az elővásárlási jog jogosultjával közölni kell.



	(2)
	A harmadik személy által felajánlott vételár közlésekor az elővásárlási jog jogosultját 30 napos határidő tűzésével kell felhívni nyilatkozattételre, hogy a helyiséget a harmadik személy által felajánlott vételáron megvásárolja-e.


31. §

Az Ltv-ben biztosított elővásárlási joggal érintett helyiséget harmadik személynek akkor lehet eladni, ha a bérlő (bérlőtárs): 

	a)
	a vásárlásra történt felajánlás alapján a helyiséget nem vásárolja meg és

	b)
	a harmadik személy által felajánlott vételáron nem él elővásárlási jogával.


32. §

Azt a helyiséget, amely az Ltv.-ben biztosított elővásárlási joggal érintett, a harmadik személynek történt eladási ajánlat közlése (pályázat kiírása) előtt az elővásárlásra jogosultnak minden esetben vételre kell felajánlani.

A helyiség vételára

33. §

	(1)
	A helyiség beköltözhető forgalmi értékét a 15. § (1)-(4) bekezdései értelemszerű alkalmazásával a Vagyongazdálkodási Bizottság határozza meg.



	(2)
	A helyiség vételára - ha az elővásárlásra jogosult bérlő vásárolja meg - a beköltözhető forgalmi érték


	a)
	80 százaléka, ha a vételárat a vevő az adásvételi szerződés megkötésekor egy összegben megfizeti;

	b)
	90 százaléka, ha a vételárat vevő legfeljebb az adásvételi szerződés megkötését követő 12 hónap alatt megfizeti. Ez esetben a szerződés megkötésekor a vételár 50 százalékát egy összegben kell megfizetni.


34. §

	(1)
	Ha a helyiséget bérleti joggal terhelten harmadik személy vásárolja meg, vagy a társasháznak kerül elidegenítésre, a vételár a helyiség forgalmi értéke.



	(2)
	Ha a helyiséget nem pályázat útján vásárolják meg, a vételár a beköltözhető forgalmi érték.



	(3)
	Ha a helyiség nem az (1) bekezdés alapján kerül elidegenítésre, a vételárat egy összegben kell megfizetni.




	(4)
	A vételár megfizetése során, ha a vevő az adásvételi szerződés megkötésekor a vételár legalább 50%-át egy összegben megfizetni a vételár-hátralékot havonta, legfeljebb 12 havi egyenlő részletben teljesítheti. A vételárból engedmény nem adható.



	(5)
	A helyiség vételára után általános forgalmi adót kell fizetni. Az általános forgalmi adót egy összegben a vételár illetve az első vételár, részletfizetésnél az első vételárrészlet megfizetésével egyidejűleg kell a vevőnek megfizetnie.


A helyiség elidegenítésére vonatkozó eladási ajánlat 

35. §

	(1)
	A helyiség eladására vonatkozó ajánlatnak tartalmaznia kell a helyiség:


	a)
	címét, ingatlan-nyilvántartási adatait, alapterületét;

	b)
	az épület lényeges műszaki állapotára vonatkozó tájékoztatást;

	c)
	vételárát;

	d)
	a vásárlásra jogosult által közlendő, az adásvételi szerződés megkötéséhez kért adatokat;

	e)
	az eladási ajánlat elfogadásának határidejét.


	(2)
	Az ajánlati kötöttség időtartama az eladási ajánlatról szóló értesítés kézbesítését követő naptól számított hatvan nap.


NEGYEDIK RÉSZ

A lakások és helyiségek elidegenítésére 

vonatkozó közös szabályok

VII. FEJEZET

Elidegenítés pályázat útján

36. §

	(1)
	A lakás és helyiség pályázat útján akkor értékesíthető, ha


	a)
	az elidegenítés feltételei fennállnak, és

	b)
	az Ltv.-ben meghatározottak elővásárlási jogukkal nem éltek, illetve 

	c)
	az elővásárlási jog jogosultja a rendelet szerint vételre felajánlott lakást, helyiséget nem vásárolta meg. 


	(2)
	A lakás, helyiség pályázat útján történő eladása esetén a kikiáltási ár a lakás, helyiség forgalmi értéke. A vételár a pályázati tárgyalás nyertese által felajánlott összeg. A lakás, helyiség vételárát a szerződés megkötésekor egy összegben kell megfizetni, a vevőt vételár-engedmény, fizetési kedvezmény nem illeti meg. 



	(3)
	A lakás, helyiség pályázat útján történő elidegenítésének részletes szabályait a rendelet melléklete tartalmazza.


37. §

	(1)
	A nyertes pályázat vételi ajánlatát, vételárát közölni kell az elővásárlásra jogosulttal.



	(2)
	Az elővásárlásra jogosultat tájékoztatni kell, hogy a vételár közlésétől számított 15 napon belül élhet elővásárlási jogával.


VIII. FEJEZET

Az adásvételi szerződés megkötése

38. §

	(1)
	Az adásvételi szerződést úgy kell megkötni, hogy az alkalmas legyen a tulajdonos-változás ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzésére.



	(2)
	Az adásvételi szerződésben rögzíteni kell a vételárra, a vételár megfizetésére és a vételárból adott kedvezményre vonatkozó, a rendeletben meghatározott feltételeket, valamint a vevővel a vételár megfizetéséről e rendelet keretei között létrejött megállapodást.



	(3)
	A szerződésben a vételár-hátralék összegének erejéig, annak biztosítására jelzálogjogot és a vételár-hátralék teljes megfizetéséig fennálló elidegenítési  és terhelési tilalmat kell az Önkormányzat javára kikötni és az ingatlan-nyilvántartásba bejegyeztetni.



	(4)
	Műemlék épület esetén az adásvételi szerződést a műemléki hatóság által - az elidegenítéssel kapcsolatban - meghatározott feltételekkel kell megkötni. Ha a vevő e feltételek teljesítését nem vállalja, az adásvételi szerződés nem köthető meg.




A vételár megfizetésének módja

39. §

	(1)
	A vevő a lakás vételárát postai, banki átutalási megbízással, illetve az arra jogosult a saját jogán kapott kárpótlási jegye felhasználásával teljesítheti.



	(2)
	A vételár megfizetésére, ha a kárpótlásra jogosult bérlő írásbeli hozzájárulása alapján a lakást egyenesági rokona vagy örökbefogadott gyermeke vásárolja meg, a bérlő - holtig tartó haszonélvezeti jogának fenntartása mellett - saját jogán kapott kárpótlási jegyét, vagy házastársa saját jogán kapott kárpótlási jegyét fizetőeszközként, névértéken felhasználhatja.



	(3)
	A (2) bekezdésben foglaltak nem alkalmazhatók, ha a kárpótlási jegyet annak örököse kívánja felhasználni.  



	(4)
	Helyiség és üres lakás vételárának teljesítésére kárpótlási jegy nem használható fel, kivéve, ha a vevő az 1991. évi XXV. törvény szerinti eredeti tulajdonát vásárolja meg.


A kamat

40. §

	(1)
	A lakás vagy helyiség vételár-hátraléka után a Ptk. 232. § (2) bekezdésében meghatározott kamatot kell fizetni.  



	(2)
	A lakás megvétele esetén a vételár-hátralék után évi 3 százalék kamatot kell fizetni, ha az adásvételi szerződés megkötése a jogosult Ltv-ben biztosított vételi joga alapján történt. 



	(3)
	Ha a kötelezett tartozása a havi részlet háromszorosát meghaladja, az (1) – (2) bekezdésben meghatározott kamaton felül a hátralék után a Ptk. 301. § (2) bekezdésében meghatározott mértékű késedelmi kamat megfizetésére köteles.  



	(4)
	A lakás vevője a (3) bekezdés szerinti fizetési késedelme esetén kérelmére, a Városüzemeltetési és Lakás Bizottság döntése alapján, a késedelmi kamat megfizetése alól felmentést kaphat, vagy a hátralék megfizetésére legfeljebb 6 havi részletfizetési kedvezményben részesülhet, ha


	a)
	megfelel a Fővárosi Önkormányzat 35/1993. (XI.15.) Főv. Kgy. rendelet 2-3. §-aiban meghatározott feltételeknek, és

	b)
	élethelyzetének kedvezőtlen alakulása egészségügyi, család- és gyermekvédelmi szempontból rendkívüli méltánylást érdemel.


IX. FEJEZET

Hatálybalépés, átmeneti rendelkezések

41. §

	(1)
	A rendelet 2002. január 1. napján lép hatályba.



	(2)
	A rendelet hatálybalépésének napján a Budapest Főváros XI. Kerületi Önkormányzat többször módosított 23/1994./VI.27./ ÖK sz. rendelete hatályát veszti. 



	(3)
	A rendelet nem érinti a hatályba lépése előtt kézbesített eladási ajánlatokat, ha ezen időpontig az Önkormányzat oldalán az ajánlati kötöttség fennáll, továbbá a rendelet hatálybalépése előtt kötött adásvételi szerződéseket. Ezekben az esetekben az eladási ajánlat, illetve az adásvételi szerződés megkötésének időpontjában hatályos jogszabályok az irányadók.


Budapest, 2001. december 20.

	dr. Juhos Katalin s. k.

polgármester
	dr. Ferenczi Tibor s. k.

jegyző


Melléklet a Budapest Főváros XI. Kerületi Önkormányzat 

40/2001./XII.29./ XI.ÖK számú rendeletéhez
A lakások és helyiségek pályázat útján történő elidegenítésének szabályai

1. A pályázatot a Képviselő-testület, illetőleg a Városüzemeltetési és Lakásbizottság, továbbá a Vagyongazdálkodási Bizottság döntése alapján a polgármester hirdetménnyel írja ki és ebben feltünteti

a) a lakás, helyiség ingatlan-nyilvántartási adatait, jellemző sajátosságait, továbbá a beköltözhető, vagy lakott állapotát, az esetleges elővásárlási jog fennállását;

b) a lakás, helyiség megtekintésére biztosított időpontot;

c) a pályázati tárgyalás helyét és idejét;

d) a lakás, helyiség kikiáltási árát;

e) a pályázati előleg összegét, befizetésének módját, határidejét és a befizetés igazolásának módját;

f) a pályázatra jelentkezés módját, határidejét;

g) a 3.,4.,6.,8.,9. pontokban meghatározott pályázati feltételeket.

2. A pályázati hirdetményt – a pályázati tárgyalás időpontját legalább 15 nappal megelőzően – a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján és az „Újbuda” című lapban vagy egy országos napilapban kell közzétenni. 

3. A lakásra, helyiségre az pályázhat, aki a pályázati hirdetményben megjelölt időben és módon jelentkezett, továbbá a pályázati előleget az előírt határidőben megfizette. A pályázati előleg összege: a kikiáltási ár 10 %-a. 

4. A pályázati tárgyaláson a pályázó személyesen vagy közokiratban, illetve teljes bizonyító erejű magánokiratban meghatalmazott képviselője útján vehet részt. A pályázati tárgyalás nyilvános.

5. A pályázati tárgyalást a polgármester által megbízott személy vezeti. A pályázati tárgyalás vezetője 

a) megállapítja, hogy a pályázók rendelkeznek-e a pályázati tárgyaláson való részvétel feltételeivel. Azokat a pályázókat, akik a részvétel feltételeivel nem rendelkeznek, a pályázati tárgyalásból ki kell zárni;

b) közli a lakás, helyiség kikiáltási árát, ismerteti a pályázati tárgyalás feltételeit és felhívja a pályázókat, hogy a 6. pontban foglaltak szerint ajánlataikat tegyék meg;

c) gondoskodik a pályázati tárgyalás rendjéről;

d) a 11. pontban felsorolt esetekben megállapítja a pályázati tárgyalás sikertelenségét;

e) kihirdeti a pályázati tárgyalás nyertesét (legmagasabb vételár-ajánlót), a következő legmagasabb vételár ajánlatot tevőt, valamint az általuk ajánlott vételárat;

f) nyilatkoztatja a pályázati tárgyalás nyertesét arra, hogy az előírt határidőben az adásvételi szerződést megköti, és a vételárat megfizeti;

g) felhívja a pályázati tárgyalás nyertesének figyelmét a 9. pontban foglaltakra.

6. A pályázati tárgyaláson a lakás, helyiség vételárának emelésére kell ajánlatot tenni úgy, hogy minden ajánlatnak legalább a pályázati kiírásban megjelölt összeggel meg kell haladnia az előző ajánlatot. A pályázati tárgyalást addig kell folytatni, amíg ajánlatot tesznek. 

7. A pályázati tárgyalás nyertese által befizetett pályázati előleget a vételárba be kell számítani, a többi pályázónak – a második legmagasabb vételárra ajánlatot tevő kivételével – az előleget 8 munkanapon belül vissza kell fizetni.

8. A pályázati tárgyalás nyertese 30 napon belül köteles az adásvételi szerződést megkötni és a teljes vételárat megfizetni. A szerződéskötést követően a második legnagyobb vételárra ajánlatot tevő részére a pályázati előleget 8 napon belül vissza kell fizetni.

9. Ha a pályázati tárgyalás nyertese az előírt határidőben az adásvételi szerződést nem köti meg és a vételárat nem fizeti meg, az adásvételi szerződést a pályázati tárgyaláson részt vett következő legmagasabb összegű vételár ajánlatot tevővel kell megkötni. Ebben az esetben a pályázati tárgyalás nyertese által megfizetett pályázati előleg az Önkormányzatot illeti meg.

10. Ha a következő legmagasabb összegű vételár ajánlatot tevő az adásvételi szerződést a 8. pontban meghatározott határidőn belül nem köti meg és a teljes vételárat nem fizeti meg, a pályázati előleg az Önkormányzatot illeti meg.

11. A pályázati tárgyalás sikertelen, ha a pályázatra nem jelentkeztek, vagy a pályázati tárgyaláson legalább a kikiáltási áron történő vételre nem tettek ajánlatot. Sikertelen pályázati tárgyalás esetén a pályázat megismétléséről a Képviselőtestület dönt. 

12. A pályázati tárgyalásról a pályázati tárgyalás vezetője jelenléti ívet vesz fel és jegyzőkönyvet készít. A jegyzőkönyvben feltünteti:

a)  a pályázati tárgyalás helyét, idejét;

b)  a pályáztatott lakás, helyiség ingatlan-nyilvántartási adatait, kikiáltási 

     árát;

c)  az 5. pontban foglaltakat. 

A jegyzőkönyvet a pályázati tárgyalás vezetője, a jegyzőkönyvvezető, a pályázat tárgyalás nyertese és a második legmagasabb ajánlatot tevő írja alá.

