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PÁLYÁZATI KIÍRÁS ROSSZ MŰSZAKI ÁLLAPOTÚ üres lakások értékesítésére – 2014.
Budapest Főváros XI. kerület Újbuda Önkormányzat Gazdasági Bizottsága a Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata (továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 40/2001./XII.29./ XI.ÖK számú rendelete, valamint az Önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 33/2012./VI. 6./ XI.ÖK számú rendelete alapján az alábbi nyílt pályázatot teszi közzé:

I. A pályázat célja
Az Önkormányzat értékesíteni kívánja azokat a tulajdonában álló üres, felújításra váró lakásingatlanokat, melyek lelakottsága miatt a bérbeadáshoz elengedhetetlenül szükséges generál felújítása bérbeadás céljára gazdaságosan nem megoldható.

II. A pályázók köre

1. A pályázaton devizabelföldi- és külföldi természetes és jogi személy, valamint jogi személyiség nélküli gazdasági társaság, egyéni vállalkozó, vagy ezek konzorciuma vehet részt. 
2. A lakások vásárlására az pályázhat, aki a pályázati hirdetményben megjelölt időben és módon jelentkezett, továbbá a pályázati biztosítékot az előírt határidőben megfizette. 
3. Egy pályázó több lakásingatlan vásárlására is pályázhat, ebben az esetben külön pályázatot kell benyújtania, annyit, amennyi lakást meg kíván vásárolni.

4. A vevőnek szerződéskötéskor nyilatkoznia kell arra vonatkozóan, hogy semmilyen jogcímen nyilvántartott és lejárt tartozása az Önkormányzat felé nem áll fenn. 
III. A pályázatra kiírt lakások címe, adatai
1. Budapest XI. Dombóvári  u. 2. sz.  I. 7/a., hrsz. 3913/0/A/20
Forgalmi értéke: 3.300.000,- Ft.

Ajánlat minimális értéke: 2.640.000,- Ft.

Pályázati biztosíték összege: 400.000,- Ft

Alapterülete: 27 m2 

Helyiségek: 1 szoba, konyha, zuhanyozó, külső WC használat biztosított.

Komfortfokozata: félkomfortos.

Műszaki állapota: teljes felújításra szorul.

Közműellátás: gáz, víz, csatorna, villany.

A társasház tulajdonosait elővásárlási jog nem illeti meg. 

Az épületben lévő Önkormányzati tulajdon: 12,8  % (3 db lakás, 2 db nem lakás).

A lakás megtekintésének időpontja: 
2014. május 29. 10-11 óra

2014. június 10. 14-15 óra
2. Budapest XI. Hamzsabégi  út 60/F. sz.  I. LH. als. 1., hrsz. 4564/3/F/1
Forgalmi értéke: 8.400.000,- Ft.

Ajánlat minimális értéke: 6.720.000,- Ft.
Pályázati biztosíték összege: 400.000,- Ft

Alapterülete: 54 m2 

Helyiségek: 1 szoba, konyha, előszoba, tároló, fürdőszoba (WC).

Komfortfokozata: komfortos.

Műszaki állapota: teljes felújításra szorul. 

Közműellátás: gáz, víz, csatorna, villany.

A társasház tulajdonosait elővásárlási jog nem illeti meg.

Az épületben lévő Önkormányzati tulajdon: 10,534  % (4 db lakás).

A lakás megtekintésének időpontja: 
2014. május 29. 13-14 óra


2014. június 10. 10-11 óra 

3. Budapest XI. Vincellér utca 31. alagsor 1., hrsz. 4506/0/A/1
Forgalmi értéke: 5.900.000,- Ft.

Ajánlat minimális értéke: 4.720.000,- Ft.
Pályázati biztosíték összege: 400.000,- Ft

Alapterülete: 37 m2 

Helyiségek: 1 szoba, konyha, zuhanyozó, külső WC.

Komfortfokozata: félkomfortos.

Műszaki állapota: teljes felújításra szorul. 

Közműellátás: gáz, víz, csatorna, villany.

A társasház tulajdonosait elővásárlási jog nem illeti meg.

Az épületben lévő Önkormányzati tulajdon: 11,3  % (1 db lakás).

A lakás megtekintésének időpontja: 
2014. május 29. 14-15 óra 


2014. június 10. 13-14 óra

Az államot a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése alapján minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg.
IV. A pályázat benyújtásának határideje és módja
1. A pályázat benyújtási határideje: 
2014. június 20. 12,00 óra
2. A pályázat benyújtásával kapcsolatos követelmények:
a) A pályázat magyar nyelven, kizárólag a pályázati kiírás mellékletét képező pályázati formanyomtatványon (adatlapon), zárt, címet, feladót és más megkülönböztető jelet nem tartalmazó borítékban nyújtható be személyesen a Polgármesteri Hivatal Lakásgazdálkodási Osztályán (Budapest XI. kerület Zsombolyai út 4. III. em. 303. sz. szobában). 
b) A borítékra rá kell írni: „Lakáspályázat RM-2014.”. 
3. Pályázati biztosíték 

a) A pályázaton az a pályázó vehet részt, aki pályázati biztosítékot előleg jogcímén a pályázat benyújtása előtt befizette, és a befizetési csekk vagy átutalási bizonylat másolatát a pályázatához csatolta. 
b) Azok a pályázók, akiknek pályázata a befizetést igazoló csekk vagy átutalási bizonylat másolatát nem tartalmazza, a pályázatok elbírálásakor érdemi vizsgálat nélkül kizárásra kerülnek. 
c) A pályázati biztosíték összegét a kiíró által biztosított csekken kell befizetni, vagy átutalni a 11784009-15511001-10060005 számú számlaszámra, „Lakáspályázat RM 2014.)” megnevezéssel. 

4. Pályázati anyagok beszerzésének lehetőségei:

A befizetési csekk a Lakásgazdálkodási Osztályon (Budapest XI. kerület Zsombolyai út 4. III. em. 303. sz. szobában) átvehető, továbbá a részletes pályázati kiírás és mellékletei az Önkormányzat Polgármesteri Hivatalában (Budapest XI. kerület Zsombolyai út 4. sz. alatt, a portán, valamint Budapest XI. kerület Bocskai út 39-41. sz. alatt, a recepción) átvehető, vagy az Önkormányzat internetes oldaláról (www.ujbuda.hu) letölthető.

5. A pályázó jogosultsága

Nem lehet pályázó az a gazdasági társaság

a) amely végelszámolás alatt áll, vagy aki ellen csőd-, illetve felszámolási eljárás van folyamatban,

b) amely az Önkormányzattal szemben fennálló bérleti díj, külön szolgáltatási díj, illetve helyi adó fizetési kötelezettségének a pályázati kiírást megelőző három évben nem tett eleget,

c) amelynek vezető tisztségviselője, vagy legalább többségi irányítást biztosító befolyással rendelkező tulajdonosa a b.) pontban meghatározott fizetési kötelezettségének nem tett eleget.

V. A pályázaton történő részvétel alapfeltételei
1.  Az ajánlatnak tartalmaznia kell az ajánlattevő nyilatkozatát az alábbiakra:

a) az ajánlattevő neve, székhelye (lakóhelye), telefonszáma, telafaxszáma,

b) megajánlott ellenértéket.

2. Az ajánlatnak tartalmaznia kell 

a) jogi személy vagy jogi személyiség nélküli gazdasági társaság ajánlattevőnek a beadáshoz képest 

· 30 napnál nem régebbi cégkivonatát, vagy, ha azzal még nem rendelkezhet 

· cégbejegyzés iránti kérelmének másolatát, a cégbírósági lajstromszámmal, és a bírósági nyilvántartásba vételről szóló okiratot, továbbá aláírásra jogosult képviselőjének aláírási címpéldányát,

b) egyéni vállalkozó ajánlattevő esetén a vállalkozói engedély hiteles másolatát,

c) természetes személy ajánlattevő esetén a természetes személy személyi adatait.

3. A konzorciumban pályázóknak ajánlatukhoz csatolni kell a közöttük létrejött megállapodást, melynek ki kell térnie arra, hogy a tagok felelőssége egyetemleges, meg kell jelölniük továbbá meghatalmazással eljáró képviselőjük nevét. 

4. Külföldi ajánlattevőnek hiteles magyar fordításban is be kell nyújtania a megjelölt dokumentumokat. Külföldi ajánlattevő köteles belföldi székhellyel (lakóhellyel) rendelkező kézbesítési megbízottat megnevezni. 

VI. Pályázati ajánlat, az ajánlati kötöttség

1. A pályázatra benyújtott ajánlatnak tartalmaznia kell az ajánlattevő részletes és jogilag kötelező erejű nyilatkozatát, különösen:
a)  a pályázati kiírásban foglalt feltételek elfogadására vonatkozóan,
b) az általa vállalt kötelezettségre vonatkozóan,

c) a vételár összegére vonatkozóan.

2. Az ajánlat csak akkor érvényes, ha az ajánlattevő igazolja, hogy a kiírásban megjelölt összegű biztosítékot az e pályázati kiírásban előírt módon a Gazdasági Bizottság rendelkezésére bocsátotta. 

3. Az ajánlatok érvényességéről, valamint a pályázat eredményességéről a Gazdasági Bizottság, vagy a Képviselő-testület jogosult dönteni (továbbiakban együtt: döntésre jogosult). 

4. A pályázat ajánlati kötöttsége akkor kezdődik, amikor az ajánlatok benyújtására nyitva álló határidő lejárt. 

5. A pályázat nyertese által befizetett pályázati előleg a vételárba beszámít, a többi pályázónak – a második legkedvezőbb ajánlatot tevő kivételével – az előleget a döntésre jogosult döntését követő 8 munkanapon belül a kiíró visszafizeti.

6. A pályázat nyertese a döntésről szóló értesítés kézhezvételét követő 30 napon belül köteles az adásvételi szerződést megkötni és a vételárat a XI. 4. pontban előírt módon megfizetni. A szerződéskötést követően a második legkedvezőbb ajánlatot tevő részére a pályázati előleget 8 napon belül a kiíró visszafizeti.

7. Ha a pályázat nyertese a 6. pontban megadott határidőn belül az adásvételi szerződést nem köti meg, az adásvételi szerződést a pályázaton részt vett következő legkedvezőbb ajánlatot tevővel kell megkötni, amennyiben annak ajánlata a döntésre jogosult álláspontja szerint az Önkormányzat érdekeinek megfelel. 
8. Amennyiben a pályázat nyertese az adásvételi szerződést nem köti meg a 6. pontban megadott határidőn belül és a vételárat a XI. 4. pontban előírt módon nem fizeti meg, abban az esetben az általa megfizetett, a pályázati kiírásban biztosítékként meghatározott előleg az Önkormányzatot illeti meg.

9. Ha a következő legkedvezőbb összegű vételár ajánlatot tevő az adásvételi szerződést a 6. pontban megadott határidőn nem köti meg és a vételárat a XI. 4. pontban előírt módon nem fizeti meg, a pályázati előleg az Önkormányzatot illeti meg.
VII. A pályázati ajánlatok beérkezése, felbontása 
1. A határidőben beérkezett pályázatok felbontása a benyújtási határidőt követően nyilvánosan történik. Nyilvános bontáson a Gazdasági Bizottság képviselői, a Gazdasági Bizottság által meghívott személyek, valamint az ajánlattevők vagy meghatalmazottjaik is jelen lehetnek.

2. Az ajánlatok nyilvános felbontásakor a jelenlevőkkel az ajánlattevők neve, székhelye (lakóhelye) ismertetésre kerül.

3. A borítékbontás helye: 

Budapest XI. kerület Zsombolyai u. 4. III. 304.
4. A borítékbontás kezdete:  

2014. június 23.  9.00 óra
VIII. A pályázatok értékelése
1. A pályázatra benyújtott ajánlatokat a Gazdasági Bizottság által létrehozott bizottság (továbbiakban: bizottság) véleményezi, és az elbírálásra vonatkozó javaslatot indoklással együtt a Gazdasági Bizottságnak előterjeszti. 

2. Az ajánlatok értékelésében résztvevő személyeket titoktartási kötelezettség terheli. Az ajánlat értékelésében résztvevők az e minőségükben tudomásukra jutó információkat kizárólag a pályázat értékelésének céljára használhatják fel. 

3. A bizottság munkájáról jegyzőkönyvet készít, amely tartalmazza különösen:

a) a pályázat tárgyául szolgáló vagyont, 

b) a lebonyolítás rövid ismertetését, a beérkezett ajánlatok számát,

c) a beérkezett ajánlatok összefoglalását,

d) a pályázatok értékelésének főbb szempontjait, az egyes ajánlatokkal kapcsolatban kialakult véleményeket,

e) a legkedvezőbb ajánlat javaslatának indokait,

f) a pályázati eljárás eredményének összefoglaló értékelését az első és esetlegesen a második helyre javasolt megjelölését.

IX. Érvényesség, eredményesség

1. Érvénytelen az ajánlat, ha 

a) az ajánlatot a kiírásban meghatározott határidő után nyújtották be,
b) a biztosítékot az ajánlattevő nem bocsátotta, vagy nem az előírtaknak megfelelően bocsátotta a Gazdasági Bizottság rendelkezésére,
c) a megvásárolni kívánt vagyon mértékét és az ajánlati árat (díjat) nem egyértelműen határozta meg, vagy más ajánlatához vagy feltételhez kötötte, továbbá, ha a minimum ár meghatározása esetén a megajánlott összeg nem éri el azt,
d) az ajánlattevő nem tett részletes és kötelező erejű jognyilatkozatot az ajánlatával kapcsolatban és nem vállalt ajánlati kötöttséget,
e) az ajánlat az a)-d) pontokban felsoroltakon túlmenően nem felel meg a pályázati kiírásában a jogszabályokban, valamint a jelen eljárási rendbe foglaltaknak.

2. Eredménytelen a pályázat, ha
a) a pályázatra nem nyújtottak be érvényes ajánlatot,
b) a benyújtott pályázatok egyike sem felelt meg a pályázati kiírásban foglalt feltételeknek,
c) a döntésre jogosult eredménytelennek nyilvánítja.

3. Eredményes a pályázat, ha a pályázati kiírásban foglalt feltételeknek megfelelő egy vagy több érvényes ajánlat érkezett és ennek alapján a döntésre jogosult azt eredményesnek nyilvánítja. 

X. Döntés az ajánlatokról és a pályázatokról

1. A pályázat nyertese az, aki az ajánlatok közül az összességében legkedvezőbb feltételeket kínáló ajánlatot tette, és akit a döntésre jogosult döntésében nyertesnek nyilvánított.

2. A döntésre jogosult döntése a nyertes ajánlattevőn kívül második helyezettet is megjelölhet, akivel a döntésre jogosult még szerződést kötne akkor, ha a pályázat nyertesével a szerződéskötés meghiúsulna, vagy a szerződés aláírása után a nyertes a szerződést nem teljesíti, és ezért a döntésre jogosult a szerződéstől eláll.

3. A pályázat eredménye a döntésre jogosult döntését követően 15 munkanapon belül írásban közlésre kerül.

XI. A vételár összege és megfizetésének módja
1. A lakás pályázat útján történő eladása esetén a legalacsonyabb összegű ajánlati ár a lakás forgalmi értéke alapján a Gazdasági Bizottság által megállapított minimum érték. 
2. A vételár a pályázat nyertese által felajánlott összeg. A pályázat nyertese által befizetett pályázati biztosíték a vételárba beszámít.

3. A lakás vételárát az alábbi fizetési konstrukció alapján kell megfizetni. 
4. A biztosíték összege beszámításra kerül a szerződés aláírásakor, a teljes vételár összegének megfizetése az állam elővásárlási jogról lemondó nyilatkozatát követően, illetve az erről szóló értesítés kézhezvételétől számított 8 munkanapon belül, egy összegben kell megfizetni. 

5. A szerződésben a vételárhátralék összegének megfizetéséig az Önkormányzat a tulajdonjogát fenntartja. Az Önkormányzat a vételár teljes összegének megfizetését követően adja hozzájárulását a vevő tulajdonjogának az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzéséhez.

6. A vevőt vételár-engedmény, fizetési kedvezmény nem illeti meg.

7. A vevő a lakás vételárát postai vagy banki átutalási megbízással teljesítheti, az Önkormányzat 
11784009-15511001-06080000 számú számlájára,
Lakáspályázat RM-2014 (megvásárolt lakás címe) 

megnevezéssel.
XII. A szerződéskötés feltételei
1. Az adásvételi szerződés általános feltételei:

a) Az adásvételi szerződést úgy kell megkötni, hogy az alkalmas legyen a tulajdonos-változás ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzésére.

b) Az adásvételi szerződésben rögzíteni kell a vételárra, a vételár megfizetésére és a pályázatban meghatározott feltételeket, valamint a vevővel a vételár megfizetéséről e pályázat keretei között létrejött megállapodást.

c) A szerződésnek kifejezett nyilatkozatot kell tartalmaznia arra vonatkozóan, hogy a vevőnek semmilyen jogcímen nyilvántartott és lejárt tartozása az Önkormányzat felé nem áll fenn. Amennyiben a szerződő fél valótlan nyilatkozatot tesz, akkor az Önkormányzat a tudomásszerzéstől számított 30 napon belül elállási jogot gyakorolhat.

d) Műemlék épület esetén az adásvételi szerződést a műemléki hatóság által - az elidegenítéssel kapcsolatban - meghatározott feltételekkel kell megkötni. Ha a vevő e feltételek teljesítését nem vállalja, az adásvételi szerződés nem köthető meg.

e) Az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg, ezért az elővásárlási jog gyakorolására külön törvényben meghatározott szerv elővásárlási jogról szóló döntése kézhezvételéig az Önkormányzat a tulajdonjogát fenntartja.

f) Amennyiben elővásárlási joggal terhelt ingatlanra olyan nyilatkozat érkezik, hogy a jogosult  a nyertes pályázó által ajánlott vételáron kívánja gyakorolni elővásárlási jogát, úgy e jog  a törvény erejénél fogva megelőzi a pályázat nyertesét. Ebben az esetben a nyertest a második hely illeti meg.

g) Az adásvételi szerződés megkötésével kapcsolatos egyéb költségek, a Földhivatali ügyintézés díjának megfizetése a vevőt terheli, melyet a szerződés aláírásakor kell megfizetni.
2. Az adásvételi szerződés megkötéséhez szükséges dokumentumok:

a) A gazdasági társaság képviseletére jogosult személy megbízó levelének megküldése.

b) A gazdasági társaság képviseletére jogosult személy aláírási címpéldányának másolatban történő megküldése.

c) Amennyiben a nyertes vásárló gazdasági társaság, úgy csatolni kell az adott gazdasági társaság 3 hónapnál nem régebbi eredeti cégkivonatát is. 

Aláírási címpéldány: A cégjegyzésre jogosult személyek közjegyző előtt tett hiteles cégaláírási nyilatkozata, amely magában foglalja a létesítő okirattal egyezően a cég elnevezését, a cégjegyzésre jogosult személy nevét, lakóhelyét, anyja leánykori nevét, a cégjegyzésre jogosult tisztségét, a cégjegyzés módját és a cégjegyzésre jogosult aláírási mintáját. A képviseletre jogosultnak a későbbiekben, a cég nevében, olyan formában kell aláírnia, ahogy azt a címpéldány tartalmazza.

Elfogadható: a számlavezető bank, az elszámolási számla, vagy a Magyar Államkincstár által jóváhagyott aláírás bejelentő másolata is.

Másolat alatt értjük azokat a dokumentumokat, amelyek nem az eredeti okirattal azonos módon jöttek létre. 

Az egyszerű másolat minden információt tartalmazó oldalát szignálva, és „A másolat az eredetivel egyező” szöveggel, keltezéssel, a képviseletet ellátó személy (cégszerű) aláírásával és bélyegzőlenyomattal - ha rendelkeznek azzal - kell ellátni.

XIII. A Pályázati kiírás mellékletei
1. számú melléklet: Pályázati adatlap az 1. sz. pályázati lakásra 
2. számú melléklet: Pályázati adatlap a 2. sz. pályázati lakásra 
3. számú melléklet: Pályázati adatlap a 3. sz. pályázati lakásra 
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