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PÁLYÁZATI KIÍRÁS üres lakás csere útján történő értékesítésére
Budapest Főváros XI. kerület Újbuda Önkormányzat Gazdasági Bizottsága a Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata (továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 40/2001./XII.29./ XI.ÖK számú rendelete, valamint az Önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való rendelkezés szabályairól szóló 33/2012./VI. 6./ XI.ÖK számú rendelete alapján az alábbi nyílt pályázatot teszi közzé:

Az Önkormányzat a tulajdonában álló 1 db üres lakásingatlant értékesíteni kívánja csere útján. 
I. A pályázók köre

1. A pályázaton devizabelföldi
- és külföldi
 természetes személy vehet részt. 
2. Amennyiben a csereként felajánlott lakásnak több tulajdonosa van, abban az esetben együttesen kell pályázniuk és minden tulajdonosnak, pályázónak (továbbiakban: pályázó) alá kell írni a pályázati adatlapot.

3. A lakás vásárlására az pályázhat, aki a pályázati hirdetményben megjelölt időben és módon jelentkezett, továbbá a pályázati biztosítékot az előírt határidőben megfizette. 
4. A vevőnek szerződéskötéskor nyilatkoznia kell arra vonatkozóan, hogy semmilyen jogcímen nyilvántartott és lejárt tartozása az Önkormányzat felé nem áll fenn. 
II. A pályázatra kiírt lakás címe, adatai
Budapest XI. Albert utca 45-47. II. em. 23.  hrsz. 3008/3/A/23
Forgalmi értéke: 7.400.000,- Ft.

Pályázati biztosíték: 740.000,- Ft 

Ajánlat minimális értéke megegyezik a forgalmi értékkel.
Alapterülete: 45 m2 

Helyiségek: 1 szoba + félszoba, konyha, fürdőszoba. WC, előszoba, és loggia.
Komfortfokozata: összkomfortos
Közműellátás: víz, csatorna, villany, gáz, távfűtés.
Műszaki állapota: megfelelő, lakhatásra alkalmas. 

Az épületben lévő Önkormányzati tulajdon: 4,75  % (9 db lakás).
A társasház tulajdonosait elővásárlási jog nem illeti meg.
Az Önkormányzat kizárólag olyan ajánlatokat fogad el, amelyek a kiírt lakás forgalmi értékén kívül értékkülönbözet megfizetését nem kérik.

Az államot a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése alapján minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg.
A pályázandó lakás megtekintését a Polgármesteri Hivatal Lakásgazdálkodási Osztálya (továbbiakban: Lakásgazdálkodási Osztály) biztosítja, ahol a kulcs átvehető ügyfélfogadási időben a Budapest XI. kerület Zsombolyai út 4. III. em. 308. sz. szobában, és megtekintés után ugyanazon a napon kell a kulcsokat leadni. Ügyfélfogadási idő: H 13-18 óra, SZ 8-16,5 óra, P 8-12 óra)
III. Az ajánlatban  szereplő cserelakással szembeni elvárások

A pályázatban kiírt lakás ellenértékét kizárólag a Budapest XI. kerület közigazgatási területén található hasonló adottságú, felújított lakás cseréjével lehet megpályázni. 
Az Önkormányzat kizárólag olyan ajánlatokat fogad el, amelyek a kiírt lakás forgalmi értékén kívül értékkülönbözet megfizetését nem kérik.

Az ajánlatban szereplő cserelakásnak, tiszta és beköltözhető állapotúnak kell lennie.
A csereként felajánlott lakás a pályázó tulajdonában lévő, tehermentes ingatlan lehet.

A pályázatban be kell mutatni a megajánlott lakás 

· pontos címét, helyrajzi számát,

· a helyiségek felsorolását, szobák számát, területét,
· alaprajzát, a helyiségekről készített fotókat,

· a lakás műszaki állapotának részletes leírását,

· 30 napnál nem régebbi hivatalos tulajdoni lapját,

· értékbecslő által megállapított értékét, az értékbecslésről készült dokumentum csatolásával.
IV. A pályázat benyújtásának határideje és módja
1. A pályázat benyújtási határideje: 
2014. június 20. 12,00 óra
2. A pályázat benyújtásával kapcsolatos követelmények:
a) A pályázat magyar nyelven, kizárólag a pályázati kiírás mellékletét képező pályázati formanyomtatványon (adatlapon), zárt, címet, feladót és más megkülönböztető jelet nem tartalmazó borítékban nyújtható be személyesen a Polgármesteri Hivatal Lakásgazdálkodási Osztályán (Budapest XI. kerület Zsombolyai út 4. III. em. 303. sz. szobában). 
b) A borítékra rá kell írni: „Lakáspályázat - CSERE-2014.”. 
3. Pályázati biztosíték 

a) A pályázaton az a pályázó vehet részt, aki 740.000,- forintot pályázati biztosíték jogcímén a pályázat benyújtása előtt befizette, és a befizetési csekk vagy átutalási bizonylat másolatát a pályázatához csatolta. 
b) Azok a pályázók, akiknek pályázata a befizetést igazoló csekk vagy átutalási bizonylat a pályázatban előírt módon hitelesített másolatát nem tartalmazza, a pályázatok elbírálásakor érdemi vizsgálat nélkül kizárásra kerülnek. 
c) A pályázati biztosíték összegét a kiíró által biztosított csekken kell befizetni, vagy átutalni a 11784009-15511001-10060005 számú számlaszámra, „Lakáspályázat –CSERE-2014.” megnevezéssel. 
Az egyszerű másolat minden információt tartalmazó oldalát szignálva, és „A másolat az eredetivel egyező” szöveggel, keltezéssel, a pályázó személy aláírásával kell ellátni.
4. Pályázati anyagok beszerzésének lehetőségei:

A befizetési csekk a Lakásgazdálkodási Osztályon (Budapest XI. kerület Zsombolyai út 4. III. em. 303. sz. szobában) átvehető, továbbá a részletes pályázati kiírás és pályázati adatlap az Önkormányzat Polgármesteri Hivatalában (Budapest XI. kerület Zsombolyai út 4. sz. alatt, a portán) átvehető, vagy az Önkormányzat internetes oldaláról (www.ujbuda.hu) letölthető.
V. A pályázaton történő részvétel alapfeltételei
1.  Az ajánlatnak tartalmaznia kell az ajánlattevő természetes személy 
· nyilatkozatát 

· személyi adatait:
· az ajánlattevő neve, 
· lakcíme (állandó, és postázási címe), telefonszáma, e-mai címe,
· személyi igazolvány száma.
2. Külföldi ajánlattevőnek hiteles magyar fordításban is be kell nyújtania a megjelölt dokumentumokat. Külföldi ajánlattevő köteles belföldi székhellyel (lakóhellyel) rendelkező kézbesítési megbízottat megnevezni. 

VI. Pályázati ajánlat, az ajánlati kötöttség

1. A pályázatra benyújtott ajánlatnak tartalmaznia kell az ajánlattevő részletes és jogilag kötelező erejű nyilatkozatát, különösen:
a) a pályázati kiírásban foglalt feltételek elfogadására vonatkozóan,
b) az általa vállalt kötelezettségre vonatkozóan,

továbbá a csereként felajánlott lakás bemutatása:
c) a jelen pályázati kiírás III. pontban leírt módon, és

d) a vételár összegére vonatkozóan:
1. a cserelakás értéke

2. pályázati biztosíték

3. értékkülönbözet.
2. Az ajánlat csak akkor érvényes, ha az ajánlattevő igazolja, hogy a kiírásban megjelölt összegű pályázati biztosítékot az e pályázati kiírásban előírt módon a Gazdasági Bizottság rendelkezésére bocsátotta. 

3. Az ajánlatok érvényességéről, valamint a pályázat eredményességéről a Gazdasági Bizottság, vagy a Képviselő-testület jogosult dönteni (továbbiakban együtt: döntésre jogosult). 

4. A pályázat ajánlati kötöttsége akkor kezdődik, amikor az ajánlatok benyújtására nyitva álló határidő lejárt. 

5. A pályázat nyertese által befizetett pályázati biztosíték a vételárba beszámít, a többi pályázónak – a második legkedvezőbb ajánlatot tevő kivételével – a biztosítékot a döntésre jogosult döntését követő 8 munkanapon belül a kiíró visszafizeti.
6. A pályázat nyertese a döntésről szóló értesítés kézhezvételét követő 30 napon belül köteles a cserével egybekötött adás-vételi szerződést (továbbiakban: szerződés) megkötni és a vételárat a XI. 4. pontban előírt módon megfizetni. A szerződéskötést követően a második legkedvezőbb ajánlatot tevő részére a pályázati biztosítékot 8 napon belül a kiíró visszafizeti.

7. Ha a pályázat nyertese a 6. pontban megadott határidőn belül a szerződést nem köti meg, a szerződést a pályázaton részt vett következő legkedvezőbb ajánlatot tevővel kell megkötni, amennyiben annak ajánlata a döntésre jogosult álláspontja szerint az Önkormányzat érdekeinek megfelel. 
8. Amennyiben a pályázat nyertese a szerződést nem köti meg a 6. pontban megadott határidőn belül és/vagy a vételárat a XI. 4. pontban előírt módon nem fizeti meg, abban az esetben az általa megfizetett, a pályázati kiírásban pályázati biztosítékként meghatározott összeg az Önkormányzatot illeti meg.

9. Ha a következő legkedvezőbb összegű vételár ajánlatot tevő a szerződést a 6. pontban megadott határidőn nem köti meg és a vételárat a XI. 4. pontban előírt módon nem fizeti meg, a pályázati biztosíték az Önkormányzatot illeti meg.
VII. A pályázati ajánlatok beérkezése, felbontása 
1. A határidőben beérkezett pályázatok felbontása a benyújtási határidőt követően nyilvánosan történik. Nyilvános bontáson a Gazdasági Bizottság képviselői, a Gazdasági Bizottság által meghívott személyek, valamint az ajánlattevők vagy meghatalmazottjaik is jelen lehetnek.

2. Az ajánlatok nyilvános felbontásakor a jelenlevőkkel az ajánlattevők neve, székhelye (lakóhelye) ismertetésre kerül.

3. A borítékbontás helye: 

Budapest XI. kerület Zsombolyai u. 4. III. 304.
4. A borítékbontás kezdete:  

2014. június 24-én 9.00 óra
VIII. A pályázatok értékelése
1. A pályázatra benyújtott ajánlatokat a Gazdasági Bizottság által létrehozott bizottság (továbbiakban: bizottság) véleményezi, és az elbírálásra vonatkozó javaslatot indoklással együtt a Gazdasági Bizottságnak előterjeszti. 
2. A bizottság az ajánlatok értékeléséhez a csereként felajánlott ingatlant 30 napon belül megtekintheti a pályázóval egyeztetett időpontban, továbbá a benyújtott értékbecslést szakértővel véleményeztetheti. 
3. Az ajánlatok értékelésében résztvevő személyeket titoktartási kötelezettség terheli. Az ajánlat értékelésében résztvevők az e minőségükben tudomásukra jutó információkat kizárólag a pályázat értékelésének céljára használhatják fel. 

4. A bizottság munkájáról jegyzőkönyvet készít, amely tartalmazza különösen:

a) a pályázat tárgyául szolgáló vagyont, 

b) a lebonyolítás rövid ismertetését, a beérkezett ajánlatok számát,

c) a beérkezett ajánlatok összefoglalását,

d) a pályázatok értékelésének főbb szempontjait, az egyes ajánlatokkal kapcsolatban kialakult véleményeket,

e) a legkedvezőbb ajánlat javaslatának indokait,

f) a pályázati eljárás eredményének összefoglaló értékelését az első és esetlegesen a második helyre javasolt megjelölését.
5. Előnyt élvez az a pályázó, aki a kiírásban szereplő ingatlannal közel azonos paraméterekkel rendelkező csereingatlant kínál fel.

IX. Érvényesség, eredményesség
1. Érvénytelen az ajánlat, ha 

a) az ajánlatot a kiírásban meghatározott határidő után nyújtották be,
b) a pályázati biztosítékot az ajánlattevő nem bocsátotta, vagy nem az előírtaknak megfelelően bocsátotta a Gazdasági Bizottság rendelkezésére,
c) a megvásárolni kívánt vagyon mértékét és az ajánlati árat (díjat) nem egyértelműen határozta meg, vagy más ajánlatához vagy feltételhez kötötte, továbbá, ha a minimum ár meghatározása esetén a megajánlott összeg nem éri el azt,
d) az ajánlattevő nem tett részletes és kötelező erejű jognyilatkozatot az ajánlatával kapcsolatban és nem vállalt ajánlati kötöttséget,
e) az ajánlat az a)-d) pontokban felsoroltakon túlmenően nem felel meg a pályázati kiírásban, a jogszabályokban, valamint a jelen eljárási rendbe foglaltaknak.

2. Eredménytelen a pályázat, ha
a) a pályázatra nem nyújtottak be érvényes ajánlatot,
b) a benyújtott pályázatok egyike sem felelt meg a pályázati kiírásban foglalt feltételeknek,
c) a döntésre jogosult eredménytelennek nyilvánítja.

3. Eredményes a pályázat, ha a pályázati kiírásban foglalt feltételeknek megfelelő egy vagy több érvényes ajánlat érkezett és ennek alapján a döntésre jogosult azt eredményesnek nyilvánítja. 

X. Döntés az ajánlatokról és a pályázatokról

1. A pályázat nyertese az, aki az ajánlatok közül az összességében legkedvezőbb feltételeket kínáló ajánlatot tette, és akit a döntésre jogosult döntésében nyertesnek nyilvánított.

2. A döntésre jogosult döntése a nyertes ajánlattevőn kívül második helyezettet is megjelölhet, akivel a döntésre jogosult még szerződést kötne akkor, ha a pályázat nyertesével a szerződéskötés meghiúsulna, vagy a szerződés aláírása után a nyertes a szerződést nem teljesíti, és ezért a döntésre jogosult a szerződéstől eláll.
3. A pályázat eredménye a döntésre jogosult döntését követően 15 munkanapon belül írásban közlésre kerül.

XI. A vételár összege és megfizetésének módja
1. A lakás pályázat útján történő eladása esetén a legalacsonyabb összegű ajánlati ár a lakás forgalmi értéke alapján a Gazdasági Bizottság által megállapított minimum érték. 
2. A vételár, a pályázat nyertese által a VI. fejezet 1. d) pontja szerint felajánlott összeg. 
3. A lakás vételárát az alábbi 4. pont szerinti fizetési konstrukció alapján kell megfizetni.

4. A pályázati biztosíték a vételárba beszámít, amennyiben az a 2. pont szerint része volt az ajánlatnak, ellenkező esetben visszafizetésre kerül. Az értékkülönbözet összegének megfizetése az állam elővásárlási jogról lemondó nyilatkozatát követően, illetve az erről szóló értesítés kézhezvételétől számított 8 munkanapon belül, kell megfizetni az Önkormányzat részére, amennyiben az a 2. pont szerint része volt az ajánlatnak. 
5. A vevőt vételár-engedmény, fizetési kedvezmény nem illeti meg.

6. A vevő a lakás vételárát értékkülönbözet esetén, postai vagy banki átutalási megbízással az Önkormányzat számlájára történő befizetéssel, és a cserelakás átadásával teljesíti.

Számlaszám: 11784009-15511001-06080000 
Megnevezés: Lakáspályázat-2014- csere (megvásárolt lakás címe)
XII. A szerződéskötés feltételei
1. A szerződés általános feltételei:

a) A szerződést úgy kell megkötni, hogy az alkalmas legyen a tulajdonos-változás ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzésére.

b) A szerződésben rögzíteni kell a vételárra, a vételár megfizetésére és a pályázatban meghatározott feltételeket, valamint a vevővel a vételár megfizetéséről e pályázat keretei között létrejött megállapodást.

c) A szerződésnek kifejezett nyilatkozatot kell tartalmaznia arra vonatkozóan, hogy a vevőnek semmilyen jogcímen nyilvántartott és lejárt tartozása az Önkormányzat felé nem áll fenn. Amennyiben a szerződő fél valótlan nyilatkozatot tesz, akkor az Önkormányzat a tudomásszerzéstől számított 30 napon belül elállási jogot gyakorolhat.

d) Az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg, ezért az elővásárlási jog gyakorolására külön törvényben meghatározott szerv elővásárlási jogról szóló döntése kézhezvételéig az Önkormányzat a tulajdonjogát fenntartja.

e) Amennyiben elővásárlási joggal terhelt ingatlanra olyan nyilatkozat érkezik, hogy a jogosult  a nyertes pályázó által ajánlott vételáron kívánja gyakorolni elővásárlási jogát, úgy e jog  a törvény erejénél fogva megelőzi a pályázat nyertesét. Ebben az esetben a nyertest a második hely illeti meg.

f) A szerződés megkötésével kapcsolatos egyéb költségek, a Földhivatali ügyintézés díjának megfizetése a vevőt terheli, melyet a szerződés aláírásakor kell megfizetni.
2. A szerződés megkötéséhez szükséges dokumentumok:

a) A vevő személyi azonosságát igazoló dokumentumok.

b) Amennyiben a vevőnek volt az Önkormányzat felé tartozása, annak rendezését igazoló dokumentumok.

c) A vevő által felajánlott lakásról igazolás a közös-képviselőtől, hogy a tulajdonostársaknak nincs elővásárlási joguk, vagy a lemondásról szóló igazolás.

d) Nullás igazolások, hogy a közüzemi szolgáltatók felé a vevőnek nincs díjtartozása.
A Pályázati kiírás melléklete
1. számú melléklet: Pályázati adatlap és nyilatkozat






� Az a természetes személy, akinek az illetékes magyar hatóság által kiadott érvényes személyazonosító igazolványa (személyi igazolványa), a tizennégy éven aluliak esetében pedig a személyi azonosítóról kiadott hatósági igazolványa (a továbbiakban együtt: személyazonosító igazolvány) van, illetve azokkal rendelkezhet.


� Az a természetes személy, ha nincs az illetékes magyar hatóság által kiadott, érvényes személyazonosító igazolványa, és azzal nem is rendelkezhet.
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