PAGE  
2

Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata Képviselő-testülete

26/2013. (IV. 24.) önkormányzati rendelete

a településképi véleményezési eljárásról

Budapest Főváros XI. Kerület Újbuda Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 7. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX törvény 23.  § (5) bekezdés 5. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1. A rendelet hatálya

1. §

(1) E rendelet hatálya kiterjed továbbá minden természetes személyre, jogi személyre és jogi személyiséggel nem rendelkező szervezetre, aki (amely) az Önkormányzat közigazgatási területén jogszabályban építésügyi hatósági engedélyhez kötött építési tevékenységet végez, vagy azzal összefüggő építészeti-műszaki tervdokumentációt készít.

(2) E rendelet előírásai nem vonatkoznak az építésügyi és építés-felügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági szolgáltatásokról szóló 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatározott azon engedélyezési eljárásokra, amelyek esetében

a) az építészeti-műszaki tervdokumentációk előzetes minősítése a településrendezési és építészeti-műszaki tervtanácsokról szóló kormányrendelet szerint a központi vagy a területi építészeti tervtanács hatáskörébe tartozik,

b) az építtető összevont telepítési eljárást, ezen belül telepítési hatásvizsgálati szakaszt kezdeményezett.

(3) A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet előírásait az e rendeletben foglalt kiegészítésekkel együtt kell alkalmazni.

2. Településképi véleményezéshez kötött engedélyezési eljárások

2. §

E rendelet előírásai alapján a 3. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt területekre és építési munkákra vonatkozóan településképi véleményezési eljárást kell lefolytatni 

a) új építmény építésére,

b) meglévő építmény beépített szintterület növekedését eredményező bővítésére vagy településképet érintő átalakításra

irányuló építési, összevont vagy fennmaradási és továbbépítési engedélyezési eljárásokhoz készített építészeti-műszaki tervekkel kapcsolatban.

3. Településképi véleményezési eljárással érintett területek és építési munkák

3. §

(1) E rendelet előírásai szerint településképi véleményezési eljárást kell lefolytatni

a) a XI. kerület

aa) városkép szempontjából kiemelt területein, helyi jelentőségű területein (településrészein, útvonalai és közterei mentén), továbbá ha az érintett útszakasz beépítésre nem szánt területtel határos, a közút területének határától számított 100 m-es sávon belül lévő,

ab) Madárhegy-Rupphegy (Budaörsi út - Felsőhatár út – kerülethatár - Irhás árok - Gazdagréti út által határolt terület) területén,

ac) Gellérthegy (kerülethatár - Gellért tér - Bartók Béla út - Móricz Zsigmond körtér - Villányi út - Budaörsi út - Hegyalja út által határolt terület) területén,

ad) Sashegy (Hegyalja út-Budaörsi út-Brassó út-Dayka Gábor u.-kerülethatár által határolt terület) területén,

ae) területén az önkormányzati rendelettel helyi (kerületi) védelem alá helyezett ingatlanok esetében;

b)  Fővárosi Szabályozási Keretterv (FSZKT) szerinti

ba) VK (városközponti),

bb) IZ (jelentős zöldfelületű intézményi),

bc) L1 és L2 (nagyvárosias lakóterületi),

bd) L7 (telepszerű lakóterületi),

be) K-HT és K-EÜ (különleges területek),

bf) KV-IK(különleges városüzemeltetési területek)

keretövezetbe sorolt területein lévő ingatlanokon tervezett, jogszabályban építésügyi hatósági engedélyhez kötött építési munkákra vonatkozó építészeti-műszaki tervekkel kapcsolatban,
c) Fővárosi Szabályozási Keretterv (1) bekezdés a) pont aa) alpontjában meghatározott területekbe nem tartozó I (intézményi) keretövezetekbe sorolt ingatlanain tervezett bruttó 500 m2 alapterületű és azt meghaladó földszintes vagy 1000 m2 bruttó szintterületű és azt meghaladó többszintes új építményre vonatkozó építészeti-műszaki tervekkel kapcsolatban,

d) Fővárosi Szabályozási Keretterv I (intézményi) (1) bekezdés a) pont aa) alpontjában meghatározott területekbe nem tartozó I (intézményi) keretövezetekbe sorolt ingatlanain meglévő épület, építmény min. bruttó 500 m2 alapterületet vagy min. 1000 m2 bruttó szintterületet eredményező bővítésére vonatkozó építészeti-műszaki tervekkel kapcsolatban.

(2) Településképi véleményezési eljárást kell lefolytatni a konkrét helyszíntől és az ingatlan keretövezeti besorolásától függetlenül

a) a közintézmények,

b) a köztéri műalkotások környezetalakítására vonatkozó,

jogszabály alapján építésügyi hatósági engedélyhez kötött építési munkákra vonatkozó építészeti-műszaki tervekkel kapcsolatban.

4. Tervtanácsi állásfoglalást igénylő településképi véleményezési eljárás

4. §

(1) A 3.§ (1) bekezdés a) pont aa)-ad) alpontjaiban felsorolt területen a településképi véleményezési eljáráshoz kötött építési munkákra vonatkozó engedélyezés céljából készített építészeti tervdokumentációkkal kapcsolatban a településképi vélemény alapját az Építészeti-műszaki Tervtanács állásfoglalása képezi.
(2) Az Építészeti-műszaki Tervtanács (a továbbiakban: Tervtanács) működési feltételeit és eljárási szabályait az Önkormányzat külön rendelete szabályozza.
(3) Az (1) bekezdésben nem szereplő, de a 3. § (1) és (2) bekezdés szerint településképi véleményezési eljáráshoz kötött területek és építési munkák esetében a településképi vélemény alapját az Önkormányzat főépítészének (a továbbiakban: Főépítész) szakmai állásfoglalása képezi.
(4) Ha a határidő megtartásában a tervtanács akadályoztatva van, akkor a tervtanácsi véleményt a tervtanács elnöke is kiadhatja.
(5) A tervezési terület vagy építési munka sajátosságai alapján a Polgármester vagy a Főépítész kezdeményezheti a (3) bekezdés szerinti építészeti-műszaki terv tervtanácsi véleményezését.
5. A településképi véleményezési eljárás szabályai
5. §
(1) A településképi véleményezési eljárás a kérelmező által az Önkormányzat polgármesterének (továbbiakban: Polgármester) címzett, de a Főépítészi Irodára benyújtott papíralapú kérelemre indul. A kérelmező legkésőbb a kérelem benyújtásáig a véleményezendő építészeti-műszaki tervdokumentációt elektronikus formában feltölti az építésügyi hatósági eljáráshoz biztosított elektronikus tárhelyre, melyhez a Polgármesternek hozzáférést biztosít.
(2) Az (1) bekezdés szerinti építészeti-műszaki tervdokumentációnak a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22. § (3) bekezdésében foglalt munkarészeket kell tartalmaznia.
(3) A településképi véleményben a Polgármester a tervezett építési tevékenységet engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja,

c) nem javasolja.
(4) A településképi véleménynek minden esetben tartalmaznia kell az 4. § (1) és (3) – kivételes esetben (4) – bekezdése szerinti tervtanácsi vagy főépítészi szakvéleményt és a vélemény részletes indoklását.
(5) A településképi véleményt – a kérelem beérkezésétől számított 15 napon belül – meg kell küldeni a kérelmezőnek és megfelelő formátumban az (1) bekezdés szerint megadott elektronikus tárhelyre fel kell tölteni.

(6) A településképi vélemény elleni jogorvoslatra a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22. § (8) bekezdésében foglaltak szerint van lehetőség.
6. A településképi véleményezés szempontjai
6. §
(1) A településképi véleményezési eljárás során vizsgálni kell, hogy az építészeti-műszaki tervdokumentáció

a) megfelel-e a településrendezési eszközökben foglalt kötelező előírásoknak,

b) figyelembe veszi-e a beépítési előírásokban szereplő további – a (város)építészeti illeszkedésre vonatkozó – javaslatokat,

c) a településrendezési eszköz irányadó szabályozásától, valamint a b) pont szerinti javaslatoktól eltérő megoldás azokkal egyenértékű vagy kedvezőbb beépítést, településképi megjelenést eredményez-e.
(2) A telepítéssel kapcsolatban vizsgálni kell, hogy

a) a beépítés módja – az (1) bekezdésben foglaltakon túlmenően – megfelel-e a környezetbe illeszkedés követelményének,

b) megfelelően veszi-e figyelembe a kialakult vagy átalakuló környező beépítés adottságait, rendeltetésszerű használatának és fejlesztésének lehetőségeit,

c) nem korlátozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanokon lévő építmények kilátását,

d) több építési ütemben megvalósuló új beépítés vagy meglévő építmények bővítése esetén

da) biztosított lesz-e az előírásoknak és az illeszkedési követelményeknek megfelelő további fejlesztés, bővítés megvalósíthatósága,

db) a beépítés javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett településképpel kapcsolatos követelményeknek.
(3) Az épület homlokzatának és tetőzetének kialakításával kapcsolatba vizsgálni kell,

a) hogy azok építészeti megoldásai megfelelően illeszkednek-e a kialakult vagy a településrendezési eszköz szerint átalakuló épített környezethez,

b) a homlokzat kialakításának, a nyílászárók kiosztásának módját,

c) hogy a terv javaslatot ad-e a reklám- és információs berendezések elhelyezésére és kialakítására,

d) hogy a terv városképi szempontból kedvező megoldást tartalmaz-e az épület gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai kültéri elhelyezésére,

e) a tetőzet kialakítását, különösen hajlásszögét és esetleges tetőfelépítményeit.
(4) A határoló közterülettel való kapcsolatot illetően vizsgálni kell, hogy

a) a közterülethez közvetlenül kapcsolódó szint alaprajzi kialakítása, ebből eredő használata figyelembe veszi-e a közterület adottságait és esetleges berendezéseit, műtárgyait, növényzetét valamint megfelelő javaslatot ad-e az esetleg szükségessé váló (közterületet érintő) beavatkozásokra,
b) az esetleg a közterület fölé benyúló építményrészek, -szerkezetek és -berendezések milyen módon befolyásolják a közterület használatát.

7. Záró rendelkezések
7. §
Ez a rendelet 2013. május 1. napján lép hatályba.
	dr. Hoffmann Tamás
polgármester
	dr. Horti István
jegyző


	
	


