HADIK NADOR Kft.
Budapest,

Mizeum krt. 41,

1053

Pasztor Péter
igyvezetd

Tiszielt Kft., tisztelt Ugyvezeld!

A Févérosi Torvényszék eldtt 17.G.42.070/2011. szam alatt folyamatban lévé peres eljarisban a
Budapest X1. keriilet, belterillet 4988/0/A/3. hrsz. alatt felvett, valojaban Budapest, X1. keriilet, Barték
Béla 0t 36. alagsor 3. szam alatti ingatlan (tovabbiakban: ingatlan — Hadik Ingatlan) tekintetében a
HADIK —Kavéhaz Kft., mint az ingatlan tulajdonosa, valamint e Kft. alapitéja és egyediili tagja, a
Budapest Fovaros XI. kerillet Ujbuda Onkorméanyzata kereseti kérelme — tobbek kozott — arra is
iranyu!, hogy a birésag allapitsa meg a HADIK NADOR Kft., valamint a HADIK —Kévéhaz Kft. és az
Onkormanyzat kézott a Hadik Ingatlannal kapcsolatban megkdtott valamennyi szerzdés, igy a bérleti
szerzbdés, az ingatlanra vonatkozd opcids szerzodések, tovabba a HADIK - Kavéhaz Kft
Onkorményzat tulajdondban 1évé lizletrészére 1étrejitt valamennyi opeids szerzédés érvénytelenséget.

A Pp. 121. § (1) bekezdése kotelezd rendelkezése folytan Onok részére kozvetlenil megkiildtiik a
jogvita peren kiviili elintézése érdekében a keresetlevelet mellékleteivel egyiitt, amelyre Ondk - a
perben is Ondket képviseli Dr. Finta-Nagy Adam dgyvéd Gtjan - Ggy nyilatkoztak, hogy a
keresetlevélben eldterjesztett valamennyi igényt vitatjak, és opeids jogukat gyakorolni kivanjak.

Onok a 2009.06.18. napjan létrejott haromoldali, a Hadik Ingatlanra vételi jogot alapité szerzodés
rendelkezéseire hivatkozassal bejelentették, hogy vételi jogukat gyakoroljak és az ingatlan
tulajdonjogat 1.010.287,-EUR+AFA §sszegért megvasaroljak. Az MNB 2011.12.16 —dn iranyado
arfolyama szerint az ingatlan vételara 303.702.375,-Ft +AFA azzal, hogy a nyilatkozat megtételével az
adasvételi jogligylet létrejott. Kérték — a hivatkozott megéllapodas 5. pontja alapjan - a szamla
kiallitasat, hogy vételar fizetési kbtelezettségiiket a Volksbank Zrt., valamint a HADIK- Kavéhaz Kft.
irdnydba is teljesiteni tudjdk.

A vételi jog gyakorldsara vonatkozo fenti myilatkozatuk kelte 2011.12.16. ¢s azt iigyvezetoként
Pasztor Péter irta ala.

Fenntartva a vételi jog gyakorldsaban Onok éltal hivatkozott; ugynevezett haromoldalt, ingatlanra
vonatkozé opcids szerzbdés érvénytelensége tekintetében a folyamatban lévd perben kifejtett
allaspontunkat, egyuttal megkiildjiik Onok részére kozvetleniil is a Fovarosi Torvényszékhez
2012.01.10. napjén érkeztetett, perbeli jogi képviselGjlik részére a birosag dltal mar kézbesitett, jelen
leveliink mellékletét képezé beadvanyunkat.

A mellékelt beadvanyban foglaltakat megerdsitjilk, azt valtozatlanul fenntartjuk, igy a Hadik
Ingatlanra Ondk altal gyakorolt opcids jog alapjan Ondk szerint 1étrejott adasvételi szerzédést feltiing
értékkiilonbség cimén is megtimadjuk, mivel az opciés nyilatkozat kdzlésének idopontjdban az
ingatlan redlis forgalmi értéke és az Onsk altal hivatkozott opcios vételar kdzott feltiinben nagy az
értékkiilonbség,.

A megtamadéssal kapcsolatos igényiinket a perben valtozatlanul érvényesitjiik.
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Budapest, 2012. november

Tisztelettel:

HADIK —-Kavéhaz Kft,

Budapest Févaros X1 keriilet Ujbuda Onkorményzat



Képvisel6-testiilete

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorminyzata

Iktatéoszam: 1-201-360/2011.

Kivonat

a KépviselS-testiilet 2011, oktéber 20-i rendes,
zart iilésének jegyzOkonyvebol

felhatalmazasa

A NAPIREND 20./ PONTJA: A HADIK-Kavéhaz

Kft.

P
g kkova 13
i ej} ti

iigyvezet6jének

Eléterjeszté: dr. Hoffmann Tamas polgarmester

395/2011. (X. 20.) XL.OK hatdrozat

A Képviselo-testiilet

18 igen szavazattal, ellenszavazat nélkil, 6
tartozkodassal ugy hatarozott, felhatalmazza a
HADIK-Kavéhaz Kft. ligyvezet6jét, hogy a
HADIK NADOR Kft.-vel szemben az opcios
jog megszlinésének/érvénytelenségének meg-
dllapitdsa és annak ingatlan-nyilvantartdasbol
vald torlése, a Budapest XI., Barték Béla ut 36.
alagsor 3. szam alatti ingatlan kiiiritése, az
ingatlan hasznélatinak idejére hasznilati dij
jogcimén évi nettdé 20 M Ft, a bérlemény
jogellenes albérletbe adasa miatt (a bérleti dijjal
azonos, vagy az albérld altal bérlonek teljesitett
osszeggel azonos Osszegh) kartérités iranti
peres eljarast inditson, amennyiben a HADIK
NADOR Kft. a keresetinditist megel6zéen
részére megkiildott, a fentiekkel azonos
tartalmt kovetelést nem ismeri el, nem teljesitl.

Hatarido: 2011. november 30.

Felelos:

dr. Hoffmann Tamas s. k.

polgarmester

A kivonat hiteles:

Bp., 2012. november 19. o .

dr. Hoffmann Tamas polgarmester
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dr. Horti Istvan s. k.



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorminyzata
Képviselo-testiilete

Iktatéoszam: 1-201-369/2011.

Kivonat

a Képviselo-testiilet 2011, oktober 27-i rendKkiviili,
zart iilésének jegyzOkonyvebol

A NAPIREND 2./ PONTJA: Gazdasagi tarsasagokkal kapcsolatos dontések
Eloterjeszté: dr. Hoffmann Tamas polgarmester

<)

402/2011. (X. 27.) XL.OK hatirozat

A Képvisel§-testiilet

Polgarmester  felhatalmazisa  szerzédés
érvénytelenségének megallapitisa irdnti
peres eljirdas meginditasira

17 igen szavazattal, 2 ellenszavazattal,

tartozkodas nélkiil

ugy hatarozott,

felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az

Onkormanyzat HADIK-Kavéhaz Kft.-ben 1évd
100%-o0s tizletrészére 2006, december 19.
napjan kotott és 2009, julius 14. napjan
modositott, a HADIK NADOR Kft. részére
opcios jogot biztositd szerz&dés
érvénytelenségének megallapitasa irant —
amennyiben a HADIK NADOR Kft. a
keresetinditdst megeldzoen részére megkiildott,
a fentiekkel azonos tartalmi kovetelést nem
ismeri el — peres eljarast kezdeményezzen.

Hataridé: 2011. november 30.
Felelos: dr. Hoffmann Tamas polgarmester

dr. Hoffmann Tamas s. k.
polgarmester

A kivonat hiteles:
Bp., 2012. november 19.

dr. Horti Istvan s. k.

v jegyzd
G Kevilet 7N Jegy




Feljegyzés:

A Lr. alperes HADIK NADOR Kft. a Hadik-ingatlanra vonatkozé hiromoldald opcids
szerzidésre hivatkozassal 2011.12.19. napjan opcids jogat gyakorolta és llitja, hogy ezen
egyoldald nyilatkozataval az opcids szerz6désben kikotott vételar mellett 1étrejott az ingatlan
adasvételi szerzddés.

Vallalta, hogy szamla fejében a vételarat megfizeti.

A folyamatban 1év6 polgari perben a vonatkozd opcids szerzbdés érvénytelenségére/
megsziinésére hivatkozunk. Amennyiben azonban a bir6sig:

- az opcids szerzGdés érvénytelenséget/megsziinését nem allapitja meg, és

- a bérleti szerzddés felmondas folytan t6rténd megsziinését sem,

Ugy az opcids szerzOdés érvényes és a fentiek szerinti vételi jog gyakorlisa az adasvételi
szerzidés 2011.12.19-vel valo létrejottét eredményezheti.

Miutin azonban feltiiné értékkiilonbség all fenn az opcidos jog gyakorlidsanak
idépontjdban az opcios vételir és az ingatlan valés értéke kozott, igy feltiind
értékkiildnbség miatt az opcids szerzddést meg kell tAmadni.

(Ptk.201.§ (2) Ha a szolgéltatas és ellenszolgaltatas kozott anélkiil, hogy az egyik felet az ajandékozas szandéka
vezetné, a szerzodés megkdtésének iddpontjdban feltiinden nagy az értékkiilonbség, a sérelmet szenvedd ¢l a
szerzbdést megtamadhatja.)

A megtamadas leghamarabb az opci6s jog gyakorldsanak iddpontjaban, 2011.12.19-én nyilt
meg, az ezt kovetd 1 éven beliil kell a megtamadist irasban kozdlni a masik féllel
megtamadasra iranyadé jogszabaly:

(Ptk,236. § (1) A megtamadast egy éven beliil irasban kell a misik féllel kdzolni, majd a kozlés
eredménytelensége esetében haladéktalanul a birdsag el6tt érvényesiteni.

(2) A megtamadisi hatiridé megkezdddik

c) a felek szolgaltatisainak feltliné aranytalansiga esetén a sérelmet szenvedd fél teljesitésekor - részletekben
tériénd teljesitésnél az elsd teljesitéskor)

A folyamatban lévé perben, irasbeli beadvdnyban kértik annak megallapitasat is:
amennyiben az opcids szerzédés érvényessége folytan az adasvételi szerzodés 1étrejott, gy az
feltiing értékkiilénbség miatt érvénytelen.

Az eljard bird azonban a fenti kérelmiinket nem értékeli a szerzddés feltiing értékkiilonbség
cimén t5rténd megtamadasanak, a szerzddés ez okbdl valo érvénytelenségének megallapitasat
célzd kereseti kérelemként kérelmiinket.

A bir6i gyakorlat ugyan az irasbeli megtamado nyilatkozattal egyenértékiinek tekinteni, ha ez
okbdl a jogosult az 1 éves hataridén beliil pert indit, és ebben az esetben a megtamadast
tartalmazé Keresetlevelet a birdsag kiildi meg, kozli a masik féllel.

Abban az esetben, ha mar folyamatban levé per alatt torténik meg a megtdmadas, kétség
meriilhet fel _abban, hogy a perben elbterjesztett {rasbeli beadvany kimeriti —e tdrvényi



feltételeket, mert ez esetben a kozlés nem kozvetleniil torténik a féllel/ellenérdekii féllel
szemben, hanem az 6t képviselovel- jelen esetben ligyvéddel — szemben.

Azaz: kérdéses, hogy a perben eléterjesztett megtimadasi nyilatkozat, amely a jogi
képviseld atjan juthat a fél tudomasara, megfelel —e a Ptk. kovetelményeinek.

Annak érdekében, hogy “a masik féllel valo kozlés” kritériumanak maradéktalanul eleget
tegyiink, elengedhetetien a megtimadasnak a maisik féllel, jelen esetben a HADIK
NADOR Kft.-vel valé kozlése.

Ez annil is indokoltabb, mert a cég jogi képviseldjének perbeli allaspontja szerint mindeddig
nem tortént meg a szerzbdés feltiing értékkiildnbség cimén vald megtdmadasa, ezért erre
nyilatkozatot sem tesz.

A birésig ugy tiinik, bar nem kifejezetten, de osztja ezt az allaspontot.

A fentiek miatt javaslom a szerzédést feltiing értékkiilonbség cimén valé megtdmadasat az
ellenérdeki féllet szemben kdzvetlenill kizdlni a melléklet levélben irt tartalommal és azzal,
hogy amennyiben a levélbeli nyilatkozatot nem a Polgarmester Ur illetve a HADIK-Kavéhaz
Kft. igyvezetdije irja ala, Ogy erre vonatkozd meghatalmazasra van sziikség.

(Megjegyzem: az opcids jog az ingatlant érinti és e kirben a sérelmet szenvedett a tulajdonos
a HADIK - Kavéhiz Kft., azonban a perben valamennyi szerzddés tekintetében azok
egységére hivatkozunk, mint egymast kolcsondsen feltételezd megallapoddsokra. Ezért
indokolt lehet a Polgarmester Ur aldirasa.

A levélnek 2013. 12.19-ig meg is kell érkeznie a HADIK NADOR Kft. —hez.

Felmeriilhet: az opcids jog vételardnak nagysagéara tekintettel, hogy a megtamadasi jog
gyakorlasa nem igényel-e képviseld testiileti jovahagyast?

Budapest, 2012. november 6. Tisztelettel: dr. Sutya lldiko
tigyved
Lékoé és Tarsa Ugyvédi Troda



