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OSSZEFOGLALO

Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft-nek a Magyarorszagi Volksbank Zrt-vel megkotstt
hitelszerz6dés tjbéli megkotésérdl

I 2006. jalius 13. napjin megkétdtt hitelszereédés

Zsombolyai Kft a Magyarorszagi Volksbank Zrt-vel 2006. jilius 13. napjan EUR 3.012.000 &sszegre
hitelszerz6dést kotott. A hitelszerz&dés mellékletét képezte a lehivo levél, torlesztési tibla mellett a
Budapest XI. Kerilleti Onkormanyzat elszimolasi szimldjan alapitott inkasszé felhatalmazds, az
Onkorményzat altal kiadott Comfort letter, valamint az Onkorminyzat, a Zsombolyai Kft és a
Magyarorszagi Volksbank Zrt kozotti bérleti szerzGdés, tovabba a Zsombolyai Kft és a Magyarorszagi
Volksbank Zrt-vel kotott engedményezési szerzodés.

II. Megkotends i hitelszerzédés és mellékletek
IL1. Uj hitelszerz5dés

A Zsombolyai Kft a Magyarorszagi Volksbank Zrt-vel 1j hitelszerzédést kivan kétni Eurdpai Beruhazdsi
Bank (EIB) refinanszirozasanak igénybevétele érdekében.

Az 4j hitelszerzddés konstrukeidja ugyanaz, mint a mar megkdtott hitelszerzddésé, kivéve az alabbi
moédositasokat: (mddositdsokat fekete, délt betiivel jeleztiik) :

a. A szerz6dés 1j, 0j tigyszammal, amelyet kozjegyzSi okiratba kell foglalni

»7.9. Felek megdllapodnak, hogy a jelen szerzddést, valamint a mddositort bérleti
szerzddés és az engedményezési szerz6dést legkésdbb a jelen szerzédés aldfrdsdtol
szdmitott 5 munkanapon beliil kézjegyzdi okiratba foglaljdk.”

b. Az évadéki szimla szama megviltozik (2.3, 2.5., 3.1.1.,. 3.1.3. és 4.5. pontokat érinti})
Az \j szimlaszim: 14100251-77450549-08000009

c. A hitel 6sszege modosult, illetve forintba nem lesz meghatarozva:

1.4 A Hitelkeret Osszege: 2.993 802 46 EUR, azaz kettdmillio-
Kilencszdzialencvenhiromezer-nyolcszdzkettd egész negyvenhat szdzad EUR”

1.5, pont téelésre keriilt
»1.5. Az Adés tudomasul veszi, hogy a Bank a 14. pont szerinti EUR kdlcsondsszegbdl

dsszesen legfeljebb 850.000.000,- Ft, azaz Nyoleszazotvenmillié magyar forintnak megfeleld
EUR 6sszeget folyosit, amely a folyositas napjan érvényes, a Bank ltal a folyésitast megel6z6
két banki munkanappal koribban jegyzett deviza vételi rfolyamon, vagy egyedi megillapodas
alapjan kerul meghatirozisra. Az esetlegesen fennmaradé EUR &sszeget a Bank az Adés
részére nem folyositja.”

d. A hitel dsszeget a 2006. jalius 13. napjan a Volksbankkal megkotote hitelszerzédéssel felvett hitelre
kell forditani.

»l.7. Az Ados kételezi magdt, hogy a hitel 5sszegh6l .................... asszeget a
sz4im alart a Banknal fenndllo hitel visszafizetésére forditja”.

------------
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e. Eurdpai Beruhizisi Bank (EIB) refinanszirozas miatt a szerzédésbe belekertlt az un. EIB passzus
(7.10. és 7.11. pont)

»7.10. Adds tudomdssal bir arrél, hogy a finanszirozdas réstben az Eurcpai Beruhdzdsi
Bank (European Investment Bank) forrdsaibol térténik és kitelezettséget villal arra, hogy

(i) a kapott finanszirozdast kizdarélag a projekt (Beruhdzds) kivitelezéséher és a vdllalt
hatdridon beliili megvalositisdhoz haszndlja fel; és

(i)  tiri, hogy az Eurdpai Beruhdzdsi Bank képviselii (esetlegesen a Court of Auditors
of the European Communities képviseldi kiséretében} személyesen litogassanak a projekt
(Beruhdzds) helyszinére és elldtia ezen képviseloket az ditaluk ésszerlinek véll, kért
informdciokkal,

7.11, Adds tudomissal bir arrol, hogy a fnanszirozds részben az Europal Beruhdzdsi
Bank (European Investment Bank) forrdsaibol torténik és kiotelezettséget villal arra,

hogy

(1)  a kapouw finanszirozdst kizdrdlag a projekt (Beruhdzds) kavitelezéséhez és a villalt
hatdridén belili megvalositdsihoz hasznilja fel; és

(i} titi, hogy az Eurdpai Beruhdzdsi Bank képviseldi (esetlegesen a Court of Auditors
of the European Communities képviseldi kiséretében) személyesen litogassanak a
projekt (Beruhdzds) helyszinére és ellitja ezen képviseldket az dftaluk ésszeninek vélt,
Kkért informdciokkal,

Ados kajelent, hogy amennyiben a jelen szerzédés kapcsdn megvalosult projektet az
Eurdpai Beruhdzdsi Bank (tovibbiakban: EIB) a kézte és a Bank kozote létreféte Global
Loan hitelprogram keretében befogadja, gy az alibbi informdcioszolgdltatishoz
hozzdfdrul: ‘

(1) A fentd projekt (jelen Beruhdzds) nem t6bb, mint 50 %-a keriil EIB forrdsokbol
finanszirozdsta.

(i) A jelen Beruhdzishoz igényelt EIB forrdsok és egyéb EU forrdsok (pl. PHARE,
ISPA) egyiittes 6sszege nem haladja meg a jelen Beruhdzds teljes befektetett eszkiz
koltségének 90%-4t.

(i)  Adds, mint végsS kedvezményezett nem alperes/vidlott semmilyen, az EU
Bizottsdga 4ltal indftott jogi eljirdsban.

(v) A nemzeti és az Eurdpai Kozisségi eldirdsokat kiilonds tekintettel a
beszerzéste, a kbmyezetvédelemre és  energiatakarékossdgra  vonatkozdan
maradéktalanul teljesits,

W) Adds nem végez iizleti tevékenységet a szerencsejiték teriileten, lakdsépitések
teriiletén, amely nem tartozik a vdrosfejlesztés és/vagy Ujjaépltés Kkeretébe,
bankiigyletek, biztosftisok, pénzigyi kozvetitd tevékenység, fegyvergydrtds és —
kereskedelem, valamint az egyéb, az EIB dltal kazirt teriileteken.

(vi}  Adds fenntartja, dtvizsgdlia és felifftfa valamennyi, a Feliijftisi programban
foglalt olyan ingatlant, amely ott miikodoképes dllapotban fenntartanddként van
megemliitve.

(vii} Adds engedélyezi az EIB képviseloinek, akiket ar Eurdpai Szdmvevdszék
képviseldi kisérhetnek, hogy meglitogassik a projektet, és biztosftfa mindezen
képviselbk szdmdra valamennyi, dltaluk jogosan kért informdciét,

(viii)} Adés a javasolt Beruhdzdsta vonatkozdan semmiféle juttatishan az Eurdpai
Bizottsdgtil az Onkorményzati Finanszitozdsi Alap (Keret) terhére nem részesiilt.

(ix)  Adds nem vetette el a Beruhdzist és nem is késziil etre az elbreldthatd jovében.
(x) Jelen szerzédés szerint finanszirozdsi megdillapodds (1) nem keriilt
megsziintetésre és a megillapoddsban szerepld lejiratot megel6zéen nem virhato, hogy
megsziintetésre keril, (2) még nem keriilt visszafizetésre és az elbrelithato joviben
nem is vdthatd, hogy koribban keriil visszafizetésre és (3) nincsen szerzédésszegés,
illetbleg hétralék az abban foglaltakhoz képest és az eloreldthato jovében egyik ilyen
esemdény bekdvetkezése sem virhato.
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(xi)  Bank és Ados valamennyi, az Onkormdnyzati Finanszirozdsi Keret szerinti
kotelezettségének eleget tett, illetéleg eleget fog tenni, és mindketten tisztiban vannak
azzal, hogy szerzddésszegésiik a Bizottsdgtol kapott juttatisok visszafizetéséhez
vezethet.

Felek rogzitik, hogy fenti elbfrisok megtartisa érdekében egytitmiikédnek, Ados a
sziikséges informicickat haladéktalanul Bank rendelkezésére bocsdtya, azonban a jelen
pontban foglaltak a Felek kozott felen szerzddés alifrdsdval ltrefévd hiteljogviszony
tartalmdt nem érinti, arra nincs krhatdissal ”

f. Folyositasi feltételek mddosulnak, figyelemmel az 4 szerzGdésre:

2.1.1.Folybsitasi feltételek

1 Budapest Févitos XI. Keriileti Onkormdnyzat képviselStestiiletének hatdrozata az
if szerzGdés aldfrdsdrol

2. Jelen hitelszerz6dés kbzjegyvzoi okiratba foglalisa

3. Adds és Budapest Féviros XI. Keriileti Onkormsnyzat kézéte 2006. 07. 13. napjin
Iétrefott bérlet szerz0dés modositisa.

4. Kozjegyzoi okirathba foglalt Engedményezési szerzodés valamint az engedményezdés
megtorténtérdl az engedményezett kdvetelés kotelezettiének szolo értesités alifrdsa

5. Budapest Féviros XI. Keriileti Onkormdnyzat 6.2. pont szerinti szdmldja terhére a
Bank azonnali beszedési jogidt (inkasszd jog) megalapozd, a szdmlavezeté
hitelintézetfek) iltal aldirt és a 6.2, pontban foglaltaknak megfleleld nyilatkozat
Bank részére torténd dtaddsa

6. Budapest Févdros XI. Keriileti Onkormdnyzat 4ltal kiadott tdmogats nyilatkozat
(Comfort letter)

Az ovadékyi szdmlirol torténd lehifvis feltétele:

7. A projekttel kapcsolatos szdmldk bemutatisa . A folvdsitis a netto szdmlaértck
erejéig tarténik. : :

2.13. A folydsitdst kovetden teljesitendd feltételek:
e haszndlatbavételi engedély bemutatisa

g A szerzGdésben a rendelkezéste tartis megszinésének idépontja médosul a 2.2, pontja
»Rendelkezésre tartis megszanésének idopontja: 2007.12.31.”

h. Turelmi idészak nines

,»3.3. A kamatok elszimoldsa a naptiri hdénapok utolsé banki munkanapjan és a lejarat napjan,
ha pedig a kolcson birmilyen ok miatt hénap kdzben jar le az igénybevett kolcson
visszafizetésének vagy a szerz6dés felmonddsanak napjan esedékes.
3.4. A kamat megfizetése a tGketorlesztéssel egyidejileg torténik.”

i.  Egyszeri folyositasi jutalék sincs, kezelési koltség dsszege valtozott.

1»3.1.2. Adés a kélcson folyositasaval dsszefiiggésben folydsitasi jutalékot nem fizet.”

,3.1.3.Adés a kolesén kezelésével sszefiiggésben kezelési koltséget koteles fizetni melynek
mértéke évi 3.400.000 forint, melynek megfizetése jelen szerzédés aldirisinak napjitdl szamitva
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minden év elsd banki munkanapjin esedékes. Adds jelen szerzddés alairdsdval egyidejileg

hozzdjirul ahhoz, hogy a Bank a kezelési kéltség Osszegével 2 Banknil vezetett 14100251-
77450549-08000009 szami Ovadéki Szamlajat megterhelje.”

j- Az idSkézben bekdvetkezett jogszabilyviltozdsok miatt a szerzGdésben a hatilyos jogszabaly
hivatkozasok keriiltek bele

,6.2. Az Adbs egyszemélyes tulajdonosa, Budapest Févaros XI. Keriileti Onkorményzat jelen
szerzGdés 5. szamu elvilaszthatatlan mellékletét képezd inkasszé felhatalmazds alapjan feltétlen
és visszavonhatatlan kételezettséget villal arra, hogy Bank a pénz- és elszdmoldsforgalom,
valamint a pénzfeldolgozis szabilyairdl szolo 21/2006. MNB rendelkezés 29, § alapjin
Budapest Féviros XI. Keriileti Onkorminyzat alabbi bankszimliival szemben kévetelését
azonnali beszedési megbizdssal érvényesitse, ezen felhatalmazast kizirolag a Bank
hozzajarulisaval vonja vissza és gondoskodik arrdl, hogy a visszavonas feltételhez (a Bank altali
hozzijirulishoz) k6tésée, illetve a feltétel vizsgalatat szamlavezetd bankja kifejezetten elvallalja,
valamint kételezettséget villal arra, hogy a szdmlavezet§ bankjival a vonatkozo
Jogszabdlyoknak meglelelden megdllapodik, hogy a Bank iltal benyijtont azonnali
beszedési megbizist sorba dllftja”

k. Torlesztéssel kapcsolatosan a 4.3. és 4.5. pont médositasa

w43, Az Adds a kolesdn dsszegét - toke és kamatSsszeget egyidejlileg — havonta egyenld
részetekben ~ a naptiri hénapok utolsé banki munkanapjan koételes visszafizetni e
szerz6déshez — tajékoztatd jelleggel - mellékelt tablizatban leirtak szerint. A torlesztés kezdd
napja: a folydsftisi feltételek tefesitését kovetd honap utolso banki munkanapja’

4.5, Az Ados a t6ke- és kamattdriesztés bsszegét a 14100251-77450549-08000009 szdmu
Ovadéki Szamlijira kiteles teljesitent,”

. Biztositékokrol sz4l6 6.1. pont modositisa:
,»1. Bérleti szerz6dés (mddosftdsokikal egységes szetkezetben)”
m. A sllyos szerz8désszegés esetét szabilyozé 8.1. pont az alabbiakkal egészil ki:

,»8.1. Sllyos szerz&désszegésnek mindsiil, amennyiben az Adés a jelen SzerzGdésbél eredd
fizetési kotelezettségeit — igy kiilondsen: torlesztd részletek, kamat, esetleges késedelmi kamat,
illetve éves kezelési koltség - 30 napos késedelem utan, a Bank irasbeli felhivisa ellenére sem
teljesiti, valamint amennyiben a felek a 7.9. pontban foglalt kitelezettségiiket
megszegik”

fi. Banldi standard id6kozbeni valtozasi miatt

3.2. médosul

Az Ados iltal kére hitelezési id6n belul 2 kamatperiddus id6tartamat a Bank hatirozza meg. A
kamatperiddus a naptiri hénap elsd napjitdl a kovetkezd naptiri hdnap elsd napjiig tart,
kivéve az els§ kamatperiédust, amely az elsé kélesdn folydsitisanak napjatdl az adott naptari
hénap utolsod napjaig tart.”

9.1. pont kiegésziil
»Az Adds kifefezetten megerdsiti és elfogadyja a Bank Altalinos Szerzédési Feltételeinek

banktitokra, adatkezelésre vonatkozo rendelkezésert, tovibbd ezennel megadja a Bank
részére az ott meghatdrozott felhatalmazdsokat.”

9.4, és 9.5 {j pont _
w9.4.Amennyiben jelen szerzédés valamely rendelkezése vagy rendelkezésének egy

része érvénytelen vagy végrehajthatatian, ugy az nem érinti a szerzodés tobbi részének
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érvényességét. A Felek egy iyen esetre megidllapodnak abban, hogy a nem drvényes
vagy nem végrehajthatd rendelkezést késedelem nélkiil egy érvényes és végrehajthato
rendelkezéssel potoljdk, amely a nem érvényes vagy nem végrehajthato rendelkezés
Zazdasdgi céljinak a leginkibb megfelel,

9.5.Adds kijelent, hogy a Bank Altalinos Szetzédési Feltételeit és Kockdzatvillalisi
Uzletszabdlyzatit megismerte és az abban foglaltakat magdra nézve kotelezének ismeri
e il.’

o. Folyésitassal kapesolatos mddositasok (2.5., 2.6. pont médositdsa)

»2.5. Az egyes Kolcsonok folyositasa I4100251-77450549-08000009 szimii Ovadéki
Szdmldrol az Ados Banknil vezetetr 14100251-77450549-01000008 szdmi szimldjinak (a
tovibbiakban: ,Bankszdmia”) javdra torténik dtvezetési kérelem (tovdbbiakban: "
Atvezetési kérelem") alapjén, az Atvezetési kérelemhez csatolt szdmlik nettd
dsszegének az erejéig.

Atvezetési kérelemként a mellékletként csatolt minta juttatandd el a sziikséges
adatokkal valo kitoltést kévetden a Bankhoz az divezetés kért idpontjit megelozi 1
banki munkanap 12,00 drdig.

2.6. Az dtvezetett kdlcsén Gsszegével az Ovadéki Szimla csékken. Ados tudomdsul
veszi, hogy Bank az dltala benyijtott Atvezetési kérelmet csak részben, vagy nem
teljesfti, ha az dtvezetési kérelmen megjeldlt Kolcson Ssszeg az Addsnak jelen szerzédés
alapjin az Ovadéki Szimlin rendelkezésére dll5 Gsszeget meghaladns”

11.2. Uj hitelszerzdés mellékletei:

engedményezési szerzodés (kozokltatba foglaltan)
inkassz0 felhatalmazas

lehivo levél

Comfort letter

Médositott bérleti szerzodes (kozokiratba foglaltan)

L

A mellékletekben a viltozds. az \j hitelszerz6dés szdma, dsszegének valtozdsa, illetve a bankszamlaszim
valtozasa.

AdS5.
Médositott bérleti szerzédés (kdzokiratba foglaltan)

3.3, médositva

»A bérleti dij havonta fotintban elére fizetendd, szimla ellenében, a Magyarorszigi Volksbank Zrt-nél
vezetett I4100251-77450549-08000009 szami Gvadéki bankszamlira torténd atutalissal, a tirgyho 1.
napjiig a Magyar Nemzeti Bank éltal tirgyhét megelézé honap 20. napjdra kozzétett deviza-
kézépirfolyam alapul vételével. A Bérbeadd a bérleti dij Gsszegérdl kiallitott szamlat minden honapban az
esedékesség idSpontja elétt nyole nappal koteles atadni Bétlo részére.”

3.7. modosi
,Felek megillapodnak, hogy Bétlé a Bank el6zetes hozzajarulasa nélkil a bérleti dij esedékesség el6td
megfizetésére nem jogosult. Felek rogzitik, hogy Bérbeado és Bank jelen szerzédés 3.3. pontjiban jelSlt
bankszimlira befolyt Gsszegre vonatkozéan a kdzéttiik 2006. 07. 13-dn BH-4208/2004,, illetve 2007.
cmdnn BH-........ /2007, szimon Ktrejtt Devizahitel szerz8désben foglaltaknak megfelelden el6szor
2007. 06. 10. napjin majd azt kévetSen 3 havonta utblag szimolnak el. Az elszamoldst kdvetéen Bank a
bétleti dij fizetésbél befolyt &sszegbdl fennmaradé fentd Hitelszerz6dés alapjan Bérbeadot illetS Ssszeget 5
banki munkanapon beliil Bérbead$ 14100251-77450549-01000008 szam bankszdmlajara utalja.”
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5.3. mddositva

»9.3. Felek rogzitik tovibba, hogy amennyiben Bérbeado és a Magyarorszigi Volksbank Zrt. kézott 2007.
......... —dn BH-......./2007 szamon létrejott Devizahitel szerz8dés birmely oknal fogva a bérleti idd
kezdete elStt vagy azt kovetSen megsziinik, Ggy a bérleti id6 lejartaig esedékes teljes vagy fennmaradd
bétleti dij egy Osszegben vilik esedékessé, amelyet a Magyarorszigi Volksbank Zrt. a Bérl6 iltal kiallitott
felhatalmazas alapjin BétlS koltségvetési elszamolasi szamljara vonatkozd azonnali beszedési megbizds
utjin érvényesit.
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