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Tisztelt Képviseli-testiilet !

A Dombovari 1t 9.5z. alatti leromlott allapoti varosképet rontd lakoépiilet problémaja
Onkormanyzatunk megalakulésa 6ta szerepel a megoldando feladatok kozott.

A 47 lakasos lakdépiilet, miiszaki allapota és a komfort nélkiili takdsok nagy szama miatt
ugyanis a gazdasagosan fel nem tijithatd, bontandé lakéépiiletek kozé kertilt besorolasra és
ezen okbdl keriilt fel az elidegenitési tilalmi jegyzékre is. A lakdépiilet lakasainak t6bb, mint
52 %-a (30 db.) komfort nélkiili és kdzel 15 %-a ( 6 db.) félkomfortos. A 47 lakésbol jelenleg
13 lakas iires, lakhatatlan.

Mara nyilvanvaléva valt, hogy a teljes feltjitas még kiilsé befektetéknek sem éri meg, miutan
a raforditasok elérnék, vagy meghaladnak az Gjonnan épitett lakohaz koltségeit. Ugyanakkor
a vasut kozelsége miatt a lakas funkci6 nem igazin vonzoé és a meglévo épiilet karaktere sem
kivankozik az atalakuld, megujulo kdryezetbe.

A probléma kézenfekvd megolddsa a lakdsok kiiiritése, a lakoépiilet lebontdsa, szabdlyozdsi
terv készitése és az iires telek értékesitése lenne.

Miutan nem 4llnak rendelkezésiinkre ilyen nagy szdmban bekoltozhetd lires lakasok, a
szabad piacon kellene véasarolni a béridkkel elozetesen egyeztetett helyeken haszndlt
lakdsokat. Ennek koltsége az 1500 m2 lakott lakasteriiletre vetitve minimalisan 300 mFt.
lenne.

A bontasi és a szabdlyozdsi terv készitése, valamint a bontdssal jaro koltségek varhatoan
elérnék vagy meghaladnak a 30 mFt.-ot. Ugyanakkor a felszabadulo épitési telek
érikesitésébol legteljebb 90 mFt.+ Afa dsszegii bevétel lenne realizalhato.

A fenti médon térténd hasznositds idéigénye ugyanakkor — figyelembe véve a kozbeszerzési
eljarasok szikségességét is — minimdlisan két év

A projekt piaci alapon t6rténd megvaldsitasanak feltételei nem teremthetok meg, mivel a
lakasok kitiritésének és az épiilet elbontésanak koltségei nagysagrendileg meghaladjak az igy
beépithetd telekért cserébe vallalja az ingatlan kitiritését.

Ezt aldtamasztjak az elmult években a potencialis befektetokkel folytatott targyalasok is.

1d6 kézben az épiilet allapota tovabb romlott. A Nandorkerti 0t kiépitése kovetkeztében az
épiilet mesterséges gdorbe keriilt és ez tovabb rontja a foldszinti lakdsok dllapotat. A
nedvesség mar az emeleti szintekre is felszivodik és eloddzhatatlanna valt azon intézkedések

megtétele, amelyek a probléma végleges megoldasahoz vezetnek.



2006. julius hoban a Vagyongazdalkodasi Bizottsag nyilvanos palyazatot irt ki az ingatlan
hasznositasara. A felhivasra azonban az eldirt hataridében érvényes palyazat nem érkezett.
Két palyazé ugyan jelezte érdekl6dését, de mivel a palyazat feltételeként megszabott
béanatpénz nem keriilt befizetésre nem tekinthettiik érvényesnek az ajaniatukat.
A probléma megoldasa érdekében a Vagyongazdélkodasi Bizottsag 12/VGB/2007. (I.15.)
szami hatirozatival gy dontstt, hogy ismételt palyazatot irt ki, melynek alapjan sajdt
forrdsok felhaszndldsa nélkiil szinte azonnal meg lehetne kezdeni a Dombovdri uti lakdsok
kiiiritését. A virosképet ronto, a vasit kizelségének hdtrdnyaival terhelt lakoépiilet
lebontdsdval megteremtidnének a vdrosképileg és funkciondlisan is a telek adotisdgainak
megfeleld bedpités feltételei.
FElbzetes becslések szerint az ingatlan kitiritésének koltsége 300 mFt .
Ezen dsszeg kompenzalasa a Dombovari ut 9. sz. alatti Kitiritett lakdingatlan és a Horogszegi
hatarsor 556/11 hrsz.-u ingatlan tulajdonjoganak atruhazasaval torténne. Az értéktdbblet
megtéritése a befektetore harulna.
A hatarozat alapjan az ajanlattételi felhivast megjelentettiik az Onkormanyzat honlapjan és az
UJBUDA ujsagban.
A felhivés kapesan a thjékoztatd anyagot két cég és egy maganszemély valtotta ki.
Végiil a megjelolt hatiriddben azonban csak egy cég adott be ajdnlatot a projekt
megvaldsitdsdra.
Az ajanlattevd TENDRE Ingatlanforgalmazo Kft. a palyazatahoz a sziikséges
dokumentumokat csatolta és a banatpénz befizetését igazolta. Az ajénlat fontosabb
paraméterei:

- A Dombovari Gt 9. sz. alatti ingatlan kiliritésére 12 honapos hatdrid6t vallalt.

- A két ingatlanra egyiittesen nettd 333 mFt dsszegil vételi ajanlatot tett.

- Vallalta a szitkséges KSZT készitésének koltségeit.
A Dombovari Gt 9.sz. alatti ingatlanra kiirt palyazat beadasi hataridejének lejarta utan tovabbi
két cég kiildott be ajanlatot.

- CARLTON Belvarosi Ingatlanhasznositd ¢és Fejleszto Kit. 400 mFt+Afa

- SPORTLIGET 11 Ingatlanfejleszté Kft. 340+40 mFt+Afa,
Az 556/11 hrsz.-0 ingatlan korabbi bérldje is jelezte érdeklodéset.
Bér a hataridon tl beadott ajanlatok koziil egyik sem tekinthetd érvényesnek , de ajanlati
aruk meghaladta a TENDRE Kft.(333 mFt +Afa) kondicioit, a T. Bizottsag ugy itélte

meg, hogy Ujabb fordulé kiirasaval Onkormanyzatunknak esélye van arra, hogy a palyazat
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soran a TENDRE Kft. altal adott ajanlatnal lényegesen kedvezobb feltételekkel kosson
megallapodast ( 1. sz. melleklet )

Az ajabb palyazati forduléra mind a négy érdeklédé meghivast kapott. Az ajanlattételi
felhivdsban azonban limitirként mar a 400 mFt + Afa bsszeg szerepelt.

Végiil a kifrasban megjeldlt hataridében csak a CARLTON Belvarosi Ingatlanhasznosité
és Fejlesztd Kft. adott be ajanlatot 410 mFt + Afa dsszesen 492 mFt dsszeggel. ( 2. sz.
melléklet ) Az ajanlat egy olyan opciot is tartalmaz, hogy amennyiben az Onkormanyzat
véllalja a Dombovari Gt 9. sz. alatti lakasok kitiritése utn az épiilet bontasat, az tsszeget
tovabbi 20 mFt-al megemelik.

Az ajanlat egyébként megfélel a kiirasban rogzitett feltételeknek. Az ajanlattevd a 10 mFt
bsszegll bapatpénzt befizette, csatolta a cégkivonatat és a Raiffeisen Bank Finanszirozasi
szandéknyilatkozatit. A cég jegyzett tokéje 304.143.000.-Ft.

Mivel a projekt elsddleges célja a Dombovari at 9. sz. alatti ingatlan mieldbbi kiiiritése, a
vonatkozé megallapodas ( 3. sz. melléklet ) is annak figyelembevételével késziilt, hogy ne
keriilhessen az Onkorményzat olyan helyzetbe, hogy a lakasok kitiritése leall, vagy rendkiviil
lelassul.

Ennek érdekében a megkitendé szerzédés hatilybalépésének egyik feltétele, a
cserelakasok vasdrlasahoz biztositandé 300.000.000.-Ft dsszeg letétbe helyezése.

A kiiirités hatarideje elhizodasanak megakadalyozasa érdekében a Vevd két év elteltével
akkor is koteles a teljes vételarat megfizetni, ha a kiiirités még nem fejezddbtt be és nem
tud birtokba lépni.

Az elkészitett szakértdi értékbecslés ( 4. sz. meliéklet ) a Dombovari ut 9. sz. alatti ingatlan
értékét — a bontasi koltségekkel csokkentve 56.000.000.-Ft + Afa, mig a Horogszegi hatarsor
556/11 hrsz.-1 ingatlan értékét 273.500.000.-Ft + Afa 6sszegben hatdrozta meg ( 5.5z
melléklet )

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiilet dontését annak figyelembevételével, hogy az ajanlat nettd
tsszegében 80 mEt.-al meghaladja a szakértdi értékbecslésben megallapitott
ingatlanértékeket, tovabba a keriilet legkritikusabb, és hosszi id6 ota huzodd lakoéingatlan
kitiritésével kapcsolatos problémaja oldodik meg.

Az eldterjesztést a Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2007. 4prilis 2-i iilésén megtargyalta €s

elfogaddsra javasolta.
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