361

ROMAI VAR KFT.
1027 Budapest, Kando K. u. 6.

Pulgérmeate}-i Hivatal . : A 49
XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata VSV S R
Virosiizemeletési Igazgatosag = e —D{ D oo ox
Vagyongazd4lkoddsi Osztdly " B IR T
T R A A e

Budapest }l -—.fr- 1
Bocskai tit 39-41 ! 2010 SIEP 0 8 j
12 e TTRALT T
Sz. Lukacs Eva ;X'I':E"‘SE——Z!L—-— _.gk‘ AN
Osztilyvezeed Urhdlgy részére JAS T~

Tiszucli Sz Lukics Bva Urhidlgyt  Lolo- 0425

—

Megkeresésére (ligyiratszam: X11-486/3/2010 )2 Rémai Vir Kft. és Ujbuda Onkorminyzata k26t a
Budapest, XI. kerillet 43384/5. hrsz-fi ingatlanra (tovibbiakban: ingatlan) 2007. november 30-in 1étrejore
bérleti szerzddés teljesitésével kapesolatban az alshbiakedl kivinom tijékoztatni.

Elyépzett felada eredmények

2009, novernber 30-dn kelt levelinkben részletesen t4jékozatruk a Tiszrelt Onkorminyzatot a végrehajtot
munkikedl, melyeket roviden ismét Ssszefoplalunk.,

A munkék a teriilet megtisztitisival & az ingatanon életvitelszeriien, illegilisan létesitett épitményekbes
¢lg mintegy 50 hajlékralan személy elcavolivisival, s ezzel a texilet illegdlis szemétlerakd jellegéner
megsziintetésével kezdddtek.

A Budapesti Térténeti Mizeummal (BTM) kot megdllapodds alapjin elvégezdiik az ingatlan alatt levd
romai kori épitmények részleges feltirisit. '
2008. oktéber 30-ig bekerittettitk a teriletet, megelézendd az ismételt szeméterakast.

JogerGs- épitési engedélyeket czerezink a szabadidd park bejirad épiletére, a kapesolédé parkoloea, t
mesterséges sf dombra és a st dombot kiszolgdlé ideiglenes épilexe.

A teriiletre kertészeti felmérést kész(ttettink, mely alapjén a beteg & Eletveszélyes fakat kivigatmk.

Az ingatlanon t5bb mint 6.000 m3 texmofoldet tedttettiink szét.

Elvégeztik az ingatian kBzmbvesitését, a tecileten a viz, giz, Metve 2z elekiromos 4ram vételi lehetSsége
ki¢pittettik, 2 csatornarendszechez valé csatlakozdshoz mepgepyezéste volt szikséy 2 szomszéda
ingatlanok valamelyikének tulajdonosaval. Hosszas egyeztetés utin sikerilt mepegyezniink 2 LUKOL
Magyarorsziggal szolgalmi jog biztositisarol.

A szerzbdést 2z Gnkorményzatnak (mint az ucalkodd relek tulajdonosinak) is al4 kel irnia, A szolgalm
jogot alapitd szerzddés szévegezése folyamatban van, amint elkészl, meglkildjiik 2z Onkormény2z
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Tirsasigunk a bérled szerzodés 2007. évi meghkétésehor 18bb  bankkal egyezietett, amelyeked]
finanszirozdsi igérvényeket - kapott a projekt megvaldsitisinak finanszirozdsira. Mivel a prolcl\t
megvalésitisdhoz szukséges sajit erd pedig a tuladonosi kér rendelkezésére dlli, ezért 2008 tavaszin
tirsasdgunk onerdbdl hozzikezdet 2 bervhizds megvaldsitasihoz.

Sajnilatos médon 2008, évben & viligpazdasigi valsig befagvasziorta a finanszirozis l(.hctosegekel ami
tirsasdgunkat is éontette. A finanszirozdsi lehetGsépek az elmilt két évben nem javultak, és a koribbi
banki lj:trewkht:l szemben a szérakozeatd pack finansziroztatdsa teljesen ellehetedeniilt. Ennek ellerére
cégink sajdt forrisbdl finanszirozta 4z Suhorminyzat Felé villale feladatokar és b mine szizmillid
forintnyi éctéknéveld beruhizdst valdsitor meg az Snkonminyzati tlajdont ingatlanon.

Fentiek miatt sajnos jelenleg nem litjuk a firansziroz4si helyzer megoldisit, igy a projekt megvalésitisinak
idépontjir sem rudjuk meghatirozni.

Az ingatlan bérlete kapcsin tett ajdnlatunk elkészitésekor villalisainkat a miik5ds szabadid park
bevételeibdl kiindulva tetrik, s ehhez igazitottuk 2z ingatlan bérleti dijaként megajinlon havi 1,000.000,-
Fros 6sszeget illetve a 3 hektir méretire tervezert kdzpurkot. A szerzddéskdesstinket kovetden
megviltozott korilmények, és a teljes projekt megvalosatasanak bizonytalan ideji kényszerd elhalasztisa
miatt 2 kéizpark koribban eltervezett végss kizlakitdsa is ellehetetlendilt, mest az a szabadid$ patk nélkil
tnmagiban nem kivitelezhetd.

Misfeld] jelenleg a teljes teriler, akdrcsak koribban kézparkként funkeiondl, hiszen bir az ingatant
bekeritertiik, de a gyalogosok akadilytalanul bejuthataak, s a tectilet rendezettebbé vdlt.

Meg kell ugyanakkor emliteni, hogy sajndlatos modon a reriiletre a kitakaritds 6ta folyamatosan prabilnak
szemetet behordani, egyes helyeken egyszerien elloptik a keritést, mis részeken a drothilde vagtak i,
hogy a szemetet bedobhassdk. Az dgyekben tett feljelentéseink nem vezetiek eredményre, 2nnak ellenére,
hogy a szemetelSkedl Fényképet készitettiink, a gépkacsik rendszimdt sdgzitertiik. Természetesen az iy
médon bekeriild szemetet elszdllittaruk, illetve szitkség szetint elszillitjuk.

Misfeldl 2z ingatlansé} eltdvolitott hajléktalanok problémijz sem oldédott meg, hiszen egyszerien 2
szomszéd teriilerre kltdztek, ahol folytagdk koribbi élermodjukat, illerve folyamatosan rongiljdk az
ingatlant, veszélyt jelentenek az ingatlanon dolgozdkea és azak értékeire (savval 6ntdtték le munkatirsunk
személygépkocsijit és szétvigtik két mésik munkardrsunk abroncsait) mely dgyekben tett readdrségi
feljelentéseink sajnos eredménytelenti] zirultak.

Kézell terveink

Tarsasigunk Gnerdbdl folyeatni kivinja az ingatlan fejlesztését és amint az ingadan csatoma beké&téséhez
szitkséges szolgalmi jogot alapitd szerz8dés megkdtésre kerill, valamint ezt kdvetSen a teriilet
csatornabekdtéséhez szilkséges engedélyeket megszerezzilk, azonnal hozzilitunk a csatornabekétés
kialakitasihoz.

A 2010-es téli szezonban szerewnénk mepnyimi a sipilyit, melynek természetesen elofeltétele a csatorna
kialakitdsa, ezért ebben kérjiik az dnkormanyzat kézremikodésée.

Javaslatunk a szerzddés feltételeinek megvaltoztatdsdca

Ahogy 2009, novr.;ml:cr 30.-dn kelt levcliinkben jeleztilk, szeretnénk, ha a szerzédés feltételeinek
meghatirozdsa O6ta bek&vetkezett negativ kiriilmények miart tdegyalist folymthatndnk a Tisztele
Onkonndnyzatual a szerzddés felilvizsgilatard),

Sajndlatos modon a terveinket csupdn Onerdbdl rudjuk megvaldsitani, és a projekt ethalasatisa miatt
tirsasdgunk nem jut azokhoz a tervezert bevétclekhez, melyek fedeznék 22 ingatlan gondozisinak és a
bédeti dijnak a koltségeit. Tirsasigunk 2010 év els5 felében puszrin az ingadanon illegilisan elhelyezett
szem¢ét eltdvolitdsra, kertészeti, gyomirtdsi és gondozisi munkikra kézel 8 millié forintot forditott, és az



év misodik felében még hasonlé mértéka koltségeket prognosztizilunk. Ezen kélrségek jelentds része
. (szemétszalliras, rongilds) nem volr kalkulilhaté, mert a7 2 hajlékralanok és g szemétszallizSk illegilis
tevékenységénck folyomisnra, '

Tekintettel a projekt elhalasztiea miatt tirsasigunkndl kiesetr bevételekre, llerve a2 Ingatlan gondozisirak
reremes koliségeire, apea kérjuk a Tisatel Osnkorményzator, hogy tekintsen el a béted szerzdidésben eldin
bérleti dij jovdheni megfizetésétd], hogy tdrsasigunk teljesiteni wdja az ingathin pondozdsival &
illagmegévisival jies kitelezetiségeit. A béder dij eltdzlése eserén tarsasigunk villalni rudja a2 ingatan
dllagmegdvasi feladutair, g lehetdsége avibk o sipdlya és annak kapesolédd ittesitményei megnyitisica,

A bérleti dijmentesség kérése kapesin meg szereménk jegyezni, hogy tudomasunk szering 5 kézelmiliban
Budapesten kiilénbizg énkorminyzatok hosszabb iditivr2 és lényepében dijmentesen adiak hérbe
kézparkokat, hogy ezzel mentesiljenek a parkok gondozisi feladatais],

Kéréstink elfogadisiban bizva,

Tiszteletral:

t"",f— Z

Perlaky Zzolr

Budapest, 2010, 5zeptember 3,
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Budapest fvaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormdnyzata

Polgérmesteri Hivatal . o
Vérosiizemeltetési Igazgatdsag m e
Vagyongazdalkodasi Osztély Aok . JL q-f% h
1113 Budapest, Bocskai 0t 39-41. ﬂ“ '

dr. Nagy Tamas
Igazgaté Ur részére

Targy: 43584/5. hrsz-t ingatlan bérlete

Tisztelt dr. Nagy Tamds Ur !

Dr. Hoffmann Tamds Polgérmester Grnak 2011. janudr 20-4n irt leveliinkre — melyben a fenti (igyben
személyes egyeztetést javasoltunk —a mai napig hem kaptunk valaszt. Ugyan akkor az Onkormdnyzat
megkuldte a KS-892-2011/96. sorszému, 1.049.000 HUF rdl sz616 bérleti dij szamlét,

Cégiink mér 2009, novemberében jelezte, hogy a 2008-ban kirobbant gazdasagi valsdg miatt,
bel4thatd iddn beliil a tervezett beruhdzdst megvalésitani nem tudja és kezdeményezte a szerz&dés
feliilvizsglatst. A. finanszirozds ellehetetleniilése ellenére az Onkormanyzat felé- vdllalt
kotelezettségeknek sajét forrdsbél eleget tettiink, tébb mint 100 millié forintot kéltdttink a

teriileten.

Mivel az ingatlanbél érdemi bevétele a bérldnek nem szdrmazik, illetve a beruhdzés megvalésitésa
jelenleg nem redlis, kértik a bérleti dij elengedését, de egyuttal véllaltuk a teriilet karbantartdsat
annak megel6zése érdekében, hogy az ingatlan ismét illegélis szemétlerakd hellyé véljon. Az
Onkorményzat az elmilt két évben minden parbeszédts| elzérkézott, végil 2011. januérjdban arrol
tajékoztattak, hogy az illetékes bizottsag — melynek {lésére nem hivtak meg - fenti kérelmiinket

elutasitotta.

A tovébbiakban nem tudjuk finanszirozni a cég miikodését, a havi 1.000.000.-Ft-os bérleti dij
kifizetéséhez a cég nem rendelkezik bevételekkel, kiis6 finanszirozdsa a bérleti szerz6désnek nem
megoldhatd. A bérleti szerz8dés harom havi fizetésl késedelem utén mondhato fel a bérbeads altal,
Mive! teljesen nyilvdnvalé, hogy nem tudjuk a bérieti dijat fizetni, ezért szilkségtelennek ftéljik a
hdrom hénap leteltének kivardsat. Kezdeményezzitk ezért a szerz6dés megsziintetését.
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Mellékelten visszakiildjiik a marciusi bérleti dijrél sz6lé szamlat, Megjegyezzitk , hogy a 2008. oktéber
31-i szerz8dés mddositds miatt a kidllitott szdmla hibds, a helyes bérleti dij 1.000.000.-Ft.
Megjegyezzitk tovdbbd, hogy a szdmla kidllitdja a Xi. Keriileti Onkormanyzat és nem a Polgdrmesteri
Hivatal kell legyen.

Alldspontunk viltozatlanu! az, hogy a jelen piaci helyzetben az Onkorményzat nem fogja tudni
hasznositani a teriletet, ebben az esetben pedig a fenntartassal és dllagmegévassal jérd koltségek a
tulajdonost terhelik.

Budapest, 2011. februar 22.

Tisztelettel:

-
A T
dr. Karl Ferenc . Perlkky Zsolt

Rémai Var Kft
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BERLETI SZERZGBDES

arelr Kerejne ez véiz:6l
NEORMANYZATA {1113 Budemest, Bocsha oy
13511001243, képvisell: lninic Giuls

£y C")nko:ménj."za!;

" BUDAPEST F&viROS XI. KERULET Ujsupe O
3941, KSH s2im. 11421601060, adészim

polgirmestes, ming Bérbends 12 wvibbiakban: Bérbeads vz

TErészrél a
- RO‘MAI VAR KULTURALIS, SPORT Es SZOLGALTATO KORLATOLT FELELSSSEGD TARSASAG

fsz’ekhel}‘: 1027 Budapest, Kandd Kilmén u. 6. L em. 3; cégjegyzékszdm: 01-09-883945;

adészdm: 13998466-2-41; képviseli: Perlaky Zsol: tigyvezetd), mint BéxlS (s tovébbiakban: Bérls)

2 corra'bbiakban egyiittesen Felek vagy Szerz8d4 felek
k&zott az alulirott helyen és napon az alibbi Feltérelek melletr:

I. A SZERZSDES TARGYA
1. A Fel‘ek. tbgzitik, hogy a Bérbeadsd kizérél:;gos, 1/1 tulajdondt képezi a Budap.esti L sz Kérzeti
Féldhivatal iltal 43584/5, helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest X1 kenilet, Hunyadi
alaptertileny, |, kivett beépitetlen teriilet”

" Jénos Gt alatt talilhaté, mindésszesen 13 ha 5423 m2
megnevezési, Z-KP-XI/R illetve KL-KT &vezeti besorolisi ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan).

A Felek régzitik tovibbi, hogy az Ingatlan régészetileg és miemlékileg védett, figyelemmel asra, hogy
2 teriletén helyezkedik el 2 Rémai Birodalom panndniai hatirszakaszinak egyik stratégiailag fontos-
tibora a kériilstte kialakult rémai telepiiléssel egyiitt. A miemlélevédelmi hatdsdg engedélyezheti
az egyébként épitési engedélyhez nem ktstt, a 2001, évi LXTV, tdrvény 63. §-dban felsorolt
tevékenységeket, .

£ Bérbeads téjékoztatja 2 Bérldt tovibbi arrdl, hogy a teriilet egy része KI
a tervezett Gf Duna-hid lehajtéja részére biztosit kdzlekeddsi tertiletet.

-KT Svezeti besoroldsi, és

Az Ingatlan az'(jnkorma’nyzat forpalymképtelen térzsvagyoniba tactozik, jelydlogigapal nem terkelbeti

Az Ingatlan hosszd tivii bécleti szerzddés keretében tSeténé hasznositisira az Onkorminyzat
agyongazdilkoddsi Bizottsiga 852/VGB/ 2007.(VIL.18.) s2dmi hatitozatdval ayilvinos pilyizatot fzt

A pilydzatot 2z C')nka:ményzat KépviselStesrilete 366/2007/XI.O}</IX.20./ szarny hatdrozatival
eredményesnek nyilvinitotta, és — a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal, a Budapestu Té&rténeti
Mizeum, illetleg az Aquincumi Mbzeumn szakmai dllisfoglaldsira is tekintettel — felhatzimazta a
polgirmestert a jelen Bérleti szerz3dés Bérldvel térténg megkdtésére. A BérlS palyizali ajinlata ajelen
szerzGdés részét képezi (1. szamu meliékiet).
A jelen Szerzddés célja, hogy a BérlS az 1. ponthan megjelélt, dltala a jelen Szerzddésben foghitak
szerint bérlésre keriils Ingatanon safit beruhdzisa keretében kialakitson és dzemeltessen
(i)  legalibb 3 hektir alapteriileni kdzparkot, a teciileten talilhaté rdmai kori emlékek megériése,
illetve bemutatisa céljibs! (a tovibbiakban: Kézpark)
szabadidSparkot az dvodan, iskoldn kiviili Ismerettecjesztésze és szérakoztatdsra, siab sdidgs
bizkban: Szabadid6park), valamint

()
és sportcélli Jétesitmények kialakitisaval (a tovib
portpilydk, sétilé utak kialakitisival (a tovdbbiakban: Spoitpark);

" H

(¥}  sportparkot szabadtéri s
iletSleg
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Eufé, rovibbi péplocsi peckolék — 2 Kézpack, Sporipark és = Seabeciddperk Hrogaed:

széminek Riggényében (2 torsbbizkban: Kiszolgdld liresitmények.
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(A Kozpesk, SzabadidSpack, Sporpack, tieiSley Kiszolgils lresiemények ¢ tovébbiziben egiiitesen:

Léresitmények, ¢ teljes beschézés z rovibbiakban: Beruhdzas}. '

- fervezen Léresiiményeket s 22 Ingedanoa megvalositésre kerild énékndveld beruhizésoker 2 Béds
& hatélyos épitéstigyi jogszzbilyok keretei kozéir végezhed el. Amennyiben a hadlyos épitésiigyi

- Jogszabilyok szernr sz adotr — nem ideiglenes jellegi felépitmények megraldsieisa - épitési
engedélyhez kéesur, Ugy 2z chhez sziikséges rulzjdonosi hozzijéirulds csak alapos okl tzgadhztd meg,
A Bérbeadd Onkorményzat Vagyongazdilkodisi Bizortsdginek 1237/ VGB/2007.(X.15.) szimi
hatirozatinak megfelelen 2 Bérls kteles az Ingatan felhasznalsird), és 2 konkeét Funkcidkrol sz818

javaslatit megvalésitas tanulminy forméjiban hirom hénapon beliil 2 Vagyongezdilkodisi Bizottsig

ap leteltével a Bérbeadd felszdlitisit kévetd 30

elé terjeszten. Amennyiben a Bérlg a hirom hén
napon beliil sech tesz eleget e kételezettségének, tigy a Bérbeadd a szerzédést azonnali hatillyai

fclmondhatja.

II. A JOGUGYLET TARTALMA

A) A bérley fogviszony:

1. A Bérbeadd 2 jelen Szerz8dés alapjin bérbe adja, a Bétls
napjitél szimitott 20 (hiisz) éves hatérozott iddtartamra,

2. A Pelek mcgéﬂapodnak; hogy a BédlS a bédemény hasznilatiéet havi nettd 1.000.009,- Fr , dzaz
Egymillié Forint 8sszegli bérleti dijat kiteles fizetni 2008. mircius 1-t6] kezd6dden. 4 bdei i i n
ozhat,

mértéke a jogszabilyok jévdbeni mddositdsa esetén értelemszerten valt

pedig bérbe veszi az Ingatlant 2 birtokbaadis

AEA menzes,
A Felek megillapodnak, hogy a jelen pontban meghatirozott nettd bécleti dif minden &v januir 1.
napjin - kilén szerz8désmddositis nélkl — 2 KSE 4ltal kézzétett dtlagos éves inflacios rdtival
megegyezd mértékben emelkedik, A korrekeid elsd alkalommal 2009, januir 1. napjin esedékes.

dij dsszegének meghatirozisindl figyelemmel voltak arra, hogy 2
kévetSen valésulhat meg, tovibbi, hogy 2

A Felek régzitik, hogy a bétleti

tervezett hasznositis mintegy 6t éves beruhdzdst’
hasznositis egyes elemei kifejezetten non-profit jellegiek,

3. A bérlet dijat a Béelé minden tirgyhdnap 10, napjiig eldre, 2 t:irgyi'dészak 5. napjiig kidllitott szdmla

egizetni a Bérbeadé részére, a'Bétbeadé OTP Baak Re-nél vezetett 11784009-

ellenében kételes m
15511001 szdma bankszénﬂéjéra térténd dtutalds dtjin.

4. A Bérlé jogosult a bérleti dijba besz4mitani
(i} az dltals 2 jelen Szerzédés 1/2. pontban meghatirozott pilydzat sordn befizetett 5.000.000,- Fi,
azaz Otmillié Forint 8sszegd ziinlati biztositék (bdnatpénz) dsszegét, letdleg ezt kdvetsen
(i) a terileten talilhaté kémyezetre irtalmas, veszélyes hulladékok, egyéb épiiési &5 kormmunilis
t a2z illegilisan létesitett épiiletek elbontisinak indokolt és

huliadék eltivolitdsinak, valamin
igazolt koltségeit (Id. ITI/3. pont), maximum bruttd 31.000.000, Ft. erejéig

A Bérl§ a teriileten talilhaté kémyezetce 4rtalmas, veszélyes hulledékok, egyéb épitési &s kommunalis
hulladék eitdvolitisinak, valamnint az illegilisan létesitetr epliletek  elbontisinak (tovabbiskban:
»Munkik”) indokolt és igazolt kéltségeinek fedezetét (nettd 36.000.000. Ft) a jelen szexzddés

M F. 2
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<+ Bécheadd Ligceles 4 hérleriényr 2 Bénd részére — o BésiG dltal elézetesen megtekiniex illapothan —
biriskba adni 5 jelen Szerzddés aliirdsac kévers 45 napon belul, A birtokbasdised] 2 Fejek
jegyztkényver vesznek fel, amelyben régziok az Acadis-invéiel ténvét, valamine zz Ingatlannal

kapesolaios jelentdsségzel birg tényeker.

w

6. A Bé&ld az Ingadannal kapcsolatos kéziizemi szerzgdéseker 4 sajit nevében kételes m eghétni, illerve 2
mar meglévd kdzizem) méréddriknr az Ingadan birtokba vételér kévets 3 munkanapoen beliil a sajit
nevére dtirawmn;.

A Bérbeads jogosulk az Ingatlan hasznilatit, llletleg hasznositisit ellenérizni, azzal 3 feltérelle), hogy
az ellendrzés idépontjit a Bérbeads a Bérlgvel elézetesen egyeztetni kisteles.

~J

B) A Berupdzis:
pontban meéghatirozort Beruhizds megvaldsitisira fokozatosan, a jelen

1. A Felek régzitilk, hogy az I/3.
§) éven beli] kerii] sor.,

SzerzSdés aldirdsdt kavets 5 (6
2. A Bérls kételczcttségct vallal kiléndsen arra, hogy . .
= 2 jelen Bérleti Szerzédés megkétését kévets 6 (hat) hénapon beliil megkezdi és 12 hénapon
belil] befejezi a teriileten talélhats kdrnyezetre 4rtalmas, veszélyes hulladékok és egyéb épitési és
kommunilis hulladék eltivolitisit, és ’
a jelen Bérleti Szerz6dés megkStését kévets 12 {tizenketts) hénapon beltil az Ingatlan megfelels

6rzése és allagmegdvisa érdekében elvégzi a teljes teriiletet bekeritésér;
2 jelen Bérleti Szerz8dés megkdtését kévetd 2 (kettd) éven beldil az I/3. pontban meghatirozott
Létesitmények kéziil befejezi a Kézpark megépitését, és megnyitja a Kézparkot a nyilvinossig

szamara,

v

3. A Bérls koteles a Kézpark megvalésitisihoz sziikséges terveket elkészittetni és legleésbb 2008,
december 31. napjiig az épitésiigyi hatésighoz beryijtani,
ésébb a II/B/1. pontban

dély jogerSre emelkedését kavetSen legk
vonatkozd

A Bérlg kiteles az épitési enge
‘megvalésitani  a Beruhdzdst, és megszerezni 1

megjelslt - véghatiridén beltil

hasznilatbavételi engedélyeket.

4. A Béé a Beruhizis megvaldsitdsival, illetleg az Ingatlan hasznilatival és (zemeletésével
kapcsolatban felmeriils valamennyi kéltséget (iizemelrerés dijak, stb.) maga viseli (Id. még I11/3.

pong).

5. A Bétl§ a Beruhdzis megvaldsitisira tekj
megvaldsitasra kerils Létesitmények haszn
an régzitett felajinldsait (kdtelezettségvilinlisa

ntettel kizirdlagosan jogosult az Ingatlan, illeidleg 2
ositisdra. A hasznositis keretében a Bérlg kdteles a
pilyazatib it} az ott meghatirozottak szerint teljesiteni.

G. A Bérl6t az I/1. pontban kériilire Ingatlan teriletén kizirdlagos jog illeti meg a Létesitményekkel
kapcsolztos szolgiltatdsi — sport, kalturdlis, kereskedelmi, vendéglitd-ipari, szérakoztatd-ipad, sib. —

tevékenység folytatisira,

L
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-*a_Bé:beadc'; & Léesivninyek celunerében minden olyan szukséges mlndoncsi engecélyr 1megad =
Bérlé réczére, amely nz épicés: hatdsig dlal kinddsra keriig Epités: engedeiy megszerziséhez szukedpe
A hatdedg engedélyek beszerzésének kélisége a Bérldr techel:, D
A Bélg az Ingatlan illapotac fsmen, igy az 1/1. pontban ismertetett miemléhi és régészer véderrség
tényén nilmenden mdomassal bir arré] kiildnosen, hogy :

= a rerlilet jelenleg jopcim nélkiili hasznalék (hajlékialanok) birtokdban dll, akik az Ingatlanon

illegalisan ideiglenes jellegge! épitményeket (hddékar) lécesitettek,

- A tenileten jelenleg kdrnyezetre artalmas veszélyes hulladék, illetsleg epyéb épitési és
kommunilis hulladék keriile elhelyezésre, tovibbi hogy
az Ingatlan teriilete drvizek ellen nemn teljes kériien védett.

A Bérd tudomdsul veszi, hogy a jelen ponc-ban meghatirozott illegdlis épitmények elbontdsdval, a
hulladék felszimolisdval, illetéleg az Ingatlan kitiritésével kapesclatos munkat, valamint az Ingatlan
végzend valamennyi illagmepévisi munkit jelen Szerzédés I 4,

(ii) pontjiban foglait beszimitison tilmenden sajit kdltségén kiteles elvégezni.

A Bédé mdomdsul veszi, hogy az Ingatlant kizdrdlag a II/B. pontban meghatirozott — sport,
kulturdlis, kereskedelm, vendégldté-ipar, szérakoztaté-ipari, sth, — célra hasznilhatja. A BérlS felelgs
minden olyan kdrért, amely a béclemény szerzédésellenes hasznilatinak kévetkeztében meriil fel,

aldsitdsival kapcsolatos valamennyi

A Bérld kételezettséget villal arra, hogy a Beruhizis megv
tevékenység végzéséhez sziikséges hatésigi engedélyt és hozzdjirulist beszerez, tovibbi hogy e

tevékenység folytatisira vonatkozd valamennyi elSrésnak maradéktalanul megfelel.
A Bérlé a Bérbeadd elGzetes irdsbeli hozzdjirulisa nélkiil jogosult az Ingatlant vagy anfak egy részét
az L3. pontban meghatirozott célbdl albérletbe adni, azzal, hogy ugyanigy felelfs a harmadik

személyek dltal okozott kirokért, mintha az Ingatlant mags hasznilta vaolna.

IV. ABERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

A bétled jogviszony megszinik:
a jelen Szerzédésnek a II/A /1. pontjdban meghatirozott hatirozott idétactam lejictaval;

a jelen fejezet 2. pontjiban foglaltak szerint térténG bérbeads; felmondissal; illetéleg
a jelen fejezet 3. pontjiban foglaitak szerint térténd azonnali hatilyi felmondissal.

A bérleti jogviszony hatirozote idétartamara tekintettel a Feleket nem illeti meg 4 rendes felmondis

joga, azzal, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérlshdz intézett jrisbeli jognyilatkozattal a Bélel tdzgyit
piteni tervezett Duna-hidra vezetd kézforgulmi Gt (Id.

olyan mértéki teriiletre korldtozni, hogy a felé

I/1. pont) megépitésre keriilhessen. A Bérbeads e jogat a kizforgalmi Gt kivitelezésének megkerdését
megel626 30 napon beliil jogosult csak gyakorolni. Az erre irinyuld jognyilatkozat megtdtele esetén a.
felek a korldtozds mértékérd] fiiggben a bérled dij mértékét megfelelen modositjsk.
A Bérbeads jogosult azonnali hatéllyal [risbeli értesités dejin felmondani jelen Szerzodést az alibbi

esetekben:
ha a Bérlg a bérleti dijat a2 esedékességéts szirnftott 3 honapon beliil

Y

nem fizeti meg; vagy



a. 3 jelen Szerzddés 11/B/1, 2.3 pontjiban frgiaieh
Vagy
L A t & jeien Szerzddés cdlival elan:

kulonsen, ha €pitési engedély nélhul épix
dpitmiényr, vigy & mdemddivédelm eiSitiscin
. dlecéleg
15 ha a Bérld egvéb linyeges s2erzSdésszegés koves &l

-

A _Bérbendé a 3. O.,iijv. pontok szernd felmondisi jogat akkor gyai:c«:olhr.tjz,' ka a Béfct 2
welesitésre, 2 kifogasolt magatartistsl valé  tartozkodistn, illeGleg 2 szerzddésszeri dllaper
clozetesen irishan — 30 napos hamiridd tizésével — felszdlicotw, és = haticidé
eredmény:elenﬁ] telt el. Nem terheli az eldzeres Felszolicds kételezerrsége a Bérbeaddt, amennyiben a
szerzBdésszerd allapot helyredllitisa fogalmilag lizdut, vagy amennyiben az eser Gsszes kiriilményeire

tekintettel a jogviszony covdbbi fenntartisa a Bérbeaddtd] nem virhat6 el.

helyceallitisdra

4. A béren jogviszon)r megszGnésekor a Bérld kSteles az Ingatlant a Bérbeaddnak visszaadni, A Felek a

birtok visszaszolpltatisirél jegyzSkényver vesznek fel, melyben répzitik az dtadds-dtvéte] tényét, az
Ingatlan dllapotit, valamint az egyéb lényeges kérillményeket.

A Szerzodés birmilyen jogcimen térténd megsziinésekor a BérlS az dltala megvalositott értéknovels,
alkotérésszé vilr és dllagsérelem nélkil el nem mozdithats berubdzdsok eredményét koteles 2
Bérbeadd részére téritésmentesen itadni, és azokkal Bsszefligpésben sernmilyen igényt nem
érvényesithet, minden egyéb beruhizdsit azonban a bérleti jogviszony megszlnésekor jogosult és
koteles sajit kiltségén elszéllftani, A félreértések elkeriilése érdekében a Felek rogzitik, hogy 2 Bérls a
Bérbeadd részére dtadisca keriil§ beruhizdsok utin a jogalap nélkili gazdagodis szabilyai szerint sem

igényelhet megtéritést,
Ha a Bérbeadd részére dtadott beruhdzdsokat 2 Bérbeads méltdnyolhaté okbél el kivinja bontani, gy

a bontis kéltségei a BérlSt terhelik,

A jelen pont rendelkezésér nem kell alkalmazni abban az esetben, ha a Szerzédés 2 Bérbeaddnak
felrdhatd okbél sziinik meg  hatirozott idStartam lejarta elStt. Ebben az esetben a felek 2 polgiri jog

szabalyai szerint jirnak el.

’ V.ZARO RENDELKEZESERK

A jelen Szerz6dés alapjén vagy azzal kapcsolatban adando értesitéseket és egyéb kbzléseket irdsba kel
foglalni, és személyesen kell kézbesiteni, illetve postai titon, faxon kell megkiildeni a mésik félnek az
alibbi cimre, illetve a misik f&] 4ltal kells idSben megadotr mésik cimre. Ha nem igazolt a koribbi
kézhezvétel, aldkor az értesitést Atadotmak kel tekinceni

személyes kézbesités esetén amikor a'fend cimen hagyjik;

postai killdés esetén a Feladdst kévetd 3. munkanapon;

fax esetén amikor az dtvitelt a kiildg faxgépe visszaigazolja.

Kapcsolattartdk és értesitési cimek:

. f . f
Berbeads részéril By op lhbiis
Néw:

Cim:
Telefonszim: 323 -t éq4
Faxszim:

E-mail:
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3 . s Szerzddés médesitiss conk iriskan, mindié: Fél aliivien eserén érénye

4. Haajelen Szerzédés barmely rendelkezése barmilyen s2empontbdl érvényialenns, Jogehieressé vagy
végrehajthatzilanng vilik, ez semmuképp nem érind vagy csorbifja a 6bbi rendelkezés érvényessigéy,
jogszeriségén vagy végrehajthatds agit. ‘ ;

a jelen Szerzddéshél fakads kézétdik falmerils vidkar
tirgyalisos vron probiljik rendezni, és csak végsS esetben fordulnak birdsighoz, Amennyiben a vitik
pékés dton nem rendezhetdek, a SzerzGd6 felek kikdtk — hatdskdrtd] figgGen — a Budai Kdzponu

Kerilet Birésig, illetSleg a Févarosi Birésig kizdrdlagos illetékességét.

5. A Felek kételezeuséger vallalnak arra, hogy

6. A jelen Szerzddésben nem szabillyozotr kérdésekben a pilyazati kiirdsban meghatirozott feltételek,
valamint a Polgiri Térvénykényvrsl s2616 1959, évi IV, térvény rendelkezései megfelelen irinyadok.

A Felek a jelen Szerzédést elolvastik, kézdsen értelmezték és azt mint akaratukkal mindenben egyezét,

" jévihagydlag alairtik.

Kelt Budapesten, 2007....... A0 32 v+ DAPjin

Rdr;'ll;i.Vér Klﬁjifs, Sport és Szolgéitatd
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BERLETI SZERZGDES
mdédositds

1y Aurejdn Budzpesian, 20056, okwbker b3 51. nepjin egyrészedlz
BUDAPEST FGVARGS X1 KERULET UJEUDA ONRORMANYZATA (1113 Bucapes:, Bocskal i 39 m:
y Bickezdd (z iovibhiebbsn:

1]‘4216?3-600; sddszdm: 13511001-2-43; képviseli Jioloir Gyl polgérmesees) mint
Bérbeadg)

mdsrészrdl 2

ROMAI VAR KULTURALIS, SPORT ES SZOLGALTATG KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (székhely: 1027
Budapest, Kandé Kilmén u. 6. I em. 3; cégjegyzékszdsm: 01-00-883945; adbszim: 13998466-2-41; képviseli: Pedaky

Zsolr ligyvezers) mint Béslé (a tovibbiakban: Bérls)

(Bérbeadd és Bérlo epylirtesen 2 tovdbbiakban: Felek) k&2&tt az alibbi feltételekkel.

1.

3

A Felek jelen szerzdés médos
jovihagyolag aldirjk.

A Felek megillapitjik, hogy 2007, november 30.napfin béded szerzddést kotdttek a Bérbeads Lizddlagos, 1/1 arinyl
tulajdonit képezs, a Budapest 1, szimi Kérzeti Féldhivatal dlral 43584/5 helyrajzi szim alatt Felvett, természeiben
Budapest XI. kedilet Hunyadi Jénos 1t alatt talilhaté, mindésszesen 13 ha 5423 m? alapteriiletd, , kiveit beépitetlen
terllet” megnevezési, Z_KP-XI/R illetve KL-KT &vezeti besorolist ingatlen tirgyiban (2 tovibbiakban: Béret

Szerzddés),
A Felek megillapftjik, hogy a Bérl§ a terfileten taldlhatd kérnyezetre drtalmas, veszélyes hulledékokat, egyéb épitdsi &s
kommundlis hulladékokat eltivolitotts, valamint gz legdlisan létesitett éplileteket elbontotts, melyek teljesitésér 2
Bérbeadd igazolta, Ezt is fgvelembe véve 2 Felek megillapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés II/A/2 pontjit kézss
akarattal az alibbiakra médositisk. - ;
2. A Pelek megillapodnak, hogy 2 Bérl a bérlemény haszndlatiéet Saw nettd 1.000.000,- F§ aziz Egymillié fornt
Bsszegil bésleti dfjat kteles fizetni 2008. mircius 1-t6] kezdSdGen.
A Bérbeadd szimlit bocsitott ki 5 havi bérleti dijrél 2008, mdrcius 1. - 2008. jilius 31. idSszaked, mely Gsszeg
pénziigyi teljesitése a szerzédés 4. () pontia szerint 1 pilydzat sorin mir megfizetett 5.000.000, Ft, zaz &trpillig
forint Bsszegll ajinlati biztosfték beszimitisival megtSrtént, '

* A Bérbeadd dltal 2008. qugusztus és szeptember havi bérleti dijrél kibocsdtott szdmldk médositista kerilnek 4
bizetés médjit illetSen, &y 2 Bérbeads tovibbi egydsszegi szimldt bocsit kia 2008, oktdber 1. — 2011. fabrugr 28,
iddszakea vonatkozéan, mely Gsszeg 2 szerz6dés 4. () pontja szerint a BérlS 4ltal kibocsétott, igazolt kiltségeiss)

52616 szdmla beszimitdsival keriilnek pénziigyi teljesftésse.

A Béd a havi netté 1.000.000,- Ft, azaz :sgymﬂlié forint Ssszegil bédeti dijat 2011. mircius 1-t5) kiiteles
Bécbezdd dltal havonta kiboesitott szimla alapjin megfizetni, A bédet dij tekintatében 1 Bérbeadd az dfa-

mentességet vilasztotts, jelenleg a2 bérfrti dfiat ditalingr forsalwni add nerm ferbel, A bédlet dij a jogszabalyok jvSbeni

mdbdositdsa esetén az AFA miatt éxtelemszerien viltozhat,

A Felek régzitik, hogy 2 Bédeti Szerz6dés II/A/2 pontia jelen szerzddés médositds mindkét £l dkali aldicisival hatdlyit
veszti és 2 helyébe 4 jelen szerzGdésben régzitett rendelkezések lépnek, A Felek a Bédeli Szerzodést egyebekben

médositani nem kivinjik.
ftdst elolvastik, kiz8sen értelmezték, és azt mint skararukkal mindenben megegyezét

Rémai V4c Kultuedlis, Sport s Szolgiitats
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