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BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUD A ONKORMANYZATA

DR. HOFFMANN TAMAS POLGARMESTER

Iktatészam: 1-181-151/2012.
nyilvanos iilés

ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2012. majus 31-én tartando rendes iilésére

Targy:
Budapest XI. keriilet Keriileti Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatarél sz616
rendeletnek a Budapest XI., Hunyadi Janos ut — (43584/4) hrsz.- it — Térékverd
ut altal hatdrolt teriilet keriileti szabalyozasi tervére vonatkozé médositisa

13./ sz. napirendi pont

Készitette: Féépitészi lroda
Takacs Viktor foépitész
Bédis Csaba
Egyeztetve:

Tanacskozdsi joggal Takacs Viktor foépitész
meghivott:

Bizottsagi targyalas:  Gazdasagi Bizottsag

Torvényességi szempontbdl ellendrizte:
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2012. majus 25.
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Tisztelt KépviselG-testiilet!

A XI. keriilet Ujbuda Onkorményzatanak megbizasibél — a Primagon Kft. koltségviselése
mellett — elkésziilt a Hunyadi Janos ut - (43584/4) hrsz-G ut — Térkverd 1t altal hatérolt
terillet kerlileti szabédlyozasi terve. A terv célja a teriileten egy élelmiszer aruhaz és
gyorsétterem elhelyezhetGségének vizsgalata.

Meglévé allapot, helyzetfeltaras

A vizsgalt telektdmb  Albertfalvan, a  varosszerkezetben kiemelt fontossagi
kozlekedéshalozati elem, a Hunyadi Janos Ut mentén helyezkedik el. A térséget Budapest
Févaros Telepiilésszerkezeti Terve varosrészkdzpontként hatarozza meg. Kézponti funkciokat
azonban jelenleg csak kis részben lat el a komyék, a szomszédos tombodkben kereskedelmi és
szolgaltatd funkcidk telepiiltek (Auchan, Obi, benzinkut stb.) Tébbnyire foldszintes épiiletek
épiiltek, viszonylag alacsony beépitési intenzitist eredményezve. A térség fejlodésére
tavlatban pozitiv hatast a tervezett Csepel-Albertfalva Duna hid megépitése jelentene, mely
esélyt adhat vegyes, véarosias és kdzponti funkciok kialakulasénak.

A teriilet jelenleg beépitetlen, hasznalaton kiwviil 4ll. A behordott f6ld-dombok €s tormelék-
hulladék depdnidk, illetve épitménymaradvanyok miatt a terillet barmely épités soran
rendezendd, mentesitendd. Ezzel egyidében a meglévd és zomében értéktelen faillomany is
eltavolithato.

A tombot eszaki €s keleti oldalrol hatarol6 kézteriiletek nincsenek kiépitve.

A Fovarosi Szabalyozasi Keretterv a tomb teljes teriiletét I jeld, intézményi keretovezetbe
sorolja.

A szabalyozisi terv javaslatai

A teriilet jelenleg is rendelkezik jovahagyott szabalyozasi tervvel. E terv a varosrészkozponti
szereppel Osszhangban nagyvarosias jellegii, vegyes funkciokkal megvaldsithatd, intenziv
beépites lehetGségét teremtette meg. A jelenleg érvényes beépitési mutatdék (3,0-as
szintteriileti mutatd, min. 13,0 méter, max. 22,0 méteres épitménymagassag) intenziv és
magas, legalabb 4-5 szintes és akar 6-7 szintes éplilettomegekkel megvaldsithatd beépitést
tesznek lehet6vé, illetve kitelezbvé.

A jelenlegi éltalanos gazdasagi kdmyezetben azonban a KSZT 4ltal meghatarozott fejlesztési
keretek kihasznalisira nincs fejleszt6i igény. A vizsgalt teriiletre csak kisebb épitési
programok megvaldsitisa céljabol mutatkozik kereslet, melyek a hatilyos tervi
elképzelésekhez képest csupan atmeneti — mintegy 10-20 évre érvényes — hasznositasnak
tekinthetok.

Jelen szabdlyozédsi terv csOkkentett nagysdgu, elsbsorban kereskedelmi, szolgaltatd és
vendéglatdé funkciok elhelyezésének lehetGségét hivatott megteremteni, ennek érdekében a
legkisebb épitménymagassag értékét 4,5 méterre csdkkenti annak érdekében, hogy féldszintes
élelmiszer aruhdz és gyorsétterem épitésere legyen lehetdség. Elkeriilendd, hogy az alacsony
épliletek megépiilése mellett kimagasléan nagy tdmegl és magas épiiletek is megjelenjenek,
és ezzel kedvezétlen utcakép alakuljon ki, a terv az épitési Ovezet tGbbi paraméterereinek
aranyos csokkentését is javasolja. Ennek megfelelGen a szintteriileti mutato 2,0-es értékre, a
max. épitménymagassag 16,0 méterre csékken. A beépithetéség mértéke a hatdlyos KSZT-
hez képest nem viltozik, tovabbra is 50%.
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A KSZT javaslataitol fiiggetieniil a térség kedvezé varosszerkezeti elhelyezkedésébdl és
adottsagaibol ad6do kdzponti szerepe nem vonhaté kétségbe, igy a varoskGzpont kiépitése
valtozatlanul kovetendd célnak tekintend6. Annak ellenére, hogy a teriiletet a kémyezd
varosrészekkel osszekotd kozlekedéshaldzati elemek fejlesztésének menete ma még nem
prognosztizalhatd, a varosrészkdzpont kialakulasanak esélye hosszi tdvon fennmarad.

A terv veleményezési eljarasat a Polgarmesteri Hivatal az épitett kbmyezet alakitasardl és
védelmérdl szdldé 1997. évi LXXVIIL tv. 9. §. (1)-(6) bekezdése alapjan lefolytatta. Az
allasfoglalasok beérkezését kvetben 2012, januar 16-4n egyeztetd targyalist tartottunk.

A terv lakossagi kozzététele 2012. januar 17-t61 2012. februar 15-ig tartott.

Az érintett terlletet a Fdvarosi Szabdlyozasi Keretterv kiemelt szabalyozast igényld
Osszvarosi érdeki teriiletnek mindsiti, melyre vonatkozd szabalyozasi terv jovahagyasihoz a
Févarosi Onkorményzat Kézgyiilésének egyetértése szitkséges. A Kozgyiilés a szabalyozasi
tervet 2012. aprilis 25-i {ilésén targyalta és mellékelt 657-658/2012 (IV.25.) Fév.Kgy.
hatarozataval a tervvel egyetértett.

Az Allami F8épitészi Irodara a korrigalt tervet megkiildtiik, véleménye a képviselG-testiileti
iilésen ismertetésre keril.

A szabélyozasi tervet a Gazdasagi Bizottsag majus 29-1 iilésén targyalni fogja. A hatirozat a
testiileti iilésen ismertetésre kerdil.

Kérem a T. KépviselO-testilletet a szabalyozasi terv jovahagyasara,

Budapest, 2012. majus 14. kl ﬂ/

dr. Hoffmann Tamas
polgarmester
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