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Onkorméanyzatunk és az UNIKER-COOP Kft. kozétt 2005. majus 23-an 15 évre sz616
bérleti szerzodés jott 1étre a Bartfai utca és a Tétényi t sarkan ethelyezkedd 3492/2 hrsz.-
u 1 ha 8482 m?2 alapteriileti ingatlannal kapcsolatban ( 1.sz. melléklet )

A szerzddésben az UNIKER-COOP Kft. bérl6 vallalta tébbek kézott egy, az érvényes
KSZT elbirdsainak megfelelé Klubhéz Epiilet létesitését 2006. december 31-i hatéridére.
A beruhazas megvalositasanak koltségeit a bérlé 97.920.000.-Ft-ra becsiilte.

A megdllapodds lényege, hogy a Bérlo kiteles a bérleti szerzodés idétartama
alatt a beruhdzdsok allagdt megdrizni, és a 15 év eltelte utdn a létesitmény térités nélkiil
az Onkormdnyzat tulajdondba keriil.

A szerz6dés alapjan az UNIKER-COOP Kft. a szlikséges terveket elkészittette, az
eépitési engedélyt 2005. november 24-én megkapta, azonban a kivitelezési munkakat csak
az engedély jogerore emelkedése, 2006. marcius 2-a utan tudta megkezdeni.

A kivitelezési tervek és a koltségvetés elkésziilte utin jelezte, hogy a beruhdzas az
eredetileg tervezettnél tobbe fog keriilni miutan a szabalyozasi terv adta beépitési
lehetoségeket ki kivanja hasznalni, tovabba a magas talajvizszint miatt varhatban jelentGs
tobbletkoltséget keletkeznek. Emiatt, valamint azért mert az épitési engedély jogerdre
emelkedése - fellebbezés miatt - t§bb, mint négy hdnapot csuszott, a szerzédés
modositasat fogja kezdeményezni mind a befejezési hatarid6, mind a bekertilési
koltségek tekintetében.

Onkormanyzatunk szamara els6sorban az a fontos, hogy a szerzédésben vallalt
kotelezettségeit a Bérls teljesitse. A bekertilési koltségek novekedése az Onkorméanyzat
szamara €l6ny0s is lehet, mert ha a Bérlo az ingatlanra a szerzOdésben rogzitett
Osszegnél tobbet k6lt, az nyilvanvaldan jobb minoségti, értékesebb ingatlan formajaban
fog megjelennti a tulajdonjog atszallasakor.

A Bérlo a tobbletkoltségeit hitel felvételével kivanja fedezni, azonban a hitel
felvételére iranyuld kezdeményezései sikertelennek bizonyultak, mivel a bankok
mindenképpen sziikségesnek tartjak az Onkormanyzatnak, mint a fldteriilet
tulajdonosdnak kezességvallalasat.

Fenti okok miatt a beruhazast a Bérlo a szerzOdésben rogzitett 2006, december
31-i hataridore befejezni nem tudta. Jelenleg a klubhéz épiilet alapozasa, az alagsor és
annak fodémszerkezete késziilt el, melyek bekeriilési koltsége a Bérlo tajékoztatisa
szerint eléri a netté 130 mFt.-ot

Az érvényes szerzédés alapjan Onkormdnyzatunk 2007. janudr 1-t61 élhet a
szerz6dés 1.3 pontjaban rogzitett napi 50.000.-Ft 6sszegll késedelmi kotbér
érvényesitésének lehetGségével, tovabba 2007. janudr 30-an jogosultta valik a bérleti
szerzddéstdl elllni, és 20.000.000.-Ft 6sszegii meghitsulasi kotbér fizetése iranti igényt
benyujtani.

Ebben az esetben az eddig elkésziilt munkak is dnkormanyzatunk tulajdonéba kerlilnek.

A Bérl6 a varhato jelentbs veszteségei enyhitése érdekében kezdeményezte a
szerz6dés maodositasat egyrészt a hatdridd, masrészt az épiilet bekerlilési koltsegei
tekintetében a hitel felvételéhez szlikséges dnkormanyzati garanciavallalas mellett.

A végleges tervek alapjdn a beruh4zas sszege €lérne a netto 276,8 mFt.-ot. A sziikséges
hitel foly6sitasa esetén a kivitelezési munkakat 5 honap alatt be tudné fejezni.

Fentiek figyelembevételével Onkormanyzatunk t5bb lehetdség koziil valaszthat.

- Az elsé esetben érvényesitheti a szerz6désben régzitett szankciokat és sajat

forrasbol befejezheti a beruhazast.



- Masik alternativa, hogy tijabb befektetével kit megatlapodast aki vallalja a
beruhazas befejezését és a 1étesitmény miiksdtetését.

- Tovabbi lehetOség a szankciok érvényesitése mellett az elkész{ilt munkak
elbontasa és az eredeti allapot helyredllitdsa.

- Természetesen alternativa a Bérld ajanlatinak elfogaddsa, és a bérleti szerzédés
mdédositasa is.

Sziikségesnek tartom megjegyezni, hogy amennyiben a Bérld peres eljarast
kezdeményez, a helyzet rendezése évekig is eltarthat a mellékelt jogi szakvélemény
szerint.

A Bérl6 ajanlatanak elfogadasa esetén Onkormanyzatunknak garancidkat kell
valialnia a hitel folyositasahoz.

A banki hitel folyositasa esetén a beruhdzas befejezése biztositott, mivel a hitel a
kivitelezési munkdk {itemének megfeleléen keriil folyositisra, dnkormanyzatunknak
csak abban az esetben kell helytéllnia, ha a Bérlé a hiteltdrlesztés sordn késedelembe
esik.

Elbzetes egyeztetesek alapjan a garanciavallalas elvart mértéke nem haladni meg a

95 mFt 6sszeget.

Tehat ha a nettd 276,8 mFt értékil bernhazas hiteltdrlesztés elmulasztdsa miatt a bérleti
id6 lejarta elott keriilne dnkormanyzatunk tulajdonaba, palyazat Gtjan kereshetnénk
olyan befektet6t aki megtériti az Onkormanyzat altal kifizetett dsszeget , illetve atvalialja
a banki tartozasokat.

Az UNIKER-COOP Kft. javaslatardl a Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2007.
januar 15-1 tilésén targyalt és ugy dontott, hogy a beruhazas mielébbi befejezése
érdekében javasolja a Képvisels-testiilet felé az UNIKER-COOP Kft.-vel k6tott Bérleti
szerz6dés modositasat ugy, hogy az Onkorményzat csak abban az esetben éljen a
szankcionalas lehetGségével, ha a Bérlé a médositott hataridére sem teljesit. Ez esetben a
kotbérigényt megduplazva 2007. janudr 1.-t6] visszamendleg érvényesitse.

Az eldterjesztéshez mellékletként csatolom:
- A 2005. majus 23-an kotott Bérleti Szerz6dés masolatat,
- A Bérleti Szerz6dés modositasanak tervezetét
- Dr. Balogh Akos tigyvéd ar jogi szakvéleményét
- a CIB Bankkal kétend6 egviittmiikodési szerzddés, valamint
- a CIB Bank és az UNIKER-COOP Kft. kozétt kitendd hitelszerzédés
tervezetét.
- A Vagyongazdalkodasi Bizottsag 14 /VGB/2007. (1.15. ) sz&m hatirozatat
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Wieszt Jénos
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Kérem a Tisztelt Képvisel§-testiilet alldsfoglalasat.

Budapest, 2007. januar 16.

TINRE



