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Tisztelt Képvisel-testiilet!

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata 2007. november 30. napjan bérleti
szerzddést kotott a Rémai Var Kft-vel a Budapest, XI. keriilet Hunyadi Janos tt 43584/5 hrsz-
U ingatlan hasznositdsa érdekében.

A 20 év hatarozott iddtartamra sz616 Bérleti szerz6dés keretében a Tarsasag vallalta, hogy
sajat beruhazasban:
e arémai kori emlékek megbrzése és bemutatasa c€ljabol 3 hektar alapteriiletii
K&zparkot,
o ismeretterjesztés és szorakoztatds céljabdl szabadidds €s sportcéli Iétesitmények
kialakitdsaval Szabadidéparkot,
o szabadtéri sportpalyak és sétéld utak kialakitdséval pedig Sportparkot
hoz létre.

A Kft. beszdmoldja alapjan a Budapesti Térténeti Miizeummal kot6tt megéllapodas keretében
megvalosult az ingatlan alatt 1évé romai kori épitmények részleges régészeti feltarasa.
Kerteszetl felmérést kovetben az atjarhatatlan bozotot, a beteg fakat kivéagattak, a felszint
6.000 m® terméfolddel boritottdk, a kaszalast, gyommentesitést folyamatosan végzik. Az
ingatlan kdézmiivesitését, a viz, gaz, elektromos aram vételi lehetdséget kiépitették. Helyszini
szemle sordn a Vagyongazdalkodasi Osztaly azt tapasztalta, hogy az érintett teriiletrdl az
épitési, kommundlis és veszélyes anyag elszallitisa, a hajléktalanok kitelepitése, hazaik
lebontasa és elszallitisa megtortént. A Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal engedélyének
megfeleléen a sidomb 66.000 m’ termdfold odaszallitdsdval megépiilt. A teriilet
allagmegé6vasa érdekében az ingatlant bekeritették, a keritést azonban azdta mar t6bb helyen
megbontottak, illetve a tarté fém oszlopokat ellopték.

A Romai Var Kft, mint Bérlé nem tett eleget a szerzddés II/B/2 pontjaba foglalt azon
kotelezettségének, hogy a szerz6dés megktésétél szamitott két éven beliil (2009. november
30-ig) a Kézparkot megépiti és a nyilvdnossdg szamara megnyitja.

A 2008. oktdber 31. napjan létrejott bérleti szerz6dés modositasa alapjan a Tarsasag bérleti dij
fizetési kbtelezettsége 2011. marcius 1. napjatol esedekes.
Az ligyvezetd, Perlaky Zsolt a bérleti dij elengedését kérte, melyhez a Gazdasagi Bizottsag
28/GB/2011/1.18./szam1 hatarozatdban nem jarult hozza.

Perlaky Zsolt, a Térsasag ligyvezetSje beadvannyal fordult Onkorményzatunkhoz. Annak
kovetkeztében, hogy a Kézpark, mint beruhazas nem valosult meg, a cég nem rendelkezik a
bérleti dij finanszirozasdhoz sziikséges bevételekkel. A Rémai Var Kft. és a XI. Kertilet
Ujbuda Onkorményzata kozott létrejott bérleti szerzddés megsziintetését kezdeményezte és a
bérleti dijat tartalmazé szamlat visszakiildte az Onkormanyzathoz.

A bérleti szerzodés megsziintetése esetén problémakent merul fel a Tarsasag altal a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal engedélyével megépitett, 66.000 m 3 f51db] emelt sidomb.

A bérleti szerzdédés IV/5. pontja alapjan a szerzédés barmilyen jogcimen torténd
megsziinésekor a Bérlo az altala megvaldsitott, értéknoveld, alkotorésszé valt és dllagsérelem
nélkiil el nem mozdithatd beruhazasok eredményét koteles a Bérbeado részére téritésmentesen
‘atadni és azokkal kapcsolatban semmilyen igényt nem érvényesithet. Ezen Bérbead részére
atadott beruhazadsok bontasi kéltségei - ha a Bérbead6é méltanyolhatd okbol azokat el kivénja
bontani - a Bérlot terhelik.



Minden egyéb (allagserelem nélkiil elmozdithatd) beruhazast a Bérld a bérleti jogviszony
megsziinésekor jogosult és koteles sajat koltségén elszallitani.

A Ptk. 95 §-a és a bérleti szerz6dés fenti pontja alapjan Onkorményzatunk a Bérlé altal emelt
. kerités Onkorméanyzat részére valé atadasat és a sidomb elszéllitdsat kezdeményezte a berletl
dij megfizetése mellett.

A Képvisel6-testilet 2011. marcius 17-én tartott iillésén a Bp. XI. ker. 43584/5 hrsz-u
- ingatlanra kotott bérleti szerzédés Bérlé részérdl torténd felmondasat targyalta és a 97/2011.
(II1.17.) szamu hatarozataban az alabbiak szerint dontdtt:

97/2011. (I11. 17.) X1.OK hatdrozat

A Képviselb-testillet 23 igen szavazattal, ellenszavazat nélkil, 1 tartozkodassal gy
hatdrozott, hogy a Budapest XI keriilet, 43584/5 hrsz-i 13 ha 5423 m’ alapteriiletii
ingatlanra kétott bérleti szerzbdésnek kozds megegyezéssel torténd megsziintetéséhez
hozzajarul.

Felkéri a Polgdrmestert, hogy intézkedjen a szerzédés megsziintetéshez sziikséges
nyilatkozatok megtételérdl és kezdjen egyezietéseket az dllagsérelem nélkiil elvihetd, valamint
a Bérld daltal dtadandsé beruhdzdsok feltételeirdl.

Felkéri a Polgdrmestert, hogy a végleges szerz8dést — annak aldirdsdt megeldzben — terjessze
a Jogi Bizottsag elé.

A Képviselé-testiilet ezen felhatalmazasa alapjan Ujbuda Onkormanyzata megbizasabo! dr.
Szilagyi Istvan iigyvéd a Bérlével tobb izben targyaldst folytatott a bérleti szerzddés
megsziintetésének feltételeirdl.
Az Onkorméanyzat 4ltal elvart feltételek:

o abérld a bérleti szerz6dés megsziintetéséig esedékes bérleti dijat megfizeti,

o az Onkorményzat szdmara az 4ltala emelt keritést atadja,

e a bérelt teriilleten emelt sidombot elszallitja.

Ezzel szemben a bérlé Romai Var Kft. képviseletében eljaro Perlaky Zsolt az aldbbi feltételek
teljesitését tudja vallalni likviditasi problémékra hivatkozva :
o a Bérld a bérleti szerzédés modositasa alapjan 2011. mércius 1. napjatél esedékes
havi 1.000.000,- Ft bérleti dij megfizetése helyett 5 havi bérleti dij kifizetését vallalja,
o az Onkorméanyzat szaméra az altala emelt keritést dtadja,
o a bérelt teriileten a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal engedélyével emelt sidomb
elszallitasat nem tudja megoldani.
A sidomb jogerbs épitési engedéllyel rendelkezik, melynek kialakitdsdhoz Bérlonek
tulajdonosi hozzajarulésa volt az Onkormanyzatt6l. Amennyiben nem jén létre a szerzbdés
megszuntetesevel kapcsolatos egyezség és a Bérlé marad az ingatlanon bérleti dfjat nem fog
fizetni és azt behajtani sem tudjuk rajta, mivel alacsony tokével alakult projekt Cegrol van sz0,
ami kiiléndsebb erdfeszités nélkiil felszamolasba viheté. Mivel az ingatlant az Onkorményzat
igy nem tudja hasznositani esetleg mas szdmara bérbe adni, ezért a jogi képviseletet ellato
{igyvéd azt javasolja, hogy a sidomb elszallitasatdl tekintsen el az Onkorméanyzat.
A Gazdasagi Bizottsag a 2011. oktéber 4-én megtartott {ilésén a 830/GB/2011.(X.4.) szamu
hatdrozataban a Képviselé-testiilet sziméra a testiileti elterjesztés 1. hatarozati javaslatanak
elfogadasat tamogatja.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az tigyben dontését meghozni sziveskedjen.
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