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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A ,KMOP-2009-5.2.2/B” kédszémmal jelslt ,Ujbuda Kulturdlis Véroskézpont Integralt
Vérosfejlesztési Program” ciml eurdpai unids palyazat akciéteriilete a Barték Béla ut 32.
szam alatti tArsashdz 46. szdmu albetétében nyilvantartott 173 m? (73 m? foldszint és 100 m?
pince) alapteriiletii helyiség, melyet felijitast kévetéen kereskedelmi funkcié céljéra kellene
hasznositani, azonban az ingatlan jelenleg a Szonata Kft. haszn4latdban van, birtokbavétele az
elkdvetkez6 honapokban nem varhaté.

A Szonéta Kft. hatirozott idejii (2002. szeptember 01-t6l 2012. augusztus 31-ig) bérleti
jogviszonya bérleti dij nem fizetése miatt 2008. méjus 31. napjéra felmondésra keriilt. A
Szonéta Kft. a felmondést nem fogadta el, ezért a helyiség kiiiritésére, bérleti és hasznélati,
valamint koOziizemi dij tartozds megfizetésére vonatkozéan az Onkorményzat pert
kezdeményezett. Az elsGfoki birésidg - a keresetpontositisunkat kovetSen - a kereseti
kérelmiinknek helyt adott. A Birésag jogi képviselénket sem a jogerdérdl, sem az itélet alperes
altali fellebbezésérél nem tijékoztatta.

Fentiek alapjan a Pro Regio-val kotott szerz8dés mddositisa szilkséges, melyben a fenti
helyiség helyett egy hasonlé alapteriiletii ingaﬂant kell biztositani. Az Inford Kft-vel
(pélyézatl tanAcsadé cég) tértént egyeztetés sordn erre a célra alkalmas lehet a Bartdk Béla ut
29. szédm alatt1 tarsashdz 30. szdmil albetétében nyllvantartott 188 m’ (foldszint 102 m?,
galéria 86 m?) alapteriiletdi helyiség. A helyiség jelenleg a Siivi és Téarsai Kft. bérletét képezi.
A Zsombolyai Kft. figyvezetGje é4ltal folytatott targyalasok alapjin szandéknyilatkozatot
'nyiijtott be, melyben cserehelwsegkent elfogadna a Bartok Béla 1t 52. szdm alatt1 7. szamu
albetétben nyilvéntartott 93 m’-es és a 8. szémui albetétben nyilvantartott 13 m*-es helyiséget.
(A 8. szam albetét magéntulajdonid).

A Gazdasigi Bizottsdg 855/GB/2011.(X.4.) szdmt hatérozatdban hozzajarult a 8. és a 9.
szdmd albetétek tulajdonjogéra vonatkozd cseréhez, melynek feltételeit dr. Kopcsanyi
Lészl6né tulajdonos nem fogadott el. (Hat4rozat mellékelve.)

A Sivi és Tarsai Kft-vel a Kulturdlis Varoskdzpont elvéirasainak és rendelkezéseinek
megfeleléen 2010. januir 01-t6l szerz8dése wjrakitésre keriilt. A bérleti szerz8dést a bérls
2010. majus 7. napjén irta ald. (A Vagyongazdédlkodasi Bizotisdg 356/VGB/2010.(V.30.)
szamu hatarozatéban hagyta j6vd a KVK teriiletére alkalmazhaté szerzédést.) A szerzédés
III. 5. a.) pontja elSirja, hogy maximum 180 napon beliil a bérl sajat kéltségén a helyiséget
felujitia. A szerz6dés III. 5. b.) pontja szerint a benyujtott belsGépitészeti terveket, a
benyijtast kévetd 60 napon beliil elbirdlja a bérbeadd. (Ezt a 60 napos kotelezettségét a
bérbeaddé nem teljesitette.} A bérl6 viszont kézel 4 hénap alatt készittette el az elfogadasra

"oz

alkalmas bels6épitészeti tervet.

A tervet a héromtagi belséépitészekbll 4116 zstiri 2010. szeptember 8. napjan kelt
szakvéleményében elfogadasra javasolta. A Vagyongazdilkodési Bizottsig a tulajdonosi
hozzajarulas iigyében déntését nem hozta meg. A Gazdasigi Bizottsig 92/GB/2010./X11.7./
szAmud hatdrozatiban a tulajdonosi hozzijarulisit megadta, a feldjitds elvégzésére 2011.
februar 28. napjaig adott lehetGséget.

A Siivi és Térsai Kft. 2010. december 22. napjan kelt beadvanyéban jelezte, hogy az étterem
atépitésére vonatkozé 2011. februér 28-1 hat4ridét nem tudja tartani, mert a munkalatok min.
4 hénapot vesznek igénybe, ezért a hatiridé meghosszabbitisat kérelmezte. {Amennyiben a
fehyitds hatdridében nem keril befejezésre, a bérleti jogviszony a bérlé részérdl torténd
szerz6désszegésre hivatkozva, felmondhatd.)



A Bizottsdg a 130/GB/2011.(IL.15.) sz4mu hatarozatdban a feldjitdsra vonatkozé hataridét
nem hosszabbitotta meg.

Az lizlethelyiség felijitdsa elmaradt, mert id6kézben felmeriilt a Barték Béla 1t 29. szdm
alatti bérlemény Bartok Béla 1t 52. szam alatii iires helyiségre t6rténd cseréje, amennyiben a
Szonéta Kft. ligyében jogerds itélet nem sziiletik.

A Bartok Beéla it 29. szdm alatti helyiség a KVK 2. szakaszéban helyezkedik el, az alapbérleti
dij osszege 83.920,-Ft/m*/év, a Barték Béla it 52. szam alatti helyiség a 4. szakaszban
helyezkedik el és alapbérleti dij Ssszege 188.820,-Ft/m%/év. Az ,,A” kategéria kialakitisara
vonatkozé 50 %-os kedvezményen kiviil a 2. szakaszon a jelenleg folytatott tevékenységre
tovabbi 15 % kedvezményben részesiilt a bérls.

A Siivi és Térsai Kft. a cserét abban az esetben fogadja el, ha a fajlagos bérleti dij nagysiga a
cserehelylség esetén azonos lesz a jelenlegi bérleményével. 2011. november 8. napjén kelt
beadvényaban szandeknyilatkozatét médositotta, hogy a 8. szamn albetét helyett elfogadja a 9
szamu albetétet cserehelyiségként.

A Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata tulajdon4ban 4llé lakisok és nem

lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsirél a 41/2001./X11.29./ XL.OK szami rendelet

sz6l

- 45. § (3) bekezdése rendelkezik, hogy mely esetekben lehet palyizat kifrdsa nélkiil
helyiséget bérbe adni és a rendeletben meghatarozott bérleti dij nagysigatol eltémi.
A Képviseld-testiilet kozerdeku dnkormdnyzati célbél (az Otv.-ben meghatdrozott
kotelez8 alapfeladatok elldtisa az Onkormdnyzat megbizdsdbdl, illetve az Otv. 8. §-
dban meghatdrozott Onkormdnyzati feladatok ellétdsa) jogosult a helyiségre pdlydztatds
nélkail bérlt jelolni, és a bérleti dijat, valamint a bérleti jogviszonyra vonatkozo
szabdlyokat a rendeletben foglaltaktdl eltérSen megdllapitani azzal, hogy az Ubuda
Kulturdlis Vdroskdzpont Ovezet teriiletén kedvezményes bérleti dijjal bérlék csak
Kiilonds méltanylast érdemld vdrosi — elsGsorban kulturdlis célokat szolgdlé —~ érdekbdl
helyezhetok el.”

- 60. § b) pontja alapjdn a helyiségbérleti jogviszony k&zés megegyezéssel torténé
megsziintetésérél akkor lehet a bérlével megallapodni, ha ,,a bérld bérleti jogviszonya
hatdrozatlan idé're sz6l, és mdsik helyiségben torténd elhelyezése az Onkormdnyzat
érdekeben all.’

A Barték Béla it 29. sz4m alatti 188 m’-es helyiség jelenlegi bérletl dl_]a 334,743 -Ft/h6

(21.367,-Ft/m’/év), a Barték Béla 1t 52. szém alatti 6sszesen 106 m? (7. szdmu albetét 93 m?,

9. szémii albetét 13 m?) alapteriileti helyiség bérleti dija azonos fajlagos dijjal szémolva

188.742,-Ft/h$ lenne. A rendeletben meghatirozott fajlagos dij és az 50 %-os kedvezmény

figyelembevételevél a bérleti dij Ssszege 833.611,-Ft/hé lenne.

Az ,Ujbuda Kulturdlis Véroskdzpont Integrilt Véarosfejlesztési Program” cimi palyazat
megvalésuldsénak érdekében javasolhaté a Barték Béla 1t 52. szam alatti helyiség
kedvezményes bérbeadasa.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az tigyben déntését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2011. november 8.
Tisztelettel:




