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BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA
GAZDASAGI BIZOTTSAG
1113 Budapest, Bocskai it 39-41.

Kivonat

a Gazdasagi Bizottsag 2011. oktéber 4-i
nyilvinos jegyzikonyvébol

855/GB/2011. (X. 4.) Hatirozat

A Gazdaséagi Bizottsag 10 igen szavazattal - egyhangilag - gy hatérozott, hogy elcseréli a dr.

Kopcsanyi Laszloné tulajdonat képezé Bp. XI. ker. Bartok Béla 0t 52. szdm alatti tarsashdz 8.

szam albetétében nyilvantartott (4249/0/A/8 hrsz.) 13 m? alapteriiletii és az Onkorméanyzatunk

tulajdondt képezd Bp. XI. ker. Barték Béla 1it 52. szdm alatti tArsashéz 9. szam\ albetétében

nyilvantartott (4249/0/A/9 hrsz.) 13 m” alapteriiletii ingatlanokat az alabbi feltételekkel:
- 8. szamu albetét vételara netté 5.300.000,-Ft

9. szam albetét vételara netté 4.800.000,-Ft

- A vételdr kilonbdzet dsszege, azaz nettd 500.000,-Ft dr. Kopcsanyi Laszléné részére a
szerzddés mindkét fél részérdl torténd aldirdst kovetd 15 mapon beliil megfizetésre
kertl.

- dr. Kopesanyi Laszloné a jelenlegi tulajdonédt képezd helyiségben lévé galéria
elbontasabol keletkezb épitbanyagokat téritésmentesen atveheti.

- 9. szamu albetétre az Onkorményzat eldvasarlasi jogot keletkeztet.

- A cserével kapcsolatos kéltségek (igyvédi munkadij, foldhivatal eljarasi dij, illetéket)

az Onkorményzatot terhelik. :
- A 8 és a 9. szidmu albetétek kozotti elvalasztofal megépitése az OnkormAnyzat
feladata

Az ajanlati k6tottség hatérideje az ajanlat kézhezvételét kévetd 30 nap.
Felkéri a Polgarmestert a csereszerzdeés alairasara.

HatdridfH: 2011. november 30.
Felelos: Sass Szilard elndk
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Suvi és tirsai Kft. ligyvezetSjeként kinyilatkozom, hogy 2 koribbi el6készits titgyalisok sorin
megtekintett Barték Béla 4t 52. sz. alatti volt Szerencsejiték Zrt. bérleményeként a tajzon
megjeldlt 7-es szdmib helyiségeket valamint a rajzon divatiru iizletként megieldlt 8-as szimd
helyiséget szetetném bérbe venni a Barték Béla Gt 29. sz. alatti jelenleg éttetemként miiksds
bétleményem helyett, azonos bérleti d§ egységix & a jelenlegt szerzddésben megiellt egyéh
feltételek szerint.

Tudomisul veszem, hogy a bérlemény kialakitisat és iizemeltetését a helyiségbérleti szerzGdés

szerint A kategbrids minSségben kell végeznem,

Budapest, 2011. oktéber 5.

Wang Zhirong w;,,.,sa’ ;/iv\\ W
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Szandéknyilatkozat médositisa

A 2011. okt6ber 5-én kelt nyilatkozatomat az aldbbiak szerint médositom az Onkormanyzattal
folytatott egyeztetés alapjan:

Siivi és Térsa Kft. ligyvezet§jeként kinyilatkozom, hogy a koribbi elokesmtb targyalasok
sordn megtekintett Barték Béla it 52. sz. alatti volt Szerencsejaték Zrt. bérleményként a
rajzon megjeldlt 7-es albetét szaumi helyiséget, valamint a rajzon divatiru tizletként megjelolt
9-es albetét szami helyiséget szefetném bérbe venni a Bartdk Béla vt 29. sz. alatti jelenleg
étteremként miksds bérleményem helyett, azonos bérleti dij egységir és a jelenlegi
szerz6désben megjelolt egyéb feltételek szerint,

Tudomasul veszem, hogy a-Barték Béla 1t 29. sz4m alatti bérleményt 2011. december 27.
napJ aig kiiiritem és az OnkormAanyzat birtokéba dtadom. A Bart6k Béla it 52. szim alatti 7-es
€s 9-es albetét szdm\ bérlemény kialakitasat és tizemeltetését a helyiségbérleti szerz&dés
szerint A kategérids mindségben elvégzem.

Budapest, 2011. november 8.

(e futy w

Wang Zhirong
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BERLETI SZERZODES

A KVK teriiletén talalhatd nem lakds céljara szolgald helyiségre

I. Felek

Jelenszerzidés étrejiott egyrészrdl ;

Budapest Fovaros XL Keriilet Ujbuda Onkorményzata (1113 Budapest, Bocskai Gt 39-41, addszam:
15511001-2-43, KSH szam: 15511001-8411-321-01, képviseli: Molndr Gyula polgarmester), mint
BERBEADO (tovébbiakban BERBEADO),

masrészrol

SUVI és TARSAI Vendéglaté és Kereskedelmi Kit. (Cg. 01-09-567720, addszam: 12238848-2-43, KSH
szém: 12238848-5610-113-01, székhely: 1114 Budapest Bartdk Béla @t 29., képviseld: Wang Zhirang

ligyvezetd, levelezésicim: 1114 Budapest BartSk Béla it 29.), mint BERLO (tovébbiakban BERLG)
kozt alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek szerint:

Ll

II. Szerzddés targya

BERBEADO bérbe adja, BERLO bérbe veszi a BERBEADO kizérélagos tulajdonit képzé, Budapesti
1. szdmi Kérzeti Foldhivatal dltal 5044/0/A/30 hrsz. alatt nyilvéntartott, természetben a Budapest XI.
keriilet, Barték Béla ut 29. szim alatt talalhat6, Gsszesen 188 m® alapteriiletii nem lakas céljdra az
alabbi helyiséget:
A bérlemény az alabbi helyiségekbdl all:

— fldszinti: 102 m’,

— galéria: 86 m? !

—  Usszesitett vetitett alapteriilet: 136,7 m? (dijfizetés alapja)
A BERLO kijelenti, hogy a bérlet tirgyat a szerzédés megkotése eldtt kelld korilltekintéssel és
alapossaggal, részletesen megvizsgalta és azokat a szerz8dés teljesitése, valamint céljai megvaldsitisa
vonatkozasiban megfeleldnek és alkalmasnak talilta, a BERBEADO a bérleménnyel, valamint a bérleti
jogviszonnyal 8sszefliggd szilkséges teljes korli tajékoztatast szdmara elézetesen megadta,

II1. Bérlemény minéségi besorolisa, felijitast kotelmek

A felek kblcséndsen és egybehangzéan megallapitjék, hogy a bérlemény a szerz6déskotés iddpontjiban
»C” min&ségi kategéria besoroldsi.
A BERLO vallalja a bérlemény kdzénség altal litogatott helyiségeinek ,A™ mindségi kategérianak
megfeleld kialakitdsat a hatilyos jogszabalyoknak, valamint jelen szerzddés eléirdsainak megfeleléen. A
BERLG e kotelezettségét a szerz6dés hatlyba [épésétdl szamitott 180 napon beliil keli teljesitenie.
Ezzel kapesolatban BERLO kijelenti, hogy a bérlemény véllalt mindségi kategérianak megfelels
kialakitdsdra vonatkozé jogszabalyokat, igy kiilénosen 41/2001./XI1.29/XI. OK szdma, valamint a
38/2009./1X.10./X1.OK szami Onkormanyzati rendeleteket ismeri.
A helyiség mindségi kategéria besoroldsat és véltozasat a Tarsadalmi Erték Testiilet hatarozza meg és
évente feliilvizsgilhatja a mindség szinten tartisat.
A mindségi kategdria meghatirozdsa az 1 szami mellékletben foglaltak szerint térténik.
Amennyiben BERLO a IIL1. pontban irt kotelezetiségét teljesitve értékniveld beruhazisok
végrehajtisaval a bérleményt az A mindségi kategéridnak megfelelden hatéridére kialakitja, a
bérlemény allagét pedig ezt kovetSen folyamatosan fenmtartja, tigy utobb sem a L1 pontban
hivatkozott Onkormanyzati rendeletek médositisa, vagy hatélyon kiviil helyezése és ij szabdlyozis
hatalyba léptetése, sem pedig a jelen szerzddés 1 szdmui mellékletében rogzitett mindiségi kategéria
meghatdrozast médosité hatarozat nem eredményezheti azt, hogy a BERLOnek tovébbi értékndveld
beruhdzasokat kell végrehajtania. Az el6zbek szerinti jogszabalyvaltozas, illetve mindségi kategdria
meghatdrozds modosités nmagdban nem eredményezheti azt, hogy BERBEADO felmondasi joga
megnyilik.
A BERLO a szerzddés I11.1. pontjanak megfelelden vallalja és tudomasul veszi, hogy
a) a szerzbdés hatélyba lépésétdl szamitott maximum 180 mapon beliil a bérleményben sajét
beruhdzésiban és kéitségén olyan a BERBEADO altal elbzetesen jovahagyott &talakitisokat,
felujitasokat hajt végre, melynek eredményeképp a bérlemény a vallalt mindségi kategdridnak
megfeleld lesz
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vonatkozd rendelkezései a métvaddak.
A felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a bérlemény a 41/2001./X11.29/X1, OK szdmi
tnkorményzati rendelet 3. szdm{l mellék!ete alapjén meghatdrozott minGségi besoroldsa viltozik, dgy a
bérleti dij mértéke a hatdrozatban foglaltaknak megfelelGen médosul. A BERLO kifejezetten tudomésul
veszi az ily mddon t8rténd szerzbdésmodositss lehetbségét. BERBEADO ezzel kapcsolatban villalja,
hogy a BERLO éltal vllalt mmosegl kategéridban bek&vetkezett negativ irdnyn véltozas tudomésira
jutasét kévetden BERLO szamara 180 napot biztosit a mindségromlést eléidézs tényezdk kU avitasara.
A felek régzitik, hogy a szerzodésben foglalt rendelkezések alapjén térténd megsziinése esetén a
BERLO kiteles a birtoklasanak tartaméra a ,,C” mindségi kategoéridnak megfelelt bérleti dij kétszeres
Osszegét megfizetni.
Bérleti, illetdleg koziizemi dfjat BERLO a szémla kézhezvételétsl szamitott 8 napon beliil koteles
BERBEADO 11784009-15511001-10060005 szamd szimlajara megfizetni atutaldssal, illetoleg
befizetéssel.
BERLO késedelmes fizetés esetén koteles a késedelem idejére a jegybanki alapkamat kétszeresét
késedelmi kamatként BERBEADO részére megfizetni.
Felek megéllapodnak, hogy a bérleti du, minden kiilén értesités nélkiil automatikusan évente, januér 1.
napjétél mddosul a KSH 4ltal elézd évre megdllapitott fogyasztdi arindex mértékével, legkorabban
2011. januér 1. napjatdl. Tekintettel arra, hogy a KSH 4ltal megdllapitott arindex térgyev januér 1.
napjét kévetden valik ismertté, BERLO tudomésul veszi, hogy BERBEADO az 4rindex nyilvanossigra
keriilése utan a dijkiilénbozetet is tartalmazo6 szamlat allit ki.

VII. Ovadék

. BERLO jelen szerzédés biztositékéul a Vagyongazdalkodasi B‘lzottsag altal hatérozatban rogzitett 3

(harom) havi bérleti dijnak megfelel mértékl Gvadékot, vagyis 957.321,-Ft-ot koteles BERBEADO
részére, Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Gnkonnényzata Polgarmesteri Hivatal 11784009-
15511001-06530000 sz. szamlara megfizetni.

BERLO 2009. jilius 2. kelt bérleti szerzbdés alapjén 1.995.741,-Ft Osszegll dvadékot fizetet be a
Budapest Févéros XI. Ker. Ujbuda Onkormanyzata Polgirmesteri Hivatalanak a 11784009-15511001-
06530000 sz. bankszdmldjara, emiatt jelen szerz6dés megkotésekor a BERLO dvadék fizetési
kotelezettsége nines. A tilfizetés Gsszegét, azaz 1.038.420,-Ft-ot a jelen szerzidés alairasat kovett 15
napon belil a BERLO 11711041-20782287-0000000 szdmi bankszimldjéra a BERBEADQ visszauntalja.
BERLO tudomisul veszi, hogy Ovadékfizetési kbtelezettsége jelen szerzbdés hatdlybalépésének
feltétele; befizetés igazolasara BERLO kételes.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy az évadék fogalmdval tisztdban vannak,

VIII. Bérlemény hasznalata

BERLO a helyiséget jelen szerzédés megkotése el6tt megtekintette, azt az IIL.5. pontban meghatarozott
beruhdzés elvégzését kivetden a rendeltetésszerii hasznilatra alkalmasnak talélja. A BERLC az IILS.
pontban meghatérozott beruhdzdsok vonatkozisiban megtéritésre kizirdlag csak a jelen szerzédésben
meghatdrozott esetekben jogosult. A BERLO a bérleti, iletdleg koziizemi dijak tekintetében e
beruhazasok ellenértékét beszdmitissal a késdbbiekben sem érvényesitheti. Amennyiben a szerzddés
BERLOnek nem felréhaté okbél sziinik meg, akkor teljes korli elszdmoldst kell lefolytamni az
ertékndveld beruhazasok tekintetében, és annak alapjan BERBEADONAK meg kell téritenie beruhdzast
az idd mildsival aranyos mértékben. A BERBEADO a beruhézés értékének idbardnyos megtéritésére
koteles akkor is, ha az Onkorményzati rendeletek moédositdsaval kézvetlen okozati &sszefiiggésben a
BE RLO jelen szerzddésben meghatérozott tevékenysége igazolt mddon ellehetetleniil, és erre tekintette
a BERLO a szerzbdést felmondja. A beruhdzds arAnyos megtéritése soran értékbecslé altal készitett
wbecsiilt beruhazott értékb61” kell kiindulni.

A BERLO a bérleményen kizarolag a BERBEADO elézetes irasbeli hozzajdruldsaval, és a szukseges
engedélyek beszerzése mellett végezhet 4talakitdsokat.

He a BERLO bérleményen épitészeti valtoztatisokat, stépitéseket hajtott végre, eslvagy szerelvényeket,
gépeket, berendezéseket épitett be akként, hogy azok a bérleményhez elmozdithatatlanul kapcsolodnak,
és/vagy annak részévé viltak és eltivolitisuk a bérlemény al]agsereimevel jar, a bérleti jog
atruhdzasaval, vagy albérleti jogviszony létesitésével, vagy a bérleti jogviszony bérmely jogcimen
torténd megszunését kévetben kiilon jognyilatkozat, jogcselekmény nelku] a BERBEADO tulajdonaba
mennek at.

A felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a bérlemény 4talakitdsa, feldjitdsa, illetve a
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A BERLO kételes legkésébb a bérleti szerzodés hatalyba 1épésétsl szamitott 180 napon belil a IV.1.
pontban meghatarozott tevékenységet megkezdeni &s azi a szerz8dés fennalidsa alatt a helylsegben
folyamatosan végezni. A tevékenység jelen szerzodesnek a vonatkozb hatéségl engedélyeknek és
jogszabalyoknak megfeleld megkezdése tényét BERLO a BERBEADO részére a bérleti szerzddés
hatalyba 1épésétél szamitott 180 napon beliil igazolni koteles a miltkddési engedély (amennyiben ez a
hasznalathoz kotelezd) illetve olyan, BERLGi kiilon nyilatkozat benyiijtdsaval, melyben a BERLO
kUe]ent[ hogy a IV/L. pont szerinti tevékenységét meghatirozott napon megkezdte.

BERLO koteles a bérleményben folytatott tevékenység és haszndlat a kialakitds 180 wnapjat
meghaladé sziinetelését, annak indokait, idbtartalmat, a tevékenység folytatdsinak varhaté napjit a
BERBEADOnak elfzetesen irisban bejelenteni.

BERBEADO - az iizletmenetet nem zavarva - jogosult a tevékenység megkezdésér, illetve annak
gyakorlasa folytonossagat a helyszinen is ellenérizni, melynek tirésére a BERLO kételes.

Amennyiben BERLO \
a) a rendelkezésre 4ll6 hataridSben a tevékenység megkezdését BERBEADO részére nem
igazolja, illetve
b) a bérleményben folytatott tevékenység és hasznélat sziinetelése elbzetes bejelentési
kételezetiségénck nem tesz eleget, és a bejelentés menthetd okbol torténd elmulasztdsirdl a
BERBEADOX irdsban, felhivis ellenére, annak kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
hitelt érdeml6en nem tijékoztatja; illetve
¢) ha az adott bejelentés vagy tijékoztatds nem valds; tovabba
d) ha egymast kévetd, legalabb 30 napos id6k&zzel tartott két ellendrzés itjén, vagy mis médon
BERBEADO tudoméséra jut, hogy BERLO a helyiség tevékenységnek megfeleld, fentiek
szerinti hasznalatt hatiridoben nem kezdte meg, illetve
e) atevékenységet nem végzi folyamatosan,
BERBEADO jogosulttd vélik a szerzdést felmondani. Nem jogosult a BERBEADO a szerzddést
felmondani, ha BERLO onhibajan kivill, rajta kivildlié okok miatt nem tudja a tevékenységet a
rendelkezésre 4ll6 180 napos idészakban megkezdeni illetve azt folytatni (pl.: vis maior, BERBEADO
érdekkorében felmeriilt mulasztés).
BERLO a bérleményt rendeltetésének és a szerzbdésnek megfelelden hasznalhatja. Koteles
gondoskodni a bérlemény 4llagénak megévasardl, felijitasardl, kilonds tekintettel a helyiség
burkolatainak és nyildszardinak, berendezéseinek és kidzmiivek fogyasztasi helyeinek karbantartdsarol,
azok p6tlasardl, cseréjérdl. Bérleti szerzodés megszinésekor a feldjitasi munkak ellenértékére BERLO
kizar6lag a VIII/1 pontban meghatirozott esetben tarthat igényt. Felel8s minden olyan kérért, amely a
rendeltetésellenes vagy szerzbdésellenes hasznélat kdvetkezménye.
Ha BERLO jogosulatlanul olyan atalakitisi munk4latokat végeztetett, amelyekhez BERBEADO vagy a
hatésdg engedélye lett volna sziikséges, BERBEADO kwansagara koteles az eredeti 4llapotat
helyredllitani, tovabbd koteles az 4talakitds minden jogi és pénziigyi kovetelményét viselni és
BERBEADONAK minden ebbdl szirmazé karit megtériteni. BERBEADO elbzetes irasbeli
hozzzljérulésa nélkill végzett felljitdsi munkalatok ellenértékére BERLO a bérleti jogviszony
megsziinése utén sem tarthat igényt.
Bérieményt BERLOn kiviil harmadik szemé€ly izletszerden kizirlag BERBEADO elézetes irasbeli
hozzajéruldsival haszaslhatia, Ha BERLO a helyiséget BERBEADO engedélye nélkiil engedi &t
masnak haszndlatra, felelos azokért a karokért is, amelvek e nélkiil nem kdvetkeztek volna be; a
helyiség engedély nélkiili Ataddsa esetén BERBEADO a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal
megszintetheti,
BERL( eléirt cégtabla elhelyezéséhez szitkséges hatdsagi engedélye beszerzésérl intézkedni kételes.
BERLO villalja, hogy a XLE.2. pontban foglalt azonnali birtokba adési kitelezettségét kozjegyzsi
okiratba foglalt egyoldala kétel emttsegva!lalo nyilatkozatban ersiti meg, oly mdédon, hogy az alkalmas
legyen arra, hogy a Vht. szabilyai alapjan a BERBEADO ellene a birtokba adas irant végrehajtasi
eljarast kezdeményezzen.
BERLO véllalja, hogy Ujbuda Kulturalis Varoskdzpont Programjanak kdzosségi céli rendezvenyelben
és akcidiban valamint meghirdetett mentor programjaban lehetdségei szerinti mértékben, de minimum
évi | alkalommal aktivan részt vesz.

X. BERBEADO jogai és kotelezettségei

BERBEADO szavato! azért, hogy a bérlet a szerz&dés egész idStartama alatt szerz6désszerlt hasznélatra
alkalmas, &s megfelel jelen szerzddés eldirdsainak. Koteles tovibbd a bérlemény -a lakéstorvény elirdsai
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B. Azoanali felmondds
A felmondast nem kell elzetes felszdlitisnak megeldznie. A felmondast a tudomasra jutastdl szamitott
8 (nyolc) napon beliil irésban kell kézélni. A felmondés a hénap utolsé napjara szélhat, a felmondasi
id6 nem lehet kevesebb 15 (tizenSt) napnil.
BERBEADO jelen szerz&dést azonnali hatdlyG felmondassal megsziintetheti, ha
a) B ERLO a bérleményt jogosulatlanul 3. személy hasznélatiba adja,
b) BERLO a helyiségben nem rendeltetésszerii hasznalat folyamén sttlyos kirt okoz
c) illetbleg, ha a kifogdsolt magatartis olyan stilyos, hogy BERBEADOTOL a szerzédés
fenntartist nem lehet elvami.
d) A BERLO a IX/7. pontban meghatdrozott hasznilati, bejelentési, illetve igazolasi
kitelezettségeinek az ot részletezettek szerint nem tesz eleget.

C. Rendes felmondds

1. A felek barmelyike jogosult ezen szerz6dést — egy év felmondasi idd mellett, csere ingatlan
biztositisa nélkiil — felmondés (tjan megsziintetni (rendes felmond4s).

2. A BERBEADO egyoldali kételezettséget vallal arra, hogy mindaddig, mig a bérlemény &sszesitett
besoroldsa az évemkénti mindsitések alapjan ,,A” minGségi kategéridj, tgy az 1. pontban
meghatdrozott jogosultsagat nem gyakorolja.

3. Amennyiben a Térsashdz megtagadja a IV./1. pontban rdgzitett tevékenységhez a hozzajarulast,
BERLgnek lehetsége van a szerz6déstdl valé azonnali elillasra mindenfajta kartéritési
kotelezettség nélkiil. {41/2001.Onkorményzati rendelet 50§ 6. pont)

D. Megsziinés

Bérleti szerz6dés megsziinik a Lakds tv. 23.§ (1) bekezdése szerinti esetekben, valamint ha
BERLONEK a helyiségben végzett tevékenységéhez szikséges egyéni vallalkozdi igazolvinyat
visszavontdk vagy azt BERLO visszaadta, anélkii], hogy a véltozést, jogutddlast, vagy a cégforma egyédb
megvaltozasit engedélyeztette volna BERBEADOval.

E. Megsziinés jogkdvetkezményei ) ;

1. Bérleti szerzddés megsziinésekor BERLO kiteles minden, BERBEADO Aéltal nem engedélyezett
modositast megsztintetni &s megtériteni BERBEADONAK valamennyi szerzddésszegésével
felmeriilt kart.

2. A szerzodés megsziinésekor BERLO koteles a bérleményt; rendeltetésszerii hasznilatra alkalmas

+ allapotban, kitiritve, tisztdin BERBEADO részére visszaszolgiltatni. A helyiség allapotiban
bekdvetkezett karok tekintetében helyredllitasi kotelezettség terheli, melynek nem teljesitése esetén
BERBEADO igazolt kérdt az 6vadékbol beszamithatja.

3. Szerz8dés megsziinésekor feleket elszdmoldsi kitelezettség terheli a befizetett illetdleg a hétralékos
dijak, valamint BERBEADQ iltal elézetesen irisban engedélyezett felijitds és beruhazis
figyelembevételével ;

4. Amennyiben BERLO az esedékessé valé bérleti, illetéleg kaziizemi dijat hatériddre nem fizeti meg
vagy helyreallitssi kitelezettségének nem tesz eleget, igy BERBEADQ az 6vadékbél a kovetelését
BERLQO eldzetes irdsbeli értesitése utin beszdmitdssal kiegyenlitheti. BERLO BERBEADO
felhivaséra, az abban megjeldlt idépontig koteles az Gvadékot az adott idészakra eldiranyzott 3
(harom) havi bérleti dij dsszegére kiegésziteni.

5. Az évadék fel nem hasznilt része jelen szerz6dés megsziinését kdvetd 15 (tizendt) napon belill
visszajér. BERBEADO késedelmes fizetés esetén koteles a késlekedés idejére a jegybanki
alapkamat kétszeresét késedelmi kamatként BERLO részére megfizetni.

XII. ZAro6 rendelkezések

Jelen szerzbdésben nem szabdlyozott kérdésekbem a Ptk., az 1993. évi LXXVIL térvény és a
41/2001./X11.29/X1. OK szdmil Onkorményzati rendelet szabalyait kell alkalmazni.

1. A Szerzédd felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzidés fejrészében megadott cimre kiildott
valamennyi kil deményt, amelyet tértivevényes és ajanlott, avagy egyéb kinyvelt postai killdeményként
szabélyszeriien postara adtak, a cimzettel kozolnek, részére kézbesitettnek kel tekinteni akkor is, ha a
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1. szamii meliéklet: Minségi kategbridk meghatarozasa

Mindgségi kategériaba sorolds szabalyai:

a) ,A" minfségi kategéridji bérleménynek mindsiil az a bérlemény, mely mindharom értékelési
szempont szerint ,,A” minGségi besorolst nyer. (A;A;A)

b) ,,B” mindségi kategériajii bérleménynek mindsiil az a bérlemény, mely mindhdrom értékelési
szempont szerint legalabb ,B” és legalabb egy értékelési szempont szerint ,,B" mindsitést kap. (Pl:
B;AA)

c) ,C" mindségi kategéridjii bérleménynek mindsiil az a bérlemény, mely legaldbb egy értékelési
szempont szerint ,,C” min&sitést nyer. (Pl: A;C;A)

Minoségi kategériak megallapitisinak szabdlyai:

»A” mindségi besorolis nyerhet6:

o Portal, kirakati megjelenés: Epitészeti tervtandcs éltal jovahagyott hatdsdgi engedéllyel rendelkez6
homlokzati és portil tervek alapjan kivitelezett, az épiilethez illeszked® mikro-architektiirajd,
anyaghasznalatl, mindségl portdl és homlokzati elemek, kiegészitdk, nivés fénytechnika kialakitdsa
és fenntartdsa esetén.

* Belsd kialakitds mindsége: ,A” kategéridjinak jovahagyott belsdépitészeti tervnek megfeleld,
igényes, az épiilet karakteréhez illeszkedd belsoépitészeti megoldasok, magas mindségii beépitett
anyagok, polc és kindlé rendszerek, kirakat, fénytechnika, szellds, rendezeit belsd dsszkép
kialakitasaval. _

» Forgalmazott termékek, szolgaltatis mindsége: A kinalatban markazott és egyedi termékek,
mindségi szolgaltatasok minimum 80%-os ardnyanak folyamatos fenntartiséval.

»B" mindségi besorolds nyerhet6:
» Portil, kirakati megjelenés:
i.  Epitészeti tervtanics 4ltal jovahagyott hatdsigi engedéllyel rendelkezd homlokzati és
i portal tervek alapjén Kivitelezett, az épiilethez illeszked mikro-architektraji portal,
' melynek kivitelezése nem a megfeleld mindségben tdrtént, vagy nem megfelelden
karbantartott; vagy :
ii.  Esztétikus, karbantartott portal, de nem az épitészeti tervtanics &ltal jovihagyott
hatdsagi engedéllyel rendelkez6 homlokzati és portal tervek alapjén kivitelezett
¢ Belsd kialakitis mindsége: U_]szeru belsé berendezés és esztétikus belsé megjelenés, amelynek
kialakitasa, min&sége, anyaghasznilata azonban nem BERBEADO A4ltal elfogadott belsGépitészeti
terv szerint keriilt megvalésitasra.
» Forgalmazott termekek, szolgltatis mindsége: Markdzott és egyedi termékek, mindségi
szolgaltatasak minimum 50%-o0s ardnyanak folyamatos fenntartisaval.

»C” minéségi besorolds nyerhetd:
¢+ Portl, kirakati megjelenés: az ,,A” és ,,B” kategoridté] eltéro egyéb megjelenés esetén
. Belsd kialakitas mindsége: az ,,A” &5, B” kategoriatol eltérd egyéb megvaldsitas esetén
s Forgalmazott termékek, szolgiltatas mindsége: az ,,A” és ,,B” kategori4tdl eltérd kinalat esetén
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2 sz. meliéklet A bérlemény tizemeltetési rendjének lefrisa

Az izlet hétf5ts] szombatig 10°? 6rat6l 22° 6raig tart nyitva.
Jelenleg az étterem vasamap zarva tarf, a kés6bbiekben az iizletforgalméatél fiiggen ezen a
napon is nyitva lesz.

Decemberben és tavasszal maximum 1-1 hétig zArva van az étterem.

Budapest, 2010. majus 7.

Siivi és Tarsai Kft.
‘Wang Zhirong ligyvezetd
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