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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Fopolgarmesteri Hivatal Foépitészi Iroddja megkuldte veleményezésre a
Budapesti Epitési Keretszabdlyzat (tovabbiakban: BEK) tervezetét.

A véleményezési hataridé moédositasat — az ligy jelentéségére valo tekintettel —
tobb keriilet, tobbek kozott Hivatalunk is kérte. A FGvarosi Foépitészi Irodara
igy 2007. marcius 30-ig kell felterjeszteni a keriileti véleményeket (l.sz.
melléklet)

A tervezett BEK a jelenleg hatdlyos Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzat (BVKSZ) (47/1998 (X.15.) Fév.Kgy) ¢és a Févarosi
Szabalyozasi Keretterv (FSZKT) (46/1998 (X.15.) Foév.Kgy.) atfogo
feliilvizsgalatat jelenti és a févarosi kozgylilési jovahagyasat kovetden ezek
helyébe 1ép.

A feliilvizsgalatot sziikségessé tette a 2005. évben jovahagyott Fovarosi
Telepiilésszerkezeti Tervének modositisa, valamint az Epitési Torveény
modositasa is.

A rendelet-tervezet kidolgozasandl figyelembe vették a jovdhagyott keriileti
szabalyozasi terveket (KSZT) és a Keriileti Vdrosrendezési ¢és Epitési
Szabalyzatok (KVSZ) tapasztalatait is.

A keretovezeteket, vezeteket tartalmazo FSZKT tervlapjainak elézetes szakmai
véleményezésére mar korabban sor keriilt 2006. év elején (2.sz. melléklet).

A modositas soran az Orszagos Telepiilésrendezeést €s Epitési Kovetelmények
(OTEK) eléirasaihoz igazodva az 0j ovezeli jelrendszer kerill bevezetésre,
melyet a 3.sz. mellékletben foglaltunk Gssze.

A Budapesti Epitési Szabalyzat szdveges rendelet-tervezetbol és rajzi
mellékletekbdl all.

A rendelet-tervezet metodikaja megegyezik a jelenleg hatalyos BVKSZ
felépitésével, az A4ltalanos eldirdsokat, a Kkiilonbozo ovezeti kategoridk
részletezése koveti (lakod, vegyes, gazdasagi, Gdild, kiilénleges, kézlekedési,
z61d, erd6, mezdégazdasagi, vizgazdalkodasi tertilete).

Az 1.sz. rajzi melléklet a févarosi szabalyozasi keretterv, mely a keretdvezeteket
tartalmazza.



A 2.sz. rajzi melléklet

a.) épitett kdrnyezet értékeinek védelme,

b.) természeti adottsagok, taj €s kérnyezetvédelme,

c.) miszaki infrastruktira-hélézatok és egyéb elemek altal érintett teriiletek
tervlapokbol all.

A 3.sz. rajzi melléklet a miiszaki infrastruktura-halozatok és egy€b elemek altal
érintett teriileteket tartalmazza.

(Ezen mellékletet nem kaptuk kézhez, a fovarosi Foépitészi Iroda tajékoztatasa
szerint keriiletiinket nem érinti.)

A tervezet egészérbl osszességében elmondhatd, hogy egyrészt szigoritasokat
tartalmaz a jelenlegi el6irasokhoz képest, elsdsorban a beépitési paraméterek, a
szintteriileti mutatd tekintetében, valamint a kereskedelmi funkcié mértékének
limitalasanal. Madsrészt szamos teriileten enyhébb eldirasok keriilnek
bevezetésre, melyek némelyike nehezen indokolhaté meg pl.: a zoldfeliletek
kialakitasara vonatkozok.

A megszoritasok egy része tulzé és néhol indokolatlan. Igen komoly problémat
vet fel, melyet a szakmai véleményezésnél kordbban is mar jeleztiik, hogy az
dtmeneti rendelkezések nem megfeleléek, nem teljeskoriien rendelkeznek a
koztes idoszakrol.

Nincs rendelkezés az érvényes KSZT-k végsd alkalmazasi hatarideje, az
elkeriilhetetleniil sziikséges keriileti KVSZ-ek feliilvizsgalatira és helyette a
Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) jovahagyasara, melyre szintén végsd
hataridét kell adni, kiilonben az 0ij és régi elSirasrendszer keveredése kaotikus €s
atlathatatlan allapotot eredményez.

Problémat eredményez, hogy a jelenleg érvényes KSZT-k jogi hattere,
magasabb rend{i eliras-rendszere (BVKSZ) megsziinik.

Tovabbi kérdés, hogy az uj keriileti KFSZ megalkotasakor az 8sszes KSZT
(keriiletiinkben jelenleg 70 db) idével hatilyon kiviil kell helyezni, vagy
lehetdség van az atdolgozasukra.

Fenti felvetések és kérdések a jelenlegi tervezetben nem szerepelnek vagy
ellentmonddsosan vannak megfogalmazva.

Megallapithaté, hogy a BEK hatalybalépését kovetben az atmeneti
rendelkezések pontositasa mellett mindenképpen sziikséges a keriileti szabalyzat
(KVSZ) teljeskorti feliilvizsgdlata és gyakorlatilag egy 4j elbirds-rendszer és
rajzi munkarészek kidolgozasa és jovahagyasa (KESZ).

Az is elkeriilhetetlen, hogy id6vel az 8sszes érvényes KSZT feliilvizsgalata
megtorténjen.



Altalanos észrevételek

A zaré rendelkezés 139.§ (2) bekezdés értelmében az érvényes KSZT-k
alkalmazhatok, azonban a szintteriileti mutatokat a BEK hatalybalépése utén
azonnal alkalmazni kell, ez komoly problémakat vet fel a tervek
alkalmazhatosdga, valamint szakmai szempontbol is. Ezen elbiras jogi
szempontbdl is er6sen megkérddjelezhetd.

Altalanos elvként megfogalmazhatd, hogy a szintteriileti mutatd a nagyvarosi
laké, valamint a vegyes (intézményi) teriileteken jelentésen csdkkent, melynek
eredményeként ezen témbok beépitési intenzitasa visszafogottabba valik.

Problémat jelent a zartsori beépités esetén meghatirozott saroktelkek és
kozbelsé telkek paramétereinél az azonos szintteriileti mutaté, mely a
zéartsorisag elvét, a megfeleld atforditas lehetdséget akadalyozza.

A Kkertvarosi lakéteriileteknél meghatarozott tobb épiilet elhelyezhetdsége (a
minimalis telekméret kétszeresénél lehetséges), valamint az elhelyezheto
maximalis brutté alapteriilet meghatdrozasa (max. a legkisebb telekméret
mésfélszeresén  elhelyezheté  alapteriiletii  éplilet) olyan  anomalidkat
eredményeznek, mely a telkek egy részénél az épitési lehetségeket
indokolatlanul korlatozza. PL.: 1000 m® minimalis telekméret esetén, az 1500-
2000 m* kdzotti telkeken két épiilet nem létesithetd, egy épiilet viszont csak az
1500 m® telekteriiletnek megfeleléen létesithetd.

Hianyolhaté altalinossagban, hogy a zértsord beépités esetén a jellemzd
telekallomény figyelembevételével maximaélva Jegyen az Osszevonhato telkek
szama annak elkeriilése érdekében, hogy a saroktelkek beépitési kedvezményét
indokolatlanul kihasznaljak. (Ez csak kiemelten védendd karakterd teriileten lett

meghatarozva.)

A fogalom meghatarozasban bevezetésre keriilt az irodabéaz, ugyanakkor az
ovezetekben elhelyezhetd funkciok tobbségénél és a gépjarmil elhelyezési
lehetoség (8.sz. melléklet) tablazatban sem szerepel.

A kertvarosi lakoterlileteknél az OTEK alapjan az épitménymagassig 7,5
méterben lett meghatérozva. Keriiletiinkben ez jellemzden a Sasad-Sashegy
teriiletén a 8,0 méter jelenlegi elSirds szigoritisat eredményezi.

Az egyes lakodvezetekben elhelyezhet6 lakdsszam meghatarozasnal célszerii az
egyértelmiiség kedvéért a ,lakas, illetve rendeltetési egység” meghatarozas
alkalmazasa.
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A mezOgazdasagi rendeltetésii fejlesztésre kijelolt teriiletek tavlati fejlesztési
jelslés megsziintetésre keriilt.

A jogalkotasi torvény nem tamogatja, hogy alacsonyabb rendii jogszabalyok a
magasabb rendiiekben foglaltakat atemeljék. Ezért javasolt a jogalkalmazas
megkonnyitése érdekében egy Jogszabaly-kigyiijtés készitése az érvényben 1évo
rendeleteknek megfeleléen. Bz ne legyen a rendelet része, hanem iddszakonként
megujuld vagy kiegészitendd segédanyag.

Szilkséges lenne az egész fovaros teriiletére keriileti lebontasban zoldfeliileti
kataszter készitése, melynek alapjan figyelemmel lehetne kisérni a zoldfelilleti
valtozasokat.

A févaros egészén a hidrogeologiai védbovezeteket feliil kell vizsgalni az EU-s
iranyelveknek megfelelden.

A rendelet-tervezetre vonatkozé részletes észrevételek:

4.8 (7) A KESZ hatdlybalépéséig a keretovezetekre vonatkozo és a BEK 120.-
125. §-dban az egyes keretivezetekre meghatdrozott dtmeneti szabdlyozdsi
eldirdsokat egyiitt kell alkalmazni.

A KESZ hatdlybalépésével egyidejiileg a BEK vonatkozo dtmeneti szabdlyozdsi
elirdsai az adott teriiletre hatalyukat vesztik.

Nem egyértelmii, de feltételezziik, hogy ezen 4tmeneti eléiras csak azon
keriiletekre vonatkozik, ahol nincs érvényben KVSZ. Amennyiben ilyen irdnyq
pontositas torténik, akkor megfeleld a rendelkezes.

5. § (7) Uj diszételek a févdros teriiletén nem alakithato ki.

Talzottan szigorG el6iras, csak az Ujonnan beépitendd teriileteknél kellene
megtiltani, meglévé beépitésnél a rendezetlen allapotok megsziintetésére
tovabbra is engedélyezni sziikséges.

6.$ (5) Magdniit nem alakithaté ki... b) a vegyes teriileteken.

Mar kialakult és beépiilt teriileten til szigoru eldirds, csak (jonnan beépiilore
javasolt eloirni.
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11§ (5) d) a V+-VK, Vi-VR, Vi-VRE, Ln-1, Ln-2, Lk-1 keretovezetek feriiletén,
valamint KESZ-ben meghatdrozott zdartsoru beépitésii modu Vk jelii épitési
dvezetben uj épiilet foldszintién 1évd minden 200 m2-t meg nem halado brutto
alapteriiletii kereskedelmi egység utdn a (4) bekezdés figyelembevélelével telken
beliil legaldbb egy parkolohelyet kell biztositani.

Nem indokolt 1j épiilet elhelyezése esetén ilyen mértékii parkolohely létesitési
kedvezmény biztositasa.

14.§ (5) Uj beépités esetén a kerékpdrok telken beliili elhelyezési lehetdségét -
minden beépitési mod esetén - lako, szdlldshely-szolgdltatds, oktatdsi, funkcick
esetében épiiletben kell biztositani.

(6) A kerékpdrok elhelyezését biztosito tarolo helyek eseteben:

a) a tdrolé helyek szamdra kerékpdronként legalabb 0,7 X 2,0m helyigényt kell
biztositani,

b) az épiileten beliili tarolé helyek a foldszinten vagy az elsé gardzs szinten
helyezhetdk el.

Ertelemszertien a 12.§-hoz tartozna.

15. § (1) Ondlls vizemanyagtoltd dllomds a belsé zéna teriletén nem létesithetd.
Az egyéb teriileteken 6ndllé tizemanyagtolts dllomds a Gksz, Gksz-Z, Gksz-LT és
Gip jelii valamint a KOu-1 és KOu-2 keretovezetek mentén lévé Vk, K-KT, KOl
keretovezetekben létesithets. Kozterilleten csak az elévdrosi zéna KOu-1

keretovezetében valésithato meg.

Tualzott szigoritds, belsdé zoéndba tartozik, pl. a kiilsé Bartok Béla 1t, ahol
gazdasagi teriilet is talalhato, igy ezen tiltds nem indokolt, javasolt csak az
dvezethez kotni az 6nalld izemanyagtdltd allomas létesitését.

15.8 (3) Az (1-2) bekezdések szerinti tizemanyagtiltd dllomdst csak akkor lehet
elhelyezni, ha a telek Z jelii keretovezetbe sorolt teriilettel vagy lako-, iidiilo-,
egészségiigyi, szocidlis, oktatdsi funkciot tartalmazo épiilet telkével nem hataros,
vagy annak épitési helyétl a legkiozelebbi miiszaki Iétesitménye (autémoso,
parkolé, kitoszlop, gépjdrmii kizlekedésre szolgdlo belsé ut ) tavolsdga
legaldbb 50 m.

Javasolt az iizemanyagtdltd dllomas telekhataratél mémi az 50 métert, mivel a
miiszaki létesitmények mibenléte, felsoroldsa esetleges.

16.§ (3) 6000 m2 brutté szintteriletnél nagyobb kereskedelmi létesitményt
magdba foglalé létesitmények elhelyezése csak KSZT alapjan lehetséges,
melynek kotelezé aldtdmaszté munkarésze a 9. szami melléklet szerinti
kereskedelmi hatdstanulmany és kozlekedési hatdsvizsgdlat.
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Nem tartjuk indokoltnak a kereskedelmi létesitmények elhelyezhetségének

ilyen mértéki szigoritasat, KSZT készittetési kotelezettséget, pl. a Skala
teriiletén 1évé Kaiser-arubaz 6000 m® alapteriiletdi.

16.§ (5) Gyalogos alul- illetve feliiljaréban kereskedelmi létesitmény csak az
alabbi feltételek mellett helyezhetd el:

d) a 2000 m2-nél kisebb nettd alapteriiletii alul- vagy feliiljarckban telepitheto
funkcick: kozlekedési jegydrusité hely, nyilvanos WC, virdgdrus, hirlapdrus,
dohanybolt, pénzvdlto, informdcios helyiség

Az alul-, és feliiljarokban telepithetd funkcidk ad hoc jellegli szelektalasa nem
indokolt, pl.: a dohanybolt és a pénzvaltd hely barmely kis helyigényl
kereskedelmi funkcidhoz képest miért preferalando.

17.8 (3) Zartsoru beépités esetén — egy telken beliil is — 1 lakds homlokzatdnak
telepitési tdvolsdga bdrmilyen nyildszdréval rendelkezé mdsik homlokzattdl
mérve legaldbb a nagyobbik homlokzatmagassag értéke.

Az OTEK jelenleg lehetdvé teszi a zartsor( beépités megszakitdsit min. 10
méteres tavolsagokkal, ahol homlokzatot kell kialakitani Ez lehet6vé teszi, hogy
egy meglévd, a masik telekre homlokzattal tekinto épiilet mellé lehetOség legyen
ne tlizfalas kialakitast megvalositani.

Ezen tervezett eldirdssal szdmos kialakult foghijasan beépiilt teriilet beépitése
igen hosszli, rossz atmeneti allapotokat eredményez. Javasolt ezen eldiras

torlése.

18.8 (2) Az 5. szdmii melléklet a) pontjdban felsorolt, és az FSZKT-ben (2/a
szdmu melléklet) lehatdrolt, kiemelten védendd karakterii dsszvarosi Jelentoségii

teriileteken:
b) az a) pomtban felsorolt teriiletekkel hatdros telkekre — bontds esetén -

tervezett épiiletek épitési engedélyezési terveit nyilvanos tervpdlydzat nyertes
terve alapjan kell elkésziteni.

Indokolatlan a keriiletiink tekintetében az egész Gellért-hegy, valamint a Petofi
hid-Irinyi J.u.-Karinthy F. Gt altal bezart teriiletek egészén, barmely 0j épiteés
esetén nyilvanos tervpalyazat elbirasa.
Kérjiik ezen eldiras torléseét szikitését.

18.8 (2) d) telekalakitds esetén a telkek kozteriilet feldli szélessége nem
haladhatia meg az érintett  utcaszakaszon lévé  telkek  utcafronti
dtlagszélességének 1,5-szeresét, telekdsszevonds esetén pedig legfeljebb két telek
vonhato dssze,

Erezheté azon szandék, hogy a jellemzd, kialakult telekstruktira megtartasat
iranyozzak elé, azonban a megfogalmazds nem megfeleld. Pl: A jellemzo6
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telekmérettd! lényegesen kisebb telkeknél tobb telek Osszevonasa is
elképzelheto.
Javasolt a minimalis telekméret figyelembevétele is.

18.§ (2) e) a Z-KP, Z-KK, Z-FK keretdvezetbe sorolt kozteriiletek és a kozterek
dtalakitésénak, felijitisanak épitési  engedélyezési terveit térrendezési —
térépitészeti tervpdlydzat nyertes terve alapjan kell elkésziteni.

18.§ (3) Az 5. szdmu melléklet b) pontjdban felsorolt, és az FSZKT-ben (2/a
szami  melléklet) lehatdrolt, védendS karakterti dsszvdrosi  jelentdségii
teriileteken:

d) a Z-KP, Z-KK, Z-FK keretivezetbe sorolt kozteriiletek és a zéldtertiletbe nem
sorolt kozterek épitési engedélyezési terveit, térrendezési — (érépitészeti
tervpalydzat nyertes terve alapjan kell elkésziteni.

Kozkertek, kozparkok atalakitdsara, feljitasara tervpilyazat eldirdsa nem
minden esetben indokolt, ezt differencialni célszeri.

18.§ (5) Az 5. szdmui melléklet d) és e) pontjdban felsorolt és az FSZKT-ben (2/a
szamui melléklet) lehatdrolt, kiemelten kezelendd Duna-parti teriileteken

a) KSZT készitése sordn be kell mutatni az érintett Duna-parti szakasz jelenlegi
és tervezett sziluettiét a Dundrdl, a tilsé partrdl, tovibbd a févarosi és a
teriiletileg illetékes keriileti

onkormdnyzat dltal meghatdrozott rdldtdsi iranyokbdl illetve kilatépontokbol,

b) 4 épiilet létesitése esetén a varosképi megjelenés kivetelményeit a fbvarosi és
a teriiletileg illetékes keriileti onkormdnyzat dltal meghatdrozott ralatasi
iranyokbdl illetve kildtopontokbdl készitett ldtvany- és sziluett-tervek alapjan
elvi engedélyben kell meghatarozni.

A keriileti 6nkorméanyzat altal meghatérozottakat a KESZ-ben lehet és kell
meghatarozni. Kérjiik az ilyen irany( pontositasat.

18.8 (7) Az 5. szdmii melléklet f) pontjdban felsorolt és az FSZKT-ben (2/a
szamu melléklet) lehatdrolt, kiemelten kezelendd ldatvanyérzékeny utvonalakkal
hatdros telkekre tervezett 1 épiiletek létesitése esetén a virosképi megjelenés
kivetelményeit a teriiletileg illetékes keriileti onkormanyzat altal meghatdrozott
utvonalszakaszra kiterjedd elvi engedélyben kell meghatdrozni.

18.§ (8) Az 5. szdmii melléklet g) pontjdban felsorolt, és az FSZKT-ben (2/a
szdmu melléklet) lehatdrolt, a vdros ldtvdnydnak feltaruldsa szempontjabol
kiemelten kezelendd vitvonalakkal hatdros telkekre tervezett uj épiiletek létesitése
esetén a jellegzetes varoskép zavartalan feltaruldsat, érvényesiilését a teriiletileg
illetékes keriileti onkormanyzat dltal meghatdrozott rdldtdsi irdnyokbdl illetve
kildtopontokbdl készitett latvinytervekkel elvi engedélyben kell meghatdrozni.

A fSvérosi onkormanyzat altal meghatarozott ralatasi iranyokat és
kilatopontokat jelen rendeletben kellene meghatdrozni.

-
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A kerlileti nkormanyzat altal meghatdrozottakat a KESZ-ben. Kérjik ezek
ilyen iranyu pontositasat.

20-22.§ A reklamcéln felilletek elhelyezési szabalyait differencidlni sziikséges,
meg kell adni a lehetéséget, hogy a keriileti sajatossagok figyelembevételével a
KESZ-ben keriiljenek meghatarozasra.

20.$ (2) A foldszinten tdjékoztaté eszkoz a homlokzati feliilet legfeljebb 20%-dn
helyezheto el.

Az eldirds a fovaros egész terliletén egységesen nem alkalmazhato, javasolt
megadni a lehetdséget, hogy keriileti szinten a KVSZ-ben a helyi sajatossagok
figyelembevételével keriiljon meghatarozasra.

21.§ (3) Rekldmcélu feliilet a kiztdrgyak kézil a kozvildgitdsi miitargyakon,
telefonfiilkén, utcabiitorokon helyezhets el Az utcabutorokon megjelend
rekldmeéli teriilet mérete az utcabuitor feliiletének legfeljebb 1/3-a lehet.

Megfontolsra javasolt a koztargyak egy részeét reklamfeliiletté mindsitent,
melyek vérosképi 6sszhatasa esztétikailag rombolé hatasa lehet.

22.§ (2) Az épilet tomor homlokzati sikjdn vonalszerd, drtort fényreklam
elhelyezésre keriilhet.

Javasolt ezen eldiras pontositasa, részletesebb kimunkalasa. Nem egyertelmi,
hogy tlizfal vagy barmely témér homlokzati feliiletrész értendd ez alatt.

25.8 (3) A Duna fSdgdnak partjain kikotsk és kikotési lehetbségek a 2/c. szamil
mellékletben teriiletileg meghatdrozott kikotésre alkalmas partszakaszokon az
aldbbiak figyelembevételével létesithetok.

Az elbiras kiegészitése javasolt, kikotok létesitéséhez sziikséges KSZT
készittetésének elbirasa.

27.§ (1) Kérjiik alternativak helyett az ¢ldiras pontositésat.

28. § (1) Az FSZKT-ben (2/a szami melléklet) teriiletileg lehatarolt,
magasépitmény  elhelyezését megengeds zdnaban nagyvarosias telepszeri
lakéteriileten azokra a jelen rendelet hatdlybalépése el6tt mar meglévé
épiiletekre is lehet vj lakdszintet rdépitent, amelyek a magashdz kategoriaba
tartoznak vagy a rdépités révén ebbe a kategéridba keriilnek, ha a parkoldsi
igény kielégithetd és a kotelezd zoldfeliileti ardny biztosithaté. A magashdazakra
vonatkozé eldirdsok betartdsa mellett ebben az esetben max. két v lakoszint
helyezhetd el.

[
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Nem indokolt pl.: a meglévd tizszintes lakotelepek tovabbi intenzitasanak
novelése.

32. 8(1) Uj magasépitményt csak olyan KSZT alapjén lehet létesiteni, amelynek

kotelezé aldatamaszté munkarészei az alabbiakkal egésziilnek ki:

a) latvanyterv: 1) legaldbb harom jellemzd latvanykozpontbdl kell a tervezett
magasépitmény vdarosképi megjelenését vizsgalni, a Budai
Varbol, a Gellérthegyrdl, és egy elhelyezkedésének megfelel
budai oldali magaslatrél, 2) a budai hegyek és a toronyhdz és
magashdz-csoport egyiittes ldtvanyat kell bemutatni legalabb ket
iranybol.

b) meglévé épiiletek és a kozteriiletek benapozdsi feltételei, dtszellGzési

feltetelek,

¢) tdjékoztato talajmechanikai szakvélemény,

d) tiizvédelmi és komplex katasztréfavédelmi fejezet a telepiilésrendezési terv

részletezettségében,
e) a homlokzatképzésre (anyaghaszndlat, szinezés) vonatkozd dltaldnos
kovetelmények.

A c. pontban szerepld talajmechanikai szakvélemény helyett geotechnikai
szakvélemény készittetése indokolt.

33. § (1) A beépitésre szant teriileteken a zoldfelillet kitelezd legkisebb
mértékének legalabb 50%-dt aktiv talajkapcsolati terileten kell létesiteni,
kivéve:

a) a K-KU2 keretovezetbe tartozo telkeket,

b) parkoldhdz épitésekor, ha a beépités mértéke 100%,

¢) kialakult, 600 m2 alatti telekméret esetén — a kertvdrosias lakoteriiletek
kivételével.

Kérjitk az aktiv talajkapcsolat pontos meghatarozasat.

33. § (4) A kotelezb legkisebb zoldfeliiletbe a terepszint alatti épitmény tetOkertje
és az épiilet felsé fodémén létesitett tetSkert az aldbbiak szerint szamithato bele:
a) 25 cm feletti terméréteggel kialakitott tetSkert esetében a tetSkert teriiletének
25%-a, b) 50 cm feletti terméréteggel kialakitott tetdkert esetében a tetSkert
teriiletének legfeliebb 50%-a,c) 100 cm feletti termdréteggel kialakitott tetckert
esetében a tetdkert teriiletén legfeljebb 75%-a.

A zoldfeliilet szamitasnal igen komoly engedményeket tesznek, jelenleg tetOkert
egyaltalan nem, a terepszint alatti beépités foldtakardsdnal 2,0 méter esetén

veheto figyelembe.
Javasolt differencidlni a tetdkert és a terepszint alatti beépités foldtakarasa

kozott.
A 100%-os figyelembevehet6ség nincs meghatarozva.
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Kérjitk ennek teljes atgondolasat, tovabba a gyakran alkalmazott gyepracs
szabalyozasat is.

34. § (1) Vizfeliilet csak a Vk, Vk-Z, Uii, K-SP és Z jelii keretivezetekben vehetd
figyelembe a kitelezden biztositando zéldfeliilet szamitasdndl

A vizfelilletek beszamitasa a zoldfelilletbe minden &vezetnél elképzelhetd
lehetne a (2) bekezdés figyelembevételével.

34.§ (3) Vertikdlis zoldfeliiletbsl a belsé zéna teriiletén meglévd beépifes
bévitése vagy rendeltetésvdltozdsa esetén az épiiletfalra felfuttatott novenyzet
dltal fedett feliilet legfeljebb 25%-a beszdmithaté a kotelezd legkisebb
zoldfeliiletébe, amennyiben a telepitett kuszonovény szabad talajkapcsolattal
rendelkezik. Edényes kiiszénéovény falra futtatott felilete nem szamithaté be a
kotelezd zoldfeliiletbe.

Indokolatlan egy intenziven beépitett teriileten tovabbi bovitési lehetdséget adni
azon az aron, hogy a falra futtatott névényzet beszdmithaté a zoldfeliiletbe.
Kizarodlag rendeltetés-valtozas esetén fogadhato el.

35. § (5) Beépitésre szdnt teriileten fit kivagni az aldbbiak szerint lehet.
a) amennyiben a keretdvezetben meghatdrozott fdsitottsdg mértéke teljesiil a fa
kivdgasa utan is, a fat potolni nem kel

Nem szabad ilyen jellegii engedményt tenni.

36.§ (1) Telepengedély alapjdn végzett tevékenység csak az Lke-1, Lk-2, Gksz,
Gksz-Z, Gksz-LT, Gip, K-HT, K-K Ul, K-KU2, K-KT és Mb keretévezetekben
engedheto meg

Telephely engedély alapjdn végezhetSk bizonyos lakossagi szolgiltatasok is (pl.
cipészmiihely), ezért tevékenységi kordk alapjan kellene szabalyozni.

39. § (1) Zdartsoru beépitési méd szerint beépithetd teriileten j épiiletet KESZ
alapjan lehet elhelyezni, kivételt képeznek a zdrtudvaros teviiletek (4. szamil
dbra), ahol 4j épiilet csak KSZT alapjan helyezhetd el.

A jelenlegi el8irason tovabb szigorit, igy a zartudvaros beépitésii teriileteken )
épiilet csak KSZT alapjan lesz elhelyezhetd. (Gellért tér-Bartok B. ut-Moricz Zs.
kértér-Karinthy u.-Budafoki ut altal hatarolt tertilet)

39-40.§

Ellentmondast tartalmaz a tekintetben, hogy zartudvaros beépités esetén KESZ-t
ir el6, ugyanakkor KSZT hianyaban ad el6irasokat.

Kérjiik ezek tisztazasat.
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44.8 (2) A jellemzben szabadondllé beépitésti keretovezetek teriiletein (Lk-2,
Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4) a KESZ-ben az alapellatas biztositasdra olyan
épitési dvezetek hozhatok létre, amelyeken:

a) oktatasi épiiletek,

b) miivelodeési és kulturdlis célu épiiletek,

c) egészségiigyi épiiletek,

d) igazgatasi épiiletek,

e) a keretovezetben meghatdrozott maximdlis bruttd szintteriileti mutatoju
kiskereskedelmi épiiletek helyezhetSk el. Ennek érdekében az dltaldnos
keretszabdalyozdsi  hatdarértéktol — eltéré  értékek  hatarozhatok meg a
keretovezetekhez rendelt tablazatok szerint. Az ily médon meghatdrozott épitési
ovezetek teriiletén lakds nem helyezhetd el, a tulajdonos és a haszndlo szdmara
sem.

Megitélésiink szerint az alapellatds biztositasdra Kkijeldlt engedmenyes
ovezetekbe a kereskedelmi funkcié szerepeltetése nem indokolt.

45.§ (5) A keretévezetben kereskedelmi funkcié csak a pinceszinteken, a
foldszinteken és az elsé emeleti szinteken engedhetd meg. Epiilet kereskedelmi
célu bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a 3000 m2-t.

A kereskedelmi célt bruttd szintteriilet jelenleg 6000 m”, megfontolasra javasolt
az alapellatas ilyen mértékii korlatozasa.

45.8 (8) A keretovezet teriiletén az épitési Ovezeteket az 1. szdmu tablazat
keretszabdlyozdsi hatdrértékeinek figvelembevételével kell meghatdrozni,

1.szamu tablazat

Az épitési dvezet képzésénél
az épitési telekre meghatarozhato az épiiletre meghatarozhato
. legnagyobb . legkisebb legnagyobb
Ln-1 legkisebb | legnagyobb meggengg);dett legkisebb mggemdett mggeﬁgedeﬂ
beépitési
paraméter teriilete mértéke | szintteriileti | zdldfeliileti épitménymagassaga
tipusa mutatdja mértéke
m2 % m2/m2 % m | m
hatdrériékek
altalanos
hatérértékek i - 70 o 20 12,5 i
saroktelekre
vonatkozo - - 80 4,0 15 12,5 -
hatérértékek

A szintteriileti mutaté mértéke jelent6sen csokkent 1,0 egész értékkel, ez a
keriilet tekintetében a jelenleg érvényben 1évé KSZT-k esetén problémat jelent.
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Javasolt a saroktelkeknél a 4,5 szintteriileti mutaté alkalmazasa, mely logikailag
is indokolt lenne.

46. § (1) A keretovezet teriilete a hagyomadnyos beépitési, jellemzden zdrtsori,
tébb ondllo rendeltetési egységet magdban foglald, 12,5 m-es épiiletmagassdgot
meghalads, legfeljebb otszintes  (foldszint + négy szint) lakoépiiletek
elhelyezésére szolgdl.

Az btszintes épiilet meghatirozasanal nem egyértelmil, hogy a tet6tér ezen feliili
szintnek szamit.

46. § (8) A keretovezet teriiletén az épitési ovezeteket a 2. szdmu tabldzat
keretszabdlyozdsi hatdrértékeinek figyelembevételével kell meghatarozni.

2.szdmil tablazat

Az épitési dvezel képzésénél
az épitési telekre meghatdarozhato az épiiletre meghatarozhalo
. legnagyobb . legkisebb legnagyobb
Ln-2 leghisebb | legnagyobh m‘ggerg@detl leghisebb mfgengedett mfgefgedett
beépitési

paraméter | teriilete mérteke | szintteriileti | zoldfeliileti | épitménymagassdaga
tipusa mutatdja meértéke

m2 %% m2/m2 % m | m
hatarértékek
dltaldanos
hatarértékek | i 70 50 20 125 20
saroktelekre
vonatkozo - - 80 30 15 12,5 20
hatarériékek

A szintteriileti mutaté mértéke jelentdsen csokkent 1,0 egész értékkel. Javasolt
kiilonbséget tenni, a saroktelek esetén 3,5 szinttertileti mutatoval,

A maximalt dtszintes épiilet esetén a 20 méteres max. épitménymagassag tovabb
cstkkentheto lenne.




14 5oy
L H

50.8 (8) A keretovezet teriiletén az épitési ovezeteket az 5. szdmu tabldzat
keretszabdlyozdsi hatdrértékeinek figyelembevételével kell meghatarozni.

5.szdnmui tabldazat

Az épitési ivezet képzésénél
az épitési telekre meghatdrozhatc :32;53:5;22 hat6
: legnagyobb . legkisebb legnagyobb
LE-2 legkisebb | legnagyobb m i engg); detl legkisebb mfgenge Jott mfgefi: cdell
beépitési
paraméter teriilete mériéke | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassdga
tipusa mutatoja mértéke
m2 % m2/m2 % m m

dltaldnos
hatarérickek
Buddn - 25 Lo 65 - 12,5
Pesten - 35 15 55 - 12,5
engedményes
hatdrériékek
alapintézményi
dvezet képzése - 40 1,8 35 - 12,5
eselén

A zartsori beépités szigoritasa utdn meglepd és indokolatlan a kisvarosias,
szabadonalld beépités esetén a paraméterek enyhitése. (Jelenleg 20%
beépitettség, 0,75 szintteriileti mutat6 van érvényben.)

52.§ (6), 55.§(2), 57. § (2), 59.§ (7)

Az épitési  dvezetben eldirt legkisebb telekméretet meghalado  telken,
szabadondlls bedpitési mod esetén a védett ingatlanok kivételével telkenkeént
annyi épiilet helyezhet$ el, ahdnyszor a telek teriilete meghaladja az épitési
ovezethen meghatdrozott legkisebb telekteriiletet.

Javasolt a minimalis telekméret méasfélszeresénél a két éplilet elhelyezhetOsége,
és ennek szellemében a tovabbi épiiletek telepithetOsége.

52.§(8),55.§(4),57.5(4),59.§(9)
A keretivezetben egy épiilet brutté alapteriilete (telek beépitett teriilete) nem
haladhatia meg az épitési  telekre meghatdrozott legkisebb telekméret

mdsfélszeresét.

A megfogalmazas pontositasa szikséges: A keretdvezetben egy éplilet bruttd
alapteriilete (telek beépitett teriilete) nem haladhatja meg az épitési telekre
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meghatarozott legkisebb telekméret masfélszeresén elhelyezhetd épiilet brutto
alapteriiletét.

55. § (1) A keretovezet telkein minden teljes 250 m telekméret utdn egy lakds
épithetd, de épiiletenkent legfeljebb hat.

Célszerl lenne az Ovezetben a maximalis lakasszamot 4-ben meghatdrozni a
kertvarosi jelleg megtartasa érdekében.

63.§ (7) A keretovezet teriiletén az épitési ovezeteket a 12. szdmu tdabldzat
keretszabdlyozdsi hatdarértékeinek figyelembevételével kell meghatdrozni.

12, szamu tabldzat

Az épitési ovezel képzésénél
az épitési telekre meghatdrozhaté az épiiletre meghatdrozhat
legkisebb legnagyobb
me megen,
legkisebb | legnagyobb fegnagyobb legkisebb gen edegn ¢
megengedett
ged
Ve-VR ett
beépitési
paraméter teriilete méricke | szintteriileti | zoldfelileti épitménymagassaga
tipusa mutaldja meriéke
m2 % m2/m2 % m | "
hatdrértékek
ditaldnos
hatdrériékek ) 10000 70 40 20 ) )
Lakdsépitést - 10000 70 33 25 - -
lehetdvé tevd
épltési
dvezetben

A jelenlegi varoskozponti teriiletek differencidlasa (Vt-VK, Vt-VR, Vt-VRE)
eredményeként a vérosrészkOzponti vegyes teriiletek beépitési paraméterei,
elsdsorban is a szintteriileti mutatd, lényegesen csokken.

Megkérdbjelezhetd azon elv, hogy Vt-VR Ovezetben a lakofunkcio miért jelent
korlatozd tényezdt, amikor jelenleg is tilnyomorészt lakoépiiletekkel beépiilt
teriiletekrd] van szé (pl.. Moricz Zs. kortér). Ezzel egyiitt felmeriil, hogy
indokolt lenne a keretovezet atértékelése.

65.8 (4) A keretovezethen elhelyezett épiilet kereskedelmi céli brutto
szintteriilete nem haladhatia meg

, 2
a) belsG és a hegyvidéki zona teriiletén a 3000 m -,
2
b) az dtmeneti zéna teriiletén a 10.000 m -t,
2
¢) az el6varosi zona teriiletén a 6.000 m -t.
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Az érvényes el6irashoz képest 15000 m?, illetve kotsttpalyas tomegkozlekedés
esetén 20000 m’ kereskedelem helyett indokolatlan megszoritasok, kiilénds
tekintettel, hogy pl.: a Skala €s a piac teriilete is ezen keretdvezetbe tartozik.
Fentiek alapjan egyértelm(, hogy a keriileti varosrészkézpontok VK Ovezete
helyett Vt-VR keretdvezetbe sorolanddk, a mogdttes jogszabalyi tartalom
valtozasa miatt. (Skala és piac, Albertfalva Auchan, Etele 0t-Tétényi 1t
varoskézpont)

65.§ (9) A keretovezet teriiletén az épitési Ovezeteket a 14. szamu tdbldzat
keretszabadlyozdsi hatdrértékeinek figyelembevételével kell meghatdrozni.

14.szdmu tablazat
Az épitési dvezet képzésénél
el . . az épiiletre
az épitési telekre meghatdrozhato meghatdrozhats
. legrnagyobb . legkisebb legnagyobb
Vk legkisebb | legnagyobb megengedett legkisebb megengedet! | megengedett
beépitési
paraméter teriilete mértéke | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassdiga
tipusa mutatdja mértéke
m2 % m2/m2 % m | m

dltalanos hatdrértékek
sza}bcgc{onallo i i ) 3.0 35 i )
bedpités
zarisori . 10.000 : 40 25 : :
beépités
lakdsépitést lehetdvé tevd épitési ovezetben
seabadondfic | - 35 2,0 40 - 12,5
beépités
zarisoru : 5.000 45 25 30 . 12,5%
beépités

* az elGvdrosi és a hegyvidéki zona teriiletén

Zartsort beépités esetén a szintteriileti mutat6 0,5 értékkel csokken.

69. § (2) A keretévezet teriiletén
b) a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a
személyzet szamdra szolgdlo lakdsok,

Célszerli lenne az egyértelmiibb megfogalmazas: lakéfunkciéo nem helyezhetd
el, kivéve a szolgalati lakas.

69.8 (5) A keretovezetben elhelyezett épiilet kereskedelmi céli  brutto
szintteriilete nem haladhatia meg a 6.000 m2-t, 300 m-es kbrzeten beliili
kétottpalyas tomegkozlekedési megallo megléte esetén 10.000 m2.
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A hatdlyos el6irds alapjan 15000, illetve 20000 m2 kereskedelem létesithetd.
Teljes mértékben indokolatlan egy ,gazdasagi kereskedelmi, szolgaltato”

teriileten a kereskedelmi funkcié minimalizalasa.

72.§ (3) Kis- és nagvkereskedelmi funkcioc nem helyezhetd el.

Keriiletiinkben ugyan nem talalhaté ezen &vezet, de megfontolasra javasolt
logisztikai terlileten a kereskedelmi funkcio kizarasanak kérdése.

88.8 (6) A keretévezet teriiletén az épitési Ovezeteket a 32. szamu tabldzat

keretszabdlyozdsi hatdarértékeinek figyelembevételével kell meghatdrozni.

32.szdami tablazat

Az épitési dvezet képzésénél

az épitési telekre meghatdrozhalo az épiiletre meghatdrozhalo
- legnagyobb . legkisebb leghagyobb
K-KU2 legkisebb Jegnagyobb megengedett fegkisebb megengedelt | megengedett
beépitési
paraméter teriilete méritéke | szintteriileti | zoldfeliileti épitménymagassdaga
tipusa mutatoja mértéke
m2 % m2/m2 % m | m
hatarértekek
dlialanos * "
hatdrérickek | ) 50 20 20 ] ]

* OTEK-t61 vald eltérés

A jelenleg érvényes eloirdsok a KSZT hatdskorébe utaljdk a szabalyozisi
hatarértékek meghatirozisat. Az Etele tér, mint intermodalis csomopont,
komyezetében a KSZT joval nagyobb beépitési lehetéséget ad (60%
beépitettség, 4,0 szintteriileti mutato)

Javasolt ezen elbiras atértékelése, kiilonds tekintettel a szintteriileti mutatora.

104.§ (8) A keretovezet teriiletén az Ovezeteket a 39. szdmu tdbldzat
keretszabdlyozasi hatdrériékeinek figyelembevételével kell meghatdrozni.

39.szdmu tablazart

Az dvezer képzésénel

a telekre meghatdrozhaio

az épiiletre

meghatdrozhatd
legnagyobb . legkisebb legnagyobb
Z-VFP legkisebb legnagyobb megengedett fegkisebb megengedett | megengedett
beépitési
paraméter teriilete mértéke | szintteriileti zdldfeliileri épitménymagassdga
tipusa mutaiofja mértéke
m2 % m2/m2 % m | m
hatdrértékek
dltalanos
- - ‘ - 75 - 12,5
hatarériékek 2
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Teljes mértékben indokolatlan varosi park teriiletén (kertiletiinkben a Citadella
koriili park) 12,5 m épitménymagassag meghatarozasa.

1128 (6) A keretbvezet teriiletén az Ovezeteket a 46. szamu tabldzat
keretszabdlyozdsi hatdrértékeinek figyelembevételével kell meghatarozni.

46.5zdmu tabldazar

Az dvezet képzésénél
. . az épiiletre
a lelekre meghatarozhaté meghatdrozhatd
legnagyobb . legkisebb legnagyobb
Md legkisebb legnagyobb megengedett Jegkisebb megengedett | megengedett
bedpitési
paraméter teriilete mértéke | szintteriileti zoldfeliileti épitménymagassdga
tipusa mutatoja mértéke
m2 % m2/m2 % n | n

hatdrériékek
dltalanos
hatdrértékek | ] 3 - - ] 6.5

A mezbgazdasigi teriiletek eldirdsai lazdbbak lettek, javasolt azonban egy
minimalis telekméret és max. éplilettdbmeg meghatarozasa, az abnormdlis
telekstruktara és épiiletallomany elkeriilése érdekében.

113.8 (9) A keretovezet teriiletén az épitési dvezeteket a 47. szdmi tabldzat
keretszabdlyozdsi hatdrértékeinek figyelembevételével kell meghatdrozni.

47 szamu tabldazat

Az dvezet képzésénél
a telekre meghatdrozhato rsz;ﬁ;ﬁ;z hatt
legkisebb legnagyob
. legnagyob legnagyobb . megengede | b
leg]gseb ¢ bgy mfiengg};dett feghisebb ) s megengede
Mk i
beépité
araméter teriilete si szintterile zoldfeliite épitménymagassdaga
£ tipus mértéke | ti ti mértéke P YMAgAsSag:
pusa mutatoja
n2 % m2/m2 % m | m
hatdrériéke
k
dltalanos
hatarértéke 720 - 3 - - - 43
k

Javasolt a maximalis épiilettémeg meghatarozasa.
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138.§ (2) Nem kell az FSZKT-t modositani, ha KSZT alapjan

h) telekhatdr-rendezés esetén a telektombon beliil két keretovezet taldlkozik és a
telekhatar korrekciojanak mértéke nem haladja meg az érintett legkisebb telek
teriiletének  20%-dt kivéve, ha a telekhatdr-rendezés kiilteriiletbe tartozo
zoldteriileti (Z) vagy erdoteriileti

A kiil- és belteriileti zoldfelilet és erdoterillet az Ovezeti korrekcid
szempontjabodl azonosnak tekinthetdk, javasolt ennek modositasa.

139. § (2) Az egyes keretovezetekre meghatdrozott szintteriileti mutatd értéket
Jjelen rendelet hatdlybalépését kovetden kell alkalmazni, a rendelet hatdlyba
lépésekor hatdlyos KVSZ-ek és KSZT-ek egyéb rendelkezéseit modositdsukkor
osszhangba kell hozni e rendelet elbirdsaival.

A szintterilleti mutat6 azonnali alkalmazasa szakmai és jogi szempontbdl is
komoly problémakat eredményez.

A KVSZ és KSZT-k modositisara egy atmeneti iddintervallumot kellene
meghatarozni.

139.§ (4) Az egyes épitményekkel, épitési munkdkkal és épitési tevékenységekkel
kapcsolatos épitésiigyi hatésdagi engedélyezési eljarasrol szolo 46/1997. (XIL
29.) KTM rendelet 6. § (1) bekezdése alapjon a Fdvdrosi Szabdlyozdsi
Kerettervben lehatdrolt, kiemelt és a Févarosi Onkormdnyzat egyetértési
jogaval érintett teriileteken az eljarni illetékes épitésiigyi hatosdgnak az
épitésiigyi hatésdgi engedélyek megaddsardl vagy megtagaddsdrdl rendelkezd
hatérozata  egy  példanyat a  Févdrosi  Onkormdmyzat  részére
véleménynyilvdnitas céljabol meg kell kiildenie.

Megfontolasra javasolt a hatdsagi engedélyez6 hatdrozat és az 6nkormanyzati
véleménynyilvanitas ilyen jellegii tarsitasa.

4. sz. melléklet:
Javasolt egy Duna menti zona kialakitdsa is a 2.b. rajzi mellékletnek

megfelelden.
A 3.a., 4. pontban felsorolt lehatarolas pontositando.

5. sz. melléklet Viroskép szempontjabdl kiemelt teriiletek

a/8. pont XI. keriilet

Hegyalja ut, Avar utca, Somldi dt, Mihdly utca, Gyula utca, Szamado utca,
Szirtes t, Citadella sétany, Budai alsé rakpart, Goldmann Gyorgy tér, Karinthy
Frigyes t, Moricz Zsigmond kértér, Villanyi t, Budadrsi 4t dltal hatdrolt teriilet
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A lehatarolds pontatlan, helyesen:

Hegyalja tit, Avar utca, Somléi Gt, Mihaly utca, Gyula utca, Szdmadd utca,
Szirtes at, Citadella sétany, Budai alsé rakpart, Goldmann Gyorgy tér, Irinyi
Jozsef utca, Karinthy Frigyes ut, Moricz Zsigmond kortér,Villanyi ut, Budadrsi
ut altal hatarolt teriilet

5.sz. melléklet

b) Védendd karakterii 6sszvarosi jelentdségii teriilet

8. X1 keriilet

Villanyi it, Moricz Zsigmond kortér, Karinthy Frigyes ut, Goldmann Gyorgy tér,
Bogdanfy utca, Hamzsabégi iit, Budadrsi ut dltal hatdrolt teriilet

Kérjlik a lehatarolas pontositasat.

5. sz. mellékiet:
d) Az épitett kornyezethez vald illeszkedés szempontjdbol kiemelten kezelendd

Duna-parti teriiletek
3. XI. keriilet
A Duna menti zéna Goldmann Gyorgy tér és a Duna utca kdzotti szakasza.

A Duna-parti teriiletek lehatirolasa nem egzakt, pontositandé a tertilet a 2.b.
rajzi mellékletnek megfelelden.

S.5z. melléklet
£ Kiemelten kezelendd latvanyérzékeny titvonal
2) A véros latvdnydnak feltaruldsa szempontjabdl kiemelten kezelendd vitvonal

A szovegcimek fel lettek cserélve, a 2. b. rajzi mellékletben keriiltek helyesen

feltlintetésre.
Az Egér it nem szerepel, a rajzi mellékletnek megfelelden fel kell tiintetni.

6.sz. melléklet
d) A Soml6i uton nincsenek fak, igy ezt a védett fasorok jegyzékeébdl torolni
kell, helyette a Sziiret utcai ténylegesen meglévé fasort kérjiik jeldini.

10.sz. melléklet
Forgalommeghatarozas

Célszertitlen a magyarazé sz6vegben a magyardzando kifejezés alkalmazasa.
Mas jogszabaly (Etv., OTEK, févarosi rendelet) altal meghatarozott fogalmak ne
szerepeljenek (pld. fiilke, oldalhatiron 4116 beépités, onalld rendeltetési egység,
padldszint, rendeltetés, pavilon, szabadonall6 beé€pités).

&. pont:
Epiilet brutté szintteriilete: pontositando a tényleges tartalomnak megfelelden.

vy
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10. pont:
Epiilet legmagasabb pontja: nem indokolt a kupola, saroktorony figyelmen kiviil
hagyésa.

24. pont:
Kereskedelmi hatastanulmany: 9.sz. melléklet pontosabban tartalmazza.

25. pont:
keretes beépités: pontositando.

32-33., 50. pont:
A maganutak tulajdonosa tekintetében azonos, a kézforgalom eldl elzért és el
nem zart esetében egyarant.

39. pont:
Kortér: nem megfeleld meghatarozas

41. pont:
lakoépiilet: célszer(bb lenne a szintteriilet ardnydban meghatarozni.

43. pont:
Lombos fa: helyette lombleveli kifejezés alkalmazando.

44. pont:
Logisztikai teriilet: megfontoldsra javasolt a raktirozds és irodai funkciok
szerepeltetése.

81. pont:
szintteriileti mutatd: pontositandé a tényleges tartalomnak megfeleloen.

101. pont:
A hivatkozott korméanyrendelet mar nincs hatalyban, helyette a 314/2005
(XI1.25.) érvényes.

Rajzi mellékletekre vonatkozo észrevételek
1. szamu melléklet (Keretovezeti terviap)

1. a Kkeriiletben 1év6 véarosrészkdzpontok (Skala és Piac tomb, Tétényi-Etele
sarok, Kelenfoldi péalyaudvar kérnyezete, Savoya park) teriileteit Vk
dvezetbdl Vt-VR 6vezetbe javasoljuk sorolni

2. a Lagymanyosi 6bol északi oldalan 1évé Vk-Z vezetbe sorolt teriiletet a
lakasfunkciot is lehetdvé tevd Vk-ZL Svezetbe javasoljuk atsorolni
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3. a Fehérvari ut menti teriileteken Gksz Ovezetek Kkijelolésével
altalanossagban nem értiink egyet, javasoljuk helyette ezen teriiletek Vk
Ovezetbe sorolasat

4. a hatalyos FSZKT-ban tavlati fejlesztésre jelolt (MG-RF, MG-MF)
mezbgazdasagi teriiletek fejlesztési lehetésége jelen tervben nem jelenik
meg

5. a Budadrsi ut kiilsé szakaszan kozvetleniil az Ut melletti teriileteken
kertvarosi lakoteriiletek kijelslését (Lke-3 Ovezet) nem tartjuk
indokoltnak

6. a Citadella teriiletére kijeldlt Vk-Z dvezet hatdra sem az érintett telek, sem
a Citadella épiiletének hatarahoz nem illeszkedik

7. A Szerémi ut melletti Vk-Z ovezetbe sorolt teriileteken (volt Kabel
Miivek sportpalya, volt Keltex sportpalya, volt Hiteka és Csoszer
sportpalya) a lakdsfunkcidt is lehet6vé tevé Vk-ZL vezetet javasoljuk,
tekintettel a teriiletre érvényben lévo KSZT-k eldirasaira

8. a Budaérsi repiilétér déli szélén, a Telepiilésszerkezeti Tervben
kereskedelmi szolgaltaté teriiletként jelolt teriiletet javasoljuk Gksz
Ovezetbe sorolni

9. a Csonka Janos tér térségében P+R parkolé 1étesitésével egyetértiink, de
annak lehataroldsit aggalyosnak tartjuk, tekintettel arra, hogy beépiilt
telkeket, azon beliil soklakdsos lakdépliletet és (jonnan épitett
irodaépiiletet egyarant érint

10.a volt Vasvari Pal laktanya teriiletét a Telepiilésszerkezeti Terv kozponti
vegyes teriiletként hatarozza meg, ennek ellent mond és a jelenlegi
teriiletfelhasznalasnak sem felel meg a K-HT ovezet. Javasoljuk ennek
feliilvizsgalatat

11.Jelezzilk, hogy a Budafoki ut- Galvani 0t menti K-SZK Ovezet
lehataroldsa felillvizsgdlandd. A terillet egy részén évek Ota megsziint a
szennyvizkezelési funkcié, a teriilet 0j tulajdonba keriilt. Kérjik a
szennyvizkezelés tényleges teriileti igénye szerinti lehatarolast

12.a Budaérsi ut kiilsé szakasza mellett meglévé gaznyomas-szabalyozd
teriilete tévesen Lke-3 lakd6vezetbe van sorolva. Itt jegyezziik meg, hogy
a tényleges lakoteriiletet viszont - szintén tévesen - Vk Ovezetként
definialja a térkép

15.a Budadrsi t kiilsé szakaszan a Gazdagréti Ut és a Lépés u. (volt Popradi
ut) kozotti szakaszon a KOu-1 dvezet kiszélesitését javasoljuk az 0t északi
oldalan

14.a Budaérsi ut- Lépés u. sarkan 1évd szennyvizatemel6 telep Vk-Z 6vezeti
besorolast kapott, a K-SZK (szennyvizkezelési teriilet) helyett

15.a Neszmélyi uton a lakotelepi intézmények kozott lévd beepitett
kertvarosi lakéingatlan (Neszmélyi ut 32-34) besorolasat Lke-2 dvezetre
kérjiikk modositani

16.a Budadérsi ati Amerikai Katonai Temetd teriiletére - tekintettel arra, hogy
lezart temetérol, azaz kegyeleti parkrél van szé - indokoltabbnak tartjuk a
Z-KU ovezeti besorolast a Kt helyett
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17.a Kalotaszeg utca északi oldalidnak a Szerémi és Nandorfejérvari ut
kozotti szakaszara az Lk-1 dvezeti besorolast javasoljuk Gksz helyett

18.a Mezbkovesd utcai lakdtelepen a Vegyész u.- Szerémi Ut sarkan 1évo
ingatlan &vezeti besorolasat javasoljuk Lk-T &vezetre modositani Ln-T
helyett

19.a Ratz L.- Zsombor u.- Albert u.- Csurg6i ut altal hatarolt telektémbnél
indokolatlan az [.n-T Svezeti besorolas, helyette Vk vagy Lke-2 dvezetet
javasolunk

20.A Csorbai utca északi oldalanak teleksorat a Pajkos u. és Solt u. kdzott a
kialakult beépitésre tekintettel Tk-2 helyett Lke-2 Ovezetbe kérjik
atsorolni

21.a Hegyalja u. legnagyobb gépjarmii forgalommal terhelt részén kertvarosi
lakéteriileti 6vezeti besoroldst nem tartunk indokoltnak (Otthon u.- €s
Szittya u. kozotti szakasz), javasolt megvizsgalni Lk-2 ovezet
feltlintetését.

22. a F6varosi Kozgytilés 77/2006 (XII. 29.) Fév. Kgy. szami rendelettel
modositotta a kiil-belteriilet, valamint a keretévezet hatarat a Kéérberki 1t
36. sz. ingatlan vonatkozasaban. Kérjik a tervlapon a belteriiletbe vont és
atsorolt teriiletet megjeleniteni

23.a Budafoki ut- Karinthy F.- Egry J. u.- Stoczek u.- Lagymanyosi u. altal
hatarolt teriileten jelolt Ln-1 Ovezet az engedélyezés soran
alkalmazhatatlan a lakdépiiletek uszotelkes jellege miatt. Javasoljuk ezért
az Ln-T 6vezetbe sorolast.

24 Bartok Béla ut- Tétényi ut- Tétényi koz altal hatarolt telektombben a tomb
nagy részét elfoglald Gszotelkes 10 emeletes panel épiilet teriiletét és a
kozteriiletet Ln-T 6vezetbe, az ettdl délre lévd 3 lakotelket Lke-2
ovezetbe javasoljuk

25 Budadrsi Gt- Fehérlé u. csomopontja mellett 6 beépitett lakoételek
talalhatd, melyeket Lk-2 dvezetbe lenne célszerii sorolni

26.a Fehérvari ut- Lecke u. — Sopron u.- Banat u. 4ltal hatérolt teriilet
beépitési karaktere Ln-1 helyett az Ln-T 6vezetnek felel meg

27 Kérjiik a térképen javitani a Hosszréti patak Budadrsi mellékaganak
nyomvonalat a Vasvari laktanya mellett, illetve kérjilk a Koérberek -
Tovaros lakoparktodl délre megvaldsult tavak feltiintetéset

2/a szami melléklet (Epitett kornyezet értékeinek védelme)

1. Milemlékek jelolése a térképen:
. RoOmai tabor maradvanyai a Mezdkovesd uttol délre vannak €s nem

északra.
. A Duna alatti kabelalagit lejarata nem a gaton, hanem az Andalgoé

u. f6lott van
. A Budafoki Gt-Galvani ut jelolt védett épiilet nem létezik. Keérjiik

ennek torlését

q”
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. A Budaérsi ut 79-81 a helyes, a hrsz. rossz (Xavéri kdszobor a
katonai temetdben. Ahova a jelolés kerlilt, az egy kozteriileti
lépcsdfeljard)

. Hianyzik a Kelenhegyi 0t 12-14. sz. (,,Miiteremhaz”) feltiintetése.

. A Somléi uttol délre, a Balogh Tihamér utcai fovarosi védett

hazsorban 1évé6 jelélés nem takar miemléket. Kérjiik ennek torlését
A ,nyilvantartott régészeti lel6hely”-ek listdja sokkal szélesebb kori a
felsoroltnal. Kérjik a kiegésziteset.
A térképen 16vo6 fekete négyzet jelolés a jelmagyarazatrol hianyzik.
Az Egér utat kérjiik a térképen feltlintetni.
A Kaénai kolostor romjait szerepeltetni kell.

2/b szami melléklet (Természeti adottsagok, taj és kornyezet védelme)

1.

6.
7.
8.

A karsztos teriileteket javasoljuk két részre bontani. Az egyik kategoria az
1996. évi LIII. tv. 19. § (3) illetve a 8002/2005 KvVM tajékoztato alapjan
a nyilt karszt tertiletek, a mésik kategéria pedig a térképen jeldlt teriiletek.
Nem vilagos, hogy a ,,févarosi jelentdségli védett erddteriilet” milyen
mogottes eldirdsokat jelent.

Budaoérsi replildtérnél az 1. szamt mellékletnél mar jelzett ENY-i
belteriilet-hatart kérjiik javitani

hidrogeoldgiai  védéteriilet hatarat kérjik javitani a DK-i sarkon
(Péterhegyi Gt-Mikes Kelemen u. sarkon)

célszerlinek tartandnk a vizfolyasok feltiintetését (Hatar-arok a Balatoni
Gt-M7 kozott) illetve a nyomvonalat javitani (Hossziréti patak a
keriilethatar-Balatoni ut kzott).

a Sziiret utcai fasort kérjiik feltiintetni

Az Egér utat kérjiik a térképen feltiintetni.

Javasolt a Kék 1 teriiletét védett kozkertként szerepeltetni.

2/c szamu melléklet (Miszaki infrastruktira-halozatok és egyéb elemek
altal érintett teriiletek)

1.
2.

Kérjiik valamennyi kiil- és belteriileti fejlesztési teriilet feltiintetésct
Az Egér utat kérjiik a térképen feltiintetn.

Kérem a T. Képviselé-testiiletet a mellékelt hatarozati javaslat elfogadasara.

Budapest, 2007. februar 28.
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