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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A jelenleg a Magyar Allam tulajdonaban é&s a Magyar Vordskereszt vagyonkezelésében allo
Bikszadi u. 43. sz. alatti 3261/35 hrsz.-0 ingatlan teriilete 699 m2. Az ingatlan igynevezett
uszételkes kialakitdsu, gyakorlatilag 100 %-ig beépitett. A felépitmény jelenleg iires, abban a
Magyar Voroskereszt a Budapesti szervezetének kézpontjat szeretné kialakitani.

A tertiletre érvényes KSZT az ingatlant koriilvevd onkorményzati tulajdont kozteriiletbol
torténd kiszabalyozassal 1j, 4056 m2 nagysaga épitési telek kialakitisat teszi lehetdvé. A
telek vezeti besoroldsa I-XI/K. Az 6vezet fontosabb beépitési paraméterei:

Beépithetdség: 35 %; Epitménymagassig: 6 — 13 m ; Szintteriileti mutaté: 1,8. Mivel a
minimélis telekméret 1500 m2, az Gjonnan kialakitandé épitési telek megoszthatd.

A fenti paraméterek alapjan a telken maximum 1420 m2 alapteriiletii legfeljebb 5 szintes
épiilet létesithetd brutto 7100 m2 szintteriilettel,

A telken lakdfunkcidju épiilet nem létesithetd.

Fentiek alapjan az ingatlan jelenleg alulhasznositott, frekventalt fekvése indokoltta tenné a
tulajdonosi érdekek Osszehangoldsat, varosképileg és funkcionalisan is a kdémyezetébe illé
ingatlanfejlesztés megvaldsitasat,

A telekalakitasi eljarés lefolytatdsa esetén osztatlan kozos tulajdond ingatlan alakulhatna ki,
melyben a Magyar Allamot 699/4056 tulajdoni hanyad, Onkormanyzatunkat pedig 3357/4056
tulajdoni hanyad illetné meg.

A telekrendezési eljdrds lefolytatdsdhoz mindenképpen meg kell szerezni az MNV Zrt. és a
Magyar Viréskereszt hozzdjdruldsdt.

A Voroskereszt illetékeseivel t6bb izben folytattunk tirgyaldsokat, melynek alapjan
korvonalazédott az egyiittm{ikodés lehetdsége.

A Voroskereszt a Budapesti Szervezetének székhdzat szeretné kialakitani és eldzetes
tajékoztatasuk szerint kb. 850 m2 — nyi hasznos alapteriiletre volna sziikségiik a szervezeti
egységek elhelyezéséhez.

Targyalasi alap lehet egy Gjonnan megvaldsitandd beruhazasban 6nallé albetétként a jelenlegi
épiilet méreteihez hasonlé nagysagl helyiségcsoportnak a Vordskereszt hasznalatiba tortén6
atadésa.

Mivel az épiilet jelenleg lires, a beruhazas megvaldsitasinak idejére sem ragaszkodnanak
ideiglenes elhelyezés biztositasahoz.

Elvben nem zarkoéznéanak el csereingatlan elfogadésa el6l sem.
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Fentiek figyelembevételével az ingatlan hasznositdsa tekintetében az aldbbi megoldist
javasolom megvitatdsra:

- Elozetes Megallapodas megkitése a Magyar Voroskereszttel, melynek lényege, hogy
amennyiben az MNV Zrt. hozzéjarul, véllaljuk az ingatlant korillvevd Onkormdanyzati
tulajdonu  kozteriiletbdl torténd kiszabalyozassal 1j, 4056 m2 nagysagh épitési telek
kialakit4sat, majd kozbeszerzést lehet kiirni az Ujonnan kialakitott 3261/41 hrsz.-i ingatlan
hasznositasara. A kdzbeszerzési eljaras lefolytatasat gesztorként Onkorméanyzatunk véllalng, a
Magyar Allamnak és a Voroskeresztnek a kozbeszerzési eljards sordn érvényesiteni kivant
feltételeit €s szempontjait kiilon megallapodasban rogzitenénk.

- A nyertes ajanlattevOnek zaros hataridén beliil meg kell valésitania az ajanlattételi
felhivasban rogzitett épitési beruhdzast, amelynek eredményeképpen a meglévd épiilet
lebontasra, és ezt kdvetden — tarsashazi formaban bejegyzett — irodaépiilet kertil megépitésre.
Az irodadpiiletben a Magyar Allam — a Voroskereszt elhelyezési igényének kielégitése
érdekében — és Onkormanyzatunk legalabb a tulajdoni illetdségiik értékének megfeleld
értékben, a telekar ardnyos része fejében kap hasznosithaté helyiségeket. Azaz bizonyos
helyiségcsoportok ©nallé tirsashazi albetétként Onkorméanyzatunk tulajdondba, illetve a
Voroskereszt részére kialakitott helyiségek a Magyar Allam tulajdondba és a Voroskereszt
ingyenes haszndlatiba (vagyonkezelésébe) keriilnének. A nyertes ajanlattevé a
szolgaltatidsanak ellenértéke fejében az ajanlatdban foglaltak szerint (beszémitassal)
kételezben megvasarolna a tirsashaz egyes — az MVK és Onkorményzatunk igényeit szolgald
helyiségeken feliilli — albetéteit a Magyar Allamtol és Onkorméinyzatunktdl. (A kozos
tulajdont telek a beruhdzas végeztével az albetétek tulajdoni aranyaban szintén a
tulajdonostarsak — Magyar Allam, Onkorményzat és beruhdz6 — tulajdonaba keriilne.) fgy a
beruhdzds megvaldsitdsa tényleges pénziigyi raforditist sem a Magyar Allamtél, sem
Onkormanyzatunktél nem igényelne.

- A kozbeszerzési eljaras természetesen csak akkor lehet eredményes, ha olyan ajanlat
érkezik, ami mind a Vérdskereszt, mind Onkorméanyzatunk szdméra elfogadhaté és az
eredetileg kitliz6tt célok megvaldsitasat lehetové teszi.

- Ha az MNV Zrt. nem ért egyet a fentiekben megfogalmazott konstrukcidval, vagy
sikertelen lenne a 3261/41 hrsz.-u ingatlanra kiirt kozbeszerzés, akkor tovdbbra is megmarad
a VoOroskereszt részére a jelenlegi épiilet atalakitdsanak és felujitasanak lehetOsége a
Budapesti Szervezetiik elhelyezése érdekében.

A Magyar Allam tulajdondban és a Voroskereszt hasznalatiban 4ll6 felépitmény

elhelyezkedése ugyanis lehet6vé teszi a telek megosztasat, melynek koévetkeztében
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kialakithaté egy vegyes tulajdoni felépitményes ingatlan 2000 m2 telekteriilettel, melyben a
Magyar Allamot 699/2000 tulajdoni hényad és Onkormanyzatunkat pedig 1301/2000
telekhanyad tulajdonjoga illetné, Onkorményzatunknak ugyanakkor megmaradna egy 2056
m2 nagysagu 6nall6, beépithetd telek hasznositasanak lehetésége.

- A Vordskereszt féigazgatGjaval tortént elzetes targyalasok alapjan elkészittettiik a
Voroskereszttel kotendd elozetes megallapodds tervezetét, amelynek aldirisa utdn tudjuk
kezdeményezni az MNV Zrt.-nél a 3261/ 35 hrsz.-0 ingatlant érintd telekalakitissal és a

ko6z6s hasznositassal kapcsolatos targyalasok lefolytatast.

Kérem a Képviselo-testiilet timogatasat a hatdrozati javaslataim elfogaddsahoz.

Molnéar Gyula

Budapest, 2009. marcius 4.

Mellékletek:
1./ KSZT kivonat
2./ T-83164 szam térrajz
3./ Tulajdoni lapok
4./ A Magyar Voroskereszt Budapesti Szervezetének helyiségigénye
5./ Elézetes Megéllapodas ( tervezet )
6./ T- 83164/M szamu térrajz



