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Tisztelt Képviselotestiilet!

2002. februir 6. napjan a MAC Ingatlanhasznosité — és Forgalmazo Kft valamint a Budapest
Févéros XI. keriilet Onkormanyzata ( a tovabbiakban. Onkorményzat) Megallapodast kétott a

2. pontban részletesen korilirt kéérbereki ingatlanok hasznositasara.

A Megallapodas 6. pontja szabalyozza a sport-¢s szabadid6park létrehozasanak jogi és lizleti
kortilményeit, amelyek szerint az dnkormanyzat tulajdonaban marad a telekingatlan azzal,

hogy a felépitmény az ingatlan-nyilvantartasba a beruhazo javara bejegyezhetd.

A MAC és az Onkormanyzat kézos céget alapit a sportcentrum iizemeltetésére, ahol az
Onkormanyzat a bérleti idészak alatt 5%-os tulajdoni hanyaddal rendelkezik, a bérleti idészak
lejartaval pedig a tarsasag kizarolagos tulajdonéba jut.

A tarsasag egyszeri foldhasznélati dijat fizetett a tulajdonosnak.

A Megallapodds VI szami melléklete 1871 MFt-ban hatdrozta meg a sportcentrum
koltségvetését. A 2006. mijus 31-én ideiglenes hasznalatba vételi engedélyt kapott beruhazas
végil 2163 MFt 8sszeg ellenértékeéért késziilt el. A koltségnovekedés indokoltsdganak
ellendrzését az iizemeltetd két fiiggetlen szakértével is megvizsgaltatta, és ennek alapjan azt
elfogadta.

Az eredeti tervekhez képest (6914 m?) jelentds teriiletndvekedés (8556 m?®) és magasabb

miiszaki teljesités tortént. Ezeket az 1. sz. mellékletben foglaljuk Sssze.

A projekt, mint a lakopark-egyiittes hangstlyos kiegészitd beruhdzédsa, a bérleti 1dészakra
vonatkozdan eleve negativ cash-flow-al terveztetett. A beruhazas koltségeinek megemelkedett
koltségei indokoltak, hogy az tizemelteté 2007. marciusaban a bérleti iddszak 10 évvel torténd

meghosszabbitasat kezdeményezte.



A rendelkezésiinkre bocsatott adatok, kiilondsen a tarsasag 2006. évi beszdmol6ja alapjan,
megvizsgaltuk az eredeti tervekben szerepld 20 évre vonatkozd, és a bérld Altal
kezdeményezett 30 évre vonatkozo bérleti idészak pénzaramlasait.

Eredményeinket — magyarazatokkal — a 2. sz. tdblazatban foglaltuk O6ssze. Az eredeti
koltségvetés 20 évre vonatkozé elorejelzése minusz 656,3 MFt-os a megvalosult
koltségvetéssel 30 évre minusz 583,4 MFt Osszegil negativ pénzaramlést mutat, ami évi

4 ezrelékkel kedvezdbb, de valtozatlanul erds negativ pozicioba helyezi a beruhazot.

A szamitasok alapjan tehat indokolt a bérleti szerzédés 2035. december 31-ig torténd

meghosszabbitasa.

A Vagyongazdalkodasi Bizottsag a 2007. janius 18-an megtartandd iilésén fogja javaslatat

megadni a KépviselOtestiilet részére.
Kérem a T. Testiiletet, hogy a bérleti idészak meghosszabbitasa ligyeben dontését meghozni

sziveskedjen.

Budapest, 2007. janius 11.

Tisztelettel
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