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1. VEZETOI OSSZEFOGLALO

2010-ben kezdetét vette az Ujbuda Kulturalis Véroskodzpont Integralt Varosfejlesztési
Program cimul palyazat megvalésitasa.

A megvaldsitds elszamolasi szakaszéban  kideriilt, hogy bizonyos projektelemek
adminisztrativ okokb6l nem szamolhaték el, ezért sziikség van az el nem szamolhato
projektelem meghagyasa mellett 4j projektelem beemelésére a palyazatba.

A képviselb-testillet dontése alapjan a Méricz Zsigmond kértéren elhelyezkedé Gomba
épiletének funkciébdvité rehabilitacioja kerill be a palyazatba. Az Uj projektelem teljes
mértékben illeszkedik a palyazati felhivasban megfogalmazott célokhoz.

A projekifejlesztéshez szilkség voit az akcibterilet kibbvitésére, amire a polgarmestert a
képviselb-testiilet hatdrozatban hatalmazta fel.

Az akcioterllet hatdrainak médositasaval szikségessé valt az akcibterilleti terv
felllvizsgalata. Jelen dokumentum az akcisterilleti terv moédositassal érintett fejezeteit
tatalmazza azzal, hogy a médositassal nem érintett fejezetek esetében a végleges
akcioterileti tervben leirtak maradnak érvényben.

Ujbuda Onkormanyzatanak vezetése t5bb éve megfogalmazta az Ujbuda Kulturslis
Varoskdzpont létrehozasanak gondolatat, amely a Bartok Béla Gt torténelmi varoskozponti
rangjat kivanja visszaallitani a hagyomanyokban és térténelmi elemekben bévelkeds
akciéterlleten.

Ahhoz, hogy a kerillet e varosszerkezeti, épitészeti és kdzlekedési szempontbdl kiemelt
szakasza a latogatottsdgat noveld kulturalis, kozdssegi és kereskedelmi funkciokkal
béviljén, létrejohessen Budapest (] tematikus fdutcaja, dsszetett varosfejlesztési program
kidolgozasara volt szilkség.

Az akcioterlilet a lagymanyosi, szentimrei és a gellérthegyi varosrészekben helyezkedik el.
Az akcibtertiletet hatarolé kdzter(iletek az aldbbiak:

Szent Gellért tér — Miegyetem rakpart — Pazmany Péter sétany — Rakéczi hid téltése —
Hamzsabégi ut — Barték Béla Gt — Bocskai 1t — Fehérvari Gt — Vasarhelyi Pal utca — Bartok
Béla ut - Villanyi ut — Balogh lejté — Ménesi Gt — Manyoki Gt — Szent Gellért tér. A térség
atalakuldsa nem egyedi projektek egymasra épiilésével, hanem egy rendszerében atgondolt
nagyprojekttel indithaté el. A projekt kézponti eleme, hogy testet, arcot, egyediséget adjon
ezen kulturalis szempontbdl meghatarozé vérosrésznek, annak erdekében, hogy a teriilet
hasznaldi, elvezéi szamara megszemélyesithetd, kdnnyen azonosithaté legyen. Attraktivva,
kdnnyen identifikalhatova tegye e keriletrészt, a meglévé potencialok (kulturalis milié,
épitészeti karakterek, kornyezeti elemek, stb.) egységes, attekintheté rendszerré
otvbzésevel, hiszen a kultirdra, hagyomanyokra, idegenforgalmi latvanyossagokra, és a
kdzterek rendszerére alapozott egyedi kinalati struktara megteremtésével érheti el a terllet
Kulturalis Varoskozpont szerepét, pozicidjat.

A varosfejlesztési projekt megkozelitésében a térségek fejlédésének motorjai azok a
kitintetett helyszinek, kulturdlis poluspontok, amelyek képesek kielégiteni a térség lakéinak
azon belsé intellektualis szlkségleteit, vagyait, amelyek a terek mlkddésének, életének és
vitalitasanak forrasai. Ezen helyszinek egyben "profitcenterek” is, ami annyit jelent, hogy a
“kittntetett helyek” profittermel6 képessége - éppen az interakciok lehetdsége kdvetkeztében
- potencialisan nagyobb, mint kisebb akcids(ir(iségti tertileteke.

A projekt alapvet6 céljai:

- A kerllet kulturédlis kdzpontjanak kiépitése, azaz olyan kulturdlis funkciok koncentralt
telepitése, amelyek a kerillet lakéi szamara a maindl kedvezébb szinvonalasabb
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kézmiivelddési, szabadidé-eltditési lehetéségeket tudnak kinalni, illetve a keriiletbe
latogatok, turistak szamara vonzerdt teremtenek.

- A kerllet egyik legstiribben lakott varosrészében a mainal kulturaltabb kézteriileti allapotok
megteremtése, a gyalogos gépjarmiforgalomtdl mentes kézteriletek novelése, pihend-
helyek kijeldiése.

A hasonlé nagysagrendli varosfejlesztési programok megvalositasahoz nem elegendd a
politikai akarat, a kerlileti vezetés és a kerilleti politikai déntéshozok elhatirozasa. A sikeres
és hosszl tavon fenntarthatd funkciobévité varosrehabilitacids fejlesztés egy olyan ésszetett
és sokrétli feladat, melyhez széles kérii tarsadalmi, gazdasagi és szakmai tAmogatottsag
szilkséges. A program megvaldsitasanak alapveté feltétele az 6nkormanyzati és varosi civil
szervezetek egylttmikodése, valamint hatékony partneri viszony kialakitdsa a varosi és
kormanyzati dontéshozék és a projekt megvalésitisaért felelés operativ menedzsment
kozott. Mindezen tényez6k miatt kiemelt figyelmet kell forditani a széleskord, hatékony
tajekoztatasra, az érintettek tamogatasanak megszerzésére. Fenti célok megvaldsitasanak
eszkozei:

Kulturalis és kulturkereskedelmi funkciok elhelyezése, melyek biztositjak:

- A lineéris kulturalis varoskézpont kialakuldsat, a vérosrész lakossagi és idegenforgalmi
vonzerejének novekedését, a varosrész élénkitését

- A kulturdlis gazdagsag megerésitését, a helyi gazdasagi (kuituralis kereskedelem)
fellendulését és bevételeinek névelését

- Esemenyterek kialakulasat, szabadtéri kulturalis rendezvények megtarthatdésagat

2.1 Akcidteriilet kijelolése

Az akcioterllet harom varosrészben helyezkedik el, a lagymanyosi, szentimrei és a
Gellérthegyi varosrészekben. A Szent Gellért tér — Miegyetem rakpart — Pazmany Péter
sétany — Rakoéczi hid toltése — Hamzsabégi Gt — Bartok Béla Ut — Bocskai Ut — Fehérvari Gt —
Vasarhelyi P4l utca — Bartdk Béla at — Villanyi Gt — Balogh lejté — Ménesi ut — Manyoki Gt —
Szent Gellért tér kozteriletek altal hatarolt akcidterilet, a ketté kézott futd Bartok Béla ut az
akcioterilet kézponti része. Jellemzéen meghatarozo terilete a Lagymanyosi varosrész.

A Pet6fi hidtél délre levd egyetemi varosrész és az Infopark kivételével Ujbuda legrégebben
kialakult, strin beépitett varosrésze. Lagymanyoson, a kertilet tertietének 5,23%-4n él a
lakossag 16,5%-a. A varosias zartsori beépités kiilénbézo beépitési intenzitast takar: a
bels6 Barték Béla (t elején a pesti belvarosra jellemzd sliriség alakult ki zartudvaros
beépitéssel, mig a keriletrész kilsébb részein (a Lagymanyosi utcatél D-re) a zartsord
keretes beépités nagyobb zéld témbbelséket takar. A Bogdanfy utca mentén régebben épiilt
lakotelepi beépités talalhato.

Kedvezé természeti vonzeré/adottsag a hosszu Duna-part, valamint a Gellérthegy és a
Feneketlen té kzelsége.

2.6 Az akcidterileti tarsadalmi, gazdasagi, teriileti erdsségek, gyengeségek és
problemak feltarasa

Az akcioterllet tarsadalmi problémait mar az elézd fejezetben elemeztik. A tarsadalmi
problémékat jelzé adatokat 6sszehasonlitva megallapithaté, hogy az akcidterilet tarsadalmi
jellemzdi sszességiikben negativak, de szélséséget nem képviselnek.

A negativ megitélés a vitalitasi indexbél, az alacsony komfort fokozatq lakasok, a rendszeres
munkajévedelemmel nem rendelkezék szamabél, a foglalkoztatottak aranyabol, és a
foglalkoztatott nélkiili haztartasok aranyabél adédik.

Az Akcidter(ilet SWOT analizise:
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EROSSEGEK

A terillet magas presztizse

+ JO (tbmeg) kdzlekedési kapcsolatok

* Belvaros, Duna, Gellérthegy kbzelsége

+ Termalviz, (gyogy)furdé kultura jelenléte a
térségben * Idegenforgalmi vonzeré

* Epltészeti és helytdrténeti értékek, helyi
karakter

* Kulturalis hagyomanyok

* Magasan kvalifikalt lakonépesség

* Egyetemek és kutaté munkahelyek jelenléte
» Bel-budai lizletkdzpont funkcié

+ A metroépités terletfeléntékeld hatasa

GYENGESEGEK
Eloregedd népesség, kedvezétlen korstruktara
* A lakbnépesség gyors cstkkenése

+ Elaprézodott haztartasok,
tarsadalom

* A terilet (kbzlekedésbdl adodo) kérnyezeti
talterheltsége

atomizalodott

* Presztizsvesztés

* Romlo kérnyezetminéség, a kozteriletek és
épulethomlokzatok rendezetlensége,
arculatromlas

* Kevés zdldfelillet
* Parkolasi problémak

+ Nem kedvezd kereskedelmi és vendéglatasi
struktdra

LEHETOSEGEK

A kozati forgalomterhelés csdkkentése a metrd, a
rakpartok és a villamos kozlekedés fejlesztésével

+ A szinvonalas gyalogos felililetek névelése,
kdzdssegi teriiletek, kerékparutak kialakitasa

*  Kulturalis  véroskdézpont  kialakitasa a
helytérténeti emlékek és épitészeti eértékek
védelmével
. Idegenforgalom, ktdndsen a
konferenciaturizmus és szallodakapacitas
fejlesztése

* A kultira gazdasagi erévé (termékké)

fejlesztése
+ Az id6s8dd lakossag program és munka-

lehetésegeinek biztosltasa a kulturalis
kdzpontban
* A kilénbtzé  korosztalyok  tarsadalmi

kapcsolatainak erbsitése

+ A helyilhelytériéneti hagyomanyok gazdasagi
erejének kiaknazasa

* A terilet vonzerejének és népességmegtarto
képességének nbvelése, korcsoport Bsszetétel
javitasa

+ Az ingatlanok felértékelédése

VESZELYEK

Tovabb tart a (kdz)terliletek és épiiletek fizikai-
szellemi leromlasa, a nem megfeleld szinvonald
és profild Ozletek térhaditasa

« Az ide nem ill6 funkcidk (pl. honvédség)
tovabbra is fennmaradnak

* A Hadik Ilaktanya nem a javasolt
idegenforgalmi/kulturalis funkcidra alakul &t

+ A népesség eltregedése és a haztartasok
atomizalodasa folytatodik

« Az idds lakossag aktivitasa csokken, tarsadalmi
elszigetelédése erbsodik

* Magas marad a kdrnyezeti terhelés

+ A parkolasi problémak megoldasa elmarad

* Nem névekszik a varosrész iranti érdeklédés és
idegenforgalmi kereslet

Merséklbdik a terllet vonzereje, megfakul
presztizse

* Megindul az ingatlanok értékcstkkenése
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2.10 Tulajdonosi egyiittm(ikbdési szandékok vizsgalata

A projekt fejlesztési elemeihez kapcsolédéan a magantulajdonosi kér egytlttmdkddési
szandéka is megfogalmazédott.

A Gérdonyi szobor kérnyezetében taldlhaté térrel szomszédos a Hadik Kavéhaz épiilete,
melyet a tulajdonos az atfogo atalakitast és felljitast kovetéen kavéhazi, valamint egyéb
vendeglatasi profilban kivan mikédtetni. A tér funkciébavité rehabilitaciéjahoz kapcsolédva a
vallalkozé a térre nyilo killési lehetéséget kivan biztositani a vendégek szamara, ezzel is
hozzéjarulva a tér élettel valé megtéltéséhez. A kavéhaz épilete a tulajdonos szandékai
szerint kesdbbiekben egyeztetett médon a palyazatban foglalt ,soft” elemek, rendezvények
helyszinédl is szolgal majd, illetve a terillet rendezvényeihez tematikahoz illeszkedéen
kapcsolddni kivan.

Az akcidterlilet lako-ingatlanjainak tulajdonosai a tarsashazi kézosségek altal képviselve
tobb épilet esetében jelezték a homlokzat-feldjitasban valé részvételi szandékukat, mely a
tervezettek szerint az Onkormanyzat 50%-0s tamogatasaval, a tulajdonosok 50%-0s anyagi
hozzajarulasaval valdsul meg.

A fejlesztéssel érintett terlilet lizlethelyiségeit tekintve a Kulturalis Véroskdzpont szakaszra
egyedi 6nkorméanyzati szabalyozas érvényes, amely egyrészt az onkorméanyzati helyiségek
bérléi szamara sajat koltségen és beruhazasban irja el6 a portalok kulturalis
varoskozponthoz méltd, nivos atalakitasat, cseréjét, melynek ellentételezéseként jelentds
kedvezményeket nyujt a bérleti dijbol.

A magantulajdon( Uzleteket tekintve a homlokzati megjelenést szabalyozd dnkormanyzati
rendelet elbirja a KVK programhoz illeszkedd kirakati és portalmegjelenést, melynek nem
teljiesitését szankcionalja. A rendeleti szabalyozasnak készénhetben a magantulajdonosi kér
— felismerve sajat Gzleti érdekik és a projekt célkit(izéseinek dsszhangjat — a kulturalis
kereskedelmi koncepciohoz kapcsolédva készek javitani Uzlethelyiségeik killsé és belsd
megjelenésén

Az alabbiakban részletezzilk azokat a tulajdoniasi kérdéseket, amelyeket az Onkormanyzat
megvizsgalt az akcitterilleten és amelyeknek rendezése érdekében az alabbi Iépéseket
tette.

Kiskereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté egységek kilsé felljitasa, bévitése és beisd
atalakitasa projekttevékenységhez az Onkormanyzat megvasarolni kivanja a Bartok Béla ut
32. Tarsashaz tulajdonat képezd "Szolgalati lakast, illetve 2 egyeb magantulajdonban all6 -
jelenleg lakoéfunkcidjl - helységet, amelyek a B32 Galéria teriiletbévitéséhez kapcsolédnak
majd.

Kulturalis kdzpont, kézm(ivelddési intézmeny épuletének kiiso felljitasa, belsd atalakitasa,
bovitése projekttevékenységhez az Onkormanyzat megvasarolni kivanja Bartok Béla ut 32.
Tarsashaz lakéhdz udvarat, mely jelenleg tarsashazi kézos tulajdontl, azonban a Tarsashaz
Kézgylilése 80%-ot meghaladd ardnyl tamogaté szavazattal déntdtt a tarsashaz
tulajdonaban ll6 érintett ingatlanok (udvar és szolgalati lakas) Onkormanyzat felé torténé
ertekesitésérdl. A szikséges kdzbeszerzési eljaras lefolytatasra kerillt, az adasvételi
szerz8dés alairasara varhatéan a palyazati dokumentacié beadasa elétt sor kerdil.

Az alabbi tablazat 6sszefoglalja a projekttevékenységekhez kapcsolods ingatianok adatait.
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3. AZ AKCIOTERULET FEJLESZTESI CELJAI és TERVEZETT BEAVATKOZASAI

Budapest XI. kerllletének vezetéi kérében mar tébb éve megfogalmazasra keriilt az Ujbudai
Kulturalis Varoskézpont (KVK) Iétrehozasanak gondolata. Ugyanakkor egy, a kerlleti
hataskort tullépé fejlesztéshez nem elegendd a politikai akarat, a kerilleti vezetés és a
keruleti politikai déntéshozék elhatarozasa. A Barték Béla Gt sikeres és hosszl tavon
fenntarthaté funkciobévitése egy olyan dsszetett és sokrétii feladat, melyhez széles kor(
tarsadalmi, gazdasagi és szakmai tAmogatottsag sziikséges.

Ahhoz, hogy a dél-budai térség vérosszerkezeti szempontbdl e kiemelt Utszakasza a
helyszin célzott latogatottsagat novels (j funkcidkkal béviljon, és hogy létrejdhessen
Budapest dj tematikus foutcaja, mely kulturalis, szolgaltaté és vendéglaté funkciokat
fogad be, valadi és miikédé partnerséget kell iétrehozni

A fejlesztési folyamat logikéja, hogy a térség atalakulasa nem egyedi projektek egymasra
épillésével, hanem egy rendszerében atgondolt nagyprojekttel indithaté el. A projekt
kozponti eleme, hogy testet, arcot, egyediséget adjunk e teriiletnek, annak érdekében, hogy
hasznaldi, élvezdi szamara megszemélyesithetd, kdénnyen azonosithaté legyen.
Aftraktivva, kdnnyen identifikdlhatova kell tenni e keriletrészt, a meglévé potencialok
(kulturalis mifié, épitészeti karakterek, kérnyezeti elemek, stb.) egységes, attekinthetd
rendszerré oOtvézésével, hiszen csak a kulturdra, hagyomanyokra, idegenforgalmi
latvanyossagokra, és a kozterek rendszerére alapozott egyedi kinalati struktdra
megteremtesével érheti el a terllet Kulturélis Varoskdzpont szerepét, pozicidjat.

Megkadzeliteslink azon a meggyézédésen alapult, hogy a térségek fejlddésének motorjai a
ohelyszinek®, azaz azok a kitlintetett helyek, péluspontok, amelyek képesek kielégiteni a
terség lakdinak azokat a belsd intellektudlis szikségleteit, vagyait, amelyek a terek
mikodésének, életének és vitalitasanak forrasai.

Ezen helyszinek egyben ,profitcenterek” is, vagyis ezen kitintetett helyek” profittermels
képessége — éppen az interakciok lehetésége kdvetkeztében — potencialisan nagyobb, mint
kisebb akcidsliriség( terileteké.

A funkcidbdvitd varos-rehabilitacids fejlesztés alapveté célja:

* a kerilet kulturalis kdzpontjanak kiépitése, azaz olyan kulturalis funkciék koncentralt
telepitéese, amelyek a kerllet lakéi szdmara a maindl kedvezébb szinvonalasabb
kézmdvelédési, szabadid6-eltoitési lehetéségeket tudnak kinalni, ill. a keriletbe
latogatok, turistak szamara vonzerét teremtenek;

* a kerllet egyik legsiiribben lakott varosrészében a mainal kulturdltabb kozteriileti
allapotok megteremtése, a gyalogos gépjarmiiforgalomtél mentes kézterlletek
névelése, pihend-helyek kijelolése.

Célok Elvart eredmény

Kulturalis élet fellenditése Az akcibterlleti beavatkozasok stlypontja
a Gardonyi szobor koérnyékén olyan
kulturalis letesitmények épitése, melyek a
kulturalistkbzosségi  élet  fellenditését
szolgaliak és a tér szabadtéri kulturalis
rendezvények szinhelyévé valik

Uzleti és human funkcidju fejlesztési [ A beavatkozdsok hatasa a Gardonyi
terdletek kijeldlése szobor kornyékén tul kiteried a Barték
Bela at akcidterileten bellli teljes
hosszara, ahol a kulturalis kézponthoz illé
kulturdlis  kereskedelmi és  human
funkciécserék kiévetkeznek be.
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Kozpontrendszer tovabbfejlesztése A Kulturalis Kézpont épitésével, a keriilet
legnagyobb lakstirliségli teriiletén (j
kozponti hely épil ki, mely a
hagyomanyos varosi struktdraban
helyezkedik el és a
bevasarlokdzpontokkal ellentétben az
utca és a tér fogalmi megerésitését is

szolgalja.
Kozterliletek rendezése, felszereltség | A Gardonyi szobor kérnyéki tér és a
javitasa Francia udvar rendezésével alakulhat ki a

Kulturdlis Kozpont sllyponti teriilete. A
kézterlletek  igényes kialakitasaval,
bltorozasaval valésithatdé meg a kitGizott

cél.
Kozpark-hidnyos terliletek  zdidfellilet | Az akcibteriilet kdzpark-hianyos
fejlesztése varosrészekben helyezkedik el. Ezért

fontos a zéldfellletek bdvitése
(fuggbleges fellleteken/ pergolakon is),
cél a gépjarmdforgalomtdl mentes parkok/

gyalogos terek kialakitasa.

Népességmegtartas A Kulturalis  Kodzpont  kiépitésével
novekszik a kétédés a varosrészekhez, a
kdérnyezeti szinvonal emelkedésével, a
kérnyezeti  allapotok  javitasaval a
népesség elvandorlasi iteme lecsotkken,
majd stabilizalodik.

Az élhetd varos megalapozasa A megvalosuléd kozterlileti rendezésekkel,
a kulturdlis ellaté intézmények épitésével
a Kkerlletben lakék élete gazdagabba,
élhetdbbé valik.

ldéskorlak ellatasanak javitasa A beavatkozasok hatasara az idéskordak
program kinalata javul, a nyugdijas
foglalkoztatottak szama ndvekszik az U
kulturalis létesitmények miikédtetésével

3.3.2 Akcidterillet kovetkezé 6t évben tervezett jelentSsebb fejlesztési
beavatkozasai

e Gellért ter atalakitdsa a metro-fejlesztések kapcsan
» Hadik laktanya civil hasznositasba vonésa

» Bartok Béla u. forgalomcsillapitasa, lehetéség szerint 2x1 savos meéretiive
csdkkentése

» Bercsényi utca lezarasa, sétalutca kialakitasa

e Franciaudvar (Bartok Béla ut 29-31 szamu épiletek kdzdtt, a Gardonyi szoborral
szemben) feltarasa, kézteresitése”

» Gellert Hegy — Gardonyi Szobor gyalogos sétany létesitése

10
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3.4.2 A projekt tervezett tartalma, projektelemek

A kovetkezd abra bemutatja az akcidterileten beldl a fejlesztés projektelemeinek térbeli
elhelyezkedését.

3.4.2.1 A Bartok 32 Galéria teriilet és funkciébévitd atalakitasa

A projekt egyik kdzponti eleme a Barték Béla ut 32. sz. épiilet foldszintjének kézésségi
céla atalakitasa.

Az epllet hats6 szarnyaban a belsé udvarrdl nyiléan évek ota miikodik a XI. keriileti
onkormanyzat ,Bartok 32" nevii galéridja. A kézésségi céld fejlesztés a galéria bovitésére,
funkcidinak szélesitésére, a befogadé kapacitas jelentés mértéki névelésére iranyul.

A tervek szerint:

* A jelenlegi udvarrdl nyilé bejarat helyett — a terlleti bévitéssel — gj, kdzvetlen a
Gardonyi szobor korili térrél, sétaloutcardl nyilé bejaratot kap,

» Akiallitétér jelentdsen megnovekedik: 97,8 m2-rél 346 m2-re,
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* A tarsashaz udvara lefedésre kerill, az igy kialakithaté 183 m%-es nagyterem szinhazi
eloadasok befogadasara, tarsadalmi &sszejovetelekre, balok rendezésére is
alkalmassa valik, mikézben az udvar felett kialakitandé zéldtetd a lakok szamara a
jelenleginél kellemesebb, magasabban fekvd, vilagosabb, jobban hasznaihato
pihenbkertet jelent majd. A kiallitdterem természetes megvilagitasat a zéldtetén
elhelyezett (iveg bevilagitok biztositjak.

* Atérrdl nyilo, nagyobb befogadé képességli és szinvonalasabban kialakitandé elétar
jo lehetéséget nyljt a kézésségi hasznalatra, mlzeumi (zlet elhelyezésére,
megfeleld - a szinhaz befogaddképességéhez igazodd - méretli ruhatar létesitésére,
valamint az éplilet kdz6nségszolgalati funkcidinak elhelyezésére

» Megoidhaté a kozosségi helyiségek akadalymentesitése, mozgassérilt mosdé-WC,
rampak kialakitasa,

* A Bertalan Lajos utcai oldal volt Express irodainak valamint az alatta levd pincéinek
galéridhoz csatolasaval javulnak a dolgozok munkakdrilmeényei, megfeleld irodak
vainak biztosithatéva, valamint megoldhaték a raktdrozasi gondok, ezen til
prébahelyiségek, gyakorlé terek biztosithaték a szinjatszo korok részére.

A galéria profilbdvitése, a nagytermek kéz- és maganeseményekre (pl. eskivd, szalagavaté
bal, Unnepségek, stb.) bérbe adhatésaga, a szinhazi eldadasok bevétele és a muzeumi
belépddijak biztositidk a Iétesitmény hossz( tavd fenntarthatésagat, gazdasagos
Uzemeltethetoségét,

A térrendezés, a haz elétti forgalom megszintetése és az utca sétald utcava alakitasa
lehetdvé teszi, hogy egyes kulturalis események ne csak a galéria falain bellil keriljenek
megrendezésre, hanem kikéltézzenek" a kézterilletre, a haz elétti térre. Ezen események
kozott elképzelhetd mitargykidliitas és -vasar, szezonalis — unnepekhez kétédé — vasarok,
kényvnapi események, kézmiives és miivészeti foglalkozasok, gyerekprogramok stb.

Ezaltal az intézmény hatasa, kisugarzadsa nagyméntékben névelhetd és kézkinccsé tehets.

A galéria egyben Osszefoghatia a koérnyék — magasan iskoldzott, idésédé kora miatt
megfelelé szabadidével rendelkezé — népességének miivészetkedveld reszét, szabadidés
elfoglaltségot, kulturalis programkinalatot biztosit.

Ezzel parhuzamosan a kézeli miegyetemi diaksag egyik tdrzshelyévé is valhat kortars
kulturalis kinalattal és megfeleld programszervezéssel. Igy jelentdés mértékben hozzajarul a
tarsadalmi kohézi6, a generaciok kdzétti kapcsolat megteremtéséhez, erdsitéséhez.

Ezen tul béviti a foglalkoztatast, lehetévé teszi az onkéntes munkat, illetve részmunkaidés
foglalkoztatast eredményezhet a keriileti lakosok (nyugd ljasok, kismamak) szamara.

Az épllet lakéinak bejarataként megmarad a jelenlegi kapu és kapualj, igy a foldszint
atalakitasa a lakok szokdsos életrendjét nem valtoztatia. A zoldtetdn tervezett jobb
benapozasu pihendudvar a jelenlegi udvarnal nagyobb hasznalati értéket jelent.

A ter fele nézé homlokzat bejarati kaputél Bercsényi utca felé esé részén a kereskedelmi
funkcid (lzletek) megmaradnak, de kulturdlis kereskedelmi profilvaltds javasolt, ennek
eérdekeében ker(ileti intézkedések/észténzések kidolgozas alatt alinak.

A helytorténeti mizeum kialakitasa

A helytérteneti mizeum dllandé kiallitasa atkerill a galéridba oly médon, hogy a Galéria
valtozd kiallitasi programjai mellett folyamatos hattérként is szolgal. Ez altal |ényeges
mértékl mikodési kéltség takarithatd meg, mikézben a helytérténeti kiallitas folyamatos
latogatottsaga is fenntarthaté, ami nem lenne biztositott, amennyiben az elkllénitett
intézményként mikodne.
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A megvaldsitas feltételei

A foldszinten az énkormanyzat tulajdonaban levé teriiletek kiegészitése, a tulajdonviszonyok
rendezése megtortént, az adasvételi szerzédések alairasra kertiltek):

*» atarsashaz k6z6s tulajdonaban levs szolgalati lakas Snkormanyzati megvasarlasa
 az udvari 19 m*-es garzon énkormanyzati megvasarlasa,

* a hatsé udvari kétszobés lakas (73 m?) dnkormanyzati megvasarlasa

A terv szerinti épitészeti atalakitas - beleérive az udvar lefedését és folotte zoldteté
kialakitsat, — a funkciéknak megfelel6 technikai és biztonsagi eszk6zok biztositasa, az
épllet teljes korli akadalymentesitése, energetikai jellemzéinek javitasa (nyilaszaro cserék,
hdszigetelés, flités-korszerusités) alkotjak a projekt meghatarozé részét.

16



6§05

FEE Y hd Y s o iz
- ; B | =5 Ulrl = i
r = I i 1 & = T = Les &
| ww T wdf T i | i
— i et = e L S |
= : ) - | - | == |

i
[
|

[ [1id AR 1! | 11 | AN EER NN
i La i 1 L [ ! i
L N8 Yo v, b
; - . — -
Alapenjojwoy zeg
——————
2 i M
CE: o e
TR RN PV 2 YT By Tl = n.-II.J i —— |||HL
e TES e— 2 » ; R T !
Bt mtEERE » o ——— e - —— e
aEma- e e L] » ey e
By === ' e e _..,_:w
LT T = Bt
pEC —_— —— aar— - S — E— -y, —
= pe—— R s oy o | e b o] -
S =
== ERE L= - It It
& B o s =i B =g ==t
LT iy e
gy P ey b3
W ey
S
G e e v
-
LI B P N T ENTY ]
Ll 2Rl 1l 2 O, M B 1
LR st Al -l
£ wapwe -

Nﬂsag TN

YIS 1SRRIV LK BV L N
ORI B WAV YOO




606

oy ez sraores

[T 3 TR,
e = TR
[ =
———— uia——

R AR T R B

e e o e et i
e e S Ty i

e =—
—_— = i
[ ! g d 5 = E = f
- d : e i 7 ST == 5
d 2L i Lo —e e ———— _ e = T T S 7
. ! L|_H w.:,rl_Hlliﬂ E o | By Er S E e i
P — n g i
— T
X 4 e

zlesdeje
Buizspjoj -Al9) 2¢9



607

6T

———
P

NI

H
1
.
” | lﬂlﬁ_ .fn.w\.lf—._.
r_.|n 1 2 | “
v -.. ?m.% i 3
! == *ﬂwﬂw_\_. ...Wu_..ﬂ.mrfi:
. em— i . e T
k S L .*
H + 1a_. q» o g—w-mjf
; = m.«.......m
\\ 4 a ety L
i & g rv !
P v MR W e
. i — Tl A fr
_— = i _\ | B s
- P f —apy A T T
= i U e R
i— (TH

z[eadeje juizs euseb — AJ9) Zeg



608

174

P reerr gy .

s U :
B T
el AR

= — e

—— —

[ 5] =

e -

n —-———r
ST —_

—— =
e

——
I‘Il.dl e T S—

D P T Y
S AT -

LTS 7
TE 4D VIFE WQLUWE 1 Ciaw
P G AT YL R

e e e e A

AT T IRl

Smmmm——seveo:

rl”
Y

z[eadeje asuid - AJ9) Zeg



Epitészeti koncepcié — funkcionalis leiras

A Gailéria eldcsarnokat a Bartok Béla at - Bertalan Lajos utca sarkan, a jelenlegi csavarbolt
helyére tervezzilk. A bejarat a saroktél szamitott masodik tengelybe keriilt, abba a savba,
amelyet a tavlati tervek szerint a térburkolat jelél ki a bejarat szamara.

ey

Az elScsarnok légterét a csavarbolt masodlagosan beépitett galériajanak elbontasaval az
eredeti belmagassagulra noveljlik és helyet biztositunk benne a recepci6, a ruhatar és a biife
funkciok szamara is.

A tervek szerint az elcsarnok mégétt indulé galéria ,U* alakban élelné kéral a fedett
kiallitétérként funkcionalé jelenlegi udvar teriiletét. A terek egységes feltarasat a meglévd
valaszfalak, valamint a jelenleg eltakart, eifalazott ablakok parapetjeinek kibontasaval érjiik
el; a szintktidnbségeket olyan kis magassagu, nagy belés(i ,tereplépcsékkel” vesszik fel,
amelyek nem bontjak meg a terek egyuttes észlelésének éiményét.

Az udvar felett, az I. emeleti fuggéfolyosd szintjgn egy zéldteté kialakitasara tesziink
javaslatot.

A megoldas a kdvetkezo elénydkkel jar:

A noévényzettel telepitett teték — esztétikai és a pszichologiai hatasukon tul — jelentbs
mikrokérnyezet-formalé tulajdonsagokkal is rendelkeznek:

* A névenyzettel telepitett tetdk ,szivacsszeri felépitésuk miatt a csapadékvizet
visszatartjdk, elfolyasat késleltetik, ezéltal a csatornahaldzatot és a viztisztito
berendezéseket részben tehermentesitik. A tarolt nedvességet késébb és
fokozatosan adjak le, ezzel a levegd paratartalmat névelik.

» Klimaszabalyozé hatasuk részben a fdldréteg hétarold képessége, részben a
parologtatas és harmatképzédés altalérvényesil. Ezen folyamatok héenergiat
igényelnek, ill. szabaditanak fel, ezaltal a széls6 hémérséklet-értckeket és a
héingadozast csokkentik, kiegyenlitettebb klimat alakitanak ki.

* A ndvenyek a fotoszintézis soran széndioxidot hasznalnak fel és oxigént bocsatanak
ki. Egyes kutatok szerint 25 m?nyi levélfelilet nappal annyi oxigént termel,
amennyire egy embernek ugyanennyi idé alatt a lélegzéshez szitksége van.

» Névénytakaré esetén a tetd felett csékken a termikus levegd-cirkulacio, ezaltal joval
gyengébb a megllepedett por és egyéb szennyezédés mozgasa.

* A terméfdld réteg akusztikai szempontb6l hangelnyelé hatasd, jelentdsen csdkkenti
ezzel a kulsd kdrnyezet és az épiletek belsé tereinek zajterhelését.

A mikrokérnyezetformald hatdsokon tll, a névényzettel telepitett tettk egyik legfontosabb
tulajdonsaga a szerkezetvédelem. Mint 6kologiai védéréteg, nemcsak a mechanikai
sérillések ellen védi a tetdt és annak legérzékenyebb rétegét, a szigetelést, hanem véd az
egyre t6bb gondot okozé, fokozédé UV-sugarzastél is. Es igy jelentésen megndhet a
szigetelés élettartama. A kiegyensulyozott hémérsékletingadozas miatt a szerkezetek
hémozgasa is csokken.

A falak és felépitmények Kkoérnyezetét a novényzet tavoltartasa, a biztonsagosabb
vizelvezetés, valamint tlizvédelmi szempontbél legaldbb 50 cm széles kavicsréteg vagy
jardlap savval kell kialakitani. (A zéldtetét tartd szerkezetet a szerkezetekkel foglalkoza
statikai miileiras ismerteti.

A tervtarban fellelt archiv tervek tanusaga szerint az épiilet lemezalappal épult, igy az
egyUttdolgozas biztonsaga érdekében a zoldtetét tarté racsos szerkezetet nem alapozhatjuk
le 6nalldan, ezeket a tartékat az udvar hatarolé falaiba fogjuk be kb. 3,10-3,20 méterenként
az |. emeleti fliggdfolyosé alatti savban.)
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Az altalanosan kitliz6tt célok megvalésithatésagat, a funkcidk szétosztisat erdsen
befolyasolték a helyszin tényleges adottsagai, valamint a tulajdonviszonyok.

A részletes felmérések soran egyértelm(ivé valt, hogy a Bertalan Lajos utca felli traktus
fodemjeinek a tobbiétél eltérd szintviszonyai szinte athidalhatatlan akadalyokat képeznek a
traktusnak a féterekkel valé 6sszekapcsolasaban. A megoldast az jelentheti, ha ezekbe a
tobbnyire kis belmagasségu foldszinti terekbe olyan alarendeltebb funkciékat csoportositunk,
amelyek az OTEK szerint sem igényelik a nagyobb belmagassagokat. lly médon keriiltek
ebbe a savba a kdzdnség vizesbiokkjai, illetve kapott ugyanitt helyet a Galéridhoz tartozé
nagyméretl raktar.

Ugyancsak a Bertalan Lajos utcai traktusban kapott helyet a személyzeti bejard, valamint itt
kerilltek elhelyezésre a Galéria irodai is. Ezeket a helyiségeket az adottsagként
rendelkezésre allo galériaszinten helyeztik el, a meglévd fodémekhez igazodva. A
megkdzelitést a ma is meglévd 1épcsd savjaban, am ezen lépcsének az OTEK szerinti
atalakitdsaval biztositjuk.

Ugyanezen savban gondoskodtunk a pinceszint hasznositasarél is. A rendelkezésre allo
belmagassag, valamint a traktus utca feldli részén talalhaté ferde poroszsiiveg boltozatos
térrészek nem teszik lehetévé a pinceszint szabvanyos felosztasat két hasznalhaté szintre,
fgy a jelenlegi - nem szabvanyos, ideiglenesnek mindsithetd — fa-osztéfédém elbontasa utan
itt kap helyet egy feltlrél aimennyezettel lezart, a Galéria tizleti terveiben szerepld jogaterem.

Kilon foglalkoztunk a lakéhaz kapubejardjaval és lépcséhazaval. A kapualj jobb atszellézése
érdekében — a kapu fels6 részén meglévs, allandé szellézést biztositdo racson tilmenden — a
kapu két oldalan, a labazat magassagéaban egy-egy 150 mm atmérdjl, hajlitott
szelldzéesdvet épitlink be, a nyilaszarétok mellett a falba beftirva.

A lépcsbhazbél a pincébe valé lejutas a jelenlegi nagyon meredek lépcsdn nem lehetséges,
ezért megterveztik a lépcsé atalakitdsat, a szabvanyoknak megfeleld Iépcstkarokon lehet
majd lejutni. Az Uj lépcsbszerkezet megépitése a fodém kismérték(i atalakitasaval is jar.

Ugyancsak kiilén gondot forditottunk a hangszigetelésre, annak érdekében, hogy a foldszinti
létesitmény ne zavarja a felsébb szintek lakoit, Az udvarbeépités kiallitterme foldtt, az Gj
racsos tartés fédémszerkezetnél 20 mm-es, 1400 kg/m®-es Betonyp lemez beépitésével
noveljuk a fédém hangszigetelési értékét, de maga a termotalajos, ndvényzetes réteg is
fokozza a hangszigetelést. Az udvart U-alakban kdrillvevs galériarészeken hangszigetels
almennyezetet épitlink be.

Bartok Béla ut 32. akadélymentesités

Parkolas: a Bertalan Lajos utcai jarda mellett 1 db mozgassériilt parkold,a Bercsényi utca
elején kodzvetlendl a térhez kapcsolédva 2 db mozgassériilt parkold alakitando ki.

Mindharom parkolobdl a tér sétalé utcai szakaszanak gyalogos burkolatan, gépjarmu
forgalom keresztezése nélkil a galéria bejarata 50 m tavolsagon belil megkézelithets.

Bejarat: a bejarati kiiszob és az el6tér tervezett padloszintje +0,37, a bejarat elétti tervezett
térszint +0,20, (a jelenlegi padiészint +0,40, a meglevd jardaszint +0,18). Az elécsarnok
padloszintie 17 cm-rel lesz a jardaszint félott. Ennek athidalasa a tér burkolatanak cseréjekor
a bejarati ajto elbtti térburkolat elécsarnok szintre megemelésével |lehetséges. A bejarat
kliszob nelkdl épdl, a portal rendezésekor a nyilaszaré cserélésre kerlil. A bejarati ajtonyilas
szélessége 210 cm, amely kétszarny( ajtéval nyilik majd, a nyilészarny mérete 1,0 m. A
nyiloszarny megkilonbéztetd, figyelemfelkeltd jelolést kap. A portaltervek az egységes
megjelenes érdekében valamennyi (nyil és fix) nyilaszarot mélyen, a padldszint folotti 40
cm magassagtél (vegezett kialakitasban javasoljak.
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El6csarnok: csiszésgatlé hidegburkolattal tervezett, a recepcio — informacié — kassza -
muzeumi targy arusité hely a bejarati ajtéval szemben levé falsarokban a ruhatdr a Bertalan
Lajos utcai oldal végében keril elhelyezésre, mindkettd egy szakaszon a szokasosnal
alacsonyabb, kerekesszékbél is elérheté magassagl pulttal. A mozgassériiltek kdzlekedési
iranyait (a rAmpakhoz, lifthez vezets Gtvonalakat) a burkolatban eltérd szinii vezetésay jelzi.

Az elbcsarnok Bertalan Lajos utca — Bartok Béla utcai sarkaban talalkozd tér, pihendhelyek
kerllnek kialakitasra. Kévetelmény az elkészitendd épiletgépészeti-elektromos tervekkel
szemben a kaprdzds mentes vilagitas, a célteriiletek (pl. kassza, recepcid-informacio)
erésebb megvilagitasa, a pihenétér egyenletes fényereje. A jo tajékozédas érdekében
kelléen megvilagitott és jol lathaté magassagban elhelyezett informacios piktogramokra van
szlkség az elétér kildnb6zé funkcidjl részeinek és a kiallitdtermek megkdzelitésének
jelzesére. Ezen tdl hangos tajékoztaté rendszer kiépitése is a projekt része, ezt egyébként a
szinhazi mikddtetés is megkéveteli.

Mozgassériilt mosdé: az elécsarnokbdl nyilé mosdobiokkban keril elhelyezésre, 150x180
cm alapteriilettel, kifelé nyil6 ajtéval, a megkivant felszerelési targyakkal (kapaszkodé) és
szerelési magassagokkal (kerekesszékbél elérheté mosdokagyld, csapok). A megkézelits
folyosé szélessége 1,20 m.

A kiallitéterek elérhetésége: az elécsarnokbol nyilé 46 mz-es és az udvar lefedésével
keletkez6 1834 mz-es, szinieléadasokra is alkalmas kiallitotér tervezett padlészintie az
elécsarnokéval azonos: +0,37. (A jelenlegi padidszintek: a kisebb kiallitétér (ma lakas)
padlészintje +0,44, az udvaré +0,28). A burkolatvaltas soran a szintek elécsarnokkal azonos
magassagl 6sszehangoldsa megtdrténik, igy ezen helyiségek elétérbél megkozelitése nem
jelent majd problémat.

Az éplllet hatsé szarnyaban levé jelenlegi kiallitétér padloszintje azonban +1,17, ez 80 cm-re|
magasabb, mint a t6bbi kapcsolddd kiallité terlileté. Ezt a terv szerint az udvaron létrehozott,
a terem telies hosszaban végigfuté 5x16 cm fellépbvel kialakitandé l&épesé hidalja at,
melynek a kisebb kiallitterem melletti vége a babakocsisok szamara Iépcsb-rampa
kombinacioval készll. A mozgasseériltek részére a 3. jeli és a 4. jeld kiallitoterek kozott
mozgassérllt lépcsélift van betervezve. A rendelkezésre allo falnyilas szélessége 1,10 m,
biztositja a kerekesszék athaladasat.

A kiallitoterek megvilagitasara a muzeumi megvilagitasi kovetelmények szerint kiilén
vilagitastechnikai terv szerint készill. A terem bejarattal ellentétes végébe tervezett — a
jelenlegi kiallitéterem padlészintjével azonos (+117) magassagu - szinpad megvilagitasahoz
a vilagitastechnikat a tetét tarté elsé oszloppérra erésitett vilagitasi hidra szereit
reflektorokkal a nézdk mogott lehet megoldani, igy nem okoz szembe vakitd vilagitast. A
kidllitasokhoz nem szikséges, de a szinhazi hasznalat szukségessé teszi az elsotétités
idejére alacsonyan elhelyezett iranyfények és labvilagitas beépitését a termet hatérold két
hosszanti oldalfalba ill. padiéburkolatba és a Iépcsék fuggdleges fellletén. A terem
valamennyi vilagitastechnikai eszkézének folyamatos fényeré-valtoztatasi szabalyozassal
kell rendelkeznie.

Az egyes kiallitd helyiségek kozébtt fixen beépitett nyilaszarok nem keriiltek betervezésre,
sziikseg esetén a termek egymastdl a kézds falak falpilléreinek szemolddkére szerelt és a
falpillerek egymas felé esé oldalan bemélyitetten elhelyezett figgéleges sinben vezetett
vastag vaszon rolékkal lehetséges. Ezek haszndlaton kiviil a nyilasok tetején, 2,3 m fol6tt
helyezkednek el, ezaltal a latogaték/kdzonség szabad mozgasat nem akadalyozzak, de
alkalmasak az egyes terek egyidejl, kildnbdzé funkciéra hasznalatahoz szlkséges
terelvalasztasra vagy elsotétitésre.

Biztonsagi/vész jeizék: a vészjelzéket (tlizjelzét) hang- és villogé fényjelzéssel egyarant et
kell latni. A vészjelzék elhelyezése valamennyi helyiségben (mosdoban is) kételez6.

Vészkijarat: a galéridnak normal (zemben is tobb bejérata van, a tér feldli
k6zénségkijaraton kiviil a dolgozék és a szinészek/miivészek szamara szolgal a Bertalan
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Lajos utca felSli (egykori) Express irodai bejarat. Az irodai folyosd a mosdo elétti kézlekeddn
keresztlil kapcsolodik az elétérhez, igy — korlatozott kapacitasa — vészkijaratként figyelembe
vehetd. A kulturdlis létesitmény az atalakitas soran fiiggetlenné valik a lakohaz
kapubejaratatol és kapualjatol, de a lefedett udvaron kialakithatd nagyterembdl — normal
esetben lezart — vészkijarati ajtéval tovabbra is kapcsolédhat a kapualjhoz.
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613
BARTOK BELA UT 32. teriiletkimutatis

Jelenlegi funkciéd: ,B 32 Galéria“, valamint Gres helyiségek az Onkormanyzat tulajdonaban
Jelenlegi alapteriilet:

pince: 202,20 m?

foldszint: 587,80 m” + 183,90 m? udvar

galériaszint: 191,00 m?

OSSZESEN: 1.164,90 m?

3.4.2.2 Gomba kozosségi tér létrehozasa

A fejezet eredetileg a Helytorténeti Mizeum mint kézdsségi funkcié létrehozasarél szolt. A
projektelem azonban kikerdilt a tevékenységek kozil mint 6nallé projektelem, és a Bartok 32
funkciobbvitd atalakitasa projektelem részét képezi.

Helyére a Gomba kézdsségi terének funkcioboévitd kialakitasa kerdl.
A projekt trgya a Gomba tobbfunkciés rehabiliticidja az alabbiak szerint:

1. KozOsségi funkcidként: turisztikai, mUvel6dési, gazdasagfejlesztési, tajékoztatéd
bazis, mely lehetéséget nydjt az &nkormanyzatnak mint kézdsségnek Gnmaga
megismertetéséhez, ahol a céllal vagy a koézlekedési elhelyezkedésbél eredden
erkezé érdekldd6k rovidebb-hosszabb tarlatokat, eldadasokat, ismertetket
tekinthetnek meg. Ebben a funkcionalis kérben valésul meg egy térszin alatti studié
eldadotér, mely alkalmas lesz a varosban egyedulallé Un. laterna magica eléadasok
befogadaséra, egyéb hangulatos stadiérendezvények megtartasara.

2. Gazdasagi funkcioként: egy igényes vendéglaté egység keriil kialakitasra, mely a
napi tevékenysége mellett alkaimassa valik arra, hogy akar a kdzdsségi informacids
térben, akar a fold alatti studiészinhazban tartandé rendezvények kiszolgal6 partnere
legyen. A vendéglatd egység attraktivitasanak novelése érdekében tervezett egy
vetitérendszer kiépitése, melyen folyamatosan a keriilettel kapcsolatos népszerisitd
dokumentum rovidfilmek jatszhaték le a koézénség szdrakoztatdsara és
ismeretanyaganak bdvitésére. Ez az emitett tébb egységgel egyiittesen mikodtetve
esetenként nagyobb szabasl rendezvények megtartadsara alkalmas. Gazdasagi

= sy

funkcidjat jellegébdl adédéan folyamatosan megtartja.

3. Koztertleti funkcioként: a sajatos gy(rii alaprajzii épulet belsé udvara, valamint
kozvetlen kérnyezete, az épiiletcikkelyek kdzotti atjard hangulatos kézteriiletté
alakithaté.
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3.4.2.4 Kulturalis kereskedelmi célu iizlethelyiségek kialakitasa

Az akcidterlleten a korabbiakban bemutatottak alapjan lathato, hogy a magan és
onkormanyzati tulajdoni aranyok az tzlethelyiségek tekintetében jelenleg hozzavetélegesen
2/3 - 1/3. Az énkormanyzati tulajdon( iizleti céld ingatlanok igy kiléndsen fontos szerepet
jatszhatnak majd a KVK akciéteriilet arculatvaltasaban.

Jelen projekt keretében, onkorméanyzati tulajdonu bérlemény - a KVK szemléletének
megfeleld - kulturdlis kereskedelmi funkciévaltasanak megvalésitasat kivanjuk elékésziteni
atalakito beruhdzéssal. Az ingatlanok bérldi a projekt megvaldsitasat kovetéen az
onkormanyzat hatalyos nemlakas céld helyiségekre vonatkozo palyaztatasi eljaras keretében
kerllnek kivalasztasra. A 3.2.1 pontban bemutatott szabalyozas preferencia-kereteinek
megfeleléen a kialakitott helyiségek kiemelten preferalt, illetve preferalt kategériaban
kerlinek palyaztatasra, biztositva ezzel a betelepillé vallalkozasok Kkulturalis kereskedelmi
funkcidban valé mikédését.

3.4.2.4.1 Gomba kulturélis kereskedelmi cél( rehabilitacidja
HRSZ4445/1,

Kavehazi asztallapokba épitett monitorok kézponti szerverrél lehivhatd adatokkal varjak az Uj
tipusu internetkévézoba betérni kivand vendégeket. Vetitévaszon, melyen korabeli, archiv
dokumentumfilmek, kurioziasok, érdekességek futnak folyamatosan a varosrész
torténetebdl. A kavézé igazi talalkozohely lesz a tér forgalomhalézatban elfoglalt szerepének
megfeleléen.
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3.4.2.7 Varosfejlesztési célok megvaldsulasat elésegito programok, varosmarketing
tevékenység

Ahhoz, hogy a dél-budai térség varosszerkezeti szempontbdl e kiemelt szakasza a helyszin
célzott [dtogatottsagat noveld Uj funkciokkal béviljen, és hogy létrejéhessen Budapest Gj
tematikus f6utcaja, mely kulturalis, szolgaltaté és vendéglatd funkciokat fogad be, dsszetett
varosfejlesztést tamogaté kommunikacios koncepcié kidolgozasa szikséges.
A terség atalakuldsa nem egyedi projektek egymasra épiilésével, hanem egy rendszerében
atgondolt nagyprojekttel indithaté el. A projekt kdzponti eleme, hogy testet, arcot,
egyediséget adjon ezen kulturdlis szempontbdl meghatarozé varosrésznek, annak
érdekében, hogy a terlilet hasznaloi, élvez8i szamara megszemélyesithets, kénnyen
azonosithatd legyen. Attraktivva, kénnyen identifikalhatéva tegye e keriletrészt, a meglévéd
potencialok (kulturdlis mili6, épitészeti karakterek, kérnyezeti elemek, stb.) egységes,
attekintheté rendszerré 6tvdzésével, hiszen a kultdrara, hagyoményokra, idegenforgalmi
latvanyossagokra, és a kozterek rendszerére alapozott egyedi kinalati struktdra
megteremiésével érheti el a terlilet Kulturalis Varoskézpont szerepét, pozicidjat.
A program megvalésitasanak alapvetd feltétele az nkormanyzati és varosi civil szervezetek
egyattmikodéese, valamint hatékony partneri viszony kialakitasa a varosi és kormanyzati
dontéshozok és a projekt megvalositasaért felelés operativ menedzsment kézétt. Mindezen
tényezOk miatt kiemelt figyelmet kell forditani a széleskdr(i, hatékony tajékoztatasra, az
érintettek tdAmogatasanak megszerzésére. A projektek megvaldsitasanak meggyorsitasahoz,
a zokkenbmentes realizalashoz hatékony varosmarketing tevékenység megszervezése
elengedhetetlen. Ennek keretében a varosnak aktiv varosmarketing programot kell folytatnia:
* Kiemelten fokuszdlva a KVK akcidterliletre tovabb kell mikédtetni a KVK
kommunikacios és menedzsment munkacsoportot, a tarsadalmi hitelesités
tamogatasara a Tarsadaimi Erték Testiiletet.

» Kozzé kell tennie - a varos honlapjan és/vagy egyéb szakmai (gazdasagi kamarak,
ingatlan be fektetdk) honlapokon a fejlesztési lehetdségeket, az azokon elérhetd
lehetséges kapacitasokat, a beépités szabalyait/feltételeit, a teriilettel kapcsolatos
kérnyezeti  korlatokat/feltételeket, hogy a tokebefektettk a IlehetSségekréi
informaciéhoz jussanak.

* Az onkormanyzat egy varosrész népszerisitd kiadvany és az ahhoz kapcsoladod
mobiltelefon-alkalmazas ésszedllitdsaval teszi elérhetévé az itt lakdk és a turistak
szamara a keriilet nevezetességeit papir alapon és miiholdas kapcsolattal egyarant.

» A festészet napja kapcsan nagyszabasd, kulturélis rendezvénysorozat biztositja a
projekt és eredménye széles kérli megismerését.
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3.4.2.7.5 A tdjékoztatas soran hasznalt publikaciés eszkézok

Eszkoz

Hasznalata

Igen

Nem

Célérték
(db)

A" tipusu hirdetétabla

X

1

.B" tipus hirdetétabla

Tajékoztatasi tabla ,C" tipus

Emlékeztetd tabla ,D" tipus

Nyomtatott sajté (cikkek, interjuk)

Televizidé

Radié

internet (banner)

XX X X

Nyitérendezvény

Zard rendezvény

Lakossagi férum

Sajtonyilvanos események

[ % J [PUN Y S

Sajtokdzlemény

Szérélap, vagy egyéb nyomdai kiadvany

XXX X X (X

10000

PR film

Onallé internetes honlap

Z3ld szam, informacios kdzpont
(tgyfélszolgalat)

DM levélkampany

616

Telemarketing

Kézvéleménykutatas

Reklamtargy

XXX X | X

A sajtdbmegjelenések Gsszegylijtése és
elemzése

Fotodokumentacio készitése
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5.3.8 Akadalymentesités
A projektelemek akadalymentesitési programja az alabbi tevékenységeket érinti:

» Kozterek, szabadtéri kozosségi terek felljitasa, bévitése, kialakitasa
projekitevekenység: Gardonyi szobor és kérnyéke, Gomba kdzteriileti rehabilitacidja

* A kulturdlis kézpont, kézmiivelédési intézmény belsé atalakitasa, bovitése keretén
belilli projektelem: B32 Galéria

* Muzedlis intézmény, kiallité terem éplletének felljitasa, korszeriisitése: Bercsényi
utca 10. Helytorténeti mizeum kialakitidsa a B32 Galérian belil

5.3.9 Energiahatékonysagi korszerisitések

Kézterek, szabadtéri kozdsségi terek felUjitasa, bévitése, kialakitasa projekttevékenységen
belll ket tevékenység felvételére keriilt sor, a Gardonyi szobor és kédmyéke, valamint a
Gomba kézteriiletének atalakitdsa. E tevékenységek fontos részét képezi az
energiatakarékos kdzvilagitds megteremtése.

5.4 Maganszféra altal megvalésitani kivant projektek a kdzszféra fejlesztései
nyoman

A Kulturalis Varoskozpont projekt palyazati elemeihez kapcsolodo tovabbi fejlesztési elemek
nagyrészt befektetok és maganizlet tulajdonosok altal keriilnek megvalositasra - hiszen a
projekt nemcsak kozosségi épiletek kialakitdsat, hanem a kulturalis kereskedelem,
vendéglatas és idegenforgalom fejlesztését is célozza. Ennek készénhetden a tulajdonosok
a kulturalis varoskézpont esetében aktiv résztvevoi és alakitéi a terveknek és a realizaldsnak
is. Ezért kiemelten fontos volt egyetértésiik és részvételitk megszerzése.

A Gardonyi tér terve, azon belll a Hadik Kavéhaz éplletének, teraszdnak kialakitasa a
leendd Ozemeltetdvel, mint befektetével egyeztetésre kerillt és kéicsonos befolyasra alakult.
Az 6nkormanyzati tulajdon( kdvéhazat a befektetd sajat tékebél alakitja at, maijd a felljitas
kéltséget bérleti dijként ,lelakja”. Ezért fontos, hogy a kerlleti érdekek - irodalmi kavéhaz
funkcié, Karinthy emlékhely, tradicionalis karakter - és a vallalkozé zleti érdekei -
jovedelmezbség ~ szinkronba keriiltek olyannyira, hogy az épiilet foldszintién lehetséges
tovabbi - nem 6nkormanyzati tulajdonban levé Uzlethelyiségre javasolt - vendéglatasi
fejlesztést is ugyanaz a vallalkozé tervezi megvalésitani.

A tarsashazi homlokzatok felljitasanak finanszirozasaval kapcsolatos |lakossagi
egyezitetések az érintett tarsashazak lakokozdsségeire terjed ki, ezen beliil elsdsorban a
homlokzat feldjitisok koltségeinek énkormanyzat és lakok kozotti megoszlasaval, az
éplletek felujitdsaval, az udvarhaszndlat és rendezés koltségeinek megosztasaval
foglalkozik. Altaldnos szabaly nem alakult ki, a lakékézésségekkel egyedileg torténnek az
egyeztetések és a teljes koltségigény valamint a tarsashazi énerd fuggvényében egyedileg
kerdl megallapitasra az Snkormanyzati tamogatas 6sszege.

Az énkorményzati - bizottsagi - egyeztetések a kulturdlis varoskdzpont akciéterlleti terveivel
kapcsolatban mind a Kulturalis Bizottsag, mind a Vagyongazdalkodasi Bizottsag elétt
megvitatasra kerlltek. Vagyongazdélkodasi terv késziilt a Kulturalis Varoskdzponttal érintett
terlleteken levé dnkormanyzati tulajdony Uzletek - terv szerinti célra torténd - eladasaval, a
kulcspozicioban levd és az atalakuldshoz vagy késébbi k6zdsségi hasznalathoz szilkséges
Uzletek Onkormanyzati tulajdonban tartdsaval, a terv megvaldsitasahoz elengedhetetlen
onkormanyzati tulajdonszerzéssel (vasarlassal) kapcsolatosan.

Az akcidterileti nemlakas célu Uzlethelyiségek megjelenését és az énkormanyzati tulajdond
bérlemenyek bérleti feltételeit szabalyozé 2009 szeptemberében testilleti hatdrozattal
elfogadott rendeleti szabalyozas eléirja az iizlethelyiségek homlokzati és portalszinti

32



621

megjelenésének megujitdsat, mely beruhazasok a tulajdonosok, illetve a helyiségek
béridinek kdltségviselésével valosulnak meg.

5.4.1 7. tablazat: Maganszféra altal megvalésitani kivant projektek a kozszféra
fejlesztései nyoman

Projekt |  Tartaima | Helyszine [ Projektgazda | Elékészitettséq Megvalésitdss |
kezdete vége
Hadik A torténelmi Barték B. 36 Hadik ép. eng. tervek, 2007. 2010.
Kavéhaz hagyemanyokkal Kavéhaz Kit. | mikodési
rendelkezd engedély
kavéhaz teljes kiadasa
belsé atalakitasa folyamatban
és feljitdsa, a
kézel 400
négyzetméteres
féldszinti
Uzlethelység
teljes terlilete a
vendéglatast
szolgalja majd,
oft étterem,
kavéhaz és
egy sushi bar is
varja a
latogatékat. A
korszeri konyha
a pincében
kapna helyet. A
kavéhazhoz
tartozik az a
terasz, amely a
mostani kis
névtelen utca
lezérasaval és
atépitésével jon
Iétre.
Tarsashazi | Az akcioterilet Bartok Bela ut | Tarsashazak | Szindinamikai 2010 2012
homlokzat- | éplletallomanya | érintett \ terv és
feldjitasok | nak homlokzat- szakasza lakékozbssé | homlokzat-
feldjitasa gek felujitasi terv
egységes
szemléleti
kialakitdsa az
egész
akcidteriiletre
vonatkozéan
folyamatban van
Uzlethelyis | Az akciéteriilet Barték Béla Gt | Onkormanyz | Az épiiletek 2010 2012
égek onkormanyzati és Bercsényi | ali homlokzat-
portalszint | tulajdonu u. érintett helyiségek felgjitasi
V] izlethelyiségeine | szakasza bérlbi terveivel egy
megjelené | k portalcseréje, idében
sének megdjitasa késziilnek el a
javitasa portdl-tervek is
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5.7 Kockazatok elemzése

A kévetkezdkben bemutatasra keriiinek a projekttel kapcsolatosan felmertl altaldnos és
egyes projektelemekre vonatkozo kockazatok:

Gardonyi szobor kortili tér:
A tér melletti funkciok nem fejtik ki eléggé vonzé hatasukat, mivel minden csak
épuleten belll rejtve” zajlik, a benti funkcid nem tud kivonulni® a térre,

A megval6sitas a vartnal kisebb pozitiv tarsadalmi hatast gyakorol, mert kevesebb
latogatét vonz a terdilet.

A Bartok 32-ben nem a teljes féldszint alakul &t kézésségi célra
Az Uzlethelyiségek egyikében miikddd bérld a szerzédés felmondas hataridejére vald
tekintet nélkiil nem adja at a bérleményt, az erre vonatkozé peres eljaras elhizédik,

A szabadtéri és épliletbeli funkcidk dsszekapcsolasa ellehetetleniil,

Gomba kivitelezése nem megfelelé temben zajlik
.A BKYV villamos traf¢ jelenleg része a Gombanak, azt el kell onnan tavolitani
Fokozott miiemléki védelem miatt az engedélyezési eljaras késlekedése

A Hadik kavéhaz fildszinti funkciovaltasai nem valésulnak meg:
Nem lehet megnyitni a teljes tér fel6li féldszintet a Gardonyi szobor kérili térre,
Féloldalassa valik a terasz, kihasznalatlanul maradnak a tér hasznositasi lehetdségei,

Nem lesz indokolt a pergoldk kialakitasa, ennek elmaradasaval kevesebb lesz a zéld,
nem valosul meg a mikroklimat alakité hatas,

Az ott marado, de oda nem illé funkci6k gyalogosforgalma zavaré lehet a kavéhazi
terasz szamara,

Lassu és nem kell szinvonall lesz az Gzletek profilvaltasa:
Csdkken az érdeklédés az izlethelyiségek irant,

Nem a kulturalis kereskedelem fog teret hoditani,

Csokken a vasarlészam és ezaltal a teriileti bevétel,

Nem nd megfelelé mértékben és szinvonalon a vendéglatas,

Megmaradnak az ide nem illé profill tzletek, folytatodik a leromlas, presztizsvesztés

6.1 A palyazat f6 pénziigyi mutatészamai

A tervezett fejlesztések Gsszkdltsége: 720 546 182 Ft
Az igényelt tamogatasi 6sszeg: 564 068 773: Ft
A palyazat tAmogatasi intenzitasa: 78,28%

Fébb tamogathaté tevékenységcsoportok kéltsége, tAmogatasa, tamogatasi intenzitasa
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Megnevezés Elszamolhato Tamogatas Tamogatasi
kéltség intenzitas

Projektelékészités 119 553 989 97 796 297 0.82
Ebbdl: mgatlan és vagyonértékl jog 69 554 000 59 120 900 0.85
megszerzése

Projektmenedzsment kéltségei 28 750 000 24 437 500 0.85
Szolgaltatasok 69 599 130 57 941 109 0.83
Epités, feltjitas, bévités 426 134 313 318 861 429 -
Ebbdl: Kozterulet-fejlesztés, -feldjitas 67 917 000 57 729 450 0.85
Ebbél :Kézmij, kdzvilagitas-kiépités, - 6 750 000 5737 500

felGjitas 0.85
Eszkdzbeszerzés 76 508 750 65 032 438 0.85
Osszesen 720 546 182 | 564 068 773
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7.1.1 A projektet timogaté szervezeti egységek az Onkormanyzati hivatalon belil,
illetve az 6nkormanyzati tulajdoni szervezetek kérében

A Projekt megvaldsitasat a Polgarmesteri Hivatal kijelolt szervezeti egységeibdl alakitott a
projekt csoport végzi.
A projekt csoport tagjai:

» Projekt vezet6: Dr. Riméczi Imre, kabinetvezetd helyettes, a projekt 6sszefogdja,
szakmai irdnyitéja, feladata a Hivatal szervezeti egységei kozotti koordinacio
létrehozasan tul a polgarmesteri vezetés szamara térténé déntés-elokészités;
tavolléte esetén helyettesiti a Szakmai vezetét:;

» Szakmai vezetd: Dr. Téglasi Laszld, igazgato, Jegyzdi igazgatésag — az operativ
irAnyitast végzi

» Szakmai referens: Edelényi Szilvia — feladata a projekt szintu kulturalis programok,
rendezvények el6készitése, szervezése.

» Szakmai referens: Milassin Levente ~ kommunikacids vezetd, a nyilvanossag és
varosmarketing felligyeletéért felel;

* Peénzigyi referens: Molnar Szilvia — feladata a Projekt pénzigyi lebonyolitasaval
kapcsolatos operativ feladatok ellatasa.

7.1.2 Varosfejlesztd tarsasag bemutatasa

A Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft. 2003.december 1-jén alakult, 10 MFt-o0s torzstbkével,
Ujbuda Onkormanyzatanak 100%-o0s tulajdonakeént.

A Keépviseld testllet 2009. decemberi Ulésén déntstt Zsombolyai Kft. Varosfejlesztd
Tarsasag rangra emelésérdl, igy felruhazta a szlkséges projekt menedzsment
jogositvanyokkal. .

Feladata Ujbuda Onkormanyzatanak Polgarmesteri Hivatalahoz szikséges
eépuletegyuttes felljitasa, annak finanszirozasa volt. A cég merlegfédsszege jelenleg
1,6 Mrd forint, jegyzett tékéje 166 MFt, éves arbevétele megkézeliti az 500 MFt-ot. A
100%-0s Onkormdnyzati tulajdonbdl adédéan a cégben térténd stratégiai dontések
meghozataldhoz az Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi Bizottsaganak illetve Képviseld-
testliletének dontése sziikséges.

A projekt megvalositasban részt vevok szama: 3 f6é

Projektmenedzser: lhasz Tibor

Képzettség: okl. épitémérndk, telepiilésiizemeltetd szakmeérnsk

Szervezet: Zsombolyai Kft.

Tervezett heti munkaidé raforditas: 15 ora,

Szakmai tapasztalat: a projektvezeté kézel 20 esztendét toltott az Gnkormanyzati gazdasagi
szektorban. A projekthez kapcsolédd szakmai tapasztalatat az aldbbi projektek
megvalositasaban szerezte: a Rackevei varosi bolcséde (300 MFt) Rackeve belteriileti
csapadékvizelvezetés (190 MFt), idések nappali ellatasa (60 MFt).

Az alabbi pozitiv elbiralasban részesild projektek elékészitésében vett részt: Rackeve
funkciobdvité  varosrehabilitacié (860 MFt),  Réackevei Polgarmesteri  Hivatal
akadalymentesitése (40MFt).

Pénzlgyi munkatars: Balint Orsolya
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Képzettség: okieveles kézgazdasz

Szakmai tapasztalat: a kilsé szakértéként megbizott munkatars 4 éves vezetdi szakmai
tapasztalattal rendelkezik unids pdlyazatok irasa és menedzsmentje terén.

Tervezett munkaraforditas: havi 50-80 éra

Miszaki munkatars: Borbiré Zoltan
Kepzettség: mlszaki technikus

7.2 Uzemeltetés, miikddtetés

7.2.1.2 Gomba funkciébdvits feldjitasa

A projekt targya a Méricz Zsigmond kértéri Gomba épiiletében tdbb funkciés kbzdsségi tér,
gazdasagélenkité kultirkereskedelmi egység és meguijitott kézterllet kialakitasa

Ennek érdekében:

» amilemlék épilet foldszintjén kialakitasra kerill — a helyszini, miemléki adottsagok
szem eltt tartasaval — egy informaciés tér, melyben turisztikai, kulturalis, mivészeti,
sport-, valamint gazdasagi témakban az érdekl8dék megfeleld tajékoztatast
kaphatnak a keriiletben fellelheté folyamatokrdl, lehetéségekrdl;

a gazdasagfejlesztési informaciés centrum szervesen kapcsolédik a projekt

varosmarketing soft eleméhez;

» szintén a féldszinten keril kialakitasra a Scient Caffé, mely a gazdasagfejlesztési
funkciét valositia meg;

* a Gomba harmadik féldszinti épiiletcikkelyében kulturalis-kereskedelmi  céld
egységet terveziink, mely egyben alkalmas a stadiébeszélgetések, iré-olvaso
taladlkozok megrendezésére is;

* a Gomba pincéjében elbadotér épill, melynek f& eleme a Laterna Magica, egy olyan
szinhazi miifaj, melye a szinhaz, a film és a képzémiivészet dtvézetébs| egy uj,
rendkivil izgalmas latvanyossagot teremt a latogaté szamara (kis Uzemeltetési
koltségl, 3-4 szereplés, kellék- és diszletigény nélkili heti valtasban térténé
eldadasokat jelent); befogadd képessége egy turistabusz utasainak szamahoz
igazodik (kb. 40 f6);

* szintén a pincében helyezkednek majd el a féldszinti létesitmények raktérai, szocidlis
helyiségei;

* a Gomba kérgydrijének belsé teriilete kéztertletként fog funkcionélni, azaz barki altal
szabadon hasznalhatd, igényes, a méreteihez igazoddan meghitt kialakitassal, ami
szinten alkalmas arra, hogy az egyébként is kiemelt forgalmi csomopont valos
talalkozasi pontja legyen;

* a Gombahoz rendelt funkciék egy nagyobb Iéptékii kézosségi rendezvény keretében,
pl. Gnnepek, fesztivalok stb. egymast segithetik, egymasra épulhetnek.

8 A létrehozandé funkcidk
8.2 Gomba
A mikddtetésrél az 6nkormanyzat sajat maga vagy intézményei Gtjan gondoskodik. A

ScientCaffé hasznositdsa bérbeadés utjan valésul meg olyan feltételrendszerben, hogy az
izemeltetd tevékenysége a projekt célkitlizéseivel 8sszhangban legyen.
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10.2 Tervezett szervezeti keretek

A Gomba kulturdlis-informaciés kodzdsségi tér és a Laterna Magica kozds lizemeltetésben
fog mikoddni az énkormanyzat kulturdlis intézményrendszeréhez kapcsolédva, ezaltal a
kdzponti kéltségek csdkkenthetbk. A helyszini alkalmazotti struktira a kévetkezé:

o kodzdsséqi tér: 3 munkaallomason 3 f6 diszpécser,

o Laterna Magica: 1 fé6 gondnok, 1 6 technikai személyzet,
e internetkavézé: 2 alkalmazott

o 16 takarité

¢ szinhazi eléadasok: mlivészeti stab szerzédés szerint

10.3 Tervezett latogatészam

Az infopont esetében napi 30-40 {8, a szinhazi eldadasoknal heti 100 5t tervezink. Eves

szinten a becsdlt forgalom 15000 fé.

10.4 Tervezett bevételi elemek

Szinhazi eléadasok jegyarai: 3000 Ft/6

Gazdasagi funkcio bérleti dija: 100.000 Ft/m%/év

10.5 Uzemeltetési, karbantartasi, potiasi kéltsegek

2013 2014 2015 2016 2017
1. Uzemeltetési 72.450.000 75.428.000 79.060.000 83.019.000 87.605.000
koltségek
11 18.000.000 18.800.000 19.800.000 21.000.000 22.400.000
Valtozokdaltségek
1.1.1 Igénybe 3.000.000 3.200.000 3.500.000 3.900.000 4,400,000
vett
szolgaltatasok
1.1.2 Dologi 15.000.000 15.600.000 16.300.000 17.100.000 18.000.000
koltségek
1.2 Allandé 54.450.000 56.628.000 59.260.000 62.019.000 65.205.000
koltségek
1.2.1 Munkabeér 35.000.000 36.400.000 38.000.000 39.700.000 41.500.000
kéltsége
1.2.2 9.450.000 9.828.000 10.260.000 10.719.000 11.205.000
Munkavallalot
terheld jarulékok
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1.2.3 Rezsi
jellegd kéltségek

10.000.00C

10.400.000

11.000.000

11.600.000

12.500.000

2. Karbantartasi
kéltségek

370.000

380.000

410.000

440.000

480.000

2.1 Valtoz6
koltségek

70.000

80.000

90.000

100.000

120.000

2.2 Aliando
koltségek

300.000

310.000

320.000

340.000

360.000

3. Potlasi
koltségek

0 600.000

5.600.000

5.800.000

6.000.000

Osszesen

72.820.000

76.418.000

85.070.000

89.258.000

94.085.000

Bevételek becslése

2013

2014

2015

2016

2017

1. F6 tevékenységbdl
szarmazd bevételek

7.000.000

15.600.000

16.000.000

16.000.000

16.000.000

1.1 Belépéjegyek

7.000.000

15.600.000

16.000.000

16.000.000

16.000.000

1.2 Tarlatvezetes

1.3 El6adasok

2. Kiegészitd
tevékenységbdl szarmazé
bevételek

10.000.000

22.100.000

23.000.000

24.000.000

25.000.000

2.1 Egyéb szolgaltatasok
{csaladfakutatas,
fotdbnyomtatas, sth.)

2.2 Iskolai
csoportfoglalkozdsok

2.3 Ajandéktargyak
értékesitése

2.4 Helyiség bérbeadas

10.000.000

22.100.000

23.000.000

24.000.000

25.000.000

2.5 Rendezvények belépdi

3. Egyéb bevételek

12 Kulturalis kereskedelmi céld iizlethelyiségek

12 Kulturdlis kereskedelmi célu Uzlethelyiségek

12.1 Az Onkormanyzat bérbeadasbdl szarmazé bevételei

A projekt keretében felljitott, Atalakitott Ozlethelyiségeket az Onkormanyzat a szokasos
palyaztatési eljards keretében, az Onkorméanyzat hatalyos, helyiségek bérbeadasanak
feltételeit szabalyozd rendeletben meghatarozott kiemelten preferalt®, illetve ,preferalt”
funkcidk (Lasd: 4.4.1 fejezet) megvalositasra kivanja palyaztatni.

A Méricz Zsigmond koértéri Gombaban kialakitasra ker(il6, illetve Bartok Béla u. 29, illetve
Bercsényi u. 7 szam alatti ingatlanok bérbeadasdbdl szarmazé tervezett bevételek a

kovetkezoek.

Preferalt funkcio esetén (Ft/év)
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Teriilet 2013 2014 2015 2016 2017
Méricz  Zsigmond 221 m? | 10.000.000 | 22.100.000 | 23.000.000 | 24.000.000 | 25.000.000
kértéri Gomba
RIS 2 22 400m? | 24.000.000 | 24.000.000 | 25.000.000 | 26.000.000 | 27.000.000
Bercsényiu. 7 2

20m? | 2000000 | 2000000 2.100.000 | 2.200.000 | 2.300.000

et 641 m? | 36.000.000 | 48.100.000 | 50.100.000 | 52.000.000 | 54.300.000
Kiemelten preferalt funkcio esetén (Ft/év)

Teriilet 2013 2014 2015 2016 2017
Méricz  Zsigmond 221m? | 8.000000 | 17.680.000 | 18.400.000 | 19.200.000 | 20.000.000
kortéri Gomba
B 400m? | 19.200.000 | 19.200.000 | 20.000.000 | 20.800.000 | 21.600.000
Bercsenyl u. 7 20m® | 1.600.000 | 1.600.000 | 1.680.000  1.760.000 | 1.840.000
O 641 m? | 28.800.000 | 38.480.000 | 30.800.000 | 41.760.000 | 43.480.000

A bérbe adott helyiségek fenntartasanak, mikddtetésének kéltségeit a bérldk viselik, a
projektgazda Onkormanyzat szaméara ezen koliségek tébbletterhet nem jelentenek.

13 5. tablazat: ROP altal tamogatott tevékenységek bemutatasa

2.

Tevekenység neve

B32 Galéria terulet- és funkciobdvité
atalakitasa

Tevekenység gazdaja

Zsombolyai Kit.

Tevékenység helyszine

Bp. XI. ker., Bartok Béla u. 32.

A tevékenység helyszinének tulajdoni
viszonyai

A B32 Galéria jelenlegi teriilete az
dnkormanyzat tulajdona, a fejlesztéssel
érintett tovabbi ingatlanokat tekintve a
helyiségek dbnté része szintén
onkormanyzati tulajdond. A B32 Galéria
kulturalis kbzpont, kdzmivelédési intézmény
épiletének kilsé feltjitasa, belsd atalakltasa,
bévitese projekitevékenyseghez az
Onkormanyzat megvasarolta a Bartok Béla ut
32. Tarsashaz lakohaz udvarat, illetve az
udvarrdl nyilé magantulajdont lakasokat.
Mindkét fenti esetben a kézbeszerzési eljaras
lefolytatasra keriilt, az adasvételi
szerzédések megkdtése megtdriént.

lleszkedés a tamogathatd tevékenységekhez

2.) Kozdsseégi funkcio fejlesztése (ERFA):
Cél: A helyi identitast, kozosségformalast
ertsitd terek, létesitmények fejlesztése:
Muzedlis intézmeny, kiallitd terem épliletének
kilsd feltjitasa és belsd atalakitasa

C.1.3 Onélléban nem tamogathats, kételezéen
megvaldsitandd tevékenységek:

Akadélymentesités
Tevékenység besorolasa funkcié szerint Kdzosségi funkcio fejlesztése
ERFA vagy ESZA tipust tevékenység ERFA

Tevékenység célja

A projekt kOzponti eleme a Bartdk Béla 0t 32.
sz, éplilet fildszintjének kizdsségi céld
atalakitasa.

Az éplilet hatsd szarnyaban a belsé udvarrél
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nyiléan évek 6ta miikddik a XI. Kerleti
Onkormanyzat "Bartdk 32" galérigja. A
kozdsségi célu fejlesztés a galéria
bévitésére, funkcidinak szélesitésére, a
befogadé kapacitas jelentds mértéki
ndvelésére iranyul. A galéria profilbdvitése, a
nagytermek kdz- és maganeseményekre (pl.
eskuvd, szalagavato bal, innepségek, stb.)
bérbe adhatdsaga, a szinhazi eléadasok
bevétele és a mizeumi belépddljak
biztositjak a létesitmény hossza tavd
fenntarthatésagat, gazdasagos
Uzemeltethetdségét.

A térrendezés, a haz elétti forgalom
megszintetése és az utca sétald ulcava
alakitasa lehetdvé teszi, hogy egyes
kulturalis események ne csak a galéria falain
beliil keriiljenek megrendezésre, hanem
"kikdItdzzenek" a kdzterilletre, a haz elbtti
térre.

Megvalosulast mérd indikator

A B32 Galéria bovitett és felgjitott terlete
(m2)

Tevékenység szakmai leirasa

A projekt kdzponti eleme a Barték Béla ut 32.
sz. épillet foldszintjének kdzbsségi céll
atalakitasa.

Az éplilet hatso szarnyaban a belsé udvarrol
nyildan evek ota mikodik a XI. Kerileti
Onkormanyzat "Bartdk 32" nevii galériaja. A
kozOsségi célu fejlesztés a galéria
bévitésére, funkcidinak szélesiiésére, a
befogadd kapacitas jelentts mértéki
ndvelésére iranyul.

A tervek szerint

» A jelenlegi udvarrdl nyil6 bejarat helyett
- a terileti bévitéssel - j, kbzvetlen a
Gardonyi szobor koriili térrél,
sétaloutcardl nyild bejaratot kapna,

e A kiallltotér jelentdsen megndvekedne:
97,8 m2-r6l 346 m2-re,

e A tarsashaz udvara lefedésre keriiine,
az igy kialakithaté 183 m2-es nagyterem
szlnhazi elbadasok befogadasara,
tarsadalmi dsszejdvetelekre, balok
rendezésére is alkalmassa valna,
mikdzben az udvar felett kialakitandd
zoldtetd a lakdk szamara a jelenleginél
kellemesebb, magasabban fekvd,
vilagosabb, jobban hasznalhaté
pihendkertet jelentene. A kiallitoterem
természetes megvilagitasat a zbldtetéin
elhelyezett {iveg bevilagitdk biztositjak.

s A térrdl nyilé, nagyobb befogadd
képességl és szinvonalasabban
kialakltandé elbtér j6 lehetbséget nyujt a
kbzosségi hasznalatra, mizeumi (izlet
elhelyezésére, a galériaszinten kavézo
ki-alakltasara, megfeleld - a szinhaz
befogaddképességéhez igazodod -
meéretl ruhatar létesitésére, valamint az
épulet kézdnségszolgalati funkcidinak

44

632



s Megoldhato a kbzdssegi helyiségek
akadalymentesitése, mozgassériilt
mosdo-WC, rampak ki-alakitasa,

+ A Bertalan Lajos utcai oldal volt Express
irodainak valamint az alatta levé
pincéinek galériahoz csatolasaval
javulnak a dolgozok munkakoriiményei,
megfeleld irodak valnak biztosithatova,
valamint megoldhatdk a raktarozasi
gondok, ezen tdl probahelyiségek,
gyakorlé terek biztosithaték a szinjatszo
korok részére.

Célcsoport bemutatasa

o Barték Béla it 32. tarsashaz: a
fejlesztésben kdzvetlenil érintett lakok,
ingatlantulajdonosok

o (aléria termeinek potencialis bérlbi: a
galéria tereinek k&zbsségi hasznaldi

« Keriilet lakossaga: a kulturdlis jellegl
szabadidé eltéltés irant érdeklddd
keriileti lakosok

+ Egyetemistak: a ktzeli miiegyetem
kortars kulturalis programaokra nyitott
rétege

Tevékenyseg iranti igény bemutatasa,
indokoltsaga

A projekt kdzponti eleme a Bartok Béla ut 32.
sz. éplilet foldszintjenek kdzdssegi céli
atalakitasa.

Az épilet hatso szarnyaban a belsd udvarrdl
nyiléan évek 6ta miikddik a XI. Kerlleti
Onkormanyzat "Bartok 32" nevii galéridja. A
kdzdsségi céll fejlesztés a galéria
bévitésére, funkcidinak szélesitésére, a
befogadé kapacitas jelentts mérték(
novelésére iranyul.

A térrendezés, a haz elétti forgalom
megsziintetese és az utca sétald utcava
alakitasa lehetdvé teszi, hogy egyes
kulturalis események ne csak a galéria falain
belil keriiljienek megrendezésre, hanem
"kikbltbzzenek" a kdzteriiletre, a haz elttti
terre. Ezen események kdzdtt elképzelhetd
mtargy kiallitas és vasar, szezonalis -
unnepekhez két6dd - vasarok, kényvnapi
események, kézmiives és miivészeti
foglalkozasok, gyerekprogramok stb. Ezaltal
az intézmény hatasa, kisugarzasa
nagymertékben ndvelhetd és kdzkinccsé
tehetd.

A galéria egyben Osszefoghatja a kdrnyék -
magasan iskolazott, idésddé kora miatt
megfeleld szabadidével rendelkez6 -
népességének miivészetkedvels részét,
szabadid6s elfoglaltsagot, kulturalis
programkindlatot biztosit. Ezzel
parhuzamosan a kézeli miegyetemi diaksag
egyik torzshelyéveé is valhatna kortars
kulturdlis kinalattal &s megfeleld
programszervezéssel. lgyjelentc’Ss mertékben
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hozzajarulhat a tarsadalmi kohézio, a
generaciok kdzétti kapesolat
megteremtéséhez, erésitéséhez.

Ezen tdl béviti a foglalkoztatast, lehettve
teszi az 6nkéntes munkat ill. részmunkaidés
foglalkoztatast eredményezhet a kerlileti
lakosok (nyugdijasok/kismamak) szamara.

Megvaldsitas tervezett kezdete

2012. augusztus 1.

Megvaldsitas tervezett vége

2012. december 31.

Tervezelt teljes koltségvetés dsszege az

328 266 109Ft

adott tevékenységre vonatkozdan

Elszamothaté kdltségek

328 266 109Ft

Jelen palyazat keretében igényelt tamogatas

279 026 193Ft

Tamogatas aranya az 6sszes elszamolhatd 85%
kbltségbbl

Biztositott sajat forras Osszege 49 239 916
Biztositott sajat forras aranya az dsszes 15%

elszamolhato kéltseégbbl

Tovabbi forrasok

Tovabbi forrasok megnevezése

Projekt eldkészltés helyzete

A B32 Galéria bovltesére és belsd
atalakitésara vonatkozd tervek elkésziiliek, a
kivitelezés kézbeszerzése az elbkészites
szakaszaban van.

Adminisztrativ eljarasi kotelezettségek

Az kozbeszerzeés lezarultanak varhatd
idépontja; 2012. julius 15.

3

Tevékenység neve

Gomba kozosségi és kozterileti funkcid
kialakitasa

Tevékenység gazdaja

Zsombolyai Kit.

Tevekenység helyszine

Méricz Zsigmond kortér

A tevékenység helyszinének tulajdoni
viszonyai

Az ingatlan 100% kertileti dnkormanyzati
tulajdonban van.

lleszkedés a tamogathato

2.) Kozosseégi és kdzterlleti funkciod
fejlesztése (ERFA);

tevékenységekhez

Cél:

C.1.3 Onalléan nem tAmogathatd, kételezden
megvalodsitandd tevékenységek:
Akadalymentesités

Tevékenység besorolasa funkcio szerint

K6zossegi és kozterlileti funkcio fejlesztése

ERFA vagy ESZA tipus( tevékenység

ERFA

Tevekenység célja

A projekt célja a Gomba funkcidbdvitd
atalakitasa annak érdekében, hogy a
kézteriileti, koz6sségi, illetve gazdasagi
funkcié egy helyen magas szinvonalon
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valosulhasson meg.

Megvaldsulast mérd indikator

kialakitott kdz6sségi szintterilet m*

Megvalbsitas tervezett kezdete

2012, oktdber 1.

Megvaldsitas tervezett vége

2012. december 31,

Tervezett teljes koltségvetés dsszege az 286 000 000
adott tevékenységre vonatkozéan
Elszamolhaté koltségek 174 488 839
Jelen pdlyazat keretében igényelt tamogatas

148 315 513
Tamogatas aranya az dsszes elszamolhatd 51%
kdltségbdl
Biztositott sajat forras 6sszege

26 173 326
Biztositott sajat forras aranya az Osszes 49%

elszamolhaté kéltségbd!

Tovabbi forrasok

Tovéabbi forrasok megnevezése

Projekt elékészités helyzete

Az engedélyezési és kiviteli tervezésre
irdnyul6 kbzbeszerzés lezajlott, a tervek
készitése folyamatban van.

Adminisztrativ eljarasi kitelezetiségek

nincsenek

5

Tevékenység neve

Kulturalis kereskedelmi céla
iizlethelyiségek kialakitasa — Gomba
kulturalis kereskedelmi céla

rehabilitacidja
Tevékenység gazdéja Zsombolyai Kft.
Tevekenység belyszine 44451

A tevékenység helyszinének tulajdoni
viszonyai

A fejlesztéssel érintett ingatlan 100%-os
6nkormanyzati tulajdonban van.

llleszkedés a tamogathato tevékenységekhez

1.) Gazdasagi funkcid fejlesztése (ERFA):
Cél: Az akcibteriilet jbvedelemtermeld
képességének fejlesztése, a helyi
kereskedelem, szolgaltatasok, vendéglatas
mindségének javitasa, termékpalettajanak
bévitése, a gazdasagi szereplok (célzottan a
KKV szektor) es a telepiilési dnkormanyzat
kozotti

egylttmiikddés dsztdnzése. A
beavatkozasok eredményeként elsésorban
bévil az igénybe vehetd szolgaltatasok kére,
vagy a korabbiak magasabb mindségben
valnak elérhetdve.
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s  Belsb atalakitas, bdvités, valamint
kiegészItd jelleggel kiilsé feldjitas:

e Kiskereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglatd egységek, Uzlethelyiségek

Tevékenység besorolasa funkcié szerint

Gazdasagi funkcio fejlesztés

ERFA vagy ESZA tipus( tevékenység

ERFA

Tevékenység célja

Ujbuda Kulturalis Varoskdzpont koncepciora
alapozva a kulturdlis kereskedelmi
tevékenység megjelenésének,
részaranyanak ndvelése kiilonds tekintettel
az akciodterilet kulturalis magpontjara. A
program altal preferalt, kulturalis
kereskedelmi funkcidban mikadé
véllalkozasok szamdara kedvezményes bérleti
diju dnkormanyzati Gizlethelyiségek palyazati
Uton vald biztositasa, ezaital tdmogatva az
akcidteriiletre valo betelepiilésiiket.

Megvalosulast mérd indikator

kialakitott kulturalis funkcidra kialakitott
énkormanyzati tulajdonu iizlethelyiség (m?)

Tevékenység szakmai leirasa

A projekt soran megvalosulé fejlesziés
eredményeként teriiletli énkormanyzati
tulajdond Gizlethelyiség kertl kialakitasra az
ingatlan telies belsd, és szilkseges kilsd
atalakitasa soran, melyek bérleti joga
palyazati eljaras keretében kerdil
palyaztatasra, kulturalis kereskedelmi
funkcidban valé hasznositasra.

Célcsoport bemutatasa

¢ Potencialis bérldk: magas mindségl
kulturalis kereskedelmi tevékenységet
folytato vallalkozasok

s Kerillet lakossaga: az élhetébb,
rendezettebb kdrnyezetre vagyo kerilleti
lakosok

Tevékenyseg iranti igény bemutatasa,
indokoltsaga

Az akcidterllet kereskedelem-szerkezetének
jelenlegi problémai:

»  Onkormanyzati tulajdoni
Uzlethelyiségek alacsony aranya

o A KVK teriiletén a kereskedelmi kinalat
sok esetben alacsony szinvonald,

s Az (zlethelyiségek és portaljuk
kialakitasa nagy szdmban igénytelen,
minimalis a kereskedti beruhazasi
aktivitas,

o A bevasarldkdzpontok, plazak
megjelenésével parhuzamos
keresletcsOkkenés

Az akcidterllet lakdhelyi és kereskedelmi
presztizsének visszaallitasahoz
elengedhetetlen néhany meghatarozé
jelentdségll és elismert vallalkozas
betelepitése, melynek alapveté feltétele a
megfeleld kilsd és belséépitészeti mindségii
akcidterilleti szabad dnkormanyzati
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ingatlanok rendelkezésre allasa. A vérosrész
kulturalis hagyomanyai és az dnkormanyzati
bérleti dij preferencia rendszer egyittesen
képesek azt a kulturalis kereskedelmi
vonzerdt, vonzod hatast indukalni, amely a
kereskedelem-szerkezet atalakitasahoz
elengedhetetlen.

Megvalositas tervezett kezdete

2012. oktdber 1.

Megvaldsitas tervezett vege

2012. december31.

Tervezett teljes kdltségvetés dsszege az 131 000 000
adott tevékenysegre vonatkozoan

Elszamolhaté kobltségek 24 743 762
Jelen palyazat keretében igényelt tAmogatas | 6 185 941
Tamogatas aranya az dsszes elszamolhatd 5%
kéltsegbdl

Biztositott sajat forras dsszege 18 557 821
Biztositott sajat forras aranya az Osszes 95%

elszamolhatd kéltséghél

Tovabbi forrasok

Tovabbi forrasok megnevezése

Projekt elékészités helyzete

A Kiviteli tervezésre iranyuld kdzbeszerzés
lezajlott, a kiviteli tervek készitése
folyamatban van.

Adminisztrativ eljarasi kételezettségek

nincsenek

6

Tevékenység neve

Kulturalis kereskedelmi céli
tzlethelyiségek kialakitasa — Bartok Béla
u. 29.

Tevékenység gazdaja

Zsombolyai Kit.

Tevékenység helyszine

hrsz.: 5044/0/A728

A tevékenyseg helyszinének tulajdoni
viszonyai

A fejlesztéssel érintett ingatlan
onkormanyzati tulajdonq.

lleszkedés a tAmogathatd tevékenységekhez

1.) Gazdasagi funkcit fejlesztése (ERFA):
Cel: Az akcibterlilet jdvedelemtermeld
képességének fejlesztése, a helyi
kereskedelem, szolgaltatasok, vendéglatas
minbségenek javitasa, termékpalettajanak
bovitése, a gazdasagi szereplbk (célzottan a
KKV szektor) es a telepiilési dnkormanyzat
kozotti
egylttmkddés Osztdnzése. A
beavatkozasok eredményeként elsésorban
bévil az igénybe vehetd szolgaltatasok kore,
vagy a korabbiak magasabb minbségben
valnak elérhetéveé.

e Bels$ atalakitas, bovités, valamint

kiegészitd jelleggel kiilsé feldjitas:
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¢ Kiskereskedelmi, szolgaltato,
vendéglaté egységek,
Uzlethelyiségek

Tevékenység besorolasa funkcid szerint

Gazdasagi funkcio fejlesziése

ERFA vagy ESZA tipusu tevékenység

ERFA

Tevékenység célja

Ujbuda Kulturalis Varoskézpont koncepciora
alapozva a kulturalis kereskedelmi
tevékenység megjelenésének,
részaranyanak novelése kilonds tekintettel
az akcioter{ilet kulturalis magpontjara. A
program altal preferalt, kulturalis
kereskedelmi funkcidban miikédd
vallalkozasok szamara kedvezményes bérleti
dija énkormanyzati Uzlethelyiségek palyazati
uton valé biztositasa, ezaltal tamogatva az
akcidteriiletre vald betelepiilésiiket.

Megvaldsulast mérd indikator

kulturalis funkcidra kialakitott dnkormanyzati
tulajdonu (izlethelyiség (m?)

Tevékenység szakmai leirasa

A projekt soran megvaldsulo fejlesztés
eredményeként 2 db (402,1m?, 52,3m?)
tertletld Gnkormanyzati tulajdonu
Uzlethelyiség kerill kialakitasra az ingatlanok
teljes belsd, és szilkséges kilsé atalakitasa
soran melyek bérleti joga palyazati eljaras
keretében kerill palyaztatasra, kulturalis
kereskedelmi (elsbésorban galéria) funkcidban
vald hasznositasra.

Célcsoport bemutatasa

¢ Potencialis berlék: magas min&seg
kulturalis kereskedelmi tevékenységet
folytaté vallalkozasck, elsésorban
galériak

e Vasarékdzonség: a kultdreikkek,
miitargyak irant érdekiédék,
élményvasarlok

* Kerillet lakossaga; az élhetdbb,
rendezettebb kdrnyezetre vagyo kerileti
lakosok

Tevékenység iranti igény bemufatasa,
indokoltsaga

Az akcidteriilet kereskedelem-szerkezetének
jelenlegi problémai:

o  Onkormanyzati tulajdond
Uzlethelyiségek alacsony aranya

o A KVK terliletén a kereskedelmi kinalat
sok esetben alacsony szinvonald,

e Akinalat dsszetétele nem tdmogatja az
élményvasariast,

e Az (izlethelyiségek és portaljuk
kialakitasa nagy szamban igénytelen,
minimalis a kereskedéi beruhazasi
aktivitas,

¢ A bevasarlokdzpontok, plazak
megjelenésével parhuzamos
keresletcsokkenés

Az akcioter(ilet lakéhelyi és kereskedelmi
presztizsének visszadllitdsahoz
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elengedhetetlen néhany kulturdlis
kereskedelmi "magnes-iizlet”, meghatérozd
jelenttiségu és elismert véllalkozas
betelepitése, melynek alapvett feltétele a
megfeleld kilsd és belséépltészeti mindségli
akcidterileti szabad 6nkormanyzati
ingatlanck rendelkezésre allasa. A fenti
funkcioju dizletek, galériak kedvezményes
bérleti dijon valo betelepedési szandékat jél
mutatja, hogy az 6nkormanyzat altal 2008
novemberében galéria funkciéra kiirt ires
helyiségekre vonatkozd palyazatot jelentbs
mertékben tGipalyaztak a jelentkezok. A
varosrész kulturalis hagyomanyai és az
onkormanyzati bérleti dij preferencia
rendszer ebbdl kévetkezden egylitesen
képesek azt a kulturalis kereskedelmi
vonzerdt, vonzd hatast indukalni, amely a
kereskedelem-szerkezet atalakitasahoz
elengedhetetlen.

Megvaldsitas tervezett kezdete

2012. augusztus 1.

Megvaldsitas tervezett véege

2012, december 30.

Tervezett teljes koltségvetés Osszege az 48 882 549Ft
adott tevékenységre vonatkozéan

Elszamolhato koltségek 48 B82 549Ft
Jelen palyazat keretében igényelt tamogatas | 12.220.639 Ft
Tamogatas aranya az dsszes elszamolhato 25%

keltségbél

Biztositott sajat forras dsszege

36.661.910 Ft

Biztositott sajat forras aranya az Gsszes
elszamolhate kéltséghdl

75%

Tovabbi forrasok

Tovabbi forrasok megnevezése

Projekt elékészités helyzete

Az ingatlan bévitésére és belst atalakitasara
vonatkozd tervek elkésziiltek, a kivitelezés
kézbeszerzése az eldkészités szakaszaban
van.

Adminisztrativ eljarasi kdtelezettségek

Az kbzbeszerzes lezarultanak varhato
id6pontja; 2012. jalius 15.

7.

Tevékenység neve

Kulturalis kereskedelmi céla
lizlethelyiségek kialakitasa - Bercsényi u.
7

Tevékenység gazddja

Zsombolyai Kit.

Tevékenység helyszine

hrsz.: 4991/0/A/2

A tevékenység helyszinének tulajdoni
viszonyai

A fejlesztéssel érintett ingatlan
dnkormanyzali tulajdond.

llleszkedés a tamogathato tevékenységekhez

1.) Gazdasagi funkcié fejlesztése (ERFA):
Cél: Az akcibterilet jbvedelemtermeld
képességének fejlesztése, a helyi
kereskedelem, szolgaltatasok, vendéglatas
mindségének javitasa, termékpalettajanak
bévitése, a gazdasagi szerepldk (célzottan a
KKV szektor) es a telepiilési onkormanyzat
kozbtti

egylttmikodeés dszidnzése. A
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beavatkozasok eredményeként elsésorban

bévil az igénybe vehetd szolgaltatasok kdre,

vagy a korabbiak magasabb minéségben

valnak elérhetévé.

- Belsd atalakitas, bévités, valamint

kiegész(td jelleggel kilsé feldjitas:

o Kiskereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglatd egységek, iizlethelyiségek

Tevékenység besorolasa funkcié szerint

Gazdasagi funkcio fejlesztése

ERFA vagy ESZA tipusu tevékenység

ERFA

Tevékenység célja

Ujbuda Kulturalis Varoskdzpont koncepcidra
alapozva a kulturalis kereskedelmi
tevékenyseég megjelenésének,
részaranyanak novelése kilénos tekintettel
az akcidterilet kulturdlis magpontjara. A
program altal preferalt, kulturalis
kereskedelmi funkcidban mlikodd
véllalkozasok szamara kedvezményes bérleti
diju onkormanyzati Uzlethelyiségek palyazati
Uton valo biztositasa, ezaltal tamogatva az
akcidteriiletre valé betelepiilésiiket.

Megvalosulast mérd indikator

kulturalis funkciora kialakitott bérbe

Tevékenység szakmai leirasa

A projekt soran megvalosuls fejlesziés
eredményeként egy 72 m” tertileti
onkormanyzati tulajdonu lzlethelyiség kerdil
kialakitasra az ingatlan teljes bels6, és
szikséges kllsd atalakitasa soran, melynek
bérleti joga palyazati eljaras keretében keriil
palyaztatasra, kulturalis kereskedelmi
{elsbsorban galéria) funkcidban valo
hasznositasra.

Célcsoport bemutatasa

¢ Potencidlis bérlék: magas mindségi
kulturalis kereskedelmi tevékenységet
folytaté vallalkozasok, els6sorban
galériak

s Vasarlékdzonség: a kulturcikkek,
mitargyak irant érdekldodok,
élményvasarlok

o Kerilet lakossaga: az élhetdbb,
rendezettebb kirnyezetre vagyd kerileti
lakosok

Tevékenység iranti igény bemutatasa,
indokoltsaga

Az akcioteriilet kereskedelem-szerkezetének
jelenlegi problémai:

s Onkormanyzati tulajdond
izlethelyiségek alacsony ardnya

o A KVK terliletén a kereskedeimi kinalat
sok esetben alacsony szinvonald,

¢ Akinalat dsszetétele nem tamogaltja az
élményvasarlast,

e Az (izlethelyiségek és portaljuk
kialakitasa nagy szamban igénytelen,
minimalis a kereskeddi beruhazasi
aktivitas,

» A bevasarlokdzpontok, plazak
megjelenésével parhuzamos
keresleicsokkenés
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Az akcidteriilet lakéhelyi és kereskedelmi
presztizsének visszaallitasahoz
elengedhetetlen neéhdny kulturalis
kereskedelmi "magnes-iizlet”, meghatarozd
jelentdségl és elismert vallalkozas
betelepitése, melynek alapvetd feltétele a
megfeleld kiilsé és belséépitészeti mindsegl
akcidterilleti szabad énkormanyzati
ingatlanok rendelkezésre allasa. A fenti
funkci6ju Gizletek, galériak kedvezményes
bérleti dijon vald betelepedési szandékat jol
mutatja, hogy az 6nkormanyzat altal 2008
novemberében galéria funkciéra kiirt Gres
helyiségekre vonatkozé palyazatot jelentds
mértékben tulpalyaztak a jelentkezdk. A
varosresz kulturdlis hagyomanyai és az
onkormanyzati bérleti dij preferencia
rendszer ebbdl kévetkezden egylttesen
kepesek azt a kulturélis kereskedelmi
vonzerdt, vonzé hatast indukalni, amely a
kereskedelem-szerkezet atalakitasahoz
elengedhetetlen.

Megvalositas tervezett kezdete

2011 februar 5.

Megvaldsitas tervezett vége

2011. szeptember 30,

Tervezelt teljes koltségvetés Osszege az 7 032 BOSFt
adott tevékenységre vonatkozéan

Elszamolhato koltségek 7.032.808 Ft
Jelen palyazat keretében igényelt tAmogatas | 1.758.203 Ft
Tamogatas aranya az dsszes elszamolhato 25%
ktltségbdl

Biztositott sajat forras dsszege 5.274.605 Ft
Biztositott sajat forras ardnya az Gsszes 75%

elszamolhato kéltségbdl

Tovabbi forrasok

Tovabbi forrasok megnevezése

Projekt eldkésziiés helyzete

A fejlesztéssel érintett helyiség atalakitasa,
felljitasa szerkezeti valtoztatast nem
tartalmaz, ezért nem engedélykoteles

Adminisztrativ eljarasi kotelezettségek

Az ingatlan belst atalakitasa szerkezeti
atalakitasokat nem tartalmaz, nem
engedélykoteles.

A 8. és 9. pontban leirt az alabbiak szerint vaitoznak:

Megvalositas kezdete: 2012. januar 1.

Megvalédsitas vége: 2012. december 31.
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