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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Harom Profit” Kft. 2008. november 1. napjatdl hatérozott idejli jogviszony keretében bérli
a Budapest, X1, ker. Kondorosi it 7. szim alatti tArsashdz 15. szamu albetétében 3023/4/A/15
hrsz-on nyilvantartott 870 m? alapteriiletii, foldszinti nem lakas célt helyiséget, melyet CBA
Prima Aruhazként iizemeltet.

A jelenlegi bérleti dija 2.800.000,-Ft/hé. A bérlé palyazat Utjan nyerte el a helyiség bérleti
jogat, melynek soran ajénlotta a fenti Osszeget. A helyiség 2012. évre eldiranyozhatd bérleti
dija az adott Gvezetben talalhat6 helyiségekre megallapitott fajlagos dijtétel alapjan élelmiszer
kereskedelem céljara (20.709,-Ft/m*/év) 1.501.403,-Ft/ho.

A Harom Profit” Kft. képviseletében Rubdczky Jozsef {igyvezeté 2012. junius 6. napjan kelt
levelében vételi szandékat jelezte a targyi helyiségre vonatkozoan. A helyiség felajitasara
bérbevételét kovetden kozel 20 MFt-ot forditottak, azonban az ingatlan tovabbi felujitasra
szorul, mert gépészeti rendszere elavult és az élelmiszer arusitasara vonatkozd eldirdsok
valtozasa miatt is szitkségessé valik egy ujabb felyjitas.

A CBA aruhdz igazgat6ja arrol tdjékoztatta az Onkormanyzatot, hogy a magas bérleti dij
miatt, amennyiben annak megvételére nem kap lehetbséget, az ingatlant visszaadna az
Onkorményzat birtokdba. A nagy alapteriiletdi helyiseg bérbeadasa palyazat kiiras €s a
megfeleld bérld megkeresése miatt iddigényes, igy elképzelhetd, hogy az tébb hdénapon
keresztiil nem mitkodhetne. Ez 1d6 alatt Onkormanyzatunkat terhelné a kozos koltség fizetési
kotelezettség és a kornyék lakossaga is ellatatlanul maradna.

Tajékoztatom a T. Bizottsagot, hogy a tarsashdzban 15 helyiség talalhato, ebbdl jelenleg 3
helyiség képezi az Onkorményzatunk tulajdonat, mely a Térsashaz 59,44 %-a. A tarsashazon
belill a targyi helyiség 49,51 %-ot képvisel.

Az elkésziilt értékbecslés alapjan az ingatlan becsiilt forgalmi ériéke 103.900.000,-Ft + 0 %
Afa (119.839,-F/m?).

A Gazdasagi Bizottsag 2012, szeptember 18. napjan megtartott {ilésén javasolta a Képvisel6-
testillet részére a helyiség 105.000.000,-Ft vételaron torténd értékesitését.

A fenti vételdr figyelembevételével és a bérld altal fizetett 2.8000.000,-Ft/hé Bsszegh bérleti
dij alapjan a megtériilési rata 3,1 év. A fajlagos dijtételeket tartalmaz6 tablazat szerinti bérleti
dij 6sszeggel szamolva (1.501.403,-Ft/h6) a megtériilési rata 5,5 €v.

A 2012. &vi koltségvetésben helyiségértékesitési bevétel a modositott eldiranyzat szerint
99.409.000,-Ft. Jelenleg ez évben 42.880.000,-Ft bevétel keletkezett és még dontés alapjan
15.900.000,-Ft varhato. Az ingatlan értékesitése esetén a bevételi eldiranyzat teljesiiine.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testitletet, hogy az ligyben dontését meghozni sziveskedjen.

Tisztelettel: "‘{

dr. Jelen amésh
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