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1. sz. melléklet

Vagyonkataszteri adatok
az érintett ingatlanokrol

Telek Becsiilt
Sorsz. Cim Hrsz m? Brutto (Ft) (Ft)
1. |Kardhegy u 2. 44148 1282 | Telek 6410 000| 6410000
K6z0sségi Haz Epiilet | 20 192768 40 673 000
i )83 000
13 170
2.a, | Alabastrom u. 13. 1317 | Telek 000 13170000
(volt bufé ures épiilet) 21{Epiilet | 1254000 2 520 000
) 20 146
Idések klubja 89 Epiilet 938 21510000

2.b. | Bazsalikom u. 24.

(Szolgaltats haz: Posta, Konyvtar,

stb) 341|Epiilet 932 40920 000
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2. szaml melléklet
HITELFELVETELI KONDICIOK

A Kelenvolgyi Kozosségi Haz tervezése sordn az Onkormanyzatot terheld koltségek (bérleti
dij) pontos becslése okan indikativ ajanlatokat kértiink kiilonbozé hitelintézetektdl a
beruhazas, valamint a beruhdzis soran felmeriildé AFA finanszirozasara. A beérkezett
ajanlatok koziil a legkedvezdbb a kovetkezd kondiciokat tartalmazta:

1./ Beruhazasi hitel:
Hiteldsszeg 550 M HUF-nak megfelelé EUR.

2./ Folydositas:

Egy Osszegben, zarolt szamlara, amelyrdl kifizetés kollaudalt szamlak bemutatasaval trténik.
A zarolt forint szamla kiemelkedd betéti kamatkondicidkkal kamatozik. Az igy elért betéti
kamat, és a eur6ban kamatozo hitcl kamat kiilonbségébdl a beruhazas ideje alatt fizetendd
hitelkamatok 6sszege megtermelheté.

3./ Téketorlesztés:
2010. junius 30.-t61 havonta kamatfizetéssel egytitt egyenletes {itemben (annuitas).

4./ Folyositasi jutalék:
Egvszeri 1%.

5./ Kezelési koltség:
0,5% p.a.

6./ Kamatbazis:
3 havi EURIBOR, jelenleg 3,85%

7./ Kamatfelar:
3%p.a.

8./ Kamatfizetés:
lasd t6ketdrlesztés.

9./ Biztositéki kdvetelmény:

- haromoldalu bérleti szerz6dés Iétrejétte a Projektcég, az Onkormanyzat és a Bank kézott,
- Tulajdonos készfizetd kezességviallalasa

- bérleti dijbevételek engedményezése,

- komfort levél Onkorményzat részérél,

- inkasszdjog az Onkormanyzat kéltségvetési elszamoldsi szamlan,

- Pari passu, negativ pledge, cross default clasusula.

10./ Multi currensi, azaz a valuta szabadon atvalthato.
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AFA MEGELOLEGEZO RULIROZO HITELKERET

1./ Hitelkeret Osszege:
A beruhazas idébeli litemezése szerint sziitkségessé valod dsszeg (max. 40 MFt),

2./ Futamidé:
A beruhazas lezarasat kdvetd fél év végéig, varhatéan 2010. jinius 30.

3./ Folyositasi jutalek:
1%

4./ Kamatbazis:
3 havi BUBOR (jelenleg 11%).

5./ Kamatfelar:
3% p.a.

6./ Kamatfizetés havonta.
7./ Biztositékok:
AFA bevételek csendes engedményezése, az Alapit6 BUDA-HOLD Kft. kezessége,

kézokiratba foglaldsa, inkasszo jog a Projektcég szamldjan, az AFA bevallasok folyamatos
bemutatdsa, melyben a visszaigénylésnél a Banknal vezetett alszamla van feltiintetve.

Fenti hitelek felvételére az Alabastrom 13-15. Kit. szerzodik.
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3. sz. melléklet

Cimzett, ...
NYILATKOZAT

Alulirott, Budapest, XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata (cim: 1113 Budapest, Bocskai t 39-
41., képviseli: Molnar Gyula polgarmester) tovabbiakban ,,Onkorméanyzat” a mai napon az
alabbi nyilatkozatot teszi:

1./ Az Onkgrmz’myzat Keépviseld-testiiletének 2008. ....i {ilésén hozott ...... szamu hatarozata
alapjan az Onkormanyzat 100%-os tulajdonéban 1évé BUDA-HOLD Kft. (cg.: 01-09-075505)
megalapitotta az Alabastrom 13.-15. Ingatlanhasznosité Kft.-t (cg.: ....... ).

2./ Az Onkorményzat képviseld-testiiletének 2008........ -1 ilésén hozott....... szamu

hatdrozata alapjan az Onkormanyzat Foldhasznalati szerzédést Kottt a ......oovvvneeveeeninn. .
a Budapest, XI. 44384 hrsz. alatt felvett, természetben 1116 Budapest, Alabdstrom u. 13-15.
szam alatt talalhato ingatlannak hasznositdsara. A Foldhaszndlati szerzédés célja, hogy a
............................... IX-316/9/2008., 1X-701/2/2008. szamu bontasi és épitési engedély
alapjan a kft. Budapest, X1. Alabastrom utca 13.-15. szam, 44384 hrsz. alatti — a Budapest
Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata tulajdonaban lévé — ingatlanon meglévé 117,53
m2 alapteriiletii, pince + foldszint szintszamt klubépiilet, és 206,0 m2 alapteriiletii, pince -+
foldszint + tetétér szintszamu szolgaltatd épiilet elbontdsdra, 599,58 m2 beépitett alapteriiletii,
1340 m2 bruttd szintteriiletil, pince + foldszint + emelet szintekkel tervezett t6bb funkcios
(idosek otthona, konyvtar, el6addterem, klubhelyiségek, posta, irodak) kozdsségek hazat
épitsen.

3./ Az Onkormanyzatnak tudomdsa van arrél, hogy a 2. pontban megjeldlt épités
finanszirozasara az Alabastrom 13.-15. Ingatlanhasznosité Kft. 550 MFt-nak megfeleld EUR
beruhazasi hitelt, valamint 40 MFt AFA finanszirozési cél( hitelt vett fel a ....... Bank(o],

...... szamokon.

4/ A fenti hitel biztosittka az Onkormanyzat és az ALABASTROM 13.-15.
Ingatlanhasznosito  Kft.-t altal kotott bérleti szerz0désbdl eredé bérleti dij kovetelés
engedményezése. A bérleti szerz6désrdl a Képviselb-testiilet 2008. ......-i {ilésén ..... szdmon
hatarozott. Amennyiben az Alabastrom 13.-15. Ingatlanhasznosité Kft. a bankkal kotott
szerzOdésekbdl eredd barmelyik kotelezettségét nem teljesiti, gy az Onkorméanyzat, mint az
Alabastrom 13.-15. Ingatlanhasznosité Kft. kozvetett tulajdonosa helyette teljesit. Ezen
kételezettségének teljesitése biztositékdul inkasszo jogot enged kdltségvetési szamlajara.

5./ Az Onkormanyzat vallalja, hogy a hitel futamideje alatt a BUDA-HOLD Kfi. az
Alabastrom 13.-15. Ingatlanhasznositd Kit.-t nem idegeniti el a Bank elézetes frasos
hozzajarulasa nélkiil.

6./ Az Onkorményzat villalja, hogy kézvetett tulajdonosi jogan kotelezi az Alabastrom
Ingatlanhasznositd Kft. igyvezetdjét, hogy a ................ Bank Rt. kozott 1étrejott
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hitelszerzédés fennaildsa alatt, a Bank el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil mas
hitelintézetnél nem nyithat pénzforgalimi szdmlat, nem vehet igénybe kélcsont, vagy kothet
egycb kotelezetiségvdilalassal jaro szerzddést (pl. kezességvallalds, pénziigyi lizingszerzodés,
stb.) egyidejiileg kijelenti, hogy jelen nyilatkozat alairasanak idépontjaban az Alabéastrom 13-
15. Ingatlanhasznosité Kft.- t nem terheli fenti tartalmu kételezettség.

Budapest, 2008. ...

Budapest Févaros X1, Keriilet Ujbuda Onkormanyzat
képviseli: Molnar Gyula polgarmester

A Nyilatkozat egy eredett példanyat atvettiik, az abban foglaltakat tudomasul vettiik, és
magunkra kotelezonek ismerjiik el.

Budapest, 2008..................

Alabéstrom 13.-15. Ingatlanhasznositod Kft.
képviseli:

....... Bank Rt.
képviseli:
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4, sz. melléklet

BERLETI SZERZODES

Amely [étrejott egyrészroi

CEGNEV: ]

‘ ALABASTROM 13.-15. Ingatlanhasznosito Kft.
SZEKHELY: 1117 Budapest, Hunyadi Janos tt 14.
LEVELEZESI| CIM: 1117 Budapest, Hunyadi Janos Gt 14.
CEGJEGYZEKSZAM: 01-09-897118
ADOSZAM: 14286139-2-43
PENZFORGALMI SZAMLASZAM: 14100251-77036749-01000004
KEPVISELO SZEMELYE, TISZTSEGE: | Niederlander Pal, tigyvezetd

mint Bérbead6 [a tovabbiakban: ,Bérbeads”]

masreszrél

CEGNEV: Budapest Févaros XI. Keriileti Onkormanyzat
SZEKHELY: 1113 Budapest, Bocskai (t 39-41.

LEVELEZESI CIM: 1113 Budapest, Bocskai tt 39-41.

ADOSZAM: 15511001-2-43

PENZFORGALMI SZAMLASZAM: 11784009-15511001 koltségvetési szamla
KEPVISELO SZEMELYE, TISZTSEGE: | Molnar Gyula, polgarmester

mint Bérl6 [a tovabbiakban: ,Bérl6”]

valamint

................ Bank (székhelye: ., cégjegyzékszam: 01-10- ) [a tovabbiakban: Bank ]
mint Engedményes

kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:
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A BERLET TARGYA ES TARTALMA

1. Bérbeado kijelenti, hogy tulajdonosa az ingatlannyilvantartasban Budapest XI.
kerllet 44384 hrsz alatt felvett, természetben 1116 Budapest, Alabastrom u.
13.-15. sz. alatt talalhatoé ingatlannak kizarolagos hasznaldja 2107. 12. 31.
napjaig, és az ingatlanon 1évé felépitménynek kizardlagos tulajdonosa. Ekként
jogosuit mind a fenti ingatlan, mind a felépitmény bérbeadasara.

2. Bérbeado bérbe adja, Bérlé bérbe veszi az 1. szam( pontban meghatarozott
- tobbfunkciés kbdzdsségi haz megnevezésii - bérleményt az altala ismert
allapotban, a jelen szerzédés |l. fejezetében meghatarozott idétartamra, mely
id6 alatt a Berld jogosult a bérlemény kizardlagos hasznalatara.

A BERLET IDOTARTAMA

Felek megallapodnak abban, hogy jelen Berleti Szerzédés 2010. jdnius 01.
napjatol 2030. 12. 31. napjaig tarté hatarozott idétartamra jon létre,

BERLETI DiJ

1. Berlé jelen szerzédés alapjan az egész bérlemény vonatkozasaban havi
16.822 EUR + AFA 6sszegnek megfelels forintot kételes fizetni.

2. Felek rogzitik, hogy Bérbeadd és a Bank, mint Engedményes kozott létrejott
Engedmeényezési szerzddés alapjan Bérlé a Ill. 1. pontban rdgzitett bérleti
dijat a bérleti szerzédés teljes id6tartama alatt a banknak, mint Jogosultnak
kételes megfizetni.

3. A bérleti dij havonta elére, forintban fizetends, szamla ellenében, a Banknal
vezetett ... szamu Ovadéki bankszamlara torténd atutalassal, a Magyar
Nemzeti Bank altal targyh6t megelézé honap 15. napjara koézzétett deviza-
kbzeparfolyam alapul vételével. A Bérbeadd a bérleti dij 6sszegérél kiallitott
szamlat minden hoénap 16. napjaig koteles atadni Bérld részére. Bérld a
kiszamlazott bérleti dijat a targyhd utolsé napjaig kdteles megfizetni.

Az elsd szamla 2010. junius 16. napjan keril kiallitasra.

4. Abban az esetben, ha a Beérld elmulasztia az esedékes bérleti dij
megfizetését, a Bank jogosult az esedékes bérleti dijat a Bérlé altal kiallitott
felnatalmazas alapjan BérlS koltségvetési elszamolasi szamlajara vonatkozo
azonnali beszedési megbizas Gtjan érvényesiteni.

5. Felek rogzitik, hogy Bérld a bérleti dijat jelen szerzédés fennallasa alatt a
berlemény tényleges hasznalatatol fliggetleniil kbteles megfizetni.

6. Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérbeadoval szembeni barmely kdévetelésének
beszamitasara a bérleti dij megfizetése vonatkozasaban nem jogosult.
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7. Felek megallapodnak, hogy Berl6 a Bank elézetes hozzajarulasa nélkil a
beérleti dij esedékesseg elbtti megfizetésere nem jogosult. Felek rogzitik, hogy
Berbeado es Bank jelen szerzdédés 3.3. pontjaban jeléit bankszamlara befolyt
dOsszegre vonatkozéan a koézdttik ...szamon létrejott  Devizahitel
szerzédesben foglaltaknak megfeleléen elészdr 2010. julius 10. napjan majd
azt kdvetben havonta utdlag szamolnak el. Az elszamolast kévetéen Bank a
berleti dij fizetésbdl befolyt 6sszegbdl fennmaradoé fenti Hitelszerzédés alapjan
Bérbeaddt illetd 6sszeget 5 banki munkanapon belll Bérbeadd ....szamu
bankszamlajara utalja.

8. Felek régzitik, hogy jelen szerzédés lll. 1. pontjaban régzitett bérleti dij a
bérlemény Uzemeltetéséhez szikséges koltségeket nem tartalmazza, az
uzemeltetési  koltseg megfizetesér6l Bérbeaddé és Bérlé  kilén
megallapodasban rendelkezik.

IV. BERBEADO SZAVATOSSAGVALLALASA, FELEK JOGAI ES
KOTELESSEGEI

1. Bérbeadd szavatol azért, hogy
+ Az ingatlan szerkezetileg ép,
e A berlemény a szerz6dés egész idétartama alatt alkalmas a szerzédésszer(
hasznalatra, és
s A bérleményen harmadik személynek nincs olyan joga, amely Bérlét a
hasznalatban korlatozna, vagy akadalyozna.

2. Bérlé jogosult a bérleményt rendeltetésszerien hasznalni, és jogosult
alberletbe adni. Bérlé felel mindazon karokért, amelyek a nem
rendeltetésszeri vagy nem szerzédésszer(i hasznalatbél, illetve az albeérlék
altal okozott karbo! erednek.

3. Bérlé haladéktalanul koteles Bérbeadét értesiteni, ha a Bérbeadot terheld
munkalatok szilkségessége merll fel és kdételes megengedni, hogy a
Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok elharitasahoz sziikséges
intezkedéseket megtegye. Az értesiteés elmulasztasabdl eredé karokért a Bérlé
felelds.

4. Bérbeado koteles sajat kdltségére teljes korl vagyon-, és felelésségbiztositast
kétni a felépitményre.
Bérld koteles sajat koltségére teljes kérld vagyon-, és felelésségbiztositast
kotni az altala bérelt éplletben elhelyezett és a tulajdonat képezt
ingdsagokra.

V. BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

1. Szerzb6dd Felek rogzitik, hogy jelen bérleti jogviszonyt a Bank hozzajarultasa
nelkll sem kozbés megegyezessel, sem egyoldalian nem mondhatjak fel.
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VI. EGYEB RENDELKEZESEK

1. Bérls, mint a Bérbeaddo ALABASTROM 13.-15. Kft.-t alapité BUDA — HOLD
Kit. 100 %-os tulajdonosa jelen szerz8dés alafrasaval egyidejlleg
kotelezettséget vallal arra, hogy az Alapité BUDA -- HOLD Kit.-t jelen bérleti
szerzddés idStartama alatt, 2030. 12. 31. napjaig a Bank hozzajarulasa nélkdil
nem idegeniti el.

2. Felek megallapodnak abban, hogy Jelen Szerzédésben foglalt értesitéseket
irasba kell foglalni, és a szerz6d6 Feleknek a szerzddés bevezetbjében
megjeldlt cimére kell megkildeni, atvételi elismervénnyel igazolt kozvetlen
kézbesités, vagy tértivevenyes kildemeny Utjan. Felek megallapodnak abban,
hogy a tértivevényes vagy ajanlott kiildemény postara adasanak napjat kéveté
otodik munkanapon a kildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

3. Valamely fél szerzb6désszegése esetén, a szerzédésszegd fél nem mentesil
az adott kételezettség tovabbi teljesitése aldl, akkor sem, ha a masik fél nem
él a szerzddésszeges alapjan 6t megilletd jogosultsagokkal.

4. Feleknek Jelen Szerzédésbdl eredd kotelezettségei és azok idében torténd
teljesitése aldl az érintett fél mentesul mindaddig, amig a kotelezettség
teliesitését vis maior részben, vagy egészben Kkorlatozza, vagy
megakadalyozza. Amennyiben a kotelezettség teljesitése az emlitett okbél
veszelyeztetve van, a kotelezettség teljesitésében korlatozott, vagy
akadalyozott fél koteles err6l a masik felet haladéktalanul értesiteni. A
kesedelmes értesitésbdl eredd karokért a késlekedd fél felel.

5. Szerzdddé Felek megéllapodnak abban, hogy a Jelen Szerzddéssel
kapcsolatban felmerilé jogvitaikat békes, targyalasos Gton kisérlik meg
egymassal rendezni. A targyalasok eredménytelensége esetén a felek kikotik
a Budai Kozponti Kertileti Birosag, illetve Févarosi Birdsag kizarélagos
hataskorét es illetékesseget.

6. Felek kotelezettseget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos és
azzal kapcsolatban egymasrol szerzett valamennyi adatot, beleértve a jelen
szerzodés |étrejottét és tartalmat, szigorlan bizaimasan kezelik. Ennek
értelmében a fenti adatok nem hozhatdk nyilvanossagra, azok harmadik
szemellyel — kivéve birdsagi, vagy hatdsagi eljarast — a masik fél elézetes
irasos hozzajarulasa nelkil nem kdzélheték.

7. Abban az esetben, ha jelen szerzédes barmely része, feltétele, rendelkezése
ervénytelennek, semmisnek, vagy végrehajthatatlannak bizonyulna, akkor a
szerzddes fennmaradd része, feltétele, vagy rendelkezése teljes mértékben
ervényes és hatalyos marad es nem tekintheté érvénytelennek, kivéve, ha
Felek jelen szerzédest ezen ervénytelen rész nélkal nem koététték volna meg.

8. Jelen szerzbdesben nem szabalyozott kerdésekben a Polgari Térvenykodnyv
€s a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadodak.
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A szerzbdd felek a jelen szerzdédést, mint akaratukkal mindenben megegyezét
elolvasas és értelmezés utan jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 200

ALABASTROM 13.-15. Budapest Févaros
Ingatlanhasznosité Kft. XI. Kertileti Onkorméanyzat
Bérbeado Beérlo
kepviseli: Niederlander Pal Ggyvezetd képviseli: Molnar Gyula polgarmester
Bank.
Engedményes
képviselik:
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