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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata megbizdsabél -Carlton Kft. koltségvallalasaval-
elkésziilt a Szerémi Gt- Dombdévari ut- Nadorliget utca- Prielle Kornélia utca altal hatdrolt
tertilet kertileti szabdlyozasi terve.

Meglévé allapot, helyzetfeltaras

A vizsgilt tertilet egy tombb6l 4ll, hatérold utcai a Szerémi it, Dombévari ut, Nadorliget utca
és Prielle Kornélia utca.

A tomb a Lagyményosi hidra felvezeté Szerémi uti csatlakozas és a Dombovari at mellett, a
vastti t6ltés szomszédsagaban taldlhato.

A tervezesi terlilet kétharmadat a volt Févaros Stitdipari Vallalat teriilete foglalja el. A telek
jelenlegi tulajdonosai a meglévé épiileteket feldjitottak, és bérbe adtdk. A Szerémi ut és
Prielle Kornélia ut sarkan kialakitott telken benzinkat tizemel. A telek kozepén elhelyezkedd
volt siitdde tizemi épiilete jelenleg is pékségként iizemel, ami funkcidban sem illeszkedik a
tertilet jelenlegi €s tavlati fejlesztési koncepcidjaba. A Nadorliget és Dombdvari utca sarkan
allo lakohaz miszaki allaga teljesen leromlott.

A 3932 hrsz. telken az utébbi években épiilt irodaépiilet all, mely épitészeti miiszaki
szinvonaldban mar illeszkedik a fejlédés iranyvonaldhoz, de az épiilet épitmény magassiga
joval elmarad a teriiletre vonatkoz6 keretovezet altal biztositottaktol, mely a teriilet tovabbi
telkeinek 0j beépitése kapcsan illeszkedési problémékat okozhat.

A tomb egésze [-XI/Z jelli intézményG6vezeti besorolasu.

A szabalyozasi terv javaslatai

A teriiletre jelenleg nincs hatalyos szabélyozasi terv.
Jelen szabalyozasi terv az 6vezeti besoroldst nem valtoztatja meg.

A szabalyozési terv két épitési ovezetet hoz létre az I-XI/Z keretovezeten beliil I-XI/Z5, I-
XU/Z6.

A Szerémi Ut mentén magasabb, 23m-es épitménymagassagot, mig a Nadorliget utca felé
21m-es €épitménymagassagot hatdroz meg a terv, ennek megfeleléen a teriilet szintterdileti
intenzitasa is a Szerémi Ut felé magasabb.

A tombon belill elsédlegesen irodaépiiletek elhelyezését javasolja a terv, lakofunkeid csak a
Nadorliget utcai fronton helyezhet6 el, az I-X1/Z6 jel(i Svezetben.



Az bvezetek épitési paraméteri:

2w I-X1/Z5

2

Szerémi ut — Démbévari tit — Nadorliget utca - Prielle Kornélia utca
altal hatarolt teriilet
Intenziv, jellemzden zdrtsoru beépitésii intézményteriilet

Kialakit Legki- Beépités [Epitménymagassag Zoldfe Terepszint Szintterti-leti

-haté  sebb lii-let mutatd
Ovezet [legki- felek- Beépi- megenge legkisealatti megenge-

sebb tési -dett bb  |eépités dett
jele telek- Iszéles-mod  legna-  |legki-  legna- mértékllegnagyob legnagyobb

teriilet |ség gyobb sebb  |gyobb e b

mérete mértéke mértéke  mértéke
1-X1/Z5 2000 m*35m Z 50% 13,0  230m  B0% [70% 4,0 m*/m’

(HZ) (65%) (20%) (80%)  |(4,5 m*/m?)
() saroktelek esetén
»1-X1/Z6

Szerémi 1t - Dombovari it — Nadorliget utca - Prielle Kornélia utca
altal hatarolt teriilet
Intenziv, jellemzden zirtsord beépitésii intézményteriilet

Kialakit Legki- Beépités [EpitménymagassaZoldfeli Terepszint [Szinttertileti-
-haté  [sebb g -let mutato
Ovezet [legki- felek- Beépi- megenge legkiseb alatti megenge-
sebb - tési -dett b beépités dett
jele telek- [széles-mo6d  |legna-  legki-  [legna- mértéke legnagyob legnagyobb
tertlet [ség gyobb  sebb  |gyobb b
meérete mértéke mértéke mértéke
30%
[-X1/76 2000 m*35m Z 50% (13,0 R1,0m [20%) [70% 3,5 m*/m?
(HZ) (75%) (30%%) (80%)  |(4,0 m*/m?)

() saroktelek esetén
() lakofunkeio elhelyezése esetén




039

A terv véleményezési eljérdsat a Polgarmesteri Hivatal az épitett komyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 9. §. (1)-(3) bekezdése alapjan lefolytatta. Az
allasfoglaldsok beérkezését kovetden augusztus 5-€n egyeztetd targyalast tartottunk.

A szabélyozasi terv augusztus 13-4n kifliggesztésre keriilt, észrevételeket az érintettek
szeptember 13-ig tehetnek.

Az Allami Féépitészi Irodéra a korrigélt tervet megkiildtik, véleménye az elSterjesztés
készitésekor még nem 4allt rendelkezésre. Az a testiileti iilésen kertil kiosztasra.

A szabdlyozasi tervet a Vérosgazdalkodési Bizottsdg szeptemberi 23. rendes iilésén tlzi
napirendre, a bizottsag hatarozata a testiileti ilésen kiosztasra kertiil.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet a szabalyozasi terv jovahagyasara.

Budapest, 2008. szeptember 2.
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POlgérmestef*\l.M



