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Mindsitett szotdobbség

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
/2008./......./ X1.OK sz4m1 rendelete

a Budapest XI. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél
sz016 34/2003./X.21./ XI.OK sz. rendeletnek a Budapest XI. keriilet, Szerémi it —
Dombévari at — Nadorliget utca - Prielle Kornélia utca 4ltal hatdrolt teriilet
keriileti szabalyozasi tervére vonatkozo modositasarol

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a helyi
onkorményzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdése, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérol szold modositott 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §
(3) bekezdése és a fovarosra vonatkozd 14. §-a felhatalmazésa alapjén a kovetkezd
rendeletet alkotja:

1.§

(1) A XI. keriilet Keriileti Varosrendezési ¢€s Epitési Szabdlyzatarol szl6
34/2003./X.21./ XI.OK sz. rendelet (tovabbiakban: KVSZ) 1. § (2) bekezdés a)
pontja kiegésziil a kovetkez6 rendelkezéssel:

»- RM-44 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI. keriilet, Szerémi Gt — Dombd6véari
ut — Néadorliget utca — Prielle Kornélia utca altal hatarolt teriiletre”

(2) AKVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontja kiegésziil a kovetkez6 rendelkezéssel:

»= SZM-44 Kiegészit6 eldirasok a Budapest XI. keriilet, Szerémi at — Dombdvari
ut — Nédorliget utca — Prielle Kornélia utca altal hatarolt teriiletre”

2.§

A KVSZ SZM-44 szama mellékletként kiegésziil jelen rendelet 1. sz. mellékletével
(szdveges elodirasok).

3.8

A KVSZ RM-44 szami mellékletként kiegészil jelen rendelet 2. sz. mellékletével
(szabélyozasi terviap).
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4. §

A KVSZ a kovetkez6 alcimmel és 49/E. §-sal egésziil ki:

»I-XT/Z5
Szerémi it — Démboévari it — Nadorliget utca - Prielle Kornélia utca
altal hatarolt teriilet
Intenziv, jellemzdéen zartsoru beépitésii intézményteriilet

49/E. §
(1) Az 6vezet telkeire vonatkozo részletes eldirdsok:
Kialakit-| Legki- Beépités | Epitménymagassag|Zoldfelii- Terepszint | Szinttertileti
) haté6 | sebb let mutato
Ovezet | legki- | telek- | Beépi- |megenge- : legkisebb| alatti | megengedett
sebb tési dett beépités
jele telek- |széles-| mod legna- | legki- | legna- | mértéke |legnagyobb| legnagyobb
terfilet | ség gyobb sebb gyobb
mérete mértéke mértéke mértéke
[-XI/Z5 2000 m* 35m | Z 50% | 13,0 | 23,0m | 30% | 70% | 4,0m%m?
HZ) | (65%) (20%) | (80%) |(4,5 m¥m?)
( )saroktelek esetén
(2) Beépités modja: - zartsorq,
- hézagosan zartsoru
Megengedett, hogy az épiiletek zart sora legalabb 10 m-es épiiletkdzzel
megszakadjon, ha az épiiletkéz teriilete két telekre esik és abbol legalabb 3 m
széles rész esik egy telekre. Ilyen esetben az épiileteket kdzre nézd oldalukon
homlokzattal kell kialakitani.
(3) Elokert eldirt mérete: - 5,0 m — Dombévari at és Prielle K.

utca mellett.
- 10,0m — Szerémi ut mellett
Emeleti szinteken a terven jelolt foldszinti beépitési vonal melletti 1,5 m-es,
elokert fel6li sdv a homlokzati hossz legfeljebb 1/3-4n konzolos erkély,
zarterkély kialakitdsara igénybe vehetd.
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(4) Oldal-, hatsokert legkisebb mérete: - aterven jelolt épitési hely szerinti
méret
(5) Epiilet f§ funkcio: - BVKSZ 36. § (3) bekezdésében
megengedett funkcidk, lakdfunkcid
kivételével
(6) Terepszint alatti beépités helye: - ¢épitési hely tertilete
5.8

A KVSZ a kovetkezd alcimmel és 49/F. §-sal egésziil ki:

2 1-X1/Z.6
Szerémi at — Démboévari it — Nddorliget utca - Prielle Kornélia utca
altal hatarolt teriilet
Intenziv, jellemzéen zartsoru beépitésii intézményteriilet

49/F. §

(1) Az 6vezet telkeire vonatkozo részletes eldirasok

Kiala- |Legki- Beépités Epitmény- Zoldfelii- | Terepszint|Szintteriileti
kithat6 | sebb magassag let mutato
Ovezet | legki- | telek- Beépi- megenge- legkisebb | alatti |megengedett
sebb tési dett beépités
jele | telek- |széles- mod | legna- | legki- | legna- | mértéke |legnagyob|legnagyobb
teriilet | ség gyobb | sebb | gyobb b
mérete mértéke mértéke | mértéke
_ 30%
1-XI/Z6 2000 m* 35m | Z 50% | 13,0 |21,0m | (20%) 70% | 3,5 m*/m?
HZ) | (75%) (30%Y) | (80%) |(4,0 m*m®)

() saroktelek esetén
(%) lakdfunkceid elhelyezése esetén

(2) Beépités mddja: - zartsorq,
- hézagosan zartsora

Megengedett, hogy az épiiletek zart sora legaldbb 10 m-es épiiletkdzzel
megszakadjon, ha az épiiletkdz teriilete két telekre esik és abbdl legalabb 3 m
széles rész esik egy telekre. Ilyen esetben az épiileteket kozre nézd oldalukon
homlokzattal kell kialakitani.
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El6kert elbirt mérete: - 5,0 m — Dombévari ut és Prielle K.
utca mellett.
- 0,0 m — Nadorliget utca mellett
Emeleti szinteken a terven jelolt foldszinti beépitési vonal melletti 1,5 m-es,
elokert fel6li sdv a homlokzati hossz legfeljebb 1/3-4n konzolos erkély,
zarterkély kialakitdsara igénybe vehetd.

Oldal-, hatsokert legkisebb mérete:

a terven jelolt épitési hely szerinti

méret
Epiilet f5 funkcio: - BVKSZ 36. § (3) bekezdésében
megengedett funkcidk.
Terepszint alatti beépités helye: - épitési hely teriilete ”

6.8
EZ a rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatélyba.

E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a KVSZ RM — 1 szamt rendelete jelen
rendelet 2. szdmu mellékletében foglalt 6vezetek szerint mdodosul.

Budapest, 2008. oktéber 16.

Molnar Gyula dr. Filipsz Andrea
polgarmester jegyzd



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormaényzata .../2008./.../ XL.OK sz.
rendelet 1. sz. melléklete

,Budapest Févaros XI. Keriileti Onkormanyzat 34/2003./X.21./ XL.OK sz.
rendelet SZM-44 sz. melléklete
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Kiegészit eldirdsok a Budapest XI. keriilet, Szerémi ut — Dombévari it — Nadorliget

utca - Prielle Kornélia utca altal hatarolt teriiletre

L
A szabdlyozasi tervlap szabalyozasi elemei

1. A szabdlyozasi tervlap kotelezden betartandé szabalyozasi elemei:
- tervezési teriilet hatara,
- szabdlyozasi vonal,
- foldszinti beépitési vonal,
- ¢pitési hely hatéra,
- ¢épitési Gvezet/Ovezet hatara,
- ¢pitési Ovezet jele, az Gvezeti kod paraméterei,
- kotelezd j telekhatar,
- meglevo, megtartando értékes fak,

2. Akotelezd érvényii tervelemek csak 4j szabalyozési terv keretében modosithatok.

IL
Kiegészitd rendelkezések

1. A telekalakitasra vonatkozé rendelkezések

1.1 A két épitési 6vezet tombdn beliili hataran a telekalakitas a terv szerint hajtandd

végre.

2. Az épitési engedélyezésre vonatkozo rendelkezések

2.2 Meglevé  ¢éptilethez  torténé  csatlakozds  esetén a  csatlakozd

homlokzatmagassagtdl vald legnagyobb eltérés mértéke +/- 3,00 m lehet.

Amennyiben a meglevé épiilet épitménymagassaga (homlokzatmagassiga) nem
éri el a legkisebb eléirt ill. meghaladja a legnagyobb megengedett értéket, és fenti
csatlakozdsi eltérés az Ovezetben elbirt épitménymagassig mellett nem
biztosithatd, ugy a csatlakozé épitménymagassdg meghatirozasara elézetesen

rrrrr

elvi épitési engedély készitend6.

2.3. Epitési hely hatdrvonalan kiviil esé, meglévd éplileten, vagy épiiletrészen csak
jokarbantartasi, belsd atalakitdsi munkdk végezhetdk, az ilyen éplilet vagy

épliletrész  beépitett teriilete, szintteriilete, szintszdma nem névelhetd,
funkciondlis egység nem alakithaté ki benne.

4j
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2.4 A kotelezd épitési vonalon (foldszinti beépitési vonalon) allé épiilet kézbensd
szakasza hatraléptetett homlokzattal is megvaldsithatd. Ennek hossza nem lehet
nagyobb a homlokzathossz 1/3-n4l és legfeljebb 30 m lehet.

2.5 A Dombévari Gt melletti MAV Kelenfsld-Ferencvéros vasttvonal sz€lsé
vaganyatdl szamitott 50 m tadvolsagon beliil 0j lakoépiilet, lakds nem létesithetd, egyéb
épitmény csak a kiilén jogszabalyokban el6irt feltételek szerint, a MAV-val torténd
egyeztetés alapjan helyezhetd el.

3. Arégészeti orokség védelme

3.1 A teriilet régészeti érdeki teriilet, ahol foldmunkéval jard beruhazasi szandék
esetén probafeltarast sziikséges végezni.
A prébafeltards eredményei alapjan sor keriilhet teljes megelézd régészeti
feltarasra is.
Az engedélyezési eljarasba be kell vonni a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt.
3.2 A Szerémi it a BVKSZ 2. sz. melléklete szerint Véaroskép szempontjabol kiemelt
utvonal, melyre a BVKSZ 9., 11. §-inak, ill. a XI. kertileti KVSZ 4., 15., 16., 17.
§-inak kiilon eléirasai is érvényesek.

Az utvonal mentén kozteriileti berendezések, utcabutorok — az egyedi elemek
kivételével — csak Onkormanyzati tervtandcs véleménye alapjan telepithetok.

4. Zoldfeliiletek

4.1 A tervezési teriileten €16 fat kivagni csak érvényes fakivagési engedély alapjan,
az érvényes fapotlasi kotelezettség teljesitése mellett lehet.

4.2 A teriileten épitési engedélyezési terv részeként kertépitési engedélyezési tervet
kell benyujtani az épitési telekre intézményi, kereskedelmi-szolgaltatasi, iroda
vagy lakéépiilet funkcidk elhelyezésekor.

43. A telkeken létesiild zoldfeliileteken zoldfelillet 100 m®ként 1-1 kozepes
lombkoronat neveld fa telepitése kotelezO.

4.4. A hatarol6 utakon a meglévé fasorok kiegészitenddk, illetve eltelepitenddk.

4.5. A Szerémi ut feldli telekoldalak el6 illetve oldalkertjeit 3 szintes (alacsony
cserje, magas cserje, fa) névényallomannyal kell betelepiteni.

4.6. Aziiltetésnél csak vérostlird, 6shonos fék faiskolai valasztékai telepithetok.

4.7. Parkoldhelyeket 3 beallasonként 1-1 fa iiltetésével fasitani kell.

5. Kornyezetvédelem

Talajvédelem
5.1  .Technolégiai eredetii szennyezdanyagok, hulladék talajba keriilését meg kell
akadélyozni.

5.2.  Feltoltésre csak igazolt eredetli, szennyezésmentes tdltdanyag hasznéalhato fel.
5.3. Veszélyes hulladékot keletkeztetd {izemi-ipari funkcié a teriileten nem
1étesithetd.

9



Vizvédelem

54. Uj Iétesitmény csak teljes korli csatornazas (csapadék- és szennyvizelvezetés)
mellett 1étesithetd

5.5. Ipari-lizemi eredetli szennyezett vizek nem vezethet6k a befogadokba.

Leveg0tisztasdg-védelem

5.6. A tervezési teriileten csak az érvényes kibocsatasi hatarértékek betartisat
lehetdvé tevo 1étesitmények-berendezések helyezhetdk el.

Zaj- és rezgésvédelem

5.7. A teriileten a Szerémi uti és a Dombdvari utra néz6 homlokzattal lakéépiilet
vagy szallasféréhely nem helyezhetd el.

5.8. A fteriileten beliil csak olyan funkciok létesithetk, melyek pontforrdsai 4ltal
keltett zajterhelés kiiltérben nappal 60 dB, éjszaka 50 dB hatarértéket nem
haladja meg.

5.9. A kozlekedési eredetli zaj elhdritdsa érdekében olyan épiiletakusztikai
megoldasokat kell véalasztani, hogy az egyes belten funkciokra vonatkozd
beltéri hatarértékek betarthatok legyenek.

5.10. A Domboviri Gt mentén a vasutvonalak mellett zajvédéfal épitendd.

6. Kozlekedési Iétesitmények

6.1 A tertiletet hat4rolé utak szabélyozasi szélessége és besorolasa:

Szerémi ut: 60,0 m B.V.c.B.
Domboévari ut: 15,0 m B.V.c.B.
Nédorliget utca: 15,0 m B.VIL.d.B.
Prielle Kornélia utca: 15,0 m B.VI.d.B.

6.2 Az terv teriiletén a helyi parkolési rendelet alapjan szamitott parkolasi igényeket
telken beliil kell biztositani.

7. Kozmiilétesitmények

7.1. A kozmiivezeték-hdlozatok, azok mitargyai ¢és létesitményei a
nyomvonaltengelyt6l mindkét irdnyban értenddé — a vonatkozo jogszabalyokban
¢és szabvanyokban rogzitett — biztonsagi Gvezettel rendelkeznek, melyen beliil
meghatarozott tilalmak és korlatozasok érvényesek.

7.2. A meglévé kozmihalozat védelmét biztositani kell, sziikség esetén
szakfeliigyelet igénylésével.

7.3. A kdzmilétesitmények elhelyezésénél a telepuilésképi megjelenésre, illetve a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

7.4. A kozmiihalézatot kozteriileten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhet6ség
biztositasa mellett az MSz 7487/2-80. sz. szerint.

7.5. A megvalositasra keriil6 Uj éptileteket teljes kézmuvesitéssel kell ellatni.

7.6. A kozmiihdlézatok, kozmiépitmények véddtavolsagat kozteriileten, vagy
kozmii tizemeltetd telkén beliil kell biztositani.

7.7. A kdzmivesitésre keriild telkeknek a kozteriileti haldézathoz 6nalld
bekotésekkel és mérési helyekkel kell csatlakozni.
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7.8. A  hidnyz6 kozmivek megépitésének moédjat a beruhdzd  koteles
telepiilésrendezési szerz6dés keretében meghatarozni.

Vizellatas

7.9. A szabalyozassal érintett teriileten épitési engedély csak a vezetékes vizellatas
ingatlanra torténé bekotését kvetben adhato.

7.10. Hazi ivéviz bekotés csak az egyesitett rendszer(i csatornahéalézatra vald rakotést
kovetben engedélyezhetd.

7.11. A mértékado kiilsé tliziviz sziikségletet a modositott 35/1996. (XII. 29.) BM
rendeletben foglalt OTSZ szerint, a hal6zaton biztositani kell.

7.12. Az ivévizhalézaton a kozépmagas €s magas épiiletek ellatisdra az épiilet
homlokzata elétt, egyéb esetben a védeni kivant 1étesitménytdl max. 100,0 m.
megkdzelitési tdvolsagra fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni.

7.13. A tlizcsapokat egymastdl 5 m-nél kozelebb nem szabad elhelyezni.

7.14. Az oltoviz sziikségletet legkésdbb a tervezett létesitmények hasznalatba
vételével egy id6ben kell biztositani.

Véddtavolsdg a MSz 7487/2 szerint:

Ivévizvezeték (épiilet alapjatol)

D 300 mm-ig 3,0m
D 301-700 mm-ig 5,0m
Vizelvezetés

7.15. A tervezett 1étesitményeket az egyesitett rendszer(i csatornahaldzatra torténd
rék6tés utan lehet hasznalatba venni.

7.16. Az épitendd viznyeld aknékat a szegély mellett kell elhelyezni.

- 7.17. A teriilleten barmilyen jellegli tereprendezési munka csak épitési hatdsagi
engedély alapjan végezhetd.

7.18. A szennyezddés mentes burkolatokon Osszefolyd, szennyezdanyag mentes
csapadékviz — kivéve a gépjarmiivek szamaéra kialakitott burkolt feliileteket — a
létesitmények  zoldfeliiletein  elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a
kozcsatorndba vezethetd.

7.19. A létesitmények teriiletén a gépjarmiivek kozlekedésére és parkoldsara szolgald
burkolatokon &sszefolyé csapadékvizeket csak olaj-iszapfogd miitirgyon
keresztiil szabad a befogaddba juttatni.

Védétivolsag

Csatorna (épiilet alapjatol) 3,0 m

Villamosenergia-halézatok

7.20. A tervezési terlileten a villamosenergia-ellatasra szolgdld Gj kozép- és
kisfesziiltségli vezetékhalozatok vezetékei csak foldkébeles haldzatokkal
Iétesithetdk.

721. A jelenleg meglévé  légvezetékes, légkabeles  halézatokat a
halézatrekonstrukcios munkaélatok soran foldkabeles kiviteliire kell atépiteni.



7.22.

7.23.

7.24.

7.25.
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Az épiiletek utcai homlokzatain kébelcsatlakozd, eloszté vagy egyéb villamos
energia fogadasira, mérésére vagy szétosztdsdara, vagy mas jellegll
felhasznalasara (gépészeti, 1égkezeld, napenergia hasznosité stb.) szolgalé
berendezések nem helyezhetOk el. _

A villamos energia szallitdsara és atalakitasara szolgalé erdmiivek, aldlloméasok
¢s villamosmiivek a vonatkoz6 jogszabalyokban, tovabba az MSz 151 az MSz
2364 ¢s az MSz 7487/2-80 szamti magyar szabvanyokban rdgzitett biztonsagi
ovezettel rendelkeznek.

A fold alatti 120 kV-os; 10 kV-0s és 0,4 kV-os foldkdbel halozatok, jelzd-,
meérd-, miikodtetd-, optikai kébelek, vagy alépitmények biztonsagi dvezete a
nyomvonal két oldaldn, arra merSlegesen 1,0 méteres tavolsdgu fiiggdleges
sikokig terjed.

10/0,4 kV-os transzformétorallomasok telepitésénél ki kell épiteni a kdzvetlen
kozteriileti kapcsolatot, a teherautdval torténd megkozelitést, onalld épiilet
esetében a koriiljarhatdsagot és itt 5,0 méteres védbtavolsagot kell figyelembe
venni.

Gazvezeték-halozatok

7.26.

7.27.

7.28.

7.29.

Gazfogadd allomasok, ipari, vagy kdrzeti gdznyomas-szabalyozé berendezések
terepszint felett elhelyezendd 0j épitményei vagy épiiletei csak az épitett
kornyezethez, és a ,,varosképhez” illesztett kivitelben épithetd.

Epiiletek kiilsé homlokzatain gazvezeték, elzar6- vagy szabalyoz6 szelep,
nyomasszabalyozé berendezés vagy mads jellegli (gépészeti, légkezeld,
napenergia hasznosito stb.) berendezés nem helyezhet6 el.

Foldgazszallité vezetékhaldzatok, gazfogadé allomasok, korzeti és ipari
gaznyomas-szabalyozd berendezések biztonsagi Ovezeteit a vonatkozd
jogszabalyok, tovabba a MSz 7048. és a MSz 7487/2-80 szamu szabvanyok a
nyomadsfokozatoktol fliggden a csévezeték tengelyvonalatdl mindkét irdnyban
terjed6en az alabbiak szerint rogzitik:

— nagykozépnyomasu haldézatoknal 5,0-5,0m
— kisnyomasu halozatoknal 2,0-2,0m
—nagykdozép/kisnyomasi gaznyomas szabalyozdénal 10x 10 m

Foldgazhalézatok részére a kozutak burkolata alatt a MSz 7487/2-80 szamu
szabvanyban rogzitett, az Gtpalya t4joldsa szerinti ,,hideg” oldali kozmiisavot az
egy€b kozmiivezetékektol 0,5-1,0 méteres védbtavolsiggal biztositani kell.

Tavkozlési halozatok

7.30.

7.31.

A tavkozlési hélozatok, fold alatti kabelek és alépitmények a vonatkozd
jogszabalyok értelmében és az MSz 7487. szabvany elbirdsai szerint rogzitett
biztonsagi dvezete a nyomvonal két oldaldn, arra mertlegesen 1,0 - 1,0 méteres
tavolsagl fiiggbleges sikokig terjed.

Uj tavkozlési alkdzpont terepszint felett létesitend6 kabelrendezd szekrény,
egy€b felépitmény vagy telefonfiilke, nyilvanos tdvbeszéld 4dllomés csak az
épitett kdrnyezethez, és a ,,varosképhez” illesztett kivitelben épithetd.

8
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7.32. Uj tavkozlési, hirkozlési, vagy telekommunikécids halozatok vezetékei csak
foldkéabeles kivitelben épithetdk.

7.33. Légvezetékes tavkozlési hélozat a szabdlyozasi teriileten nem épithetd, a
jelenleg meglévé légvezetékes, 1égkabeles haldzatokat legkésébb a kivetkezd
halézatrekonstrukcié soran foldkdbeles vagy alépitményi halézatokra kell
atépiteni.

7.34. Epiiletek utcai homlokzatain tavkdzlési vezeték, csatlakozo-, elosztészekrény,
parabolaantenna, egyéb antenna, vagy mas tavkozlési, hirkozlési,
telekommunikacios, vagy mobil-tavkozlési berendezés, illetve 1étesitmény nem
helyezhet? el.

7.35. Halozatbdvitést a meglévo tavkozlési alépitmények felhasznaldsaval, és/vagy Uj
cs6halozat kiépitésével kell megoldani.

7.36. A tervezett alépitményi csdszdmnak és megszakité 1étesitményeknek a teriilet
100%-os ellatasat kell szolgalnia.

7.37. A tavbeszE¢lé allomasokhoz csatlakozd elosztéhalézatok részére a gyalogos
kozlekedés teriiletsavjaban kell helyet biztositani.

Mobil tavkozlés

7.38. A tervezési teriilet mobil-tavkdzlési ellatas szempontjabdl lefedett Gvezetnek
tekinthet6. Uj antenna vagy 1j baziséllomés a vonatkozd rendeletek alapjan
helyezhetd el.

A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tivolsag

(MSz 7487/2-80 szerint) meéretek m-ben
Kézéo- Tavkozlo
. . oZep- vezeték Gazeloszto
. . Vizvezeték | Csatorna | fesziiltségii ‘1z <
Vezeték megnevezése . (véddszerke- vezeték
kabel
zetben)
Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7
Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0
Kozépfesz. kdbel 0,7 1,0 - 0,5 0,5
Tavkozlovezeték 0,7 1,0 0,5 - 0,5
(védiszerkezetben)
Gazeloszto vezeték 0,7 1,0 0,5 0,5 -
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