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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata megbizasébol, a Proform Kft és az
Interbusiness Kft. koltségviselése mellett elkésziilt a Bartok Béla tt- Csoka u.-.
vasutvonal altal hatdrolt teriilet keriileti szabalyozasi terve. A terv készitéset
els6sorban az dnkorményzat 4ltal értékesitett Bogy6 utcai ingatlan megosztasa
és beépitése, tovabba a jelenleg atépiild Barték Béla Gt 105-113 sz. ingatlan
fejlesztésével Osszefliggd szandékok mddosulésa tette sziikségessé.

Meglévé allapot, helyzetfeltaras
A tervezési teriilet Kelenfoldon, a Bartok Béla at kiils6 szakasza mellett,

kozvetlentil a Tétényi Gti csomdpont utan taldlhatd. A teriilet nagyobb részén
irodahézak, telephelyek talalhatok, st 1) parkoléhéz 1étesiilt, ezen tilmenden a

Bartok Béla 0t — vastutvonal csomépont mellett {izemanyagt6ltd allomds

mikddik. A vasGt melletti teriiletek jelenleg alulhasznositottak, telephelyek,
raktarak, aut6javitok vannak itt.

A Bartdk Béla Gt mentén a Hidvég utca és Csoka utca kozott lakdhdzak allnak.
Ezek egy része zartsor, masik része szabadondlld telepszerli beépitésii. A
paneles lakoépililet el6tt nem tal igényes élelmiszerbolt szolgalja a k&rnyék
lakéit.

Az Ovezeti besorolast tekintve a tomb munkahelyi (M) és kétféle lakdovezetbe
(L2 és L7) tartozik.

A szabalyozasi terv javaslatai

A vizsgalt teriilet egy atalakulo, fejlesztés alatt 1€vo tertiilet, mely jelenleg is
jovahagyott szabalyozasi tervvel rendelkezik. Jelen 0j terv készitésénél alapvetd
szempont volt, hogy a beépités intenzitdsat meghatirozo legfontosabb
mérdszam, azaz a szintteriileti mutaté a munkahelyi dvezetben ne novekedjék a
hatalyos tervben foglalthoz képest. A beépitési mértéket a terv csokkenti, ezéltal
az épitménymagassagi érték névelésére van lehetOség, amellyel a korabban
tervezettnél szellosebb beépités alakulhat ki.

Fontos el6irds, hogy a munkahelyi &vezetben intézményi dominancidt kell
biztositani, azaz az ipari, izemi jellegli terliletfelhasznalas csak kiegészitéskent
1étesiilhet.

A Bogyo utcai, az dnkormanyzat altal értékesitett ingatlanon a korabbi KSZT-
ben szereplénél kevesebb telek alakulhat ki, ezaltal a Bogy6o utca
meghosszabbitasa kisebb mértékben sziikséges.
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A terv véleményezési eljarasit a Polgarmesteri Hivatal az épitett kérnyezet

alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 9. §. (1)-(3) bekezdése
alapjan lefolytatta. Az allasfoglaldasok beérkezését kovetben augusztus 5-én
egyeztetd targyalast tartottunk.

A szabalyozési terv augusztus 13-an kifliggesztésre kerlilt, észrevételeket az
érintettek szeptember 13-ig tehetnek.

Az Allami Féépitészi Iroddra a korrigélt tervet megkiildtiik, véleményiik
jelenleg még nem é&ll rendelkezésre, de a testiileti {ilésen kiosztasra kertil.

A szabdlyozasi tervet a Varosgazdalkodasi Bizottsag szeptemberi rendes {ilésén

napirendre tlizi, a bizottsdg hatdrozata a testlileti {ilésen ugyancsak kiosztésra
kertil.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet a szabalyozasi terv jovahagyasara.

Molnar Gyula
polgarmester

Budapest, 2008. szeptember 3.
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