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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A XI. kerillet Ujbuda Onkormanyzata megbizdsabol —a Jotékonysagi Béke Alapitvany
koltségvallalasaval- elkésziilt a Budatrsi ut- Bajmodci utca- Holdvildg utca 4ltal hatarolt
teriilet keriileti szabdlyozasi terve.

Meglévo allapot, helyzetfeltaras

A vizsgalt tertilet egy témbbdl 4ll, hatdrolé utcai a Budaérsi Gt- Bajmoéci utca- Holdvilag utca.
A tomb egyike a Villanyi Gttol induld, a Budadrsi ut és a vasttvonal kézott fokozatosan
keskenyedd, beépitett savba tartozd telektomboknek. Alapvetben lakéfunkeioii, bar egy
részén- hasonléan, mint a szomszédos teriileten elhelyezked6 ,,irodapark” mar korabban
megjelent az intézményi- szolgaltato tipusi felhasznélas is.

A Budadrsi ut fel6li oldalon a beépités egyenetlen és varosképi szempontbol sem megfeleld.
A Holdvilag utcai oldalon, az elmult id6szak beépitéseinek készonhetbéen- a mar emlitett
Budadrsi uti sarkot kivéve- inkdbb kialakultnak tekinthet6 a beépités. A Bajmoci utca fel6li
oldalon a tomb beépitése, hasznositdsa nem végleges és nem 4allithat6é ez, az utca Budadrsi
Utra visszakotd szakaszardl sem.

A szabalyozasi terv javaslatai

Mivel a teriiletet az egyik oldalrdl az M1-M7 autopalydk bevezets szakaszanak tekinthetd
Budaorsi Gt, a masik oldalr6l a vasuti févonal hatdrolja ezért a tomb halmozott zaj- és
rezgésterhelésre, valamint légszennyezettségére vald tekintettel a lakdéfunkcié fokozatos
visszaszoritasa lenne sziikséges.

A Jétékonysagi Béke Alapitvany 2005-ben Ujbuda Onkormanyzatitél megvasarolta a
Budaorsi ut 38 (2781 hrsz) telket. Az alapitvany szandékai szerint a megvasarolt teriileten egy
iszlam kulturdlis k6zpont felépitését tervezi. A megvaldsitandd kulturalis kézpont az iszlam
hagyomanyoknak megfeleléen és feltételezhetben egy mecsetbdl és a hozzd kapesolodo
konyvtar és iskola funkciokbol tevédik Ossze, befogadoképessége a jelenlegi ismereteink
szerint kb. 300 f6. Feladata az iszldm wvallas gyakorlasanak biztositdsa. Elébb vazolt
elképzeléseket konkrét épitészeti tervekkel még nem tamasztottdk ala, de a javasolt
szabalyozas elvi lehetoséget biztosit a jelzett program megvalositasara.

A szabélyozasi terv megtartja a KVSZ Svezeteit, (ij Gvezetet nem hoz létre, a jelenlegi dvezeti
besorolast- a KVSZ keretein beliil- médositja.

A teriilet Gvezeti besoroldsa tilnyomo részt 1.3-XI kisvarosias jellemzben szabadon &llo
beépitést lakdteriilet, a 2781 hrsz ingatlan a megvaldsitani kivant funkciéra vald tekintettel
alapintézményi épitési Ovezetbe keriilne, ez alapjan az ingatlan 6vezeti besorolasa a konkrét
KSZT-ben L3-XI/T kisvérosias, jellemzden szabadonallé beépitésii teriilet alapintézményi
engedményes Gvezetre valtozna, amely a kulturalis k6zpont koncepcié miatt adhaté bonusz
elv figyelembevételével nagyobb beépitési mértéket és szintteriileti mutatot jelent.



L3-XI
Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé beépitésii teriilet
31. §
(1) Az épitési 6vezet szabalyozasi hatarértékei:
5. sz. tablazat
Szintterii
) leti
Kialakit- | Legki- Beépités | Epitménymagas- | Zsldfelii | Terepszint | mutatd
hato sebb sag let
Ovezet | legkisebb | telek- | Beépi- | megenge- legki- alatti megen-
tési dett sebb beépités ge-
jele telek- | széles | mdd legna- | legki- | legna- | mértéke | legna- dett
teriilet ség gyobb sebb | gyobb gyobb legna-
mértéke mérteke | gyobb
mértéke
2
L3-XI 600 m 16 m SZ’: 20% 6,0 m 12,5 m 65% 30% 0’75
(ikres)
L3-XI/1

Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé beépitésii teriilet
alapintézményi engedményes dvezete

34. §
(1) A KSZT-ben betartandd hatarértékek:
7. sz. tablazat
Szintterii
leti
Kialakit- | Legki- Beépités | Epitménymagas- | Zsldfelii | Terepszint | mutatd
hatd sebb sag let
Ovezet | legkisebb | telek- | Beépi- | megenge- legki- alatti megen-
tési dett sebb beépités ge-
jele telek- | széles | mdd legna- legki- | legna- | mértéke | legna- dett
teriilet ség gyobb sebb | gyobb gyobb legna-
mértéke mértéke | gyobb’
mértéke
L3-XUI| 1500m® | 18m | SZ 40% [60m| 12,5m | 45% 50% 15
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A terv véleményezési eljarasat a Polgdrmesteri Hivatal az épitett kirnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tv. 9. §. (1)-(3) bekezdése alapjan lefolytatta. Az
allasfoglalasok beérkezését kovetden 2007. december 6-an egyeztetd targyalast tartottunk.

Az Onkorményzat Varosgazdalkodasi bizottsaga 2007. aprilis 17-én hozott hatdrozatiban
elbirta egy lakossagi forum 6sszehivasat.

A Foépitészi Iroda szervezésében 2008 jinius 16-4n sor keriilt a teriilet lakossagi forumanak
megrendezésére. :

A forumon elhangzottak alapjan megallapithato, hogy a lakossag egyontetli aggalyét fejezte ki
azzal kapcsolatban, hogy a Jotékonysagi Béke Alapitvany tulajdonat képezd telek a
szabélyozasi terv keretében megkapja az intézményi bonuszt, amely ilyen esetekben, amikor
intézmeényi funkci6 is elhelyezésre keriil 5nmagaban nem kifogasolhatd. Természetesen ennek
kovetkeztében a telek épitési paraméterei jelentdsen megnovekedhetnek. Ilyen alapintézményi
bénuszt a keriilet méds részein is lehet6vé tesznek a hatlyos szabalyozasi tervek, pl.
Gazdagréti lakotelepen iskola és 6voda, (Dayka Gdbor utca- Madesprach Kérolyné utca-
Raho utca- Harasztos utca) Dayka Gabor utcai 6voda, béles6de.

A komnyék lakéi érdekeik jogi képviseletére tigyvéd segitségét kérték (dr. Lex Annamaéria)
valamint alafrasgyijtést szerveztek a szabalyozasi terv modositasa ellen. Az Gsszegy(ilt és
tovabbkiildott alairasokat az elGterjesztésemhez mellékelem.

A szabalyozasi terv 2008. junius 19-t6] julius 19-ig kifiiggesztésre keriilt.

Az Allami Féépitészi Iroddra a korrigalt tervet megkiildtik, mellékelt véleményiikre a
kovetkez6 észrevételt tessziik:

A Kulturdlis Orokségvédelmi Hivataltél az egyeztetés pozitiv lezardsat igazolo
dokumentumot megkértitk, mellékelten csatoljuk. A rendelettervezet azon -eldirdsainak
torlését, amelyeket a 37/2007 (XII. 13.) OTM rendelet (az épitésiigyi hat6sagi eljarasokrol,
valamint a telekalakitdsi €és az épitészeti-miiszaki dokumentacidk tartalméardl) mar
leszabalyoz, de jelen KSZT szigorit rajta (példaul kertépitészeti terv, tereprendezési terv
csatoldasa az épitési engedély kérelemhez) a teriilet érzékenysége miatt nem javasoljuk
torlésre, ezért ezen eldirds szilkségességét fenntartjuk.

A szabdlyozasi tervet a Varosgazdalkodasi Bizottsdg januar 20-an tartandé rendes tilésén tiizi
napirendre, a bizottsag hatarozata a testiileti {ilésen kiosztasra keriil,

Kérem a T. Képviselo-testiiletet a szabalyozasi terv jovahagyasara.

Budapest, 2009. januar 8.
o

Molnér Gyula
polgarmester



