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Tisztelt Jegyzé Asszony !

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
szolé 1993. évi LXXVIIL t6rvény 2006. évi modositasra figyelemmel a helyi
dnkormanyzatokrdl sz616, médositott €s kiegészitett 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban:
Otv.) 98. § (3) bekezdés b.) pontjaban biztositott jogkéromben eljarva célvizsgalat keretében
megvizsgiltam Budapest XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata tulajdondban 4116 lakasok és
nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz616 40/2001. (X1L. 29.)
sz. rendeletét (a tovabbiakban: Or.) és az alabbiakat allapitottam meg.

1./ Az Or. 9. § (3) bekezdése szerint:
. »A lakast vasarldsra jogosult helyett az 6t megilleté hdnyadban- irasbeli hozzdjaruldsdval-
az egyenes agi rokona ( 6rékbefogadott gyermeke), hazastarsa is megvasarolhatja.”

A lakasok ¢s nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl szélé tobbszdr modositott 1993, évi LXXVIIL térvény ( a
tovabbiakban: Ltv.) 49. § (1) bekezdése azonban a kévetkezdket tartalmazza:

“dz dllam tulajdonabdl az Onkormdnyzat tulajdondba keriilt Snkormdnyzati, illetbleg az

allami lakasra, mds személyvt megel6zd elGvasaridsi jog illeti meg

a) a berlot;

b) a béridtarsakat egyenls ardnyban;

c) a tarsbérlét az dltala kizdrélagosan hasznalt - a 45 § (2) bekezdésének
Sigyelembevetelével meghatarozott - lakdteriilet ardnyaban,

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajaruldsdval, azok egyenesagz rokonat valamint orokbe
fogadott gyermekét.”’ BRI
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Az idézett jogszabalyi rendelkezésbdl kitlinik, hogy az Or.-nek az el6vasarlasi jogra
vonatkozo rendelkezései sértik az Ltv.-ben meghatéarozott kovetelményeket. Az Ltv. ugyanis
az eldvasarlasi jog jogosultjai korének e t(orvényit6l eltérd szabalyozdsira nem ad
felhatalmazést az Snkorméanyzatnak.

Az Or. pedig a térvénnyel ellentétes szabalyozast tartalmaz, amikor lehetévé teszi a hazastars
~vasarlasi jogat”. A 21/1995. (III. 28.) AB hatarozat szerint az Ltv. ,, az el§vasarldsi jog
jogosultjai korének e torvényitsl eltéré szabalyozdsra nem ad felhatalmazist az
6nkormanyzatnak.”

2./ Az Or. 32.§-a kimondja:

~Nem gyakorolhatja a helyiségre eldvdsarlasi jogdt a bérld, ha a szerzédéskétés
id6pontjaban adé vagy addk modjira behajtandé kéztartozdsa, vagy a térsadalombiztositisi
alap javdra teljesitendd, illetve az Onkormdnyzat felé tartozdsa dll fenn”.

Ltv. 89.§ (4) bekezdése szerint:

. »Nem gyakorolhatia a helyiségre elbvasdridsi jogdt a bérls, ha a szerzédéskotés
iddpontjaban ado vagy addk modjdra behajtando koztartozdsa vagy a tdrsadalombiztositési
alap javdra teljesitendd tartozdsa van.”

Ltv. 58. § (1) bekezdése kimondja tovabba:

wHa a torvény mdasként nem rendelkezik, az dllam tulajdondbol az onkormdnyzat
tulajdondba keriilt helyiségre a bérict (béritarsat) elévisarlasi jog illeti meg.

(2) Az dnkormdnyzat rendeletében hatdrozza meg az (1) bekezdésben emlitett helyiségek
veteldranak mértékét, megfizetésének (részletfizetés, vételdrengedmeény stb.) médjat és
Jelteteleir.” ;

A torvényl rendelkezésekb8l kovetkezik, hogy a bérlének (elSvésarlasra jogosultnak)
torvényben biztositott eldvasarldsi jogat a helyi rendelet felhatalmazis hianyiban nem
szlikitheti le.

3./ Az Or40./A §b.) és c.) pontjai a kévetkezdket tartalmazzak:

. A képvisels- testilet az Ltv. 62.§ -dnak (1) bekezdésben meghatirozott lakdsok
elidegenitésébl  szdrmazéd  bevételeit kizdrélag az a-e) pontokban meghatarozott
lakasgazddlkodas felhalmozdsi kiaddsaira haszndlhatja fel-:

b) tdrsashdzi vagy szivetkezeti tulajdonban dll6 lakéépiiletek felijitisdra szolgalo
dnkormdnyzati tamogatdsra.
¢) panellakdsok felujitdsanak tamogatdsdra

Az Ltv. 62.§ (3) bekezdése viszont meghatirozza a kovetkezoket:

Az dnkormdnyzat az (1) és (2) bekezdésben emlitett bevételét csak a tulajdondban 1évé
lakoépiileteinek (lakéépiilet részeinek) felijitisdra és azzal egyiitt végzelt korszerisitésére (a
tovdbbiakban egyiitt: felijitds), tovdbbd ij lakds épitésére, valamint az dllampolgdr
tulajdonaban dllé lakasra - ideértve az dllamositott lakdst is - 1953. dprilis 1. napja elétt
barmilyen jogcimen, illetéleg azt kovetéen a lakdstigyi hatésig kiutald hatdrozata alapjan
létrejott lakdsbérlet (a tovdbbiakban egyiitt: kényszerbérlet) felszdmoldsdra haszndlhatja fel
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Az Ltv. 62/B. § (1) bekezdése kimondja:

Az dnkormdnyzat a 62. § (1)-(2) bekezdésében emlitett bevételét - a kiilon jogszabdlyban
meghatdrozott lakdscéli lakossdgi adéssighezelés sordn - a  hitelintézetsil] Jelvert
lakaskolcsonre fenndllé tartozds kiegyenlitésére, tovibbd telepiilésrendezési tervek szerint
lakbovezetbe sorolt teriiletek kizmiivesitésére, épitési telkek kialakitdsdra, lakdsépitési és
lakasvdsdrldsi tdmogatds nyijtdséra, emberi lakhatés céljagra nem alkalmas telepek
felszdmoldsdra,  csereingatlon  biztositdsira iranyulo  kitelezettség  teljesitésére  is
Selhasznilhatia.”

A fenti torvényi rendelkezés tehat nem teszi lehetévé a bevétel, az Or. 40/A. § b), illetve c)
pont szerinti felhasznalasat, emiatt a szabalyozas jogszabélysérts.

Kérem Tisztelt Jegyzé Asszonyt, hogy az Or. feliilvizsgalatahoz sziikséges intézkedéseket
tegye meg, s arrél 60 napon beliil tajékoztatni sziveskedjék.

Felhivom szives figyelmét, hogy a Torvényességi EllenGrzési és Feliigyeleti Féosztaly
munkatarsai — elézetes egyeztetés alapjan — szakmai segitségnyijtds keretében
rendelkezésiikre allnak.

Budapest, 2006. december 29.
Tisztelettel:

Dr. Forgacs Imre hivatalvezeté megbizasabol:

O, : i .
Dr. Fgldvari Béla
f8osztilyvezetd




