!
=
b |

«
>
<
N
S
Z
e
b=
&
>
Z
L)
«
(=1
=
==
J
=)

BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET ¥

MOLNAR GYULA POLGARMESTER

197/2007.

Iktatoszam: I-11

nyilvanos iilés

ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2007, jinius 21-én tartandé rendes iilésére

Schretfel Janos foépitész

Készitette:

Egveztetve:

Schreffel Janos f6épitész

joggal

meghivott:

Tanacskozasi

Bizottsagi targyalas:

Viérosgazdalkodasi Bizottsag

Térvényességi szempontbdl ellendrizte:

Ml

(R

dr. Filipsz Andrea
2007. jUnius 14.

-~ IJL



143

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A XI. keriilet Ujbuda Onkorméanyzata megbizasabdl elkésziilt a Fehérvari Gt-
Zsombor u.- Albert u.- Csurgdi Gt altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi
terve. A terv célja elsbsorban a Hotel Ventura intézményi keretdvezetbe sorolt
telkén a beépitési lehetdségek, feltételek tisztazasa volt.

r "o

Meglévo allapot, helyzetfeltaras

A vizsgalt teriilet Kelenfold déli részén, a Fehérvari at nyugati oldalan
helyezkedik el. Kornyezetében, a Zsombor utcatol északra, valamint a Csurgoi
attél délre F+10 szintes, kozépmagas, savos panel lakéépiiletek helyezkednek el.
A Fehérvari at taloldalan intézményi teriiletté atalakulod egykori gyarteriilet
talalhato.

A tomb Albert utcai oldalén négy F+10 szintes pontszerGien kialakitott panel
lakoépiilet all, az utcaval parhuzamosan. Az épiiletek négyes fogatiak,
éplletenként 44 lakast tartalmaznak.

A telektémb mésik oldalan a Ventura szallé telkén 4, egymashoz zart fedett
folyosokkal és nyaktagokkal kapcsolédé épiilet &ll. A Fehérvari Ut menti 6
épiilet F+3 szintes magastetds, szalloda funkcidval. Ugyanilyen funkcidjn a
telek észak-nyugati sarkan 1évé F+4 szintes lapostetds panel éplilet. A déli
oldalon, a Csurgéi 1t felli részen szintén paneles, de F+10 szintes épiilet all,
mely munkavallaléi hotelként tizemel. E két utobbi épiiletet egy F+1 szintes,
iroda és koz6sségi funkciokat magaban foglald épiilet koti dssze.

Az Svezeteket tekintve a lakoteriilet L7-es, mig a szallé telke I intézményi
ovezetbe sorolt.

A szabélyozési terv javaslatai

A szabalyozasi terv vizsgilataibél megdllapithato, hogy az érvényben lévo
telepiilésszerkezeti és keretovezeti eldirasok alapveten megfeleloek, ezeért az
dvezetek modositasara nincs sziikség. A teriilleten épitési lehetdséget a terv
kizarélag a Ventura szallo telkén biztosit. Az {j épités a megléve funkcid
kiegészitését, bovitését jelenti, a jelenlegi kedvezotlen parkolasi mérleg
javitasaval jar egylitt.

A telken, a hatsé telekhatair mentén, a Fehérvari uattal parhuzamosan
elhelyezkedd F+4 szintes valamint F+10 szintes épiiletek kozott lévé F+1
szintes irodaépiilet elbontdsaval az épiiletegyiittes kiegészitheto a két éptilet
kozotti magassagkiilonbséget athidalo F+6 szintes 0j szallashely szolgaltato
épiilettel.
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A terv mésik javaslata a Fehérvari ut- Csurgoi 0t sarkdn egy ugyancsak F+6
szintes szintén szallashely szolgéltatd épiilet létesitése, amely varosképi
atmenetet képezhet a Ventura Hotel F+3 szintes, valamint a Csurgoéi ut
tiloldalan 1évd F+10 szintes panelépiilet kozott.

Fentiek alapjan az ingatlan jelenlegi 38%-os beépitettsége 50%-ra emelkedhet,a
jelenlegi 30%-os zoldfeliileti fedettség 35%-ra emelésével, az eldirt parkolas
terepszint alatti kiépitése mellett.

A terv véleményezési eljarasat a Polgdrmesteri Hivatal az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 9. §. (1)-(3) bekezdése

alapjan lefolytatta. Az allasfoglaldsok beérkezését kovetden aprilis 5-€n
egyeztetd targyalast tartottunk.

Az Allami Foépitész részére a korrigalt tervet megkiildtiik, véleménye az
eléterjesztés készitésekor még nem 4ll rendelkezésre.

A szabalyozasi tervet a Varosgazddlkodasi Bizottsdg jinius 19-én fogja
megtargyalni, hatdrozata a testiileti tilésen kiosztasra kertil.

Kérem a T. Képviseld-testiiletet a szabalyozasi terv jovahagyasara.

Budapest, 2007. méjus 30.

Molnar Gyula
polgarmester



