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Mindsitett szot6bbség

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
.../2007./.../ X1.OK szamu rendelete

a Budapest XI. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél sz616
34/2003./X.21./ XLOK sz. rendeletnek a Budapest XI. keriilet, Fehérviri tt -
Zsombor utca - Albert utca - Csurg6i ut altal hatarolt teriilet keriileti
szabalyozasi tervére vonatkozé médositasarél

Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviselo-testiilete a helyi
onkormanyzatokrél szolé 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdése, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (3)
bekezdése és a févarosra vonatkozd 14. §-a felhatalmazisa alapjdn a kovetkezd
rendeletet alkotja:

1. §

(1) A Budapest XI. keriilet Keriileti Véarosrendezési €s Epitési Szabélyzatardl szolo
34/2003./X.21./ X1.OK sz. rendelet (a tovabbiakban: KVSZ) 1. § (2) bekezdés a)
pontja kiegésziil a kvetkez0 rendelkezéssel:

..-RM-39 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI. keriilet, Fehérvari 0t - Zsombor utca
- Albert utca - Csurgdi Ut altal hatéarolt teriiletre”.

(2) AKVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontja kiegésziil a kévetkezd rendelkezéssel:

.SZM-39 Kiegészité eldirasok a Budapest XI. keriilet - Fehérvari ut - Zsombor
utca - Albert utca - Csurgdi t altal hatarolt teriiletre”.

2.§

A KVSZ SZM-39 szami mellékletként kiegésziil jelen rendelet 1. sz. mellékletével
(szdveges elbirasok).

3.§

A KVSZ RM-39 szamu mellékletként kiegésziil jelen rendelet 2. sz. mellékletével
(szabalyozasi tervlap).



A KVSZ a kovetkezd alcimmel és 50/W. §-sal egésziil ki:

4. §

,,I'XI/KZ?
Fehérvari 1t - Zsombor utca - Albert utca - Csurgdi vt altal hatdrolt teriilet
Kozepes intenzitasd intézményterilet

S50/W. §

(1) Az épitési 6vezet szabalyozasi hatarértékei:

R
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Szint-
teriileti
Kiala- | Leg- Beépites Epitmény- Z6ld- Terep- mutato
kithato ki- magassag feliilet szint meg-
sebb enge-
Ovezet leg- | telek- [ Be- | megen- leg- alatti dett
kisebb épi- gedett kisebb | beépités | legna-
tési
jele telek- szé- | mod legna- | legki- | legna- |mérté-ke| legna- gyobb
tertilet les- gyobb sebb | gyobb gyobb mértéke
ség mértéke mértéke
I-XIVK- | kialakult | kiala- [ SZ 6,0m | 23,0m 35% 65% 24
27 kult 50%

(2) Az épitési Gvezet teriiletén:
kozintézmény épiilet,

h.)

igazgatasi épiilet,
irodahaz,

szallashely-szolgaltato épiilet,
szolgaltatas épiilete,
vendéglato épiilet,
egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet,
legfeljebb 1.500 m2 brutté szintteriiletti 6nallo kiskereskedelmi épiilet,
valamint az azokat kiszolgald és kiegészitd funkcioju épiiletek helyezhetdk el.

(3) Az épitési Svezet terilletén lako funkcié nem helyezhetd el.”
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58
(1) Ez a rendelet a kihirdetése napjan 1€p hatalyba.

(2) E rendelet hatalyba 1épésével egyidejlileg a KVSZ RM-1. szami melléklete jelen
rendelet 2. szamd mellékletében foglalt épitési Gvezetek szerint médosul.

Budapest, 2007. junius 21.

Molnar Gyula dr. Filipsz Andrea
polgarmester jegyzo
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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata .../2007./.../ XLOK sz.
rendelet 1. sz. melléklete

_Budapest Févaros XI. Keriileti Onkormanyzat 34/2003./X.21./ X1.0K sz. rendelet
SZM-39 sz. melléklete

Kiegészito eldirasok a Budapest XI. keriilet, Fehérvari it - Zsombor utca - Albert
utca - Csurgéi ut altal hatdrolt teriiletre

L
A szabdlyozasi tervlap szabélyozasi elemei

1. A szabdlyozasi tervlap kitelez6 elemei:
a) atervezett szabalyozasi vonal,
b.) az dvezet, épitési Gvezet hatdra,
c.) az épitési Gvezet jele,
d.) aterepszint feletti épitési hely és hatdra,
e.) aterepszint alatti épitési hely és hatéra,
f) akozlekedési célu teriilet,
g.) anem kozlekedési célu teriilet,
h.) afévérosi védettség alatt all6 fasor,
i)  akotelezd fasitas,
j.)  akozitcsatlakozas helye,
k.) azegyedi parkdnymagassag.

2. Fogalom meghatarozas
terepszint alatti épitési hely és hatara: a szabalyozasi terven meghatarozott

telekrész, melyen kizardlag a telek beépitesi mértékébe nem szamito
épitményrészek illetve terepszint alatti épitmények helyezhetok el.

IL
Kiegészito rendelkezések

1. Ovezetek

1.1 A rendelet hatalya szerinti teriilet az alabbi, KVSZ szerinti épitési dvezetekre
tagozodik:
L7-XI/T Telepszert, intenziv beépitésii lakoteriilet
[-XI/K27 Kozepes intenzitas(, vegyes beépitési intézményteriilet,

1.2 A rendelet hatalya szerinti teriilet az alabbi, KVSZ szerinti dvezetekre tagozodik:
KL-KT-XI  Kézlekedési célu kozteriilet.
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2. Az L7-XU/1 épitési Gvezet kiegészitd eldirasai:

2.1. Az 6vezet teriiletén 0ij épitési telek nem alakithato.

2.2. A magashazak meglévd lakasainak funkcidvaltasa, legfeljebb az elsé és masodik
épitményszinten:
- kiskereskedeimi,
- irodai,
- szolgaltatasi,
- egészségiigyi, szocidlis, egyhazi
célra engedélyezhetd, a megndvekedett parkoloszilkséglet t6mbon  bellili,
egyidejii biztositasa mellett.

23. Az Ovezet terilletén 1j lakéépiilet nem épithetd, a megleévd lakoépiiletek
szintteriilete nem novelhetd.

2.4. A barmely épitési tevékenység, csak a meglévd épliletkontirokon beliil
megengedett.

2.5. Az dvezet kozteriileteire vonatkozo eldirasok:
2.5.1. A meglévé zoldfelilleteken egységes kertépitészeti terv alapjan jatszokert,
pihendkert, sportkert, diszkert alakithato ki ugy, hogy a teriileten legalabb
100 m-enként 1 db, min. 6 m-es koronadtmérére névé lomblevelit diszfat kell

tiltetni.
3. Az I-XI-K27 épitési ovezet kiegészitd elbirasai:

3.1. Az épitési dvezet telke tovabb nem oszthatd.
3.2. Beépités:
3.2.1. A teriileten az épiiletek a szabalyozasi terven jeldlt terepszint feletti épitési
helyen beliil a szabadonall6 beépités eldirasai szerint helyezhetdk el.
3.2.2. A telken legfeljebb harom &nallé épiilet, vagy terepszint felett legfeljebb
6t 6nallo épiilet-toémeg kialakitisa megengedett.
3.2.3. Az 6vezetben legfeljebb kozépmagas épiiletek elhelyezése megengedett.
3.3. Parkolas:
33.1. A funkcichoz tartozé gépjarmiitarolast legaldbb 50 %-ban épiiletben kell,
és legfeljebb 50%-ban terepszinten, fasitott parkol6ban lehet elhelyezni.
3.3.2. Széllashely-szolgaltatas funkciot tartalmaz¢ épiiletenkent,
épiiletrészenként egy buszparkol6t kell 1étesiteni.

4. Kozteriiletek kialakitasa

4.1. Az utak kategoriai besorolésa:

4.1.1. Masodrendii font: B.IV.L.B
Fehérvari ut, kialakult szabalyozasi szélessége: 34,0 m

4.1.2. Lakont: B.VLd.B
Albert utca, kialakult szabalyozasi szélessege: 15,0 m
Csurgdi ut, kialakult szabalyozasi szélessége: 150m

Zsombor utca, kialakult szabdlyozasi szélessége: 20,0 m
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4.2. A teriileten kozteriileti pavilon, és kozteriileti hirdet6oszlop-, berendezés nem
1étesithetd.

43. A nem kozlekedési céli, kézhasznalati teriiletrészeken szobor, térplasztika
elhelyezhetd.

5. A telepiilési kornyezet védelme

5.1. A fold és a talaj védelme

5.1.1. Epités elékészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett
teriileten meglévé termofold letermelésérdl, szakszerli depondlsarsl és a
zoldfeliilet-épitésben valé felhasznalaséardl az épittetdnek gondoskodni kell.

5.1.2. Feltdltésre, visszatoltésre szennyezett talaj, mindség-tanusitvany nélkiili
téltéanyag nem hasznalhato fel.

5.1.3. Bontas, épités soran eldkeriild talajszennyez6 anyagot vagy szennyezett talajt az
épittetbnek meg kell vizsgaltatni, és a kimutatott veszélyességi fokozatnak
megfelelden azt el kell szallittatni vagy a helyszinen kell artalmatlanitani.

5.1.4. A teriileten talajszennyezést okozo tevékenység nem folytathato.

5.2. A vizek védelme

5.2.1. A teriilet a felszin alatti viz dllapota szempontjabol un. ,.érzékeny”, felszin alatti
vizminOség-védelmi szempontbél pedig Gn. ,kiemelten érzékeny” kategoriaba
tartozik.

5.2.2. A teriileten 1ij létesitményt elhelyezni csak a kdzcsatorna hélozatba vezetett

~ szennyvizelvezetési rendszer kiépitésével lehet.

5.2.3. A kozcsatorna halézatba csak hatarértékek alatti szennyezettségli szennyvizet
szabad bevezetni. Elotisztitok a Kornyezetvédelmi Feliigyeloség ellentrzése
mellett iizemeltetheték. Az ezekben felfogott szennyezést a hulladékkezelés
szabadlyai szerint kell gydjteni és artalmatlanitani.

5.3.  Alevegd védelme

5.3.1. A teriilet az ,,1. Légszennyezettségi agglomeracioba” tartozik, melynek alapjan
hatirozanddk meg az egyes anyagok emisszi0s ¢s immisszids hatarértékei.

5.3.2. Az épiiletek fiitését csak gaz- vagy elektromos izemii berendezésekkel — vagy
ickdthet6 kapacitas esetén taviitéssel — lehet megoldani.

5.3.3. A légszennyezések elkeriilése érdekében be kell tartani a levegd védelmével
kapcsolatos hatarértékeket. Hatarérték folotti kibocsatasi technologia nem
izemeltethetd.

5.4.  Zaj és rezgés elleni védelem
5.4.1. A teriileten a lakéteriiletekre vonatkozé hatarértékeken feliili zaj- és rezgés-
~ kibocsatasi 0j létesitmény nem helyezhetd el.
5.4.2. A Fehérvari Gt erbs gépjarmiiforgalmab6l adodé — esetleges - hatarérték
tillépést az allandé emberi tartézkodasra szolgdld helyiségekben passziv
akusztikai nyilaszar6k beépitésével kell hatarérték ala szoritani.
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5.5. Hulladékkezelés

5.5.1. Az épitési teriilet kialakitasa, épitési munka végzése sordn a komyezetet karosit6
anyagokat a teriilet-el6készités soran el kell tavolitani, a teriilet az €pités és
tereprendezés utdn méar nem tartalmazhat kdrnyezetet karosito anyagokat.

5.5.2. Barmely tevékenység végzése soran esetleg keletkezd veszélyes huliadéknak
mindsiilé anyagok kizardlag zart, fedett és burkolt taroloban, egymastol
elkiilonitetten valo ideiglenes gy(ijtésér6l, szakszerli és bizonylatolt modon
torténd elszallitdsarol az eldallitonak kell gondoskodni.

5.6. A természet védelme
'5.6.1. A Fehérvari uti, f(")\.r.érosi védettség alatt allo fasort érintd barmely tevékenység
csak a Févarosi Onkormanyzat Kozlekedési Ugyosztalydnak engedélyével

végezheto.

6. A régészeti orokség védelme

6.1. A teriilet régészeti leldhely.

6.2. Az engedélyezési eljarisba a  Kulturalis Orokségvédelmi  Hivatalt
szakhatésagként be kell vonni. A teriilleten foldmunkéval jaré beruhazas esetén
megeléz6 régészeti feltarast sziikséges végezni.

7. Zoldfeliiletek kialakitasa

7.1. A teriileten a meglévd fak kivagasat keriilni kell. Ha diszfat ki kell vagni, arra
engedélyt kell kérni és azt legaldbb a torzsatmérd mértekéig potolni kell, kivéve
abban az esetben, ha a fa kivagasara rossz éllapot, vagy egyéb balesetveszely
elharitasabol van sziikség. A potlasi kotelezettséget annak kell teljesitenie, akinek
az érdekében a fakivagas sziikséges.

7.2. A szabalyozasi terven jelolt fasorokat - fasoronkent - egységes fajjal kell
kiiiltetni, melyek térzsatmérdje nem lehet kisebb, mint 5 cm. '

7.3. Az utcai fasorokat jo tdrzsneveld, varostlird, az utca tirszelvényének megfeleld
méretiire ndvo fajokkal kell Gjrafasitani, legaldbb tdmbdnkeént azonos fajjal.

7.4, Epitési engedélykdteles tevékenység esetén a sziikséges zoldfeliiletek engedélyes
terv szerinti meglétét a hasznalatbavételi engedély feltételéiil kell szabni.”
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