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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A XI. keriileti Onkormanyzat megbizasdbdl, a BHG Elektromechanikai Kft.
koltségvallaldsaval elkésziilt a Fehérvari Gt- Prielle Kornélia utca- Sopron utca-
Hauszmann Alajos utca altal hatarolt teriilet kertileti szabdlyozasi terve.

Meglévo allapot, helyzetfeltaras

A tervezési teriilet megkozelitdleg a keriilet silypontjaban, a vasutvonaltél delre
helyezkedik el. A teriilet fontosabb kapcsolatait a Fehérvari ut, kdzvetve a
Szerémi Wt biztositjék, ezek kotik dssze a teriiletet a Moricz Zsigmond kortér
kornyéki keriileti alkézponttal és varoskdzponttal, illetve kiilsé iranyban az
orszagos kozuthalozattal.

A tervezési teriilet északi, 3897 hrsz-ti telkén j épitésti, a kozelmultban atadott
F+7 emeletes lakoépiilet all, amelyben 126 db. lakds van kialakitva.

A teriilet déli oldalan elhelyezkedd 3895/3 hrsz-u telken zartsorian Osszeépitett,
kiilonbozé karakter(, ipari épiilet helyezkedik el. A Fehérvari Gt mentén a 60- as
években épiilt, épitészeti értéket képviseld épiilet all, mely jelenleg irodakat és a
kiilfsldi tavbeszéld kdzpontot foglalja magaban.

A Hauszmann Alajos utca mentén F+3 emeletes irodaépiilet helyezkedik el.

A Sopron ut feldli részen alacsony, rossz allagti, épitészeti értéket nem képviseld
raktar és irodaépiiletek allnak a tdmbbelsot raktarozasra hasznalt csarnokeépiilet
tolti ki.

Az dvezeti besorolas kézepes intenzitds( intézményi teritlet.

A szabalyozasi terv javaslatai

A teriiletre jelenleg a 35/2002.(XI1.23.) XI. OK szamu rendelettel jovahagyott
hatalyos KSZT vonatkozik.

A modositas a hatdlyos szabalyozasi tervben rdgzitett szabdlyozasi
paramétereket lényegében viltozatlanul megtartja, ugyanakkor a szabalyozais
kisebb részleteinek megvaltoztatisival szélesebb korli lehetdséget teremt a
meglévé épiiletegylittes fokozatos atalakitdsahoz. Tovébbra is fontos célkitiizes
marad a teriileten meglévd ipari szolgéltaté jellegli telephelyek dtalakulasanak,
helyiikén jobban illeszkedd vegyes teriiletfelhasznalas  kialakuldsanak
elésegitése. Ennek megfeleléen az 1j szabalyozasban megmarad a jelenlegt
intézményteriileti  épitési Svezeti besorolds, valtozatlanok maradnak a
beépitettség mértékét meghatarozo dvezeti paraméterek (beépitési %, szitteriileti
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mutatd), ugyanakkor a szabalyozas rugalmassiga révén a terv lehetdséget teremt
a meglévo csarnoképiilet atmeneti hasznositasara is.

A terv figyelembe veszi a szomszédos tdmbok idékozben kialakult beépitését,
ennek megfelelden tagoltabb beépités kialakuldsat eredményezd szabalyozast
hataroz meg.

A beépitési paraméterek a kovetkezok:

Szinl—-1
teriileti
Kialakit | Legki- Beépi- Epitmény- Z5ld- | Terep- | mutatd
hatd sebb tettség magassig feliilet szint
Ovezet | legki- telek- | Beépi- | megen- legki- alatti | megen-
sebb | tési gedett sebb beépités 2e-
Jjele telek- | széles- | mod legna- | legki- | legna- | mért¢ke leg- dett
teriilet ség gyobb sebb gyobb nagyobb | legna-
mérete mértéke mértéke | gyobb
_ mérteke
I- 2000m* | 35m | Z,SZ | 50% | 13,0m | 22,0m | 30%(35 | 65% 3,0
X1/K28 %o)*

( y* épiilet szabadonallé kialakitasa esetén

A szabdlyozasi tervet a Vérosgazdalkodasi Bizottsig junius 19-i ilésén fogja
megtargyalni. A hatarozat a testiileti iilésen kiosztasra keriil. :

A terv véleményezési eljarasat a Polgarmesteri Hivatal az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 9. §. (1)-(3) bekezdése
alapjan lefolytatta, Az allasfoglalasok beérkezését kovetden aprilis 5-én
egyeztetd targyalast tartottunk.

A Allami Féépitészi Irodara a korrigdlt tervet megkiildtik, véleménye az
el8terjesztés készitésének idején még nem allt rendelkezésre. Az allasfoglalas a
képviselé-testiileti ilésen kiosztasra kertil.

Kérem a T. Képviseld-testiiletet a szabalyozési terv jovahagyasara.

Budapest, 2007. majus 29. V7

Molnar Gyula
polgarmester



