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OVEZETI VIZSGALAT AZ FSZKT ALAPJAN

Kivonat az FSZKT-bol

A HATALYOS FSZKT OVEZETEINEK OSSZHASONLITASA A KIALAKULT
TERULETHASZNALATTAL, TERULETFELHASZNALASI VIZSGALAT

A tervezés ala vont teriileten a jelenlegi terilethasznalat a terulet jelentds

részén nem egyezik meg az FSZKT-ban szerepld Ovezetek vonatkozé

elgirdsaival, kivétel ez aidl az E-TG jell turisztikai erdéterlilet, mely

terlletének nagy részén intenziven erddsiilt tertilet talalhato.

A Balatoni Gt feidl az E-TG ovezetben kialakitasra kerillt sportfunkeidid

bob-pélya taldlhaté, a hozzé tartozd kiszolgalé létesitményekkel, mely az

dvezeti elbirasokkal dsszhangban van.

Az E-TG jelli dvezetnek a Koérberki (t feldli végén mar talalhatod az
; Gvezettsl eltérd terilethaszndlat, harom lakdtelekként funkcionalo,

lekeritett terllet és lakdéplilet, melyek egy osztatlan koz0s tulajdonu

telken keriiltek kialakitdsra.
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Az épiiletek kozil kettd kidzepes allagli, egy a kbzelmiltban épiilt vagy
keriilt teljes mértékben feltjitasra.

A Kéérberki tnak a tervezési teriilet hatérdn 1év6 kézterllete jelenleg E-
VE jelit védeimi, védderdo teriiletbe van sorolva.

A Z-KP jelii teriiletek terliietfelhasznalasa a tervezési teriileten beliil
gyakorlatilag  mindenhol eltér a  hatalyos rendeletben
meghatérozottaktdl,

A 952/4 hrsz-U telek gyakorlatitag teljes teriilete intenziv erddterdilet, a
telek a Dobogd domb varoskozpont felé esd oldalan talalhato, a lejté felsd
és also telekhatara kozott szintkilidnbség 32 méter,

A Z-KP Svezetbe sorolt teriilet Dobogd (tig talalhatd részén egy korabban
godrés, rendezetlen terepalakulati mélyedés, - mely megfeleld
tervdokumentaciék és hidrogeoldgiai szakvélemények alapjan készilt
engedélyezési dokumentécid szerinti KDV hatarozatanak megfelelden -
feltbltésre keriilt. A feltdltési munkdk jelenleg a befejez szakaszban

tartanak. A terillet beépitetien.

A Dobogd (tig tiloldaldn az LS jeldl lakotertilet hatéraig talathatd telkek
nagyobb része rendezett kiskertes, illetve tobb telek lakdfunkcidjd terllet.
A Jécsap utca menti L5 jelll lakdteriilet rendezett, kiépllt.

KOZLEKEDES! VIZSGALAT

A tervezési teriilet kérnyezetében jelentSs forgalmi féhdldzati elemek
talathatok, amelyek biztositjdk a kapcsolatokat az orszagos és fGvarosi
haldzatokkal. A teriiletet nyugatrdl az M1-M7 autdpalya févarosi bevezett
szakasza, keletrSl a Balatoni Ut, I. rend(i f8ut, eszaki hatara a Jégvirag
utca lakoutca, déirdl a Popradi (i, kiszolgalé Ut hatérolja.

A teriiletnek a Popradi utat kivéve a hatdrolé utakkal kiépitett kozdti

oo

kapcsolata nincs. A terdlet belsS (thaldzata kiépitetlen.

A terilet tdmegkoziekedési ellatottsaga megoldatian. Az M1-M7
autépalydn kbzlekedd torokbalinti 72, 172Gy viszonylatoknak az
autépalyan nincs megalidja. A Balatoni (ton kozlekedd vonal Volan

viszonylatok megaliéja a teriilet déli szélétél mintegy 100 m-re talalhatd.

A teriiletts! északra a Budadrsi tton, illetve a Tancos utcanal a budadrsi,

illetve a gazdagréti autébuszviszonylatok megalloi talalhatdk.

A tervezési terilet északi részén talélhatd Jégcsap utcan (lakoutca) kijeldlt
— Gazdagrét — Kelenfold kozotti — kerékparut vezet.
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JAVASLATOK

TERGLETFELHASINALASI ES KERETOVEZET-MODOSITAS! JAVASLAT

El6zmények:

Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Tervében jovahagyott
teriiletfelhasznalds alapjan a Dobogd (t menti feltsitott terileten és a
‘Dobogé Ut tdisé oldalanak a Balatoni Ut felé esd részén lehetdség nyilt a
terillet jelentds zoldfeliiletii intézményteriileti (maximalisan 1,0-es
szintterllleti mutatoval) és/vagy kiilénleges, elsddiegesen sportolasi
cél, varosi jelentségll kiemelt sportteriieti dvezetként torténd
hasznositasara, valamint a Dobogd Ut menti tomb tovabbi terlletének
lakotertileti Atsorolasara.

Jelen terv készitésének ezen terilet szabalyozasa volt a kiindulasi pontja,
de az eddigi vizsgalatok tébb, a terliletegységen belll rendezendd
problémat tartak fel.

KIVONAT A HATALYOS TSZT-BOL

K-5p EBEE Nagykiterjedési sportolasi céld teriiletek.

strand, szabadidd eltsliés, rekreacid (szt. max. L)

Lke EERTVAROSIAS (laza beépitésii, 7.5 m-t meg nem haladd megengedett
legnagyobb épitménymagassigu) lakoteriilet (szt. max. 0,6)

z B zZOLDTERULET

E B ERPOTERULET

TATEKOZTATO ELEMEK
% Infrastruktica-feltételliez kiwn, jelenleg kilterileti fejlesztési, funkeidvalid teritlet

m Beltertileni funkeiovaltd teriilet

15



RUDAPEST, XI. KERULET, 11-M7-ES AUTGPALYA - LAPU UTCA - JEGCSAP UTCA - BALATONL or - 1 0 6
POPRADI (T — KOERBERKI UT ALTAL HATAROLT TERULET

A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS TSZT ES AZ FSZKT EGYUTTES
ABRAZOLASA

4

(082 o
4

T i i A thrdE a2 anam) alepadaiok iainasonalsaral hissir. | !
- -

Jeimagyardzat; F3ZKT:
|

Tervezdsi terlilet hatéra Laza kertvasosias, jellemzien

szabadonélld beépltésl takoterliet

Helyrajzl szdm
Kibzpark

Jelenlegi teleknatdr
Turisztikal erd3 tertilet

Kisvarostas lakcteriilet Vedelmi, véderdd terdlet

Kertvhrosias lakéterflet védelmi, vidett erdd, természet terilet

Nagyklterjedési: spartolss] céld teriiletek Ktzlekedés! céld kizterllet

Vizbeszerzesi teriietek Keretdvezethe nem somit khzterilet
Célzott terDletfeinasznalast mddd terlietek

wBz3tt hatdrvanal (egy keretiwereten beldl)

1]
]
.
|
]
L]
E-+

Fentiek alapjén a teriileten a tervezési feladat célja a TSZT alapjan

Ztid terUiet

Erdd terliet

Belterfleti funkeiovalid

beépitésre szant teriiletek keretovezetének moédositasa, a
teriiletre vonatkozo szabélyozasi paraméterek meghatarozasa, a meglévd
és a jelenlegi hatdlyos FSZKT-nak ellentmendd terletfelhasznalasok

Svezeti rendezese,

20
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A tervezési terilleten beliil az aldbbi Gvezetmédositisok és korrekciok
javasoltak:
Ujonnan kialakitandé beépitésre szant dvezetek:

a feltohtott terlilet TSZT-ben jeldlt Balatoni Ut felé esd részének tervezett
Uj dvezete K-SP jebii varosi jelentdségii kiemelt sportteriilet,

a feltsltdtt teriilet TSZT-ben jelolt M7-es autdpélya felé esG részének
tervezett (j Gvezete IZ jelii jelentds zéldfelliletii intézményteriilet,
a Dobogd Ut menti terilet tervezett évezete a TSZT-ben jeldlt részen L5
jelii kertvarosias lakéteriilet, |

a Dobogd Gt menti teriilet tervezett dvezete a TSZT-ben jeldlt, Balatoni at
felé esB tovabbi részen IZ jelii jelentés zoldfeliiletii

intézményteriilet.

Ovezeti korrekciok és beépitésre nem szant (j dvezetek:

a Z-KP terllet azon része, melyen jelenleg intenziv erddteriilet talathaté
E-TG jelli turisztikai erdéteriileti besorolasba kerll, a jelenleg
kialakult allapottal dsszhangban,

a Kbérberki Gt kdzterlileti szakasza, mely jelenleg E-VE jelll véderdd
teriiletben van dvezetbe nem sorolt kbzteriileti besorolasba kerdl,

a feltdltott teriletnek az M1-M7-jelii autdpalya felé esé fennmaradé
jelenleg Z-KP jel{i része Z-EZ, egyéb, kdzhasznalatra nem szant
zoldfeliilet besoroldsiva valik,

a Dobogd Gt kozterllete 16,0 méter szabalyozasi szélességben -
#sszhangban a korabbi tervekkel — &vezetbe nem sorolt kdzteriilet
lesz,

Az 1Z jelli és a Z-EZ jelli dvezet hatdran egy feltaré at kialakitasa

javasolt.

Az IZ jelii jelentds zoidfeliiletii intézményteriileten, maximalisan
1,0-es szintteriileti mutaté alkalmazasaval a BVKSZ eldirasai alapjan
alsGsorban az alabbi funkcidk helyezhetdk el:

- kozintézmények, igazgatas épiletei

- irodaépiiletek, szallashely-szoigaltatd épliletek,

- _szolgaltatds, vendéglatés, egyéb Kkozosségi szorakoztatd,

tovabba sportépitmények,

- kutatas-fejlesztés nem (izemi technoldgidji épitmenyei,

- brutté maximum 1500 m2 szintterilet(l kereskedelmi epilet.
Az Gvezet teriiletén lakéfunkeié nem alakithatd ki.

A K-SP jelli varosi jelentoségli kiemelt sportteriileten a BVKSZ
elGirdsai alapjan elsGsorban:

- sportépitmények

- sportépitmények kiszolgélé 1étesitményei,

- széllashely-szolgaltatd épitmények,

- a teriiletet hasznalok elldtasét szolgald vendéglatas épitményei,

- szolgalati lakas,

- a teriilet fenntartasdhoz szitkséges tarolasra alkalmas
épitmények helyezhetdk el.

21
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TERVEZETT SZABALYOZASI PARAMETEREK

L5-XI/ (KVSZ 37.8) — Hatalyos KVSZ-nek megfeleld dvezet

Kertvarosias lakoter(ilet

Az &pitdsi Gvezet szabdlyozasi hatarértekei:

S. sz, tAblazat

" Szintterlle
. ti
' Kialakit-hatd | Legki- Beepites Epitménymagas-sdg | 28ldfeliilet | Terepszint mutato
. sebb
Ovezet legkisebb telek- | Beépl- megenge- legki-sebb alatti megen-ge-
_ tési dett bedpités
jele telek-teriilet | szdlessé | mdd legna-gyobb | legki- legna- mértéke | legna-gyobb | dett legna-
g sebb gyobb
mertéke mértéke gyobb
mértéke
. 2 16 m SZ, 0 _ a 5
L5-X1 1000 m (14 m) | (0, IKR) 20% 7,5m 65% 35% 0,5
(2)  Epiletben kereskedelmi célii bruttd szintterilete legfeljebb 200 m? lehet.
(3 Egy éplilet bruttd alapter(ilete legfeljebb 300 m? lehet.
I12-X1
Jelentds zéldfeliiletii intézményteriilet
Az épitési dvezet szabélyozasi hatarértekei:
Szintte-
. ruieti
Kizlakit- Legki- Begpitett- Epitménymagassag | ZoldfelGlet | Terepszint mutaté
) haté sebb ség
Ovezet legkisebb telek- Beépitési megen- legkisebb alatti megenge-
gedett beépités
jele telek- széies-ség méd legna-gyobb | legki-sebb legna- mértéke | legnagyobb | dett legna-
terlilet gyobb ‘
mérete mértéke meértéke gycbb
mérteke
1Z-X1/..... 1500 m? 30m SZ 35% 60m 16,0 m 50% 45% 1,0
K-SP-XI
Varosi jelentdségii kiemelt sportteriilet
Az épitési Bvezet szabalyozasi hatarértéket:
. Szintte-
) riileti
Kialakit- Legki- Beépitett- Epftménymagassdg | Zoldfelllet | Terepszint mutaté
) haté sebb ség
Ovezet legki-sebb telek- Beepitési megen- legki-sebb alatti megenge-
gedett beépités
jele telek- széles-ség mod | legna-gyobb | legki-sebb | legna- mértéke | legnagyobb | dett legna-
I terdlet gychb '
mérete mértéke mértéke gyobb
mértéke {
— ——— ——. ——— —
K-SP-XI/.... | 5000 m? 50m 52 ll 35% 6,0m 16,0 m 30% 45% 1,0
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