Ko6zteriilet-hasznalati szerz6dés

Amely létrejott egyrészedl

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata (képviseli: Molnar Gyula
Polgirmester), a tovabbiakban: Hasznilatba adé,

mastészrdl a

BHG F45 Kft (képviseli Lovas Tamds tigyvezetd igazgatd), mint a kozterileti
hozzijirulds jogosultja, a tovibbiakban:Jogosult kézétt,

a mai napon az alabbi feltételekkel:

El8zmeények a Fehérvari at 45, szamu (FMH) ingatlanrél

A szakszetvezeti tulajdon igénylésére és tulajdonba addsira vonatkozé jogszabalyok és
a tényleges haszndlat kézott fenndlld ellentmondésok nehezen feloldhatdak, és az
igazsagszolgiltatds szdmira is hossz( procedirét jelents jogkdrnyezetet alakitottak ki.
Az MSZOSZ-bél kivilt, orszigos haldzatot alkotd kulturilis intézmények egyesiileti
formaban elészor SZMEIL ezt kovetSen TEMI néven alkottak 06ndlls entitdst,
amelynek meghatdrozd egyesiileti tagja a Févéarosi Mivel6dési Haz (FMH). A figgs
jogi helyzetek, az ingatlan dllagromlasa és az dllami timogatas folyamatos csékkenése
az emblematikus intézmény jovéjét kérdéjelezték meg,

Ebben a helyzetben 2006 &szén 2 BHG Ztt,, olyan befektetSként jelent meg, amely a
jogi procedurdknak megillapodisokon ketesztill véget vetve, és az FMH intézményi
onallosagat szavatolva, szindékozik ingatlanfejlesztést végrehajtani. A terv kulcseleme,
hogy az épiletegyiittes kétlépesés bontasit kdvetden az FMH kisebb méretekben 2
TEMI elnokével egyeztetett médon és funkcidkkal egy 3 szintes épiiletben Gjjaépiil, a
masik, dilaticidval ellatott éplletben 6 szinten irodik és lakasok keriilnek kialakitdsta.
Az FMH folyamatos lizemelése a szakaszos bontis kévetkeztében biztositott.

A beruhdz6 az L iitemre az épftési engedély kérelmet 2008 4prilisiban benytjtotta. A
lebontott és Gjjaépitett szinhdzterem és kiszolgild helyisépek azonban, a parkolasi és
épitési szabilyokbdl kévetkezen maximum 75-80 parkoléhely kialakitasat igényelheti.
Az eredeti elképzelések szetint a tervezett mélygarizsokban keriiltek volna kialakitasra
a szikscges parkolohelyek. Ezt a tervet azonban csak részlegesen lehet az ¢j FMH
tervezett épulete alatt, egy szinten - a metrd nyomvonala és a szikséges
véddtavolsigok miatt - megvalésitani. Ezért a beruhdzé a parkoldsi elirasok teljesitése
¢rdekében, telken belil és az épiilet 500 m-es kotzetében kivinja a szitkséges patkolo-
szamot biztositani.

A jelen szerz6dés tdrgya, hogy az épitési elirdsok figyelembe vétele mellett, 2
Hasznélatba add elésegitse 2 FMH jjéépitését a jelen szerzédésben foglalt feltételek
szerint.

1. Budapest Féviros XI kertlet Ujbuda Onkorminyzata a ../2008 ...szimu
KépviselS-testiileti hatdrozat alapjin 2008.... napjatsl 2029. januir 1. napjiig a 3924
helyrajzi szamon felvett, a természetben a XI. keriilet Dombévari at vitpalyija mellett
lev, vasati tOltésig terjedd foldrészletet parkoldsi célra, jelen egyedi megallapodas
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kozteriilet hasznalatba adja a jogosultnak. A 3924 helytajzi szdémon felvett ingatlan
osszesen 8720 nm. Ebbél a parkoldk kialakitdsa maximum 1070 nm-en torténhet.

2. A Dombévari uton levd 3924 hrsz-1 ingatlan tulajdonosa 8711/8723-ad tészben a
Hasznalatba add, 12/8723-ad részben Budapest Févitos Onkorményzata, A kozds
tulajdonra figyelemmel jelen kézterilet-haszndlati szerzédés Budapest Févitos
Onkorminyzata Gazdasagi Bizottsdginak hozzajarulisival 1ép hatilyba.

3.A Jogosult kateles 2009. oktdber 31. napjaig a standard miszaki paramétereknek
megfelelé mddon a parkold kialakitdsit elvégezni (aszfaltozott, felfestett parkoldk), és
sziikséges dllagmegdviasrdl a hasznalat idStartama alatt gondoskodni.

4.A Jogosult az altala kialakitott patkolbhelyeket, killonosen indokolt esetben, évi
maximum 30 alkalommal, az FMH-ban tartott rendezvények id&tartama alatt, a
Hasznalatba ad6 egyidejd értesitése mellett, elzdrhatja a kdzforgalom elsl.

5.A Jogosult az épitési elbirasoknak megfelelen maximum 500 méter tavolsigon belil
koteles az 1. pontban megjelolt 3924 helyrajzi szdmon felvett ingatlanon, a

mellékletben irt muszaki tartalomnak megfelelGen, maximum 78 db parkoldhelyet
kialakitani.

6. Tekintettel arra, hogy a (i) Févarosi Miivel6dési Hazban Gzemeltetett szinhdzterem
épiilete nem Atalakitisra, hanem bontdsra és Gjjaépitésre kertl; (i) hogy a szinhdzterem
igénybevevdinek patkoldsi helyzete eddig megoldatlan volt, a Hasznilatba adé jelen
megallapodasban az FMH tjjaépitésének elSsegitése érdekében egyedi feltételeket és
dijakat alkalmaz.

Az egyedi dfjak alkalmazasat az is indokolja, hogy a patkolShelyeket Jogosult sajit
beruhéazasiban és koltségére alakitja ki.

Az egyedi dijtéte]l alkalmazdsira a 17/2008/X1.0K/Rendelet 1.5z fugpelékének ,.k”
rovata ad felhatalmazist.

7.A beruhdzds Osszege €s koltségviselése

A beruhdzds elézetesen bruttd 19 millié Ft Gsszegld koltsége Jogosultat tetheli. A
felmérés alapjin Osszesen maximum 78 parkoléhely kertlhet kialakitista. A
félreértések elkertilése végett a Felek kijelentik, hogy a beruhdzissal dsszefiiggésben
semminemi, késébbiekben ismertté vilt tény vagy korilmény nem keletkeztetheti a
Hasznalatba ad6 pénziipyi kotelezettségeit.

A beruhézassal osszefiiggd kilsé, elhdrithatatlan okok a felmerilése esetén z Ptk-ban
foglaltak szerint kell eljarni.

8..Az alkalmazott dijtételek

A beruhazasi idGszak alatt, a szerzddés hatalyba lépésétdl 2009. oktéber 31. napjig a
Jogosult 300.000 Ft + 20% AFA, ¢sszesen 360.000 Ft hasznilad dijat koteles
Hasznélatba adénak szimla ellenében, legkésébb 2009. mircius 31. napjiig megfizetni.
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Tekintettel a koriilményekre és a kozérdekl célra, az alkalmazott egyedi dijtétel 2009.
évi drszinten 5000 Ft/év parkoldhelyenként, amelyet a mindenkor hatdlyos AFA
tethel. A beruhdzds muszaki dtaddsit kovetSen, de legkésébb 2009 november 1.
napjatél a Jogosult parkolShelyenként évi 5000 Fr+20%AFA  Osszeget, mint
kozteruleti dfjat koteles Hasznilatba addnak, egy évi idStartamra, egy Osszegben,
elészor 2009 november 15-ig,ezt kovetSen minden év november 15 napjiig, szimla
ellenében, megfizetni.

A dfjat az éves inflicidval névelten kell megfizetni. Az inflicids dremelkedést elészor a
varhatd Gzembe helyezést kovetd évben, azaz 2010. november 15-g esedékes éves
dijban, a KSH éltal megéllapitott inflicié mértékével novelten kell érvényesiteni a
2009. évi aremelkedés alapjan.

A tulajdoni hanyadoknak megfelels kozteriilet hasznalati dijakkal 2 Haszndlatba adé
koteles a Févarosi Onkorminyzat felé az altala beszedett dfj teriiletardnyos, azaz 1,4

ezteléknek megfelelé hasznilati dijaval legkésébb minden év december 15 napjiig,
elszdmolni.

A létesitendS parkoldhelyek végleges szama a beruhdzé altal benyujtott parkoldsi
mérleg szamitisbdl kertl meghatarozdsra, ezt kovetden jelen szerz6dés 8. pontja
kiegészitésre kertl.

9..A beruhazo6 késedelme

Amennyiben a Jogosult 45 napot meghalad6 késedelembe esik, vagy az késedelemte
vonatkozd irdsbeli felszdlitdst kévetd 30 napon belil sem tesz eleget pénziigyi
kotelezettségeinek, akkor a Hasznalatba addé jogosult a szerzddést egyoldald
jognyilatkozattal megsziintetni. A megsziintetés jogkovetkezményeként Hasznilatba
adé kirtalanitisi kotelezettség nélkill megszerzi a kialakitott patkoldkat. A szerz8dés
megszlinésbél fakadd hétranyok és kévetkezmények tekintetében jogosult kartéritési
igénnyel nem léphet fel, az addig kifizetett hasznalati dij visszatéritésére nem jogosult.

10. Hatosagi eljarasok

A parkolok kialakitdsaval kapcsolatos épitéshatdsigi eljarasokat a jelen szerz&désben és
a tobbszor médositott 35/2004 XI1.OK rendeletben foglaltakkal dsszhangban Jogosult
koteles kezdeményezni (kérelmezni) és lefolytatni. Az ezzel Gsszefliged tetvezési és
eljarasi koltségek jogosultat terhelik. Az FMH épitése tekintetében folyé épitéshatdsag
eljarisban a parkolasi métleg megallapitisinil a jelen szerzGdés szerint létesitett
parkolohelyek figyelembevételre ketiilhetnek.

11. A parkol6 miszaki dtvétele, és Uzemeltetése

A miszaki megfelel6ség alapdokumentuma a hasznalatbavételi engedély. Ezt kovetGen
Jogosult tizemelteti a szerz8dés hatilya alatt a parkoldt. Az Gzemeltetés megallapodott
szabélyai szerint a parkol6 hasznalata az igénybevevdk sziméra dijmentes.
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Jogosult a parkold tzemeltetése sordn a muszaki megfeleléség folyamatos biztositasira
és allagmegoviasira koteles.

12. A Szerz&dés megszlinése

A szerz6dés lejaratat kdvetben Jogosult nem koteles az ereded allapotot visszadllitani,
hanem az tzemeltetés sordan folyamatosan katbantartott eszkozok téritésmentesen
Hasznélatba ad¢ tulajdondba keriilnek.

13. Zatd rendelkezések

A Jogosult, mint az FMH beruhizdéja tudomasul veszi, hogy a jelen szerz8dés létrejotte
nem jelent garanciat az épitési engedély kiaddsara.

Az hatdrozott id6 lejaratit megel6z6 60 nappal jogosult kezdeményezhet a koztertlet-
hasznalati jogviszony meghosszabbitasit.

A felek a jelen szerzédést kizirdlag a rendkivili felmondista vonatkozd szabilyok
alapjan sziintethetik meg a hatirozott id6 lejirata el6tt.

A szerz8dést a FPelek atolvastik, és mint akaratukkal mindenben megepyezdt
alairasukkal hitelesitették.

Budapest, 2008 oktdber. ..

Hasznalatba adé Jogosult

Ellenjegyezte:
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