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} MEGALLAPODAS ]
KOZTERULET-HASZNALATI HOZZAJARULAS MEGADASAROL
KOZTERULET HASZNALATBA ADASAROL

A jelen megallapodds az aldbbi felek kozott jott 1étre:

Budapest Féviros X1. Keriilet Ujbuda Onkorményzata (szé}‘chely: 1113 Budapest, Bocskai u. 39-
41., képviseli: Molnar Gyula polg_ginnester, KSH szam: 15511001-8411-321-01, ad6szdma: 15511001-
2-43), a tovdbbiakban , Keriileti Onkormanyzat”,

Buda Projekt Ingatlanhasznosité Korlatolt Feleldsségili Tdrsasag (székhely: 1068 Budapest, Ddzsa
Gyorgy ut 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-737456, addszam: 13481104-2-42, képviseli: Jenei Tamés
Béla és Glavatity Gébor Mark tigyvezetdk), a tovdbbiakban: ,,Buda Projekt”,

Buda Aruhaz Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (székhely: 1068 Budapest, Ddzsa
Gyorgy 0t 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-884011, adészdm: 13999876-2-42, képviseli: Jenei Tamds
Béla és Glavatity Gabor Mérk tigyvezet8k), a tovdbbiakban: ,,Buda Aruhaz”,

- a Buda Projekt, a Buda Aruhéz és a tovabbiakban egyiitt: ,,ING tirsasagok”,

- a Kertileti Onkormanyzat és az ING tarsasagok a tovébbiakban egyiitt: , Felek”.

Elézmények:

A) A Felek, Budapest Févéros Onkorményzata (,,Févarosi (")nkorményzat”) és a Buda
Apartman Ingatlanhasznosité Korldtolt Felelosségti Tarsasdg (,,Buda Apartman™) 2009. [*]
hénap [*] napjdn modositottdk az ugyanezen felek kozott 2008. julius 11.-én létrejott
teleplilésrendezési szerz8dést (“Telepiilésrendezési Szerzddés”). A Teleplilésrendezési
Szerzdésben a felek, tobbek kozstt, igy rendelkeztek, hogy a Telepiilésrendezési Szerzddés
teljesitéséhez szilkséges, a Keriileti Onkorményzat és az ING tarsasigok kozti jogviszonyt
érinté kérdésekben ezen felek kozvetlentil dllapodjanak meg.

B) A Telepiilésrendezési Szerzddés 4. pontja szerint az ING tarsasdgok a Fehérvéri utat, valamint
a Buda Projekt és a Buda Aruhdz fejlesztésében a Budapest XI. kerilleti ingatlan-
nyilvéntartisban 4275/22 és 4275/23 helyrajzi szimok alatt nyilvantartott két ingatlanon épiilé
bevésarlokdzpontot (a tovdbbiakban: ,,Allee Bevisarlékoézpont”, a két ingatlan az ,Allee
Bevasdrl6kizpont Ingatlanok”) Gsszekotd, részben a Févarosi Onkorményzat, részben
Keriileti Onkorményzat tulajdonaban 1évé ingatlanokon 4thuzddé rampén (,,Rdmpa II”), az
eredeti tervek szerint mint ©ndllé ingatlanon, tulajdonjogot szereznek és az érintett
ingatlanokon szolgalmi jogot alapitanak az érintett felek.

C) A hatdlyos jogszabélyok szerint a Rampa II muszaki okokbdl ondllé ingatlanként nem
jegyezhetd be az ingatlan-nyilvéntartasba és tekintettel arra, hogy a Kertileti Onkormanyzat
tulajdonét képez6 érintett ingatlan, azaz az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest, XI. keriilet
4275/8 helyrajzi szamon kozatként nyilvantartott Kérosy Jozsef utca (,,Korosy utca”) ~ 1évén
a forgalomképtelen térzsvagyon része — nem terhelhetd szolgalmi joggal.

D) Felek megéllapodtak abban, hogy a Telepillésrendezési Szerzédés 4. pontjaban foglaltaktol
eltérben a Rampa II nem keriil az ING térsasdgok tulajdonaba, hanem annak a Fovérosi
Onkorményzat tulajdonat képez8, a Budapest XL. keriileti ingatlan-nyilvantartisban 4275/17
helyrajzi szdm alatt nyilvéntartott, mgatlanra (»Csarnok Ingatlan”) esé szakasza
tulajdonjogat a Févarosi Onkormdnyzat szerzi meg a Fovarosi Onkormanyzat é az ING
tarsasdgok kozti killon megdllapodds szerint, a Rdmpa II Koérdsy utca alatti szakasza
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tulajdonjogat pedig a Keriileti Onkorméanyzat szerzi meg. A Rampa II Kérisy utca alatti
szakasza a Kérisy utca részeként kizteriiletté valik.

E) Felek rogzitik, hogy a Rampa I létesitésének eredeti, a Telepiilésrendezési Szerzédésben
rdgzitett céljat, azaz az Allee Bevasirlokozpont drufeltSitésének - a Korisy utca teljes
tehermentesitésével - a Fehérvari ttrdl toérténd biztositdsat, a Radmpa Il Kérdsy utca alatti
szakasza tekintetében biztositott kozterillet-haszndlati hozzdjarulds kiadédsdval, jelen
megallapodas feltételei szerint kivanjdk elérni. A jelen megillapodést a Felek a Févarosi
Onkormanyzat 59/1995 (X.20.) Fév. Kgy. Sz. rendelete (a tovabbiakban: ,Févdrosi
Rendelet”) valamint Budapest Févaros XI. Kertilet Ujbuda Onkorményzata médositott
17/2008. /VI1.8/XI.OK sz. rendelete (a tovabbiakban: , Keriileti Rendelet”) alapjan ktik.

Mindezekre tekintettel a Felek az aldbbiak szerint 4llapodnak meg:
1. A kozteriilet haszndlata

1.1 A Keriileti Onkorményzat, tgyis mint tulajdonos és mint a kozit kezeldje, jelen
megéallapodéssal, hozzdjarul ahhoz, hogy a Rémpa II Korésy utca alatti szakaszat (a
tovabbiakban: ,,Szakasz”), mint kizteriiletet a Rampa II haszndlatbavételi engedélyének
jogerdre emelkedésétdl szamitott 99 évre, a jelen megéllapoddsban rogzitett feltételekkel,
idébeli vagy egyéb korldtozds nélkill, kizdrdlagosan haszndljdk az ING tarsasdgok (a
tovdbbiakban a ,. Jogosultak”™), az Allee Bevasarlokozpont Ingatlanok Fehérvari ttrél térténd
megkdzelitése és azokrdl a Fehérvari ttra trténé kihajtds céljdra. A Jogosultak az Allee
Bevasdrlékdzpont Ingatlanok mindenkori birtokosai, tizemeltetdi, bérléi, hasznaléi és az azok
altal felhatalmazott személyek (igy kiillondsen, az arut szallitd szerzddeéses partnerek) szamdara
jogosultak a Szakasz rendeltetésszeri hasznilatinak lehetdségét biztositani. A Jogosultaknak
jogdban all a Radmpa II. Fehérvari ut fel6li bejaratahoz 6ndlld belépteté rendszert, kaput,
sorompét stb. elhelyezni, biztonsdgi szolgalatot lizemeltetni, és egyébként a Szakaszra térténd
behajtast, belépést sajat beldtasuk szerint szabalyozni.

1.2 A Felek megallapitjak, hogy az épités alatt 1évé6 Rémpa II jelenlegi birtokosai az ING
tarsasagok (illetve az altaluk felhatalmazott kivitelezdk). A Felek megéliapodnak, hogy a
Kertileti Onkorményzat a Févarosi Onkorméanyzattal egytitt részt vesz az elkésziilt Rampa II
atadds-atvételében és Szakaszt, mint tulajdonos, jegyzékonyvben dokumentaltan dtveszi és azt
jelen megéallapodas céljaira a Jogosultak birtokdba adja. Amennyiben az atadds-atvételre,
illetve birtokbaaddsira, barmilyen okbdl nem kerlil sor a Rémpa II hasznélatbavételi
engedélyének jogerbre emelkedéséig, a jogerdre emelkedés napjatol kezdodoen a Jogosultak a
Szakasz jelen megallapodas feltételei szerinti hasznaldinak mindsiilnek.

1.3. A Felek rogzitik, hogy a Keriileti Onkorményzatot a Szakasz tekintetében kellékszavatossag
nem terheli, kizdrélag azért szavatol, hogy a Jogosultaknak jogdban 4ll a Szakasz jelen
megallapodas szerinti hasznélata.

2 A Jogosultak jogai és kitelezettségei

2.1 A Szakasz fenntartdsa, karbantartisa, javitdsa, feldjitdsa a Jogosultak (elsddlegesen az Allee
Bevasérlokozpont Ingatlanok mindenkori tulajdonosainak) joga és kotelezettsége és 6k viselik
az ezzel kapcsolatosan keletkezett kiltségeket.

22 Ha a Rampa II, vagy annak egy része, megsemmisiil, vagy olyan mértékben vagy médon
kérosodik, hogy epészében vagy jelentds részében elpusztul és/vagy a jelen megallapodas
szerinti haszndlatra alkalmatlannd vélik, a Jogosultaknak jogaban 4ll azt sajat kéltségiikon
helyreéllitani, Gjjaépiteni.
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23 Amennyiben a Rampa II fenntartdsa, karbantartdsa, javitdsa, feldjitdsa, helyreallitisa vagy
Ujjdépitése a Koérosy utca foldfelszini haszndlatanak korldtozdsaval jar, vagy a foldfelszinen
elhelyezett t, park, jarda, egyéb épitmények, miitirgyak bontdsdval, eltdvolitisaval, egyéb
kdrosodasaval jar, a Jogosultak kotelesek a fenntartdsi, karbantartdsi, javitdsi, felijitasi,
helyredllitdsi vagy ujjaépitési munkak befejezését kovetden, sajat koltségiikre, ezen
korldtozdsokat megsziintetni, illetve az eredeti 4llapotot helyreéllitani.

2.4 A Keriileti Onkorményzat vallalja, hogy a Rdmpa II fenntartdsa, karbantartdsa, javitasa,
felijitasa, helyredllitasa vagy tijjaépitése tekintetében a szitkséges tulajdonosi hozzajarulisokat
megadja, a sziikséges engedélyek beszerzésében kdzremiiksdik, és egyébként a Jogosultakkal

egylttmiik6dik.
3. A kozteriilet-hasznalat dija
3.1 A Felek megéllapodnak abban, hogy tekintettel a Telepiilésrendezési Szerz6dés és mddositdsa

rendelkezéseire, az abban megfogalmazott célokra, valamint arra, hogy a Szakaszt a Kérosy
utca rendeltetésével egyezd modon, kozlekedési célra haszmdljdk a Jogosultak, a Keriileti
rendelet 1. sz. Fiiggelékében meghatarozott ,.K” jelti dijtétel alapjan a kozteriilet-hasznalati dij
évi 100-, Ft + AFA, azaz egysziz forint + &ltaldnos forgalmi add osszegben keriil
meghatdrozisra. A kozteriilet-haszndlati dij, a Rdmpa II hasznalatbavételi engedélyének
joger6re emelkedésétdl szamitott 15 napon beliil, a Keriileti Onkormanyzat 4ltal kiallitott
szamla alapjdn egy 8sszegben elére fizetendd,

4, Vegyes és zaro rendelkezések

4.1 A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a jelen megéallapodas csak kézos megegyezéssel,
[résban sziintethetd meg, azt egyik Fél sem jogosult egyoldali jognyilatkozatdval
megsziintetni (sem felmondani, sem felbontani), kivéve ha a Szakaszt a Jogosultak a jelen
megdallapodasba (itk6zd, rendeltetésellenes médon haszndljak és a Jogosultak a Keriileti
Onkorméanyzat a korlatozas megsziintetésére ésszerti hatériddt tartalmazo, frasbeli felszolitdsa
ellenére sem sziintetik meg a korlatozast, amely esetben a Keriileti Onkorméanyzat jogosult a
jelen megéllapodést irdsban, az indokok részletes kifejtése mellett felmondani. A Felek
tovabbd kifejezetten megéallapodnak abban, hogy jelen megallapodast jogutédaikra, tovabba
az Allee Bevisarlokozpont Ingatlanok, valamint a Kordsy utca (vagy jovobeni telekalakitds
esetén az annak a helyébe [ép6 ingatlan(ok)) késébbi tulajdonosaira kiterjedé hatallyal kétik
meg.

4.2 A jelen megallapodas kizar6lag irdsban modosithato.

4.3 A jelen megéllapodds megkotésével kapcsolatban felmertilt koltségeiket a Felek maguk
viselik.

4.4 A Felek kijelentik, hogy a jelen megéllapodds targyat képezd ligylet ado- és illetékfizetési
kovetkezményeivel tisztdban vannak.

4,5 A jelen megillapoddsban nem szabdlyozott kérdésekben a Magyar Koztdrsasag joga, killénds
tekintettel a Polgéri Térvényksnyvrdl szolé 1959. évi IV. térvény az iranyadd.

4.6 A jelen megallapodisbdl adddé barmilyen jogvitat a Felek igyekeznek targyalasok dtjan
rendezni. A Felek a jelen megéllapoddssal kapcsolatos jogvitdikban aldvetik magukat,
hataskortél fliggben, a Pesti Kozponti Kertileti Birdsag vagy a Fovérosi Birdsag kizardlagos
illetékességének.

4.7 A jelen megdllapodds [*] eredeti példanyban kertil aldirdsra.
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4.8 Tekintettel a Kertileti Rendelet 5.§ (2) bekezdésének rendelkezésre, a jelen megéllapodas a
Keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének  jévahagydsédval 1ép hatdlyba. Jelen
megallapodast a Keriilleti Onkormdnyzat Képviseld-testiilete ... szAmui hatérozatdval
jovéhagyta.

4.9. A jelen megallapodés elfogaddsival a Keriileti Onkorményzat képviseld-testiilete egyben

felhatalmazza a polgdrmestert minden olyan tovabbi jognyilatkozat megtételére és szerzodés
megkdtésére, amely a jelen megallapodds teljesitéséhez szilkséges.

A Felek a jelen megallapodast elolvastdk, azt kdzésen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyez0t aldirdsukkal latjak el.

Budapest: 2008 censsemamaa

Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Képviseli: Molnar Gyula polgirmester

Ellenjegyezte:

Budapest, 2009. ...............c..

Buda Projekt Ingatlanhasznosité Korlatolt FelelGsségii Tarsasag
Képviseli: Jenei Tamds Béla és Glavatity Géabor Mérk tigyvezetok

Buda Aruhdz Ingatlanhasznosité Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
Képviseli: Jenei Tamds Béla és Glavatity Gabor Mark tigyvezetd
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