TELEPULESRENDEZESI SZERZODES'

mely létrejott

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.,
képviseli: dr. Demszky Gabor fépolgarmester, KSH szam: 15490012-7511-321-01,
adoszama: 15490012-2-41), a tovabbiakban ,Févarosi Onkormanyzat” vagy
»Fovaros”

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata (székhely: 1113
BUDAPEST Bocskai u. 39-41. képviseli: Molnar Gyula polgarmester, KSH szam:;
15511001-8411-321-01), a tovabbiakban: , Kerlileti Onkorméanyzat” vagy
»,Onkormanyzat” és

a Buda Projekt Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésség(i Tarsasag (székhely:
1068 Budapest, Dézsa Gyérgy Ut 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-737456: addszam:
13481104-2-42 képviseli: Jenei Tamas és Maarten de Jong Ugyvezetd igazgatok,
tovabba

a Buda Aruhaz Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely:
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy Ut 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-884011; adészam:
13999876-2-42 képviseli: Jenei Tamas és Maarten de Jong Ugyvezetd igazgatél%,
tovabba .

a Buda Apartman Ingatlanhasznosit6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely:
1068 Budapest, Dézsa Gydrgy Ut 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-884008: addszam:
13999845-2-42 képviseli: Jenei Tamas és Maarten de Jong Ugyvezett igazgatok,
tovabba

az ING Real Estate cégcsoport tagjai mint egyetemleges kételezettek, tovabbiakban:
‘Beruhazé” vagy ,,Kételezett” vagy ,,Befektets™

a tovabbiakban egyuttesen, mint ,Felek” vagy ,Szerzédé felek’ kozstt, az alulirott
napon es helyen, az albbi feltételek szerint;

1. El6zmények

1.1 A Fehérvari uti ,kispiac’ és a budai SKALA Aruhdaz Ujbuda kiemelt
kiskereskedelmi kézpontja. A  kispiac” elavult infrastruktirajat a Févarosi
Onkorményzat Csarnok és Piac lgazgatésaga 2001-ben modernizélita. A SKALA
Aruhaz tulajdonosi kére 2004-ben ugy déntétt, hogy a SKALA aruhaz Uzlethalézatot
megszlnteti és ingatlanait eladja. A budai SKALA Aruhaz, 2007. jllius 07.-ével
bezart. Az éplletre kiadott jogerés Bontési engedély alapjan a bontasi munkalatok
folyamatban vannak.

1.2 Az ING Real Estate Development International B.V. 2004.-ben megallapodast
kotott a SKALA Aruhaz akkori tulajdonosaival, hogy az eladasra kinalt SKALA
ingatlanportfoliébél megvasarolja a budai SKALAT és épitve a teriilet kereskedelmi
hagyomanyaira, valamint a tervezett G metré kapcsolatra egy modern
varoskézpontot épit. A Varoskdzpont programja magaba foglal kereskedelem,

! A teleptilésrendezési szerzédés elfogaddsa a Fovarosi Kozgyiilés 1581/2007.(X1.21.) sz4mu
hatérozata alapjén kozjegyz6i okirati forméban torténik.
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szorakozas, iroda és lakés funkciokat, iletve az ehhez kacsolodd, elsésorban
gyalogos kozlekedésre tervezett, kdzterllleteket.

1.3 A jelen Szerz6dés targya a Févarosnak, az anorményzatnak és a Beruhazonak
a Budapest XI. kerilet FEHERVARI UT - VALI UTCA — BERCSENY! UTCA -
OKTOBER 23.-a UTCA 4dltal hatarolt teriiletre vonatkozo 17/2002. (V1.26.) OK. sz.
rendelet (tovdbbiakban ,,Hatalyos KSZT”) moédositasaval (tovabbiakban: KSZT),
valamint ,A Budapest, XI. Kerilet Kertleti Va osrendezési Szabalyzatrél szolo
34/2003. (X.21.) XI. OK. r. médositasaro| szolé Z1/2007. X).23 X1.OK. sz. rendelet
Kertleti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat’ (tovabbiakban: ,,KVSZ”)
megvaldsitasaval kapcsolatos egylttm(ikédése. A KVSZ és a Hatalyos KSZT
médositasara iranyuld énkormanyzati rendelet tervezete (tovabbiakban: KSZT) Jelen
szerzédés 1. sz. mellékletét képezi.

A KSZT jévahagyasar6l szélé rendeletet az épitett komyezet alakitasardl és
védelmerd| szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 9. §-aban meghatarozottak szerint
az Onkormanyzat képviselStestllete alkotja meg, a torvényben eldirt vélemenyezési
eljaras lefolytatasa utan. A tertlet kiemelt szabdlyozast igényl8, dsszvarosi erdekl
(FSZT-vel jeldlt) terllet, mely esetében a KSZT jévahagyasahoz a 48/1998. (X.15.)
Fév. Kgy. rendelet 7.§ (1) bekezdese értelmében Budapest Févaros Kézgylilésenek
egyetértése szilkseges.

A Befektetd a fenti KVSZ és KSZT mddositassal eldiranyzott beruhazast kivap
megvalésitani, s ezzel dsszeflggésben telepllésrendezesi eljaras lefolytatasat
kezdeményezte.

1.4. A KSZT éltal érintett, 1. a) sz. mellékletben abrazolt terlleten (tovabbiakban:
_Beruhazassal érintett teriilet”) a Szerzédd Felek tulajdondban 1évé ingatlanok
tulajdonviszonyai az alabbiak:

A Beruhazé az ingatlan-nyilvéntartasi tulajdonosa az alabbi  XI. kertileti
ingatlanoknak: 4275/14, 4275/15, 4275/19 (tovabbiakban ,SKALA Ingatlan”)
4275/20 hrsz.

Az Onkormanyzat ingatlan-nyilvantartasi tulajdonosa az alabbi XI. keruleti
ingatlanoknak: 4275/8, 4211/1, 4267 hrsz.

A Févaros ingatlan-nyilvantartési tulajdonosa az alabbi ingatlanoknak: 4275/17 hrsz
(tovabbiakban: ,,Csarnok Ingatlan”), és 4281/1. hrsz-U ingatlan.

A fent nevezett ingatlanok tulajdoni lapjait es helyszinrajzat jelen megallapodas 2.sz.
melléklete tartalmazza.

1.5 A Foévaros, az Onkormanyzat és a Beruhazo a jelen Szerzbdést az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérol 57616 1997. évi LXXVIIL. Tv. 30/A §-a alapjan
kotik meg.

2. a Beruhazé KSZT feliilvizsgélati kérelme és a telepiilésrendezési eszkdz
véleményezésével dsszefliggd eljaras

21 A Fehérvari Gt - Vali utca — Bercsényi utca — Oktdber 23.-a utca altal hatarolt
tertletén az Onkormanyzat 17/2002/V1.26/X1.0K rendelete alapjan jovahagyott KSZT
van érvényben, amely mar 2002-ben szamolt a terlilet intenziv intézményi fejlesztési
lehetségével.
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2.2 Az ING Real Estate cégcsoporthoz tartozd ING Magyarorszag Ingatianfejleszté
Kft., az @rvényben Iévé KSZT 4attanulmanyozasa utan annak feltlvizsgalatat
kezdeményezte, elsésorban azzal az igénnyel, hogy a Beruhdzassal érintett
terlleten a Beruhazé altal megvaldsitani kivant céloknak megfeleléen a KSZT-vel
Osszhangban tdrténd konkrét Beruhazas (a megvaldsitandd épuletek, épltmények,
mUtargyak) épitészeti &s miiszaki paraméterei, valamint a SKALA Ingatlan kérili
kozterlletek kialakitdsa igényesebben tudjon csatlakozni a Varoskézpont
fejlesztéséhez, mint azt a hatalyos KSZT szabalyozza.

2.3 A Beruhdzé altal kezdeményezett Hatalyos KSZT felllvizsgalata keretében a
KSZT altal el6iranyzott médositasok jelentds része a KSZT &ltal érintett teriileten
bellll, de a Beruhdzd telkén kiviil esik, tovabba az Infrastrukturalis Beruhazasok
jelentds részben az Onkormanyzat tulajdonat képezé kézterlileteket, illetve Budapest
Févaros Onkormanyzatanak tulajdonaban és a Févérosi Onkorméanyzat Csarnok és
Piac Igazgatdsaga kezelésében levd, jelenleg felszini gépkocsi parkolast biztositd
teruletet, tovabba a Févaros tulajdonéban a6 kézteriiletet érintik.

2.4. Jelen szerzédés célia egyrészt a telepiilésrendezési tervekben, és a
Beruhazasnak a KVSZ-ben és a KSZT-ben ragzitett célokkal 0sszhangban térténd
megvaldsitasanak biztositdsa és mindazon egyéb kéltség és raforditas Beruhazo,
illetve altalanos vagy jelen szerzédés szerinti killénés jogutddja Altali valialasa,
amelyek a Beruhazas megvaldsitasanak eléfeltételei és az Infrastrukturélis
Beruhazas révén az Onkorményzatot vagy a Févérost terhelnék, tovabba a fenti
kételezettség-vallalasokhoz kapcsolédd pénziigyi garanciak kérdésében térténs
megallapodas.

2.5. Jelen szerzédés alapjat az 1.3. pontban hivatkozott KVSZ és KSZT képezi. A
KSZT-ben el6iranyzott, Befektetd altal tervezett Beruhazas megvaldsitasahoz és
mikodtetéséhez varosfejlesztési és infrastrukturdlis beruh&zasokra van sziikség,
melyek megvaldsitdsat Kotelezett vallalja Jelen Szerzédés szerinti tartalommal.
Szerz6dd Felek egyontet(i érdeke, hogy a KSZT-ben és Jelen Szerzédésben
régzitett kézlekedésfejlesztések, kézmiifejlesztések és egyéb kotelezettségek, mint
Infrastrukturalis beruhazasok (tovabbiakban: Infrastrukturalis Beruhazas) Jelen
Szerzédésben és a KSZT-ben foglaltaknak megfeleléen megvaldsuljanak, a KSZT-
vel érintett terlilet kdzlekedését és parkolasi viszonyait a Beruhdzassal érintett
mértéknek- megfeleléen javitsék, jarulékos hatdsukkal javitva a kerilet
Vérosreszkézponti részének megjelenését, ’

Jelen Szerz6dés célja a Szerzédé Felek részérél, hogy a Beruhazas varosfejlesztési
és infrastrukturdlis feltételeinek megvaldsitasa tekintetében régzitsék szandékaikat,
valamint annak megvaldsitdsdhoz két6dé kotelezettségeiket, ideértve az
Infrastrukturdlis Beruhazasok Befektetd altali megvalositasat, illetve azok
kéltségbiztositasat és garanciait.

Ezert Jelen szerzédés 3-7. és 9. pontjai tartalmazzak azon konkrét Infrastrukturalis
Beruhazasok nevesitését, melyek megvaldsitasaval Osszefliggéshben a Befektetd
kételezettként vallal kdtelezettséget az Onkormanyzat és a Févaros felé a 8. pontban
rogzitett Utemezés és a Szerzddés egyéb pontjaiban részletesen kériilirt médon.

Jelen Szerz6déshen foglalt kételezettségek teljesitéséért Kételezettként megjel6lt
gazdasagi tarsasagok egyetemlegesen felelnek.

2.6. Szerz6d6 Felek régzitik, hogy az Onkormanyzat a jelen Szerzédésben foglaltak
megvaldsitasahoz szilkséges KSZT-médositasi eljarast meginditotta,
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2.7. Szerzédd Felek tudomasul veszik, hogy a KSZT-vel ésszefliggd — az Etv. 9.§-a
szerinti véleményezési eljarasa soran a véleményezok részérdl felmerld, jogszabaly
altal aldtamasztott észrevétel esetén — az Onkormanyzat, a Beruhdzé és mas
érdekeltek jogos és méltanyos érdekeinek figyelembevételevel — az adott
teleptilésrendezési eszkdzzel kapcsolatban a jogszabaly altal el6irt intézkedéseket a
Szerzddd Feleknek meg kell tennie (ideértve az adott teleplilésrendezési eszkdz
megvéltoztatasat is). Amennyiben a véleményezési eljaras eredményeként az adott
telepllésrendezési eszkdz megvaltoztatadsara kertilne sor, a kételezettnek meg kell
tennie az ismételt véleményezési eljarassal kapcsolatos jcgszabalyban eloirt
intézkedéseket is.

3. A Bercsényi utcai kézforgalmi miitargy létesitése

3.1 A Beruhdazé e Szerzédés feltételei szerint vallalja, hogy a sajat kdltségén
(ideértve, a jarulékos koltségeket is) az alabbi kozforgalmu mutargyat azaz a
Bercsényi utca leslllyesztését a Skala Ingatlanon megvalésuld Uj létesitmény
mélyparkoléjanak megkézelitése celjabol megvalositjia az Onkormanyzat helyett. A
megvalositas koltségeit Felek 2007. évi arszinten 800.000.000,- (nyolcszazmilli6) Ft
+ afabsszegben hatarozzak meg.

A mitargy telepiilésrendezési célja az, hogy csékkenti a Varosrészkdzpont
kérnyezeti terhelését.

3.2 A kézforgalmu mdtargy megvaldsitasa keretében a Beruhazd sajat koltsegep
megtervezteti, kitlizési vazrajzat elkészitteti, engedélyezteti és megepitteti a 3.1. pont
szerinti mitargyat. A Beruhazé és az Onkormanyzat Jelen Szerzédés alapjan kiilan
megallapodast kot a 3.1. pont szerinti mutargy megvalésitdst megelézben, a
megvaldsitashoz szilkséges épitési engedély iranti kerelem benyljtasaig, mely
megallapodas tartalimazza a 3.1. pont szerinti mtarggyal kapcsolatban a
megvaldsitassal 6sszefiiggd konkrét kotelezettsegeket, a Mdtargy geometriai
elhelyezkedését, a MUtargy megvaldsitasahoz szilkséges térmertéket figyelembe
véve az érintett hrsz. ingatlanok hatérait, a Beruhazot megilletd jogokat, a Beruhazé
altali lzemeltetés idétartamat, feltételeit, valamint az izemeltetes kéltsegeit.
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Szerz6dé Felek mar most régzitik, hogy a 3.1. szerinti mltargy 3. szam alatt

mellékelt tervdokumentacié szerint kijelolt, a mltargy terepszint alatti részeinek
tizemeltetési kéltségeit a Beruhazé viseli, tovabba a mtargy a kézforgalom szamara
geometriai korlatai figyelembevételével lesz hasznalhato.

3.3 A megvaldsitast megelézéen a Beruhdzd a sajat koltségén felméri a mitargy
megvaldsitasa 4&ltal érintett kdzmlveket, azok tulajdonosaival egyeztet, vellk
megéllapodasokat két a kdzmlvek kivaltdsardl valamint a kozmlvek kivaltasat
megvaldsitja.

3.4 A Beruhazé kézforgalml miitargy tetején sajat koltségén kdzforgalom céljara
atadott/megnyitott terliletet és lakosségi parkolét alakit ki. A kézforgalmu terllet és a
lakossagi parkold tulajdonosa az Onkormanyzat lesz, a Befekteté a 10.6. pontban
meghatarozottak szerint véllalja a tulajdonba adassal 6sszefliggd jarulékos koltségek
és esetlegesen fizetendék addk (pl. AFA) megﬂzeteset

3.5 A Beruhazo megtervezteti, engedélyezteti és e]készitteti a Bercsényi utca -
Oktéber huszonharmadika utca csomodpontjat az elkészllt kézlekedési
hatastanulmany szerint.
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4. A Kérosy Jozsef utca keresztezésére foldalatti miitargy kialakitasa és ezzel
Osszefiiggd szolgaimi jog biztositasa

4.1 A Csarnok Ingatlant a 4275/19 hrsz alatti Skala Ingatlantél a Budapest XI. ker.
belterllet 4275/8 hrsz alatti, kivett kézteriletként nyilvantartott, az Onkormanyzat
kizarolagos, 1/1 aranyu tulajdonaban &ll6 Ut (a tovabbiakban: Ut) valasztja el.

A Beruhdzo Jelen Szerz8dés feltételei szerint vallalja, hogy a sajat koltségen
(ideértve, a jarulékos kéltségeket is) megvaldsitia a 4275/17, 4275/8 hrsz-U
ingatlanok alatt elhelyezend® féldalatti mltargyat az alabbiak szerint:

a) a Beruhazo altal a Skéla ingatlanon megvalésitandé kereskedelmi I&tesitményt a
Fehérvari Uttal 6sszekotd (aruszallitasra is alkalmas) miitargyat (tovabbiakban
,Rampa IL.”) létesit.

b) A Rampa Il. épitésével egyidejlley a Csarnok Ingatlan arufeltdltését ellatd
meglevé radmpajanak (tovabbiakban: ,R&mpa L") atépitése és kiépitése is
megtorténik azaltal, hogy a Fehérvari Gtrél kdzdsen induld rdmpa ketté agazik.

A Rampa L-ll. mdtargyak teleptilésrendezési célja az, hogy lehetbvé tegyék, hogy a
piac és a kereskedelmi kdzpont aruszallitasai forgalomzavard hatést ne okozzanak.

A Rampa L-Il. mltargyak megvaldsitasanak kéltségeit Felek 2007. évi arszinten
200.000.000,- (ketszazmillid) Ft+afa 6sszegben hatarozzak meg. )

Az Onkormanyzat hozzajarul a Rampa |. atépitéséhez és kiszélesitéséhez, valamint
a Rampa Il. létesitéséhez.

4.2. Szerz6d6 Felek megéallapodnak abban, hogy a Réampa |. mitargy
Infrastrukturalis Beruhazas, valamint a Csarnok Ingatlanon megvaldsitani tervezett
irodaépllethez a fogadészintig bezarolag sziikséges eltkészité munkalatok (ideértve
a tervezési munkalatokat is), tovabba a fogaddszint Iétesitésének kéltségeit a
Befektetd viseli. (A Csarnok Ingatlan (épllet) fogadészintet meghaladé részét érinté
beruhazési koltségeket a CSAPI viseli) A létesitést kovetéen a Rampa |.
hasznalatéval és fenntartdasaval kapcsolatos kéltségeket a Févaros, illetve a CSAPI

viseli.

A Rampa |.-ll. mitargyak miszaki paramétereit a Jelen szerzédéshez 4. sz. alatt
mellékelt Kertész Epitész Stadid Kft. altal 2004. november 15-én készitett
tanulmanyterv tartalmazza.

A Rampa [|. megvalésitasat kovetdé hasznalatbavételi engedélyének jogerdre
emelkedését kévetéen Rampa |. a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban marad, azt
a Csarnok Ingatlan tulajdonosai illetve hasznal6i hasznalhatjak.

4.3. A Rampa Il. mitargy megvaldsitdsa keretében a Beruhazé sajat kdltségén
megtervezteti, engedélyezteti és megépitteti a mdltargyat, valamint a mdtargy
megeéplitése utan a felszint rendezi. A Rampa Il. létesitésével (tervezés, kivitelezés),
hasznalataval és fenntartdsaval kapcsolatos kéltségeket a Beruhazé viseli,

A hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedését kévetdéen a Rampa |l
tulajdonjoga a Skala Ingatlanon megvalésulé létesitményhez fog tartozni, azt a Skala
Ingatlan tulajdonosai illetve hasznaléi haszndlhatjak. A megval6sult Rampa L.
mitargy a Beruhazé tulajdonat fogja képezni.
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A 4.1. pont szerinti mitargyak megvaldsitast megelézéen a Beruhazé a sajat
koltségén- felméri a mltargyak megvaldsitasa altal érintett kdézmlveket, azok
tulajdonosaival egyeztet, velik megallapodasokat két a kdzmlvek kivaltasarol
valamint a kézmlivek kivaltasat megvalbsitja.

4.4. A Beruhazd vallalja, hogy a 4.1. pont szerinti mltargyak megvaldsitasara
iranyuld épitési munkék soran a Csarnok Ingatlan mikédését nem akadalyozza,
tovabba barmilyen a Csarnok lngatlan Uzemeltetését, mikddését érintd kérdéshen a
Csarnok Ingatlanban miksdd piac Gzemeltetdjével, a Févarosi Onkormanyzat
Csarnok és Piac lIgazgatésagaval (CSAPI) az épitési munkalatok megkezdését
megeldzéen irdsban megallapodik.

A Befekteté vallalja, hogy a 4.1. pont szerinti mltargyak epitési munkai soran a

Csamok Ingatlan Uzemeltetéjének okozott karokat (a piac mikddését akadalyozd
vagy korlatozd munkak esetén, vagy ha a CSAPI| hozzajarulasa nélkll végez a
Csarnok Ingatlan miikédését befolyasolé munkalat) karokat megtériti.

4.5 Szerzb6dd Felek kbételezettséget vallalnak arra, hogy Beruhdzd altal tervezett
foldalatti mitargyak (Rampa |. és Rampa Il.) megvaldsithatosaga érdekeben -
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas kilén szerzédésben - atjarasi
szolgalomra iranyulé jogot enged a Beruhdzé 4275/19 hrsz-G (Skala Ingatlan)
ingatlana javara

a) az Onkorményzat az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 4275/8 hrsz-U koziit
meghatarozott, terepszint alatti terliletén, illetve

b) a Févaros a Févaros tulajdonaban allé 4275/17 hrsz-u Csarnok Ingatlan
természetben meghatarozott részén

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a szolgalmi jog dologi hatalyu lesz és
az érintett ingatlanok mindenkori tulajdonosait fogja jogositani, illetve kételezni. A
szolgalmi jog alapitasara iranyuld szerzédést legkésdbb 2008. december 31-ig kell
az érintett feleknek megkdtnitk.

A 4.1, pont szerinti mitargyak a kozforgalom szamara nem lesznek megnyitva, azt
csak a Févéarosi Onkormanyzat Csarnok és Piac lgazgatésaga, illetve mindenkori
jogutddja, valamint a Beruhazo és engedélyeseik hasznalhatjak.

4.6. A szolgalmi jog ellenértéke

a) az Onkormanyzat és a Beruhdzd kozétt: a jelen Szerzédés 5. pontja szerinti
beruhdzasnak a Beruhazoé altal, a Beruhazé kéltségére az Onkormanyzat helyett
tértend megvaldsitasa;

b) a Févaros és a Beruhazo kozétt: a 4.2. pont szerinti Infrastrukturalis beruhazas
kéltségeinek Beruhazé altali finanszirozasa.

4.7, A Beruhazo tudomasul veszi, hogy a 4.1. pont szerinti mtargyak megvalésitasa
a Skala ingatlanon tervezett kereskedelmi |étesitményre vonatkozd hasznalatba
vételi engedély megadasanak a feltétele.

4.8. A Beruhazo megtervezteti, engedélyezteti és elkészitteti a Fehérvari Gt — lehajto
rampak csomopontjat az elkészilt kézlekedési hatastanulmany szerint.
5. Koérosy Jozsef utca funkcidjanak me:c_ivéltoztatésa, Kérésy Joézsef utca

gyalogos els6bbségii utcaként torténd kiépitése

6
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5.1. A Beruhazod kételezettséget vallal a 4275/8.hrsz-U Kérésy Jozsef utca Vali utca
és Oktdber huszonharmadika utca kdzétti szakaszanak gyalogos elsébbségli utcava
torténd atépitésére, diszburkolattal és térvilagitassal vald ellatdsara, valamint
fasitasara és utca bultorok elhelyezésére a beépitett targyakhoz kapcsolédd
garancidlis feltételekkel. A Korosy J. utcat a kerékparos kdzlekedésre alkalmas
maodon kell kialakitani. A kereskedelmi és egyéb létesitmények bejaratainal
kerékpartarolokat kell elhelyezni. ’

A megvalésitas koltsége 2007. évi arszinten 100.000.000,- (egyszazmillié) Ft + afa.
A kéltségek kizarélag a Beruhazot terhelik.

A beruhazas telepllésrendezési célja az, hogy a Varosrészkdzpont Uj, rendezett
kozterlletiel gazdagodjék és sétaloé utcai kapcsolat jojjon létre a Moéricz -Zsigmond
kortér és a Piac kozott.

52 Az Onkormanyzat a KSZT jévahagyaséval kotelezettséget vallal a Korosy
Jozsef utca funkciovaltasanak engedélyezésére.

5.3. Az Onkorményzat a megvalésitassal 6sszeflggésben nyilatkozik arrél, hogy a
tulajdonaban allo ingatlanon az 5.1. pont szerinti beruhdzas Beruhazd altali
megvaldsitasa kdzbeszerzési eljarashoz kététt/nem kétott.

6. Parkositott kdzhasznalatu teriilet kiépitése a Fehérvari uti piac parkoléja
helyén, tovabba a megsziind parkolohelyek Beruhazé altali kivaltasa

6.1 Szerz6dé Felek régzitik, hogy a Csarnok Ingatlan parkoléhelyei (120 db) a
4275/17 .hrsz-1 ingatlanon a KSZT alapjan megszinnek. A Beruhazé kotelezettséget
vallal a Csarnok Ingatlan jelenlegi parkoldhelyei kivaltasara, tgy, hogy

a) a megszlng parkolék (120 db) pétldsaként a Beruhdzonak a SKALA ingatianon
sajat beruhdzasaban és koltségén megvaldsuldé mélygardzsaban biztositja 135
db parkoléhely tulajdonjogat a Févaros részére, tovabba

b) az a) alpont szerinti 135 parkold atadasat kévetéen a Csarnok ingatlanon
felszabadulé terlletet — a Févaros tulajdonjogénak érintetlendl hagyasa mellett, a
Févaros altal elézetesen jovahagyando kertészeti terv és kozterlleti terv alapjan
— sajat kdltségén parkositott kézhasznalatl terlletté alakitja 4t és gondoskodik
annak Uzemeltetésérél. Az igy kialakitott parkositott kdzhasznalatl terliletre
vonatkozé koézterllet-hasznalati hozzéjarulas megadasardl FOvaros a Kételezett
véleményének kikérését kévetben dont.

A beruhazéas telepllésrendezési célja Uj, parkositott zéldterlilet kialakitdsa, mely a
Varosrészkdzpont eseményterévé valhat.

6.2 A parkositoft kézhasznalatd terlilet megvaldsitédsa keretében a Beruhazé sajat
koltségén megtervezteti, engedélyezteti és megépitteti a parkositott kézhasznalatd
tertletet. Mindezek kéltsége 2007. évi arszinten 40.000.000,- (negyvenmillié) Ft +
afa.

6.3. A Beruhazo vdllalja tovabba a 6.1. b) alpontja szerint kialakuld zdldterllet
fenntartasi koltségeinek viselését Jelen Szerzédés 9.2. pontjdban foglalt korlatlan
idétartamra, minimalisan a Fdévaros mindenkori koéltségvetésében meghatarozott
éves fajlagos parkfenntartdsi mutaté figyelembevételével. A Fovaros tajékoztatja a
~ Beruhazét, hogy a 2007. évi arszinten szamitott parkfenntartasi mutaté 195 Ft/m2/év.
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6.4. A Beruhazd kételezettséget vallal, arra, hogy a 6.1. a) alpont szerinti parkold
épitési és 6.1.b) pont szerinti parkositasi munkalatokat a Skala témbben
megvaldsuld Varoskdzpont kivitelezésével egy idében végzi el, befejezésik és
tulajdonba torténé atadasuk a Varoskdzpont részét képezd Skala Ingatlanon
tervezett kereskedelmi Iétesitményre vonatkozé hasznalatba vételi engedély
megadasanak a feltétele.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Csarnok Ingatlan jelenleg parkoloként
lzemeld részének minimum 80%-at a Csarnok Ingatlan Gzemeltetéjeként a CSAPI
hasznalja mindaddig, amig a Skala Ingatlanon megvaldsuld ingatianfejlesztés. soran
létestilé (j parkolébdl a Beruhdazé a 135 parkold tulajdonjogat a Févarosi
Onkormaényzatra & nem ruhazza, annak hasznalatat a CSAPI-nak at nem engedi. A
meglévd parkoldhelyek megszintetésének kdltsége Beruhazét terheli.

6.5. A Beruhazé kotelezettséget vallal 6.1. pont szerinti Iétesitmények
megvalositasara iranyuld épitési munkaknak a Jelen Szerzddés 5. sz. mellékleteként
csatolt Utemezés szerinti lebonyolitasara annak érdekében, hogy a Piac mlikddése
folyamatosan fenntarthaté legyen.

6.6. Szerz6dd Felek megallapodnak és Beruhazé vallalja, hogy a Jelen szerzédés

1. a) alpontjaban meghatérozott parkoldhely pétlasaként a Févaros részére
megépitendd 135 parkolét oly médon alakitja ki a Befektet6 tulajdonaban allé Skala
ingatlanon, hogy a 135 parkoldt ingatlan-nyilvantartasba bejegyezheté médon 6nallg
ingatlankent (egy tarsashazi albetétként) kialakitva adja ellenérték nélkll (de a 10.6.
pontban meghatarozottak szerinti esetleges AFA fizetési kételezettség mellett) a
Fovaros tulajdonaba és a CSAPI| hasznalatdba. a tervezett varoskozpont 1.
pinceszintjén, a piachoz lehetd legkézelebb esé kdzlekedési mag (liftek és lépcsd)
kérnyezetében helyezkedjenek el. A 135 db parkold megvaldsitasi kdltsége 2007. évi
arszinten 200.000.000,- (Kettészaz-milli¢) Ft + afa.

A parkoloknak Févaros tulajdonaba torténd adésat kévetéen a tulajdonnal és annak
fenntartasaval jaro kéltségeket a Fovaros (CSAPI) viseli. A Beruhazd biztositja, hogy
parkoldk mindenkori hasznaléi a Vasarcsarnokot dijmentesen és akadalytalanul
megkézelithessék

A Fovaros tulajdonaba kerlld parkoldk Uzemeltetésérdl, a beléptetd rendszer
kialakitasarol, a Vasarcsarnok vasaridinak biztositando kedvezmenyekrol a
Beruhazd, a Fovaros és a CSAPI klllon szerzédést katnek.

7. A Bocskai uafi metréallomashoz kapcsolodé mélyparkold projekt
megvalositasa

7.1. A mélyparkolo projekt beruhazas teleplilésrendezési célja az, hogy a Beruhazo a
korabbi KSZT-ben elfogadott, a kornyek lakossagi parkolasi igényeit is kielégito
mélyparkoldt sajat finanszirozasaban ugy épiti meg az Onkormanyzat és/vagy a
Fovaros mint jovébeli tulajdonosok szamara, hogy a beruhazas lehetéség szerint a
metréépitéssel kapcsolatos kivitelezési munkakkal egy idében, de legkésébb 2010.
december 31.-ig valésuljon meg.

7.2. A Fbvaros - az alabbi felfuggesztd feltételek egyuttes teljesllése esetén -
hozzajarul ahhoz, hogy Budapest, XI. kerilet, Uj Buda Onkormanyzata a Févaros
tulajdonat kepez6 4281/1. hrsz-Ui Oktober huszonharmadika utca, KSZT-ben kijelslt
szakasza alait a Befektetd altal megvaldsitandd lakossagi mélyparkold j&jjon létre:;
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a) Reészletes Megvaldsithatdsagi és Kézlekedési Hatastanulmanyt kell késziteni a
meélyparkolé megvaldsithatésagat illetden, melyhez a Févaros elézetes
hozzajarulasat be kell szerezni;

b) a meélyparkold kialakitdsa, megvaldsitasa és hasznalatbavétele a Févaros, mint a
kdzlt tulajdonosanak tulajdonOSI hozzajarulasahoz kotétt, melyet a Févarosi
Onkormanyzat hataskorrel és illetékességgel rendelkezé szervei — kulsn

. tulajdonosi hozzajarulas iranti kérelem alapjan - jogosultak kiadni,

¢) aFévéros majdani tulajdonosi hozzajarulasa nem mentesit a szakhatéségok altal
el&irt feltételek teljesitése aldl,

d) a mélyparkolé megvaldsitasanak idétartama alatt a kézut forgalmat fenn kell
tartani, barmely forgalmi korlatozas csak a Févarosnak, a kézl(t kezeldnek
elézetes hozzdjarulasaval torténhet (ideértve a kdzdsségi kézlekedés jarmuvei
ideiglenes athelyezését is),

e) a mélyparkoldban biztositani kell a kerékparok &rzétt elhelyezését is, minimum 20
fh, késGbb bévithetd mdédon. A kerékparosok fel- és lejutasa rampan vagy liften
oldand6 meg.

7.3. Az Onkormanyzat vallalja a KSZT-ben el6irt mélyparkolé megterveztetését, az
Osszes szllkséges hozzgjarulas és engedély beszerzését Ugy, hogy a melyparko[o
projekt jogerbs epitési engedéllyel rendelkezzen. Az engedélyezési eljaras soran a
Beruhazé egyuttmiksdik az Onkorményzattal és amennyiben szikséges a felmertils
hozzajarulasokat megadja a mélyparkolé és a 4275/19 hrsz. (volt Skéla ingatlan)
ingatlan csatlakozé telekhatarat érinté tigyekben. .
&
7.4 A Beruhézo kotelezettséget vallal az Onkormanyzat és a Févaros irdnyaban a
jogerés épitési engedéllyel rendelkezd mélyparkolé projekt kivitelezésének
lebonyolitaséra, a kivitelezés finanszirozésara, a jogerés hasznalatbavételi engedély
megszerzésere, tovabba a mélyparkold ingatlan-nyilvantartds szerinti 6nallé
ingatlankent térténd kialakitaséara, valamint tovabbi ellenérték nélkul 35 éves
hatarozott idére sz6l6 hasznalat joga alapjan, sajat hasznara valé zemeltetésére. A
hasznalat joga alapitasardl az érintett felek legkésébb 2008. december 31-ig kilén —
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas - megéllapodast kétnek. A mélyparkolé
megvalésitdsanak hatérideje a jogerés épitési engedély Beruhdzé Aaltali
keézhezvételét kovetd 14. (tizennegyedik) hénap utolsd napja.

Szerz6dS Felek megallapodnak abban, hogy a Befektetd altal megvalésitandé
mélyparkold jévébeli tulajdonjoga tekintetében az Onkormanyzat és a Févaros
tovabbi egyeztetéseket folytatnak, mely soran tisztdzzék azt, hogy

a) a mélyparkold melyik érintett dnkormanyzat tulajdonaba keril, vagy az az érintett
dnkormanyzatok egyuttes tulajdonat fogja képezni, tovabba
" b) az érintett énkormanyzatok egyittes tulajdona esetén azt, hogy az érintett
6nkorményzatok tulajdona kézds tulajdonként, vagy 6nallé tulajdoni albetétként
kertl kialakitasra. "

A fentieknek megfeleld egyeztetett dnkormanyzati alldspont alapjan Befektetd
vallalia, hogy a mélyparkol6 tulajdonjogi kérdéseinek rendezése targyaban a
Févarossal és/vagy az Onkormanyzattal legkésébb 2008. december 31-ig kiilén - a
tulajdonjog bejegyzésére alkalmas — szerzédést kot.

Amennyiben az Onkormanyzat megszerezte a szitkséges hozzajarulasokat és
engedélyeket és a mélyparkold projekt jogerés épitési engedé[!yel rendelkezik, akkor
a tervezés és az engedélyeztetés sziikséges, ésszerli és igazolt koltségeit a
Beruhazo megtériti az Onkormanyzatnak. Befektetd ezen tdl vallalja, hogy a
melyparkold  kialakitasanak, megépitésének, hasznalatbavételének, ingatlan-
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nyilvantartasi rendezésének osszes koltségét - a 10.6. pontban meghatarozottak
szerinti esetleges AFA fizetési kotelezettség mellett - viseli. A mélyparkol6
megvalésitasanak teljes kdltsége 2007. évi arszinten 500.000.000,- (6tszazmillio) Ft
+ &fa, melybél a 7.3. pont szerinti kéltségek 20.000.000,- (huszmillio) Ft + afa
Bsszeget tesznek Ki.

7.5 Az Onkormanyzat és a Beruhazé vallaljdk, hogy johiszemU targyalasokat
folytatnak arrél, hogy a 7.4. pont szerinti Uzemeltetési ciklus alatt, esetleg, a
mélyparkold projekt parkoléhelyeinek legfeliebb 1/3-a (egyharmada) a kdrnyeken
lakék szamara kedvezményesen legyen igénybe vehetd, illetve, hogy az ebhdl
szarmazé bevételkiesést az Onkormanyzat hogyan tériti meg a Beruhazonak.

8. Beruhazas és az Infrastrukturalis Beruhazasok végrehajtasanak litemezése

8.1 A Beruhazas egészének telepllésrendezési célja az is, hogy a Beruhazassal
érintett terlileten a Beruhazo altal megvaldsitandd Beruhazasok és Infrastrukturalis
Beruhdzasok megvalésitasaval az Uj Varosrészkézpont az (j 4-es Metro vonal
izembe helyezésekor mar funkcionaljon.

A Beruhazas egyes létesitményei és az ahhoz kapcsoldédd Infrastrukturalis
beruhazasok megvaldsitasanak idébeli Utemezését a Felek a KSZT hatdlyba
lépésétdl szamitott 3 (harom) hénapon beltl a Jelen szerzédés 6. mellékletében
foglalt elézetes Utemezés alapjan fogjak részletesen megdllapitani. A részletes
ttemterv aldirasaval a jelen szerzédés 6/a. mellékletévé valik. Beruhazo tudomasul
veszi, hogy a fentiecknek megfelels, a Felek altal kélcsdndsen alairt részletes
Utemterv hidnyaban a Beruhazast nem kezdheti meg. '
Szerzdédd felek kijelentik, hogy a mellékelt Utemezésben id8szakokban, illetve
hénapokban megallapitott hataridé az idészak, illetve hénap utolsd naptari napjan
jar le.

8.2 A Beruhazas tobb telken, ezért tébb épitési engedély keretében valdsul meg. A
Beruhazo koételezettséget vallal arra, hogy a beruhazast egy Utemben valésitja meg,
a telekhatarokon még idészakosan sem nem jénnek létre zart, Ures tlizfalak.

8.3 Szerz6ds Felek a négy, a Befektett tulajdonaban allo telkeken 4275/14, 4275/15,
4275/19, 4275/20 hrsz-k) megvalosuld beruhazast és az ahhoz kapcsolodo — jelen
Szerzédés 3., 4., 5., 6., 9. pontjaban foglalt —Infrastrukturalis Beruhazasokat egy
egységként kezelik, igy azoknak egyidejlileg kell megvalésulniuk. .

8.4. A Beruhazo egylttal kdtelezettséget vallal a tulajdonat kepezd telkeken kivil
végrehajtandd kézcéll fejlesztéseket azonos id6ben tdrténd Kivitelezésére es
befejezésére.

9, Kézhasznalatra atadandé teriiletek megvalésitasa és nyitva tartasa

9.1 A kdzhasznalat teleplilésrendezési célja az, hogy a Varosrészkdzpont elnydjtott
latogatottsaga kedvezd hatéssal legyen a kornyezet kereskedelmi és vendéglatoi
funkcidinak fejlodésere.

9.2 A Beruhazd kotelezettséget véllal arra, hogy a KSZT altal el6iranyzottaknak
megfeleléen a tulajdonaban &ll6 tertleteken és a kereskedelmi eépdilet f6ldszintjen
kézhasznalatra atadandé tertleteket alakit ki, valamint gondoskodik azok Grzésérdl
és arrdl, hogy azok a Varoskdzpont (izemelési idejében, de legalabb 07:00 — 22:00
6ra kozott nyitva tartsanak. A Beruhazé a kéztertileti, illetve kézhasznalati jelleget — a
fennallasuk idétartamahoz igazodva - korlatian iddre (évre) biztositja.
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9.3. Beruhazo kételezettséget vallal arra, hogy a KSZT altal eléiranyzott ingatianokon
(4211/1 hrsz.,4275/8 hrsz., 4275/17 hrsz. egy részén, 4275/14.hrsz) kézhasznalatra
szolgald terlletek és/vagy kézterlletek kialakitasat sajat kéltségén valdsitia meg a
Févarossal és az Onkormanyzattal elézetesen jévahagyandé tervek és — ahol
indokolt, kertészeti tervek - alapjan. Vallalja tovabba az igy kialakuld kézteriiletek,
és/vagy kozhaszndlatra atadandé terlletek megvaldsitdsanak koltségei mellett—
hacsak Jelen Szerzddés eltéréen nem rendelkezik — azok fenntartdsanak és
karbantartasanak koltségeit korlatlan idétartamra, illetve a kdzhaszndlati jelleg
fennallasanak idétartamaig.  Févéaros/Onkormanyzat a tulajdonaban &l igy
kialakitott kdzhasznalatra szolgdld teriletekre és/vagy kozterlletekre vonatkozé
kézterllet-haszndlati megéllapodds megadéasaval kapcsolatban a Kételezett
véleményének kikérését kovetden dént.

A Beruhazo koltségvallalasi kételezettsége — az eltérd rendelkezések kivételével — az
adott Infrastrukturélis Beruhdzas jelen szerz6dés szerinti befejezésével és/vagy a
kézhasznalatra torténd szerz6dés-szer(i atadasaval kezdédik.

A Beruhazé jelen pont szerinti fenntartasi kéltség viselésére - a 11.2. pontban
meghatarozott biztositék teljesitése mellett - az alabbiak szerint koteles:kézvetlentl
viseli a fenntartassal jar6 koltségeket, s arrél minden targyévet kévetd marcius 31-ig
elszamolast és kimutatast készit az érintett Snkormanyzat részére.

9.4. A 9.3. alapjdn az adott évre szamitott fenntartasi kéltségek szamitasa az
alabbiak szerint torténik;

A végleges ev/év fogyasztéiar-index KSH altali kézzétételétdl szamitott 30 napon
belll minden naptari évben meg kell hatarozni a (2007. évi aron Ft + AFA
Osszegben meghatarozott) éves fenntartasi kéltség folyd dron szamitott 8sszegét a
vonatkozé  év/év  fogyasztéidr-index figyelembevételével, lancindexszamitas
alkalmazésaval. Az éves fenntartasi kéltség a targyév marcius 31-éig fizetends
Osszegenek megallapitasa az adott év marcius 20-4ig a KSH altal kdzzétett legutolsé
h6/ho fogyasztéiar-index és a targyévet megelézd évre meghatarozott foly6 ar
alkalmazaséaval térténik. A végleges év/év fogyasztéiar-index KSH altali kozzétételét
kévetd 30 napon belill a Beruh&zo és az Onkormanyzat/Févaros elszamolast készit
a végleges fogyasztéidr-index alapjan.

10. Az egyes Infrastrukturdlis Beruhazasok megvaldsitisara vonatkozd
altalanos feltételek ’

10.1. Beruhazé vallalja, hogy a Jelen szerz6dés egyes pontjaiban foglalt
Infrastrukturélis Beruhazasok engedélyezési terveit sajat koltségére  az adott
Utemtervnek megfelelden elkésziti/elkészitteti, s azt a Févarossal és az
Onkorményzattal elézetesen egyezteti. Beruhazé vallalja, hogy az engedélyezési
tervek engedélyezését kévetben az Infrastrukturalis Beruhazast az elfogadott és
engedélyezett terveknek megfelel6en megvaldsitja, ennek hidnyéban a megvaldsitas
kéltsegeit a Févaros ésivagy az Onkormanyzat részére biztositja a 10.6. pontban
foglaltak szerinti kételezettsége teljesitésével.

10.2. Az Infrastrukturélis Beruhazasok Beruhdzé &ltali kézvetlen megvaldsitasat
megeldzéen tisztazni kell, ha az, az Onkorméanyzat vagy a Févéros tulajdonaban all6
ingatlanon valésul meg, hogy az adott Infrastrukturalis Beruhazas megvalésitasa a
megvalositas idején hatalyos kézbeszerzésekré| sz616 térvény hatdlya ala tartozénak
mindsil-e. Amennyiben az adott Infrastrukturalis Beruhazas megvaldsitasara. a
Befektett kételes jelen szerzédés alapjan, de a megvaldsitas kézbeszerzés koteles
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lenne, gy Beruhdzé tudomasul veszi és vallalja, hogy a kézbeszerzé 6nkormanyzat
valasztasa szerint jar el a teljes kérl kéltségek (ideértve a tulajdoni rendezéshez
sziikséges koltségeket és a 10.6. pont szerint esetlegesen fizetendd AFA-t is) az
alabbi mddok egyike szerint biztositja:

a) az adott Infrastrukturalis Beruhazas teljes korl megvalésitasahoz szlkseges, a
nyertes ajénlatnak megfeleld mértékl pénzeszkdzt — pénzeszkdz atadas-atvételi
megallapodéassal - kételes a kézbeszerzé dnkormanyzatnak (Févarosnak vagy az
Onkormanyzatnak) atadni, tovabba mar a kdzbeszerzési eljaras meginditasat
megel6z8en a jogszabalyok eldirdsainak megfelelé mddon biztositani a
kézbeszerzés fedezetének rendelkezésre allasat az érintett dnkormanyzatnal;

b) Befektetd kételes engedményesként az adott nkormanyzat, mint engedmenyezé
fél helyébe lépni, ha a kdzbeszerzési eljards oly médon kerdl kiirasra, hogy
tartalmazza az eljaras eredményeként a nyertes ajanlattevével megkdtendd
szerz6désnek a kézbeszerzd énkormanyzat (Févaros vagy az Onkormanyzat)
altal a Befektetére torténé teljes korl engedmenyezesére vonatkozd
jogosultsagat. Ez esetben Befektetd koteles az érintett dnkormanyzattal az
engedményezésre vonatkozd okiratot alairni.

10.3. A jelen szerz6désben meghatérozott Infrastrukturalis Beruhazasok koézlekedesi
feltételeinek teljesiléséhez és létesitmények megépitéséhez, valamint forgalomba
helyezéséhez elengedhetetlentil szlkségesek a kdzmlszolgaltatok altal eldirt, az 0j,
az atépitésre, illetéleg bévitésre kertld Utpalyak illetéleg burkolt feliletek alatti
végleges kézm(iépitési- és elektromos ellatasi, illetéleg a kozvilagitast biztosito
munkak, mint kapcsolédé munkélatok elvégzése. Beruhazd vallalia ezek sajat
kéltségén toérténd megvalositasat is az egyes Infrastrukturalis Beruhdzasok
megvaldsitasaval egyidejlleg. A Beruhazassal érintett terlileten a Beruhazo éltal
djonnan épitendd, illetve 4tépitendé valamennyi létesitményhez a Beruhazo
kerékpartarolékat létesit, az UT 2-1.203 sz. (tligyi miszaki eléiras 8.1 sz. tablazata
szerinti mennyiségben.

10.4. Beruhazd tudomasul veszi, hogy — hacsak jelen szerzddeés eltéréen nem
rendelkezik - a Beruhazashoz kapcsolédé Infrastrukturalis Beruhazasok (ideértve
annak ellatasat szolgald utak és kézmivek) megvaldsitasahoz szlkséges hatdsagi
engedélyek (elvi és végleges épitési engedélyek) megszerzése a Beruhazo (illetve
jogutédanak) a kételezettsége. Ezért Beruhazdé tudomésul veszi, hogy az altala
megvalésitandd Infrastrukturalis Beruhdzasok elbkészitesi, engedélyeztetési,
megvalositasi és hasznélatbavételi engedélyeztetési feladatait - beleérive az
épitéshez szikséges terilletek és a szomszédos ingatlanok tulajdonosi
hozzajarulasanak megszerzését, a tervek el6készitését és azok telies kord
engedélyeztetését, a miszaki atadas-atvételi eljardsok lefolytatasat, valamint az
&rintett Infrastrukturalis Beruhazas forgalomba helyezését - a Beruhazonak kell
elvégeznie (vagy elvégeztetnie).

Az adott Infrastrukturalis Beruhazast Beruhazé a szakmai szabvanyok eés
szokvanyak szerint, |. osztalyl minéségben kételes megvalésitani.

10.5. Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy — hacsak Jelen szerzédés
eltérden nem rendelkezik - az egyes Infrastrukturélis Beruhazasok akkor minéslinek
megvaldsultnak, s Befekteté a megvaldsitasra iranyl kdtelezettségét akkor teljesiti,
ha az adott Infrastrukturélis Beruhazas, annak jellegétol fuggden:
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a) az érintett dnkormanyzatnak a megfelel6 jogerés hasznalatba vételi engedély
alapjan kerll atadasra és birtokba adéasra, oly médon, hogy (ha azt a Szerzédés
tartalmazza) az okirat ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas;

b) kézlekedési beruhazasok esetén az érintett dnkormanyzatnak az Infrastrukturalis
Beruhézast, mint befejezett létesitményt - ideértve az esetlegesen kapcsolédd
munkakat (Gtpalya, csomépontok, jarda, kerékpar(t, zéldteriletek, kozvilagitasi
és forgalomtechnikai létesitmények stb.) is — miiszaki atadéds-atvételt kévetd
forgalomba helyezést kovetéen ingatlan-nyilvantartasba bejegyezheté okirati
formaban adja tulajdonba és/vagy hasznélatdba és Uzemeltetésbe. Az ilyen
kozuti letesitményeket Befekteté befejezett allapotban, a Kéziti kézlekedésrél
szol6 1988. évi I, tv. 32. § (3) bekezdése alapjan téritésmentesen adja az
illetékes Févaros és/vagy Onkormanyzat tulajdondba, és/vagy hasznalatiba és
Uzemeltetésébe.

Szerz8d6 Felek kifejezetten régzitik, hogy a Beruhdzot terheld épitési engedélyezési
eljarasokban, ha egyes kételezettségek, vagy jogcselekmények teljesitése kérében
a Beruhazassal és/vagy az Infrastrukturalis Beruhdzasokkal ésszefiiggésben Jelen
Szerzédés épitési engedélyre, vagy haszndlatba vételi engedélyre hivatkozik, azon
jogerés, az érintett fejlesztésre, beruhazasra vonatkozé és végrehajthaté engedélyt
kell érteni. Ennek megfeleléen megengedett az épitési, és a hasznalatba vételi
engedelyek egy adott Beruhazashoz, vagy egy adott Infrastrukturdlis Beruhazashoz
kotdd6 szakaszoldsa, de, nem tekintheté szerzédésszeri teljesftésnek egy adoft
Beruhazas, vagy egy adott Infrastrukturalis Beruhazas tekintetében az ideiglenes,
vagy mas tovabbi feltételek megvalodsitasatol figgd, nem végleges hasznalatbavétéli
engedély megléte.

10.6. A Szerz6dé Felek egyez®en rogzitik, hogy az Infrastrukturalis beruhazas
korében megvaldsult kozitnak és kézmliveinek a jelenleg hatalyos 1988. évi |. tv.
32.§ (3) bekezdése szerint az érintett énkormanyzat tulajdondba vald atadésa
téritésmentesen torténik.

A Beruhazé vdllalja azt, hogy Jelen szerzédés végrehajtasahoz kapcsoléds, a
Beruhdazd  altal szerzddésszerlen megvaldsitott egyes  Infrastrukturalis
Beruhazasoknak az érintett 6nkormanyzat (Févaros vagy Onkormanyzat) és/vagy a
CSAPI tulajdonaba, hasznélatdba, vagy mas médon rendelkezési jogaba torténs
bocsatasa érdekében a jogi rendezéshez szikséges szerz6déseket megkéti, illetve
nyilatkozatokat kiadja, ideértve a Szerz8dé Felek kozotti gazdasagi tevékenységhez,
(kblcsdnds) szolgaltatasnyljtasokhoz, illetve termékértékesitéshez kapcsolodo
pénzigyi rendezéshez szlkséges pénziigyi, szamviteli dokumentumokat,
bizonylatokat is.

Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy ha az Infrastrukturdlis Beruhazasok
szerz6désszerii teljesitésével dsszefliggésben AFA-fizetési kételezettség keletkezik,
- fuggetlendl attél, hogy az kinél és milyen mddon jelentkezik, - az a Beruhazét
terheli, azzal, hogy ha az AFA bevallasi és befizetési kotelezettség a Févarost, az
Onkormanyzatot, illetve a CSAPI-t terheli, annak 8sszegét az esedékességet
megeldzéen végleges pénzeszkdz atadas-atvételi megallapodas(ok) keretében
biztositja a Févaros, az Onkormanyzat, illetve a CSAP| szamara.

Felek rogzitik, hogy Jelen szerzédés egyes pontjaiban az egyes Infrastrukturdlis
Beruhazasok megvalositdsanak koltségei becsllt 6sszegek, a tényleges
megvalbsitds koltsége ettél eltérhet és ezzel dsszefliggésben az AFA alapjanak
meghatarozésakor a tényleges bekerilési érték, ennek hidnyaban az atadaskor
megallapitott el6allitasi érték az iranyadd.
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10.7. Amennyiben Jelen szerz8dés igy rendelkezik, a Févaros illetve az
Onkorményzat a Beruhazé altal megépitett étesitményeket kételes atvenni, ha azok
a jévahagyott joger6s épitési engedélyben foglalt eldirdsoknak megfeleléen
késziltek el és a kivitelezés a jelen szerz6désben foglaltaknak (ideértve az esetleges
kilén megallapodésokban foglaltakat is) megfelel, és rendelkezik a 10.5. pont
szerinti hasznélatbavételi engedéllyel.

10.8. Beruhazo tudomasul veszi, hogy a Infrastrukturalis Beruhazasok kiépitésének
elmaradasa esetén egyes éplletekre. létesitményekre — a Jelen Szerzédésben
szabélyozottak szerint - hasznalatbavételi engedély nem adhato. :

10.9. Beruhézé a hatdlyos magyar jogszabalyok szerint szavatol azért, hogy a jelen
Szerz6dés alapjan az egyes Infrastrukturalis Beruhazasok megvaldsitasa a hatélyos
jogszabalyoknak, a mUiszaki eléirasoknak és az ervenyes szabvanyoknak
megfeleléen térténik, vallalja a jogszabalyok szerint eléirt id6tartamra a szavatossagi
felelésségét, jotallasi kotelezettségét.

11. A Szerzédés teljesitésének biztositékai, a nem vagy nem szerzédésszerii
teljesités jogkdvetkezményei

11.1. A Befektets, mint kdtelezett vallalja, hogy a KSZT hatélyba |épését kdvetben de
legkés6bb az adott Infrastrukturalis Beruhazds megvalositasaval Osszeflggd
engedélyezési eljaras iranti kérelem benyUjtasa és a Févarossal ésfvagy az
Onkormanyzattal az egyes Infrastrukturdlis Beruhazasok megvaldsitasa targyaban
megké&tendd szerz6dés alairasanak napjaig — az alabbi biztositékot szolgaltatja az
adott Infrastrukturalis beruhazas megvaldsitasaval érintett jogosult &nkorméanyzatnak
(a Févarosnak / Onkormanyzatnak):

Az adott Infrastrukturalis Beruhazas megvaldsitasi koltségének - Jelen szerzddésben
2007. évi arszinten szamitott — jelenértéke alapulvételével az érintett dnkormanyzat,
mint  kedvezményezett javara feltétel nélkili és  visszavonhatatlan
kotelezettségvallald nyilatkozatot (,,Bankgaranciat”) tesz. A Beruhazd és az érintett
énkormanyzat (Onkorményzat/Févaros) a Kotelezett szamlajat vezetd hitelintézet
altal kidllitott Bankgarancia-nyilatkozat sztvegét egyezd akarattal kell, hogy
rogzitsék. A Bankgarancia altal biztositott fizetési kotelezettségnek az adott
Infrastrukturalis Beruhazas jogerés hasznalatbavételi engedélyének kiadasat kévetd
60 napig fenn kell allnia.

A jelen pont szerinti biztositékok jelenértékét minden évben — a 9.4. pontban régzitett

szamitasi moéd megfelelé alkalmazasaval — meg kell hatarozni és az oft régzitett
eljarasi rend szerint a Befektetének 30 napon belll ki kell terjesztenie a jelenértekkel
névelt értékre. A bankgarancia &sszeg esedékes Korrekcidjanak elmulasztésa
megalapitja az érintett dnkormanyzat (Onkormanyzat/Févaros) jogat arra, hogy az
- adott biztositékot érvényesitse az ebbél szarmazo igazolt kara erejéig Amennyiben
az adott beruhdzas vonatkozésaban a kivitelezés — Felek altal kélcséndsen
elfogadott mértéke - eléri legalabb a 60 %-os készlltséget, (gy Befekteté nem
koteles a tovabbiakban a bankgarancia jelen pont szerinti jelenértekének a 9.4. pont
szerinti szamitasi mod alkalmazésaval térténd korrigalasara.

Fluggetlentl attdl, hogy a Bankgarancidnak feltétlennek és visszavonhatatlannak kell
lennie, a Bankgarancia jogosultja (az érintett dnkormanyzat
(Onkormanyzat/Févaros)) a Beruhazdval szemben vallalja, hogy a Bankgaranciabdl
barmely 6sszeget csak akkor hiv le, ha (a) az adott 6sszeg lehivasara e Szerz6dés
alapjan jogosult volt; (b) a lehivas Osszegszerlségét szakvéleménnyel
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alatamasztotta; (c) a Befektett részére 15 napos konzultaciés idészakot, valamint
amennyiben a hiba jellege lehetévé teszi poéthataridét biztositott; és (d) a
szerz8desszegés elharitasara szolgalé ésszerli péthataridé eredménytelendl telt el.

Befekteté tudomdsul veszi, hogy a jelen pont szerinti teljesitési biztositék nyujtasa
nelkll sem a Beruhazast, sem az Infrastrukturalis Beruhdzas megvaldsitasat nem
kezdheti meg.

11.2. A Befektet6 vallalja, hogy a 9. pont hatdlya ald tartozé Infrastrukturalis
Beruhazas 9.3. pont szerint szamitott éves fenntartasi kéltségére vonatkozéan — a
targyév januar 31-ig - teljesitési biztositékként bankgarancidt biztosit a 9.4. pont
szerinti szamitdsi méd alapjdn indexalt éves fenntartasi koltseg Osszegére. A
bankgarancianak a 9.3. pont esetén a targyévet kévetd év januar 15|g, kell
fennallnia. ,

11.3. A Befekteté szerzédésszegést kévet el, ha az egyes Infrastrukturalis
beruhazasok megvaldsitasa tekintetében

a) kesedelmesen teljesit,

b) hibasan teljesft, ,

c) a Jelen szerzédés, vagy Jelen Szerz6dés egyes pontjaiban (3-7. és 9.
pontokban) vallalt egyes Infrastrukturalis Beruhdzas megvaldsitasa ellehetetleniil
olyan okbol, amelyért részben vagy kizarélag a Befektets felelds &s nem fugg
Onkormanyzat/dearos teljesitésétsl.

Ha a beruhazd szerz8désszegést kévet el, nem mentheti ki feleldsségét a vele

szerz4dott vallalkozok/felek nem szerz8désszer( teljesitésére hivatkozva.

T4 SzerzOdesszegés esetén a Befektetd az alabbi kétbérek megfizetését
vallalja:

a) 11.3. a) pont szerinti késedelem esetén az adott Infrastrukturalis Beruhazas
megvaldsitasi koltségének - 9.4, pont szerinti jelenériék szamitassal -
meghatarozott bruttd forint 6sszegének 0,1%-a naponta, de legfeljebb 12 %:

b) 11.3. b) pont szerinti késedelem esetén a hiba kikliszébd|éséig terjedd idére, az
adott Infrastrukturalis Beruhazés megvaldsitési koltségének - 9.4. pont szerinti
jelenértek szamitassal - meghatarozott brutté forint &sszegének 0,1%-a
naponta, de legfeljiebb 5% ,

11.5. Onkormanyzat/Févaros a Kotelezett késedelmes, iiletve hibas teljesitése
esetén valasztasa szerint vagy a teljesitési biztositékként rendelkezésre all6

bankgaranciat érvényesiti, vagy a 11.4. pont szerinti kétbér szankcioval él.
12. Jognyilatkozatok, Egyiittmiikédés, Ertesitések

12.1. A Felek vél!aljék, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvalodsitasa érdekében
egyﬂttmﬁkédnek és e célok megvaldsitasa érdekében szilkséges jognyilatkozatokat
és intézkedéseket megfeleld idében — sajat déntéshozatali eljarasuknak megfeleléen
- megteszik, illetve az Onkormanyzat a sziikséges eljarasokat lefolytatja.

12.2. A Felek véllaljak tovabba, hogy — kulénos tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabdlyok betartdsdra -- a jelen Szerzddés teljesitése érdekében
szUkseges tovabbi szerz8déseket, azok szikségessé valdsakor haladéktalanul
megkdtik, feltéve, hogy az Jelen szerzédés vagy jogszabdly alapjan
kitelezettségiket képezi, é&s a megkétendd szerzédés telies mértékben
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ésszhangban all Jelen Szerz8dés rendelkezéseivel.. A Felek térekedni fognak arra,
hogy a megkdtendd szerzédések a Felek szamara adozési szempontbdl ésszeriek
legyenek.

12.3. A jelen Szerzédéssel kapcsolatos, a Felek kozti vagy valamely Fél részére
adandé minden értesités, utasitds, felhivas, koévetelés vagy kézlés csak irasban
torténhet és csak akkor érvényes, ha az alabbi cimre kézbesitik személyes
kézbesités, ajanlott levél, vagy fax formajaban. Ha az ajanlott levél "nem kereste"
jelzéssel érkezik vissza, Ugy azt a postara adast kévetd 5. napon kézbesitettnek kell
tekinteni.

A Févéaros értesitési cime: Budapest Févaros Onkormanyzata,
dr. Demszky Gabor, fopolgarmester

Cim: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

Fax:327-1819

Az Onkormanyzat értesitési cime: Budapest Févaros Xl Kerilet
Onkormanyzata,

Molnar Gyula, polgarmester

Cim:1113 Budapest, Bocskai Ut 39-41.

Fax:466-8972

A Beruhazé értesitési cime: .
Buda Projekt Ingatlanhasznositd Korlatoit Felelésségli Tarsasig
képviseli: Jenei Tamas és Maarten de Jong Ugyvezeté igazgatok

Cim: 1068 Budapest, Dozsa Gyodrgy Ut 84/b

Fax: #36 1 255 3271

a Buda Aruhaz Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelsségli Tarsasag
(székhely: 1068 Budapest, Dézsa Gydrgy Ut 84/b., cegjegyzékszam: 01-09-
884011; adoszam: 13999876-2-42 képviseli: Jenei Tamas és Maarten de
Jong (gyvezetd igazgatdk, tovabba

Cim: 1068 Budapest, Dézsa Gyoérgy Ut 84/b

Fax: +36 1 255 5271

Buda Apartman Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésségli Tarsasag
(székhely: 1068 Budapest, Dézsa Gyorgy Ut 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-
884008; addszam: 13999845-2-42 képviseli: Jenei Tamas és Maarten de
Jong Ugyvezetd igazgatdk, tovabbCim: 1068 Budapest, Dozsa Gyérgy ut
84/b

Fax: +36 1 255 5271

A fenti értesitési cimét barmely Fél a tébbi Félhez a jelen szakasz el6irasai szerint
intézett egyoldall nyilatkozattal megvaltoztathatja. ‘

12.4. Ha a Jelen Szerzédés alapjan valamely Szerzédé Fél egy masik Fél reszére
értesitést kivan kildeni, vagy nyilatkozatot kivan tenni, gy az akkor hatalyos, ha azt
az eléz6 szakaszban irottak szerint tették meg.

13. A Buda Projekt Kft ingatlanaival kapcsolatos telekalakitas

A Befektetd ingatlanaival (1.4 pont) kapcsolatban a Budapest Févaros XI. kertlet
Ujbuda Onkormanyzata elétt VIII-1918-7/2007. sz. alatt telekalakitasi eljarés van
folyamatban, melynek eredményeként a jelen szerzédes 1.4 pontjaban irt negy
ingatlan az ingatlan-nyilvantartds szerint harom ingatlanna fog alakulni: A Jelen
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szerzbdésben irtak értelemszerlien alkalmazandok a telekalakitasi eljaras
eredmenyeként Iétrejétt ingatlanokra is.

14. Jogatruhazas, Atruhézhatéség, a Beruhazo tarsasaganak atalakulasa

14.1. A Jelen szerz6désbdl szarmazod jogok és kotelezettségek a felek &ltalanos,
egyetemleges jogutddjaira véltozatlan tartalommal szélinak &t. Tobb jogutéd esetén a
jogutédok felel@ssége egyetemleges.

14.2. Szerz8d8 Felek megéllapodnak abban, hogy a Jelen Szerzédésbdl szarmazé
jogok és kotelezettségek vonatkozaséban szingularis jogutédlas csak szerzédéses
alanycsere — a Szerzéd6 Felek és a jogutdd kézétti irasbeli megallapodas vagy Jelen
Szerz6dés médositasa — (tjan kévetkezhet be. A fenti jogutodlas csak a szerzédéses
pozicié egészének atvételére vonatkozhat. Ez esetben Beruhdzé az altala kijelslt
tarsasag eljarasaért és jelen szerzddésbél eredd kotelezettségeinek teljesitéséért
kezesként felel. ‘

14.3. A Befekteté az dnkormanyzatok elézetes irasbeli hozzajaruldsa nélkul a Jelen
Szerzédésen alapulé jogait harmadik személyekre — ide nem értve a Beruhazast és
finanszirozé bankot — (sem részben, sem egészben) nem engedményezheti, nem
ruhazhatja at, illetve a jelen Szerz8désben vallalt kételezettségei tekintetében
harmadik személlyel nem koéthet részbeni vagy telies Kotelezettség-, illetve
Tartozdsatvallaldsra vonatkozé megallapodast. )
Ha jelen Szerzddés a Felekre hivatkozik, ez magéban foglalja a Felek egyetemleges
vagy szingularis jogutédjaira valé hivatkozast is.

15. Uzleti titok

A jelen Szerzddésben foglalt és az e Szerzédéssel dsszefliggd informaciék valamint
a Szerzédessel kapcsolatban a Feleknek egymésra vonatkozéan tudomdséra jutott
informacidk — amennyiben a magyar jog kételezéen érvényestls szabdlyai masként
nem rendelkeznek -- (zleti titoknak mindstinek és mint ilyenek részestinek jogi
veédelemben.

16. Vitas kérdések rendezése, Alkalmazandé jog

-16.1._ Szerzéd6 Felek megallapodnak abban, hogy a Jelen Szerzédéshd! eredd és az
azzal kapcsolatos kozéttik felmerllé valamennyi vitds kérdést egymas kozott
kozvetlendl, békés Uton kisérelnek meg rendezni.

Amennyiben a vitds kérdések rendezése ilyen médon ésszerd, révid idén belll (de a
vita felmerllésétdl szamitott legfeliebb kilencven napon bellll) nem térténik meg, a
Felek, a perértékté! fliggben alavetik magukat a Pesti Kézponti Kerlleti Birésag vagy
a Févarosi Birésag kizarolagos illetékességének.

16.2. A jelen Szefz8désre a magyar jogot kell alkalmazni.

17. Ervénytelenség, részleges érvénytelenség

Ha a Jelen Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen,
jogszabalysértd vagy biréi Uton kikényszerithetetlen, akkor a Jelen Szerzédés csak a

jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen illetve biréi Uton kikényszerithetetlen
részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradd rendelkezések
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érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzddés az érvenytelen rendelkezés
hianyaban-értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vaina.

18. Zard6 rendelkezések

18.1. Jelen Szerzddés kizarélag irasban, az &sszes Szerzddd Fél hozzajarulasaval
médosithatd. A Jelen Szerzédésben szabdlyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl
csak valamennyi Szerz6d6 Fél egyetértésével lehet eltérni.

18.2. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy Jelen Szerzddesben foglalt minden adat és
tény a valésagnak megfelel.

18.3. Szerzddé Felek kijelentik, hogy Jelen Szerz8dés aldirasahoz, a szerzédésben
foglalt kételezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

18.4. Jelen szerzédés tizensdt (15) darab, egymassal szé szerint megegyezd hasy
(%.)szamozott oldalbdl &ll6 eredeti példanyban kész(lt.

18.5. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzddés
hatalybalépésének feltétele a kdvetkezd kritériumok egyuttes teljesilése:

a) a KSZT-vel dsszefiiggésben a Févaros részérdl a Fovarosi K'c'uzgyfjlés dontése az
egyetértési jog gyakorlasardl, Jelen Szerzédés elfogadasard! és alairasara torteno
felhatalmazasrol,

b) az Onkormanyzat részér6l a képviselbtestilet dontése Jelen Szerzodes
elfogadasarol és alairdsara torténd felhatalmazasrél, valamint a KSZT rendeleti Gton
torténd elfogadasardl,

c) Beruhazoé. részérdl a legfébb szervének dontése Jelen Szerzddés elfogadasardl
és alairasara torténé felhatalmazas(ok)rél, valamint mindezek és az aladirasra
jogosultak cégjegyzési joganak igazolasa.

Budapest, 2008. Q&...{3:.. ...

Budapest Fovares Onkormar’:galg
Képviseli: dr. Demszky Gabor\ffjﬁ@orgarmesté
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Buda}qéstﬁ} 3005, X1. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
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