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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Budapesti Miiszaki és Gazdasdgtudomanyi egyetem rektora 2009. oktdber 19-én kelt,
levelében bejelentette, hogy Onkorményzatunknak szandékoznak megvételre felajanlani a
Hauszmann u. 5. sz. alatti sporttelepiiket.

Tajékoztatasa szerint az els6 izben 1,33 Mrd Ft induld arral kiirt palydzat eredménytelen
volt. (Az 1,33 Mrd Ft 8sszegli értékbecslés az ingatlan Gvezeti atsoroldsaval, a felépitmények
lebontasdval és a teriileten lakopark létesitésével szamolt). A masodik forduldban az
értékbecslés szerinti  legalacsonyabb, 840.250 eFt Osszegli értékesitési arat kivanjak
megjeldlni, ami a meglévd funkcid megtartdsat feltételezi.

A jogszabalyok lehetdvé teszik, hogy Onkormanyzatunk palyazaton kivil 840.250 eFt
dsszegért megvasdarolja az ingatlant azzal a kotottséggel, hogy az ingatlanon legalabb 6t évig
megmaradjon a sportcélti felhasznals.

A BME egyébként a vételarat a Bertalan Lajos és Bogdanfy utcai sportlétesitményeinek
fejlesztésére kivanja forditani.

A rektor ar kérése az volt, hogy az ajanlatuk megtargyaldsaig ne szillessen dontés az
Onkormanyzatunk altal kiirt, a ,,Sportlétesitmény bérlete, bérleti joganak megszerzése ”
targy kozbeszerzési eljaras vonatkozasaban.

A levél kézhezvétele utan munkatarsaim a BME illetékeseivel helyszini bejarast tartottak,
melynek sordn szemrevételezték a az épiiletek miszaki allapotat és beszerezték a dontés
elokészitéséhez sziikséges fontosabb informaciokat:

Hrsz. Budapest XI. ker., Belteriilet, 3972 hrsz.
Ing’atlan 1116 Budapest, Hauszmann Alajos u. 5.
cime
Miivelési a8 / Kivett sportcsarnok
Megnevezés
Teriilete (m2) 13.711 m?
Felépitmények 4
szama
Ifelepltmeiiyek cca. brutt6 3.417 m’, cca. netté 3.042 m”
Osszes teriilete
Jogok, terhek, Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzatat megilleté
széljegy, egyéb elévasdrlasi jog
Tulajdonos Magyar Allam
Tulajdoni
hinyad 171
Vagyonkezelé Budapesti Miszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem
Vagyonkezelési
. 1/1
hanyad

Az ingatlanon négy épiilet talalhato, a sportcsarnok és mellette az 6lt6z6, ill. az étterem
éptilete, valamint egy kisebb kiillénélld raktarépiilet.
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A brutto cca. 1783 m2 alapteriiletii sportcsarnok 1972, évben épiilt, mely id6szakot
kovetden tobb kisebb felujitds keriilt megvaldsitasra, méra az atlagos milszaki allapot
viszonylag jonak, illetve esetenként kozepesnek mindsithetd, tobb teriileten
(elsésorban a tetbszerkezet) feltjitasra szorul. A fa vazszerkezet illetve az azt kitsltd
szendvicsszerkezet vasbeton pillér és savalapon nyugszik, a héjazata hullamlemez,
kiilsé vizelvezetéssel. A homlokzati ajtd aluminium, az ablakok és a belsé nyilaszarok
faszerkezetlick. Az épiilet fiitése és melegviz ellatdsa kdzponti kazanrdl térténik, a
szelldzést kiilén rendszer biztosifja. A belsé kialakitas és felszereltség alapszinten
megfelel az épiilet funkcidjanak. Az épiilet hiszigetelése annak ellenére elfogadhato
mindségl, hogy a mai hétechnikai el6irasokat mar nem elégiti ki. A sportcsarnok
jelenleg hasznalhaté, dllapota viszonylag szerény éves karbantartds mellett
fenntarthaté. Itt tavlatilag tetGszerkezeti, gépészeti €s energia-racionalizalasi feldjitas
lehet esedékes, ennek kéltsége a lelaté és a palyaburkolat feldjitdsaval egyiitt 200-300
MFt-ra tehet6. Az épiilet utcai homlokzatdanak nyugati sarka mintegy 1 m-rel a
Hauszmann utca szabdlyozasi szélességébe belog, azonban ez a Csarnok
hasznalhatdsagat nem befolyasolja.

A kétszintes (illetve kisebb részben aldpincézet) dsszesen cca. brutto 1246 m?2
alapteriiletii  lapostetds Oltézdo" szintén 1972 évben épllt, vasbeton pillér és
sdvalapokon, hossziafdfalas szerkezetll. Fodémszerkezet vasbeton monolit lemez. Az
épitlet fltése és melegviz ellatdsa kozponti kazanrol torténik. Kialakitasa,
felszereltsége alapszinten megfelel funkcidjanak, miszaki 4llapota kozepesneck
mindsithetd, azzal, hogy egyes részeknél (pl. tet6héjalas, vizhalozat stb.) slirgds
nagyjavitasra, felijitasra van sziikség. Az épliletben az 61t6z6k meliett még egy 300-
400 nm asztalitenisz terem, és néhany kisebb egyéb helyiséget is talalhatd.) 100 MFEt
beruhdzassal (80 EFt/nm) jszerti 4llapotira hozhato.

Az egyszintes cca. brutto 305 m?2 alapteriiletii étterem hagyoményos szerkezetl,
savalapokon falazott. Kialakitisa, miszaki allapota, felszereltsége viszonylag jonak,
erds kozepesnek mindsithetd, részleges feltjitasra szorul. Az épiilet fiitése és melegviz
cllatasa kozponti kazanrél torténik. Az étterem bérbeaddsabdl évi 2.160.000.-Ft
bevétel szarmazik.

» A hagyomdnyos épitésii, cca. 83 m2 alapteriiletii fiités nélkiili raktirépiilet miiszaki

allapota kozepes, illetve esetenként rossz, funkcidjanak megfelel.

Sportpdlydk:

A sporttelep kertje, szabadtéri palyai kifejezetten jo allapottak (mufiives focipalya és
nyolc salakos teniszpalya), ezek beruhdzast nem igénvelnek. Itt beruhazésként
leginkabb az meriilhet fel, hogy a nyolc teniszpalyabol néhanyat més sportpalyava,
esetleg Uszomedencévé lehet atalakitani. A teniszpalydk bérbeadasabdl évente
17.280.000.-Ft bevétel szarmazik. A teniszsatrak és a hozza tartozé gépészeti
berendezések nem a BME tulajdondban vannak. A mifiives sportpdlyan a mifii
szényeg elcsuszott. Annak felszedése és ybdli lefektetése szitkséges.

Altaldnossagban: az épiiletegyiittes jelenlegi funkcidjanak fenntartisdhoz atfogé
értékndveld, é€s részleges hétechnikal beruhazasok szitkségesek, és ezek elmaradésa esetén az
allagmegdvas a jovoben viszonylag magas kéltségvonzattal jarhat. Fejlesztés és funkciovaltas
esetén megoldandd tovabba az eléirdasoknak megfeleld parkolé férdhelyszam biztositasa is.

A sporttelep jelenleg évi tizmillids nagysagrendl karbantartisi kéltségek mellett izemel. Az
lizemeltetési feladatokat 10 f6 ( 5 portas, 2 palyamunkas, 3 takaritd ) latja el. A kodzvetlen



problémak (elsésorban kiilsé- és belsd bedzasok, tetbhéjalasi hianyossagok) 50 MFt-bol
elharithatéak, mig 300-400 MFt-bdl az egész telep felizjithato.

Egyéb megallapitasok:

- Az ingatlan Budapest XI. keriilet, Galamboc utca altal hatarolt oldalan a Galambdc utcai
ingatlanok tulajdonosai, illetve az ott alapitott tarsashazak az Ingatlanbél minddsszesen 293,8
m* teriiletet bérleti szerz6dés alapjan hasznainak, mely bérleti szerzodés 2009. augusztus 1-jén
lejaratéanal fogva megsziint. A bérleti szerz6déseket a BME tovabbi egy év idétartamra
meghosszabbitja. Az ingatlan Galamboc utcaval kozés hataranak keritését a szomszédos
ingatlanok tulajdonosai a bérleti szerzGdés szerinti allapot szerint alakitottdk ki, és a jelen
palyazat targyat képez6 ingatlan bérelt teriileteit ndvényzettel fedték le, illetve helyenként azt
beépitették. A szomszédos ingatlanok altal hasznalt teriilet a sportlétesitmény milkédését nem
korlatozza. A bérleti jogviszony megsziintetése és keritésnek a jogi telekhatirra torténéd
athelyezése egyébként ellehetetlenitené néhany épiilet gépkocsi taroléjanak megkdzelitését.

- Az ingatlan jelenlegi §vezeti besoroldsa 1Z-XI/S, melynek lényegesebb elbirdsai:
- Beeépités megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
- Epitménymagassag max: 12 m
- Szintterfileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke: 1,0

- A vételar becsiilt értéke a felépitmények esetében az Gjraeldéllitasi koltség és jelenlegi
miiszaki allapot figyelembevételével, a telekérték pedig sszehasonlitd adatok alapjan kerlt
meghatdrozasra. Ennek alapjan a 850.250.¢Ft 6sszegli vételarbdl 526.333.-eFt a telekar

( 38.387.- Ft/m2 } a felépitmények és az infrastruktira értéke 312.750 eFt

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet dontését az alabbiak figyelembevételével.

- A felépitmények szerkezeti dllapota jo, jelenleg is lizemeltethetdk annak ellenére,
hogy felljitasra szorulnak €s esztétikailag kifogasolhato kiils6-belsd megjelenéstik.

- Siirgds beavatkozast az 8ltozd épiilet tetdszigetelése és a vizesblokkok igényelnek. A
tébbi felujitas iitemezetten végezhetd.

- Az ingatlan az érvényes szabalyozasi eldirdsok alapjan alulhasznositott. A beépités
mértéke 25 %, az engedélyezhets 30 %-al szemben. A jelenlegi szintteriileti mutatd
0,25 az engedélyezhets 1,0 értékkel szemben. Az éplileték alapteriiletének mintegy
700 m2-el torténd boOvitésére, és a szintterilet tovabbi nbvelésére lehetdség
kinalkozik. Ennek korlatja elsésorban a parkoléhelyek nivelésének igénye.

- Az eldzetes targyalasok alapjan nem szilkséges a teljes vételarat egydsszegben
megfizetni. 2011 —ig harom részletben lehetséges.

- Az ingatlan megvasarldsaval az Onkormanyzat sportlétesitmény problémai hosszu
tavra megoldodnanak.

Budapest, 2009. november 9.

Tisztelettel:

Molnar Gydla
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