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TELEPULESRENDEZESI| SZERZODES

mely létrejott

Budapest Févaros Onkormanyzata (szekhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.,,
kepviseli: dr. Demszky Gabor fépolgarmester, KSH szam: 15490012-7511-321-01,
adoszama: 15490012-2-41), a tovabbiakban ,,Févarosi Onkormanyzat” vagy
»Fovaros”

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda énkorményzata (székhely: 1113 Budapest,
Bocskai u. 39-41., képviseli: Molnar Gyula polgarmester, KSH szam: 15490012-
7511-321-01, adészdma: 15480012-2-41), tovabbiakban: ,,Keriileti (")nkorményzat”
vagy ,,Onkormanyzat” és

a Buda Projekt Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésségl Tarsasag (székhely:
1068 Budapest, Dozsa Gydrgy Ut 84/b., cegjegyzekszam: 01-09-737456: KSH szam:
13481104-7020-113-1; addszam: 13481104-2-42 képviseli: Jenei Tamas és Maarten
de Jong Ugyvezet6 igazgatok, tovabba

a Buda Aruhaz Ingatlanhasznosité Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely:
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy Ut 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-884011; KSH szam:
13999876-7011-113-01; addszam: 13999876-2-42 képviseli: Jenei Tamas és
Maarten de Jong Ugyvezet6 igazgatok, tovabba

a Buda Apartman Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhely:
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy Ut 84/b., cégjegyzékszam: 01-09-884008; KSH sz&m:
13999845-7011-113-01; addszam: 13999845-2-42 képviseli: Jenei Tamas és
Maarten de Jong ligyvezet igazgatok, tovabba

az ING Real Estate cégcsoport tagjai, mint egyetemleges kotelezettek, tovabbiakban:
‘Beruhazé” vagy ,Kotelezett”

a tovabbiakban egylittesen, mint ,Felek” vagy ,Szerzédé felek” kézott, az alulirott
napon es helyen, az alabbi feltételek szerint:

1. El6zmények

1.1 A Feheérvari ati kispiac® és a budai SKALA Aruhdz Ujbuda kiemelt
kiskereskedelmi kozpontja. A  kispiac” elavult infrastrukturdjat a Févarosi
Onkorményzat Csarnok és Piac lgazgatésaga 2001-ben modemizalta. A SKALA
Aruhaz tulajdonosi kére 2004-ben gy dontott, hogy a SKALA aruhaz Uzlethaldzatot
megszinteti és ingatlanait eladja. A budai SKALA Aruhaz, 2007. julius Q7.-ével
bezart. Az épiiletre kiadott jogerés Bontasi engedely alapjan a bontasi munkalatok
folyamatban vannak.

1.2 Az ING Real Estate Development International B.V. 2004.-ben megallapodést
kotott a SKALA Aruhaz akkori tulajdonosaival, hogy az eladasra kinalt SKALA
ingatlanportfoliobol megvésarolja a budai SKALAT és épitve a terlilet kereskedelmi
hagyomanyaira, valamint a tervezett (j metrd kapcsolatra egy modern
varoskOzpontot épit. A Varoskdzpont programja magaba foglal kereskedelem,
szérakozas, iroda és lakas funkcidkat, illetve az ehhez kacsolodd, elsdsorban
gyalogos kozlekedesre tervezett, kdzteriileteket.
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1.3 A jelen Szerzddés targya a Févarosnak, az Onkormanyzatnak és a Beruhazonak
a Budapest XI. kerllet FEHERVARI UT - VALI UTCA — BERCSENY| UTCA —
OKTOBER 23.-a UTCA altal hatarolt teriiletre vonatkozo 17/2002. (V1.26.) OK. sz.
rendelet (tovabbiakban ,Hatalyos KSZT”) mddositasaval (tovabbiakban: KSZT),
valamint ,A Budapest, XI. Kerlilet Kerlileti Varosrendezési Szabalyzatrdl széld
34/2003. (X.21.) XI. OK. r. médositasarél szold 29/2007/X1.28./X1.OK szamU rendelet
Keruleti Varosrendezesi és Epitési Szabalyzat” (tovabbiakban: »KVSZ™)
megvalositasaval kapcsolatos egyuttmikddése., A KVSZ és a Hatalyos KSZT
modositasara iranyuld énkormanyzati rendelet tervezete (tovabbiakban: KSZT) Jelen
szerzédés 1. sz. mellékletét képezi.

A KSZT jévahagyasardl szdld rendeletet az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 9. §-aban meghatarozottak szerint
az Onkormanyzat képvisel6testiilete alkotja meg, a térvényben eldirt véleményezési
eljaras lefolytatasa utan. A terllet kiemelt szabalyozast igényld, ésszvarosi érdekii
(FSZT-vel jeldlt) teriilet, mely esetében a KSZT jovahagyasahoz a 48/1998. (%15.)
Fév. Kgy. rendelet 7.§ (1) bekezdése értelmében Budapest Févaros Kozgyllésének
egyetériése szlikséges.

A Befektetd a fenti KVSZ és KSZT modositassal elSiranyzott beruhdzast kivan
megvaldsitani, s ezzel &sszefliggésben telepllésrendezési eljaras lefolytatasat
kezdeményezte.

1.4. A KSZT altal érintett, 1. a) sz. mellékletben &brazolt tertileten (tovabbiakban:
~Beruhazassal érintett teriilet”) a Szerzéd6é Felek tulajdonaban 1évé ingatlanok
tulajdonviszonyai az alabbiak:

A Beruhdzd az ingatlan-nyilvantartasi tulajdonosa az alabbi  XI. kerileti
ingatlanoknak: 4275/14, 4275/15, 4275/19 (tovabbiakban ,SKALA Ingatlan”)
4275/20 hrsz.

Az Onkormanyzat ingatlan-nyilvantartasi tulajdonosa az alabbi XI. kerlleti
ingatlanoknak: 4275/8, 4211/1, 4267 hrsz.

A Fovaros ingatlan-nyilvantartasi tulajdonosa az alabbi ingatlanoknak: 4275/17 hrsz
(tovabbiakban: ,Csarnok Ingatlan”), és 4281/1. hrsz-G ingatlan.

A fent nevezett ingatlanok tulajdoni lapjait és helyszinrajzat jelen megallapodas 2.sz.
melléklete tartalmazza.

1.5 A Févaros, az Onkormanyzat és a Beruhazd a jelen Szerzédést az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVII. Tv. 30/A §-a alapjan
kotik meg.

2. a Beruhazé KSZT feliilvizsgalati kérelme és a telepiilésrendezési eszksz
véleményezésével 6sszefiiggs eljaras

2.1 A Fehérvari it - Vali utca — Bercsényi utca — Oktdber 23.-a utca altal hatarolt
terlletén az Onkormanyzat 17/2002/V1.26/X1.0K rendelete alapjan j6vahagyott KSZT
van érvényben, amely mar 2002-ben szamolt a teriilet intenziv intézményi fejlesztési
lehetbségével.

2.2 Az ING Real Estate cégcsoporthoz tartozé ING Magyarorszag Ingatlanfejlesztd
Kft, az érvényben lévé KSZT attanuimanyozasa utdn annak fellilvizsgalatat
kezdeményezte, elsésorban azzal az igénnyel, hogy a Beruhazassal érintett
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terlleten a Beruhazo altal megvaldsitani kivant céloknak megfeleléen a KSZT-vel
osszhangban torténé konkrét Beruhédzas (a megvaldsitandd eéplletek, épitmények,
mUtargyak) épitészeti és miszaki paraméterei, valamint a SKALA Ingatlan koriili
kézterlletek kialakitésa igényesebben tudjon csatlakozni a Véaroskozpont
fejlesztésehez, mint azt a hatalyos KSZT szabalyozza.

2.3 A Beruhazo altal kezdeményezett Hatalyos KSZT felllvizsgalata keretében a
KSZT altal el6irdnyzott modositasok jelentds része a KSZT altal érintett tertleten
belll, de a Beruhazé telkén kivil esik, tovabba az Infrastrukturalis Beruhazasok
jelentds részben az Onkormanyzat tulajdonat képezd kozterlleteket, illetve Budapest
Fovaros Onkormanyzatanak tulajdonaban és a Févarosi Onkormanyzat Csarnok és
Piac Igazgatdsaga kezelésében levé, jelenleg felszini gépkocsi parkolast biztosito
tertletet, tovabba a Févaros tulajdonaban allo kdzteriiletet érintik.

2.4. Jelen szerzédés célia egyrészt a telepllésrendezési tervekben, és a
Beruhazasnak a KVSZ-ben és a KSZT-ben rogzitett célokkal 0sszhangban térténé
megvaldsitasanak biztositdsa és mindazon egyéb koltség és raforditas Beruhazo,
lletve altalanos vagy jelen szerzédés szerinti kilénés jogutédja altali vallaidsa,
amelyek a Beruhazds megvalositasanak eldfeltételei és az Infrastrukturalis
Beruhazas révén az Onkormanyzatot vagy a Fovarost terhelnék, tovabba a fenti
kotelezettseg-vallalasokhoz kapcsolddé pénziigyi garanciak kérdésében torténé
megallapodas.

2.5. Jelen szerz8des alapjat az 1.3. pontban hivatkozott KVSZ és KSZT képezi. A
KSZT-ben eldiranyzott, Befekteté altal tervezett Beruhazas megvalodsitasahoz és
mUkodtetéséhez varosfejlesztési és infrastrukturalis beruhazasokra van szUkség,
melyek megvalGsitasat Kotelezett vallalia Jelen Szerzédés szerinti tartalommal.
Szerz6d6 Felek egyéntetli érdeke, hogy a KSZT-ben és Jelen Szerzédésben
rogzitett kozlekedésfejlesztések, kozmiifejlesztések és egyéb kotelezettségek, mint
Infrastrukturalis beruhdzasok (tovabbiakban: Infrastrukturalis beruhazas) Jelen
Szerzodésben és a KSZT-ben foglaltaknak megfeleléen megvaldsuljanak, a KSZT-
vel érintett terlilet kdzlekedését és parkolasi viszonyait a Beruhazassal érintett
merteknek megfeleléen javitsak, jarulékos hatdsukkal javitva a ker(let
Varosrészkozponti részének megjelenését.

Jelen Szerzddés célja a Szerz6d6 Felek részérdl, hogy a Beruhazas varosfejlesztési
és infrastrukturalis feltételeinek megvaldsitasa tekintetében rogzitsek szandékaikat,
valamint annak megvaldsitdsahoz kotodsd kotelezettségeiket, ideértve az
Infrastrukturalis Beruhdzasok Befekteté altali megvalositasat, illetve azok
koltségbiztositasat és garanciait.

Ezert Jelen szerz8dés 3-7. és 9. pontjai tartaimazzak azon konkrét Infrastrukturalis
Beruhazasok nevesitését, melyek megvaldsitasaval dsszefliiggésben a Befektetd
kotelezettként vallal kotelezettséget az Onkormanyzat és a Févaros felé a 8. pontban
rogzitett Utemezés és a Szerzédés egyéb pontjaiban részletesen kériilit médon.

Jelen Szerzédésben foglalt kitelezettségek teljesitéséért Kotelezettként megjelolt
gazdasagi tarsasagok egyetemiegesen felelnek.

2.6. Szerz6do Felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzat a jelen Szerzédésben foglaltak
megvaldsitasahoz sziikséges KSZT-maodositasi eljarast meginditotta.

2.7. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a KSZT-vel Osszefliggd — az Etv. 9.§-a

szerinti véleményezési eljarasa soran a véleményezok részérd| felmeriils, jogszabaly

altal alatamasztott észrevétel esetén — az Onkormanyzat, a Beruhazd és mas
P
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érdekeltek jogos és méltanyos érdekeinek figyelembevételével — az adott
teleplilésrendezési eszkdzzel kapcsolatban a jogszabaly altal el&irt intézkedéseket a
Szerz6dd Feleknek meg kell tennie (ideértve az adott teleplilésrendezési eszkoz
megvaltoztatasat is). Amennyiben a vélemeényezési eljaras eredményeként az adott
telepllesrendezési eszkdz megvaltoztatasara keriilne sor, a kételezettnek meg kell
tennie az ismételt véleményezési eljarassal Kapcsolatos jogszabalyban elgirt
intézkedéseket is.

3. A Bercsényi utcai kézforgalmd miitargy létesitése

3.1 A Beruhdzd e Szerzédés feltételei szerint vallalja, hogy a sajat koltségén
(ideertve, a jarulékos kdltségeket is) az alabbi kézforgalmi mitargyat, azaz a
Bercsényi utca leslllyesztését a Skala Ingatlanon megvalosuld U létesitmeny
mélyparkoldjanak megkézelitése céljabol megvaldsitja az Onkormanyzat helyett. A
megvalodsitas kdltségeit Felek 2007. évi arszinten 800.000.000,- (nyolcszazmillio) Ft
+ afa 8sszegben hatarozzak meg.

A mitargy teleplilésrendezési celia az, hogy csdkkenti a Varosrészkézpont
kornyezeti terhelését.

3.2 A kézforgalmi mitargy megvalésitasa keretében a Beruhazo sajat koltségen
megtervezteti, kitlizési vazrajzat elkeszitteti, engedélyezteti és megépitteti a 3.1. pont
szerinti mdtargyat. A Beruhazo és az Onkormanyzat Jelen Szerzédés alapjan klion
megallapodast k&t a 3.1. pont szerinti mitargy megvaldsitast megelézden, a
megvalositashoz szikséges épitési engedély iranti kérelem benyujtasaig, mely
megallapodas tartaimazza a 3.1. pont szerinti mdtarggyal kapcsolatban a
megvaldsitassal Gsszefliggd konkrét kotelezettségeket, a Mdtargy geometriai
elhelyezkedését, a Mltargy megvalésitdsahoz szikseges térmértéket figyelembe
veve az érintett hrsz. ingatlanok hatarait, a Beruhazat megilletd jogokat, a Beruhazé
altali Gzemeltetés idStartamat, feltételeit, valamint az Uzemeltetés koltségeit.

Szerz8d8 Felek mar most régzitik, hogy a 3.1. szerinti mltargy 3. szam alatt
mellékelt tervdokumentacid szerint kijelolt, a mdtargy terepszint alatti részeinek
Uzemeltetési koltségeit a Beruhazo viseli, tovabba a mutargy a kdzforgalom szamara
geometriai korlatai figyelembevételével lesz hasznalhato.

3.3 A megvaldsitast megel6zden a Beruhazé a sajat koltségén felméri a mdtargy
megvaldsitasa altal érintett kdzmiiveket, azok tulajdonosaival egyeztet, veliik
megallapodasokat kot a kdzmivek kivaltasardl valamint a kdzmdlvek kivaltasat
megvaldsitja.

3.4 A Beruhazo kézforgalmd mitargy fetején sajat kéltségén kozforgalom céljara
atadott/megnyitott teriiletet és lakossagi parkolot alakit ki. A kézforgalmu teriilet és a
lakossagi parkold tulajdonosa az Onkormanyzat lesz, a Befektetd vallalia a
tulajdonba adassal &sszefliggé jarulékos koltségek és esetlegesen fizetenddk adék
(pl. AFA) medfizetését.

3.5 A Beruhdzo megtervezteti, engedelyezteti és elkészitteti a Bercsényi utca —

Oktober  huszonharmadika utca csomopontjiat az  elkészilt kdzlekedési
hatastanulmany szerint.
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4. A Kérdsy Jozsef utca keresztezésére foldalatti mutargy kialakitasa és ezzel
osszefiiggé szolgalmi jog biztositasa

4.1 A Csarnok Ingatlant a 4275/19 hrsz alatti Skala Ingatlantdl a Budapest XI. ker.
belterilet 4275/8 hrsz alatti, kivett kdzteriletként nyilvantartott, az Onkormanyzat
kizarélagos, 1/1 ardnyu tulajdonaban allo it (a tovabbiakban: Ut) vélasztja el

A Beruhazé Jelen Szerzédés feltételei szerint vallalja, hogy a sajat koltségén
(ideértve, a jarulékos koltségeket is) megvaldsitia a 4275/17, 4275/8 hrsz-(
ingatlanok alatt elhelyezendé foldalatti mUtargyat az aldbbiak szerint:

a) a Beruhazo 4ltal a Skala ingatlanon megvaldsitandd kereskedelmi létesitményt a
Fehérvari (ttal Osszekdtd (aruszallitasra is alkalmas) mlitargyat (tovabbiakban
.Rampa Il.”) letesit.

b} A Rampa Il. épitésével egyidejlleg a Csarnok Ingatlan arufeltditését ellaté
meglévd rampdjanak (tovabbiakban: .Rampa 1.”) atépitése és kiepitése a is
megtorténik azaltal, hogy a Fehérvari utrél kdzdsen induld rampa ketté agazik.

A Rampa |.-Il. mtargyak teleplilésrendezési célja az, hogy lehetévé tegyek, hogy a
piac és a kereskedelmi kézpont aruszallitisai forgalomzavaro hatést ne okozzanak.

A Rampa [.-ll. miitargyak megvalositasanak kdltségeit Felek 2007, évi arszinten
200.000.000,- (kétszazmillio) Ft+afa Osszegben hatdrozzak meg.

Az C')nkorményzat hozzajarul a Rampa |. atépitéséhez és kKiszélesitéséhez, valamint
a Rampa |l. létesitéséhez.

4.2. Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a Rampa |I. mtargy
Infrastrukturdlis Beruhazas, valamint a Csarnok Ingatlanon megvaldsitani tervezett
irodaépulethez a fogadészintig bezarélag sziikséges el6készité munkalatok (ideértve
a tervezési munkalatokat is), tovabba a fogadoszint |étesitésének koltségeit a
Befektetd viseli. (A Csarnok Ingatlan (epulet) fogaddszintet meghaladd részét érinté
beruhazasi koltségeket a CSAPI viseli.) A létesitést kdvetben a Rampa |.
hasznalataval és fenntartasaval kapcsolatos koltségeket a Févaros, illetve a CSAP|
viseli,

A Rampa [.-Il. mﬁtérgyak mUlszaki paramétereit a Jelen szerzédéshez 4. sz. alatt
mellékelt Kertész Epitész Studid Kft. altal 2004. november 15-én készitett
tanulmanyterv tartaimazza.

A Rampa |. megvaldsitasat kovetd hasznalatbavételi engedélyének jogerére
emelkedését kdvetéen Rampa . a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban marad, azt
a Csarnok Ingatlan tulajdonosai illetve hasznaloi hasznalhatjak.

4.3. A Rampa [l. mitargy megvaldsitasa keretében a Beruhazé sajat koltségen
megtervezteti, engedélyezteti és megépitteti a mltargyat, valamint a mdtargy
megepitése utan a felszint rendezi. A Rampa II. létesitésével (tervezés, kivitelezés),
hasznalataval és fenntartasaval kapcsolatos koltségeket a Beruhazo viseli.

A hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedését kovetéen a Rampa |I.
tulajdonjoga a Skéla Ingatlanon megvalésuld létesitményhez fog tartozni, azt a Skala
Ingatlan tulajdonosai illetve hasznaléi haszndlhatjak. A megvalosult Rampa |I.
mdtargy a Beruhdzo tulajdonat fogja kepezni.
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A 4.1. pont szerinti mitargyak megvaldsitast megelézéen a Beruhazo a sajat
Koltsegén felméri a mitargyak megvaldsitasa altal érintett kdzmliveket, azok
tulajdonosaival egyeztet, velik megallapodasckat kot a kbozmUvek kivaltasarol
valamint a kozmUvek kivaltasat megvaldsitja.

4.4. A Beruhazo vallalja, hogy a 4.1. pont szerinti mitargyak megvaldsitasara
iranyuld épitési munkak soran a Csarnok Ingatlan mikoédését nem akadalyozza,
tovabba barmilyen a Csarnok Ingatlan (izemeltetését, miikddését érinté kérdésben a
Csarnok Ingatlanban mikédd piac (zemeltetsjével, a Févarosi Onkormanyzat
Csarnok és Piac Igazgatdsagaval (CSAPI) az épitési munkalatok megkezdését
megelézden frasban megallapodik.

A Befektet6 vallalja, hogy a 4.1. pont szerinti mitargyak épitési munkai soran a
Csarnok Ingatlan Gzemeltetéjének okozott karokat (a piac mikodését akadalyozé
vagy korlatozé munkak esetén, vagy ha a CSAP| hozzdjarulasa nélkdil végez a
Csarnok Ingatlan mikédését befolyasold munkalat) karokat megtériti.

4.5 Szerz6dd Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy Beruhazoé Aaltal tervezett
foldalatti mdtargyak (Rampa 1. és Rampa |l.) megvalésithatésaga érdekében —
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas kiilén szerzddésben — atjarasi
szolgalomra iranyuld jogot enged a Beruhdzd 4275/19 hrsz-( (Skala
Ingatlan)ingatlana javara.

a) az Onkorményzat az Onkorményzat tulajdonaban allé 4275/8 hrsz-u kodzdt
meghatarozott, terepszint aiatti teriiletén, illetve

b) a Févaros a Févaros tulajdondban &llé 4275/17 hrsz-u Csarnok Ingatlan
természetben meghatarozott részén

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a szolgalmi jog dologi hataly lesz és
az erintett ingatlanok mindenkori tulajdonosait fogja jogositani, illetve koételezni. A
szolgalmi jog alapitdsara iranyuld szerzédést legkésébb 2008. junius 30-igkell az
erintett feleknek megkétnitik.

A 4.1. pont szerinti miitargyak a kdzforgalom szamara nem lesznek megnyitva, azt
csak a Févarosi Onkormanyzat Csarnok és Piac lgazgatosaga, illetve mindenkori
jogutodja, valamint a Beruhazo és engedélyeseik hasznalhatjak.

4.6. A szolgalmi jog ellenértéke

a) az Onkormanyzat és a Beruhazé kbzétt: a jelen Szerzbdés 5. pontja szerinti
beruhazasnak a Beruhazo altal, a Beruhazé koltségére az Onkormanyzat helyett
torténd megvalésitasa:

b) a Févaros es a Beruhazo kézétt: a 4.2. pont szerinti Infrastrukturalis beruhazas
kdltsegeinek Beruhazo altali finanszirozasa.

4.7. A Beruhazo tudomasul veszi, hogy a 4.1. pont szerinti mutargyak megvalositasa
a Skala ingatlanon tervezett kereskedelmi létesitményre vonatkozd hasznalatba
veteli engedély megadasanak a feltétele.

4.8. A Beruhazo megtervezteti, engedélyezteti és elkészitteti a Fehérvari Ut - lehajto
rampak csomoépontjat az elkésziilt kdzlekedési hatastanulmany szerint.

A
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5. Kérosy Jozsef utca funkcidjanak megvaltoztatasa, Kérosy Jozsef utca
gyalogos elsébbségli utcaként térténd kiépitése

5.1. A Beruhazo kotelezettséget vallal a 4275/8.hrsz-U Kérosy Jézsef utca Valj utca
és Oktdber huszonharmadika utca kdzotti szakaszéanak gyalogos elsdbbségl utcava
torténd atépitésére, diszburkolattal és térvilagitassal vald ellatdsara valamint
fasitasara es utca butorok elhelyezésére a beépitett targyakhoz kapcsolodd
garancialis feltetelekkel. A Koérosy J. utcat a kerékparos kézlekedésre alkalmas
médon kel kKialakitani. A kereskedelmi és egyéb letesitmények bejaratainal
kerekpartarolokat kell elhelyezni

A megvaldsitas koltsége 2007. evi arszinten 100.000.000,- (egyszazmillid) Ft + &fa.
A koltségek kizardlag a Beruhazot terhelik.

A beruhazas telepllésrendezési célja az, hogy a Varosrészkdzpont Uj, rendezett
kozterllettel gazdagodjék és sétéld utcai kapcsolat j6jjon létre a Moricz Zsigmond
korter és a Piac kézott.

52 Az Onkormanyzat a KSZT jovahagyasaval kételezettséget vallal a Kérosy
Jozsef utca funkcidvaltasanak engedélyezésére.

5.3. Az Onkormanyzat a megvaldsitassal Osszeflggésben nyilatkozik arrdl, hogy a
tulajdonaban all6 ingatlanon az 5.1. pont szerinti beruhdzas Beruhazé altali
megvalositasa kozbeszerzési eljarashoz kdtétt/nem kotott,

6. Parkositott kézhasznalatu teriilet kiépitése a Fehérvari ati piac parkoldja
helyén, tovdbba a megsziiné parkoléhelyek Beruhazé altali kivaltasa

6.1 Szerz86dé Felek rogzitik, hogy a Csarnok Ingatlan parkoléhelyei (120 db) a
4275/17 .hrsz-0 ingatlanon a KSZT alapjan megsziinnek. A Beruhazé kételezettséget

Y T

véllal a Csarnok Ingatlan jelenlegi parkolohelyei kivaltasara, ugy, hogy

a) a megsziné parkolok (120 db) potlasaként a Beruhazonak a SKALA ingatlanon
sajat beruhazasaban és koltségén megvaldsuld mélygarazsaban biztositja 135
db parkolohely tulajdonjogat a Févaros részére, tovabba

b) az a) alpont szerinti 135 parkold &tadasat kévetden a Csarnok ingatlanon
felszabaduld terlletet — a Févaros tulajdonjoganak érintetleniil hagyasa mellett, a
Févaros altal elézetesen jovahagyandd kertészeti terv és kozteriileti terv alapjan
- sajat koltsegen parkositott kdzhasznalatu teriiletté alakitia 4t és gondoskodik
annak Uzemeltetésérl. Az igy kialakitott parkositott kdzhaszndlatu teriiletre
vonatkozd kozterllet-hasznalati hozzajarulas megadasardl Févaros aKotelezett
veleményének kikérését kdvetéen dént.

A beruhazas telepllésrendezési célja Uj, parkositott zéldteriilet kialakitasa, mely a
Varosrészkdzpont eseményterévé valhat.

6.2 A parkositott kdzhasznalatu terlilet megvalésitasa keretében a Beruhazo sajat
koltsegén megtervezteti, engedélyezieti és megépitteti a parkositott kdzhasznalatu
terlletet. Mindezek koltsége 2007. évi arszinten 40.000.000,- (negyvenmillié) Ft +
afa.

A Beruhazo vallalja tovabba a 6.1. b) alpontja szerint kialakulé zéldteriilet fenntartasi
koitsegeinek viseléset Jelen Szerzédés 9.2. pontjaban foglalt korlatlan idétartamra,
minimalisan a Févaros mindenkori kdltségvetésében meghatarozott éves fajlagos
parkfenntartasi mutatd figyelembevételével. A Févaros tajekoztatia a Beruhazdt,
hogy a 2007. évi arszinten szamitott parkfenntartasi mutaté 195 FtYm2/év.
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6.4. A Beruhazo kotelezettséget vallal, arra, hogy a 6.1. a) alpont szerinti parkold
épitési és 6.1.b) pont szerinti parkositasi munkalatokat a Skéla tdombben
megvalosuld Varoskozpont kivitelezésével egy idében végzi el, befejezésik és
tulajdonba torténé atadasuk a Varoskdzpont részét képezd Skala ingatlanon
tervezett kereskedelmi létesitményre vonatkozo hasznalatba vételi engedély
megadasanak a feltétele.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Csarnok Ingatlan jelenleg parkolékeént
Uzemeld részének minimum 80%-at a Csarnok Ingatlan Uzemeltetéjeként a CSAPI
hasznalja mindaddig, amig a Skala Ingatlanon megvalosulé ingatlanfejlesztés soran
létesilé U] parkolébol a Beruhdzo a 135 parkoléd tulajdonjogat a Févéarosi
Onkormanyzatra at nem ruhazza, illetve annak haszndlatdt at nem engedi. A
meglévo parkoldhelyek megsziintetésének koltsége Beruhazoét terheli.

6.5. A Beruhazé kotelezettséget vallal 6.1. pont szerinti létesitmények
megvaldsitdsara iranyuld épitési munkaknak a Jelen Szerzédés 5. sz. mellékleteként
csatolt itemezés szerinti lebonyolitasara annak erdekeében, hogy a Piac mikodése
folyamatosan fenntarthato legyen.

6.6. Szerz6dé Felek megallapodnak és Beruhazo vallalja, hogy a Jelen szerzddés
6.1. a) alpontjaban meghatarozott parkolohely poétlasakent a Fovaros részére
megépitendd 135 parkoldt oly médon alakitja ki a Befektetd tulajdonaban allé Skala
ingatlanon, hogy a 135 parkol6t ingatlan-nyilvantartasba bejegyezheté médon 6nalld
ingatlanként (egy térsashazi albetétként) kialakitva adja ellenérték nélkil (de az
esetleges AFA fizetési kotelezettség megfizetésével) a Févaros tulajdonaba és a
CSAPI| hasznalataba. a tervezett varoskdzpont 1. pinceszintjén, a piachoz lehetd
legkozelebb esé kozlekedesi mag (liftek és lépcsd) kornyezetében helyezkedjenek
el. A 135 db parkolé megvaldsitasi koltsége 2007. évi arszinten 200.000.000,-
(Kettészazmillié) Ft + afa.

A parkoléknak Févaros tulajdonaba térténd adasat kdvetben a tulajdonnal és annak
fenntartasaval jar6 koltségeket a Févaros (CSAPI) viseli. A Beruhazé biztositja, hogy

parkolok mindenkori hasznaléi a Vésarcsarnokot dijmentesen és akadalytalanul
megkozelithessek

A Foévaros tulajdonéba kerlld parkolok Uzemeltetésérdl, a beléptetd rendszer
kialakitasar6l, a Vésarcsarnok véasarldinak biztositandd kedvezményekrél a
Beruhazd, a Févaros es a CSAPI kilon szerzddést kotnek.

7. A Bocskai uti metréallomashoz kapcsolédé mélyparkolé projekt
megvalodsitasa

7.1. A mélyparkold projekt beruhazas teleplilésrendezesi célja az, hogy a Beruhazé a
korabbi KSZT-ben elfogadott, a kdrnyék lakossagi parkolasi igényeit is kielégito
mélyparkol6t sajat finanszirozasaban ugy épiti meg az Onkorméanyzat és/vagy a
Févaros mint jovobeli tulajdonosok szamara, hogy a beruhazas lehetéség szerint a
metréépitéssel kapcsolatos kivitelezési munkakkal egy idében, de legkésébb 2010.
december 31.-ig valdsuljon meg.

7.2. A Févaros - az alabbi felfliggeszt6 feltételek egylttes teljeslilése esetén —
hozzajarul ahhoz, hogy a Fodvaros tulajdonat képezd 4281/1. hrsz-0 Oktdber
huszonharmadika utca, KSZT-ben Kkijeloit szakasza alatt a Befektetdé aital
megvalositandé lakossagi melyparkolo jojjon étre:

A
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a) Részletes Megvaldsithatdsagi és Kdzlekedési Hatastanulmanyt kell késziteni a
mélyparkold megvaldsithatdsagat illetéen, melyhez a Fdvaros eldzetes
hozzajarulasat be kell szerezni;

b) a mélyparkold kialakitasa, megvalositasa es hasznalatbavetele a Févaros, mint a
kdzut tulajdonosanak tulajdonosi hozzajarulasahoz kotott, melyet a Févarosi
Onkormanyzat hataskorrel és illetékességgel rendelkezé szervei — kilon
tulajdonosi hozzajarulas iranti kérelem alapjan - jogosultak kiadni,

c) a Févaros majdani tulajdonosi hozzajarulasa nem mentesit a szakhatdsagok altal
eldirt feltételek teljesitése aldl,

d) a mélyparkold megvaldsitasanak idétartama alatt a kdzut forgalmat fenn kell
tartani, barmely forgalmi korlatozds csak a Foévarosnak, a kozutkezelének
elézetes hozzajarulasaval torténhet (ideértve a kdzosségi kozlekedés jarmlvei
ideiglenes athelyezesét is),

e) a mélyparkoldban biztositani kell a kerékparok 0rzéit elhelyezeset is, minimum 20
fh, késébb boévithetd mddon. A kerékparosok fel- és lejutasa rampan vagy liften
oldandé meg.

7.3. Az Onkormanyzat vallalja a KSZT-ben eléirt mélyparkold megterveztetését, az
dsszes szikséges hozzajarulas és engedély beszerzését ugy, hogy a mélyparkold
projekt jogerés épitési engedéllyel rendelkezzen. Az engedelyezesi eljaras soran a
Beruhazd egylttmikddik az Onkormanyzattal s amennyiben sziikséges a felmerllé
hozzajaruldsokat megadja a mélyparkold és a 4275/19 hrsz. (volt Skala ingatlan)
ingatlan csatlakozo telekhatarat érinté tgyekben.

7.4 A Beruhazo kotelezettséget vallal az Onkorméanyzat és a Févaros iranyaban a
jogerts épitési engedéllyel rendelkez6 mélyparkold projekt kivitelezesének
lebonyolitasara, a kivitelezés finanszirozasara, a joger6s hasznalatbavételi engedély
megszerzésére, tovabba a mélyparkold ingatlan-nyilvantartas szerinti onallé
ingatlanként térténd kialakitdsara, valamint tovabbi ellenerték nelklil 35 éves
hatarozott idére szbld hasznalat joga alapjan, sajat hasznara vald Uzemeltetésére. A
hasznalat joga alapitasardl az érintett felek legkésébb 2008. junius 30.-ig kilon -
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas - megallapodast kétnek. A mélyparkolé
megvalositdsanak hatarideje a jogerbés épitési engedély Beruhdzo altali
kézhezvételét kovetd 14. (tizennegyedik) honap utolsé napja.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Befektetd altal megvaldsitando
mélyparkolo jovobeli tulajdonjoga tekintetében az Onkormanyzat és a Févaros
tovabbi egyeztetéseket folytatnak, mely soran tisztdzzak azt, hogy

a) a meélyparkold melyik érintett 6nkormanyzat tulajdonaba kerll, vagy az az érintett
onkormanyzatok egylttes tulajdonat fogja képezni, tovabba

b) az érintett 6nkormanyzatok egylttes tulajdona esetén azt, hogy az érintett
dnkormanyzatok tulajdona kozos tulajdonként, vagy 6nallo tulajdoni albetétként
kerll kialakitasra.

A fentieknek megfeleld egyeztetett Onkormanyzati allaspont alapjan Befektetd
véllalja, hogy a mélyparkold tulajdonjogi kérdéseinek rendezése targyaban a
Févarossal és/vagy az Onkormanyzattal legkésébb 2008. junius 30-ig kiién - a
tulajdonjog bejegyzésére alkalmas — szerzédést kot.

Amennyiben az Onkormanyzat megszerezte a szilkséges hozzajarulasokat és
engedélyeket és a melyparkold projekt jogerds epitési engedéllyel rendelkezik, akkor
a tervezés és az engedélyeztetés szlkséges, ésszerl €s igazolt koltsegeit a
Beruhazo megteériti az Onkormanyzatnak. Befekteté ezen tul vallalja, hogy a
mélyparkolé kialakitasanak, megépitésének, hasznalatbavetelének, ingatlan-
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nyilvantartasi  rendezésének  Osszes  koitséget viseli. A mélyparkold
megvaldsitasanak teljes koltsege 2007. évi arszinten 500.000.000,- (8tszazmillio) Ft
+ afa, melyb6l a 7.3. pont szerinti koltségek 20.000.000,- (huszmillio) Ft + &fa
Osszeget tesznek Ki.

7.5 Az Onkormanyzat és a Beruhdzé vallaljak, hogy jéhiszem(i targyaldsokat
folytatnak arrdl, hogy a 7.4. pont szerinti Gzemeltetési ciklus alatt, esetleg, a
melyparkold projekt parkoldhelyeinek legfeliebb 1/3-a (egyharmada) a kérnyéken
lakok szamara kedvezményesen legyen igénybe vehetd, illetve, hogy az ebbdl
szarmazo bevételkiesest az Onkormanyzat hogyan tériti meg a Beruhazénak.

8. Beruhazas és az Infrastrukturalis Beruhazasok végrehajtasanak litemezése

8.1 A Beruhazas egészének teleplilésrendezési célja az is, hogy a Beruhazassal
érintett terlleten a Beruhazo6 altal megvaldsitandd Beruhazasok és Infrastrukturalis
Beruhazasok megvalositasaval az Uj Varosrészkozpont az U 4-es Metro vonal
lzembe helyezésekor mar funkcionaljon.

A Beruhazas egyes létesitményei és az ahhoz kapcsoldédd Infrastrukturdlis
beruhazasok megvaldsitasanak idbbeli Utemezését a Felek a KSZT hatalyba
lépésetdl szamitott 3 (harom) hdnapon bellil a Jelen szerz6dés 6. mellékletében
foglalt elézetes ltemezés alapjan fogjak részletesen megaéllapitani. A részletes
Utemterv alairasaval a jelen szerzédés 6/a. mellékletévé valik. Beruhazo tudomasul
veszi, hogy a fentieknek megfelelé, a Felek altal kdlcsdndsen aldirt részletes
Utemterv hianyaban a Beruhazast nem kezdheti meg.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy a mellékelt ltemezésben idészakokban, illetve
hénapokban megallapitott hataridé az idészak, illetve honap utolsé naptari napjan
jarle.

8.2 A Beruhazas tobb telken, ezért tobb épitési engedély keretében valosul meg. A
Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy a beruhazast egy Gtemben valositjia meg,
a telekhatarokon még idészakosan sem nem jonnek létre zart, (res tdzfalak.

8.3 Szerz6dd Felek a negy, a Befektetd tulajdonaban allé telkeken 4275/14, 4275/15,
4275/19, 4275/20 hrsz-k) megvaldsuld beruhazast és az ahhoz kapcsolédéd — jelen
Szerzbdés 3., 4., 5., 6., 9. pontjaban foglalt —Infrastrukturalis beruhdzasokat egy
egységként kezelik, igy azoknak egyidejlileg kell megvaldsulniuk.

8.4. A Beruhazd egyuttal kotelezettséget vallal a tulajdonat képezéd telkeken kiviil
végrehajtandé kozcélu fejlesztéseket azonos idében torténd Kkivitelezésére és
befejezesere.

9. Kézhasznalatra atadandé teriiletek megvaldsitasa és nyitva tartasa

9.1 A kdzhasznalat telepulésrendezési célja az, hogy a Varosrészkdzpont elnyujtott
latogatottsaga kedvezd hatassal legyen a kornyezet kereskedelmi és vendéglatoi
funkcioinak fejlédésére.

9.2 A Beruhazd kotelezettséget vallal arra, -hogy a KSZT Aaltal el6iranyzottaknak
megfelelden a tulajdonaban &ll6 terileteken és a kereskedelmi éplilet foldszintjén
kozhasznalatra atadando tertileteket alakit ki, valamint gondoskodik azok Srzésérdl
és arrol, hogy azok a Varoskozpont tizemelési idejében, de legalabb 07:00 — 22:00
6ra kozott nyitva tartsanak. A Beruhazd biztositia, hogy a kozterileti, illetve
kézhasznalati jelleget — a fennallasuk idétartamahoz igazodva - koriatlan idére (évre)

biztositja.
//L/
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9.3. Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy a KSZT altal eléiranyzott ingatlanokon
(4211/1 hrsz.,4275/8 hrsz., 4275/17 hrsz. egy részén, 4275/1 4.hrsz) kozhasznalatra
szolgalo teriletek és/vagy kozterlletek kialakitasat sajat koltségén valdsitia meg a
Févarossal és az Onkormanyzattal elézetesen jovahagyandd tervek és — ahol
indokolt, kerteszeti tervek - alapjan. Vallalja tovabba az igy kialakuld kdzteriletek,
és/vagy kozhasznalatra atadando terilletek megvaldsitasanak koltségei mellett —
hacsak Jelen Szerzdés eltéréen nem rendelkezik — azok fenntartisanak és
karbantartasanak koltsegeit korlatlan idétartamra, illetve a kdzhasznalati jelleg
fennallasanak id6tartamdig.  Févaros/Onkormanyzat a tulajdondban allo, igy
kialakitott kozhasznalatra szolgald teriiletekre és/vagy kozterliletekre vonatkozd
kozterllet-hasznalati megallapodds megadasaval kapcsolatban a Kotelezett
vélemenyenek kikeérését kovetéen dént.

A beruhazo koltségvallalasi kotelezettsége — az eltéré rendelkezések kivételével — az
adott Infrastrukturalis Beruhazas jelen szerz6dés szerinti befejezésével ésfvagy a
kozhasznalatra térténd szerzédés-szer( atadasaval kezdédik.

A Beruhazo jelen pont szerinti fenntartasi koltség viselésére - a 11.2. pontban
meghatarozott  biztositék teljesitése mellett - az aldbbiak szerint
koteles:kozvetlendl viseli a fenntartassal jaré koltségeket, s arrél minden targyévet
kovetd marcius 31-ig elszamolast és kimutatast készit az érintett Onkormanyzat
részére.

9.4. A 9.3. alapjan az adott évre szamitott fenntartasi koltségek szamitasa az
alabbiak szerint torténik:

A vegleges ev/év fogyasztdiar-index KSH altali kdzzétételétél szamitott 30 napon
belil minden naptari évben meg kell hatarozni a (2007. évi aron Ft + AFA 0sszegben
meghatarozott) éves fenntartasi koltség folyd aron szamitott Osszegét a vonatkozo
év/év fogyasztoiar-index figyelembevételével, lancindexszamitas alkalmazasaval. Az
éves fenntartasi koltség a targyév marcius 31-éig fizetendé &sszegének
megallapitdsa az adott év marcius 20-4ig a KSH altal kézzétett legutolsé hé/ho
fogyasztoiar-index es a targyévet megel6z6 évre meghatarozott folyd ar
alkalmazasaval torténik. A végleges év/év fogyasztéiar-index KSH altali kdzzétételét
kéveté 30 napon bellll a Beruhazo és az Onkormanyzat/Févaros elszamolast készit
a végleges fogyasztéiar-index alapjan.

10. Az egyes Infrastrukturdlis Beruhazasok megvaldsitasara vonatkozé
altalanos feltételek

10.1. Beruhazé vaéllalia, hogy a Jelen szerzédés egyes pontjaiban foglalt
Infrastrukturalis Beruhazasok engedélyezési terveit sajat koltségére az adott
utemtervnek megfeleléen elkésziti/elkészitteti, s azt a Févarossal és az
Onkorményzattal elézetesen egyezteti. Beruhazd vallalja, hogy az engedélyezési
tervek engedélyezését kovetben az Infrastrukturalis Beruhazast az elfogadott és
engedelyezett terveknek megfeleléen megvalésitja, ennek hianyaban a megvaldsitas
koltsegeit a Févaros és/vagy az Onkormanyzat részére biztositja.

10.2. Az Infrastrukturalis Beruhazasok Beruhazéd &ltali kézvetlen megvaldsitasat
megelbz8en tisztazni kell, ha az, az Onkormanyzat vagy a Févaros tulajdondban ailg
ingatlanon valésul meg, hogy az adott Infrastrukturalis Beruhazas megvaldsitdsa a
megvalositas idején hatalyos kozbeszerzésekrél sz616 torvény hatalya ala tartozonak
minésil-e. Amennyiben az adott Infrastrukturdlis beruhdzas megvalositdsara a
Befektetd koteles jelen szerz6dés alapjan, de a megvalodsitas kdzbeszerzés koteles
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lenne, Ugy Beruhazo tudomasul veszi és vallalja, hogy a kézbeszerzd onkormanyzat
valasztasa szerint jar el a teljes kor( KOltségek (ideértve a tulajdoni rendezéshez
szukseges koltségeket is) az alabbi mddok egyike szerint biztositja:

a) az adott Infrastrukturélis beruhazas teljes kérli megvaldsitasahoz szlikséges, a
nyertes ajanlatnak megfelelé mértékii pénzeszkozt — pénzeszkoz atadas-atvételi
megallapodassal - kdteles a kdzbeszerzd dnkormanyzatnak (FBvarosnak vagy az
Onkormanyzatnak) atadni, tovabba mar a kozbeszerzési eljaras meginditasat
megel6zéen a jogszabalyok elbirasainak megfelelé maodon biztositani a
kozbeszerzés fedezetének rendelkezésre alldsat az érintett dnkormanyzatnal:

b) Befektetd kdteles engedményesként az adott onkormanyzat, mint engedményez6
fél helyébe Iépni, ha a kodzbeszerzési eljaras oly médon keriil kifrasra, hogy
tartalmazza az eljards eredményeként a nyertes ajanlattevével megkdtends
szerzédésnek a kdzbeszerzé Onkormanyzat (Févaros vagy az C")nkorményzat)
altal a Befektetére torténd telies kord engedményezésére vonatkozd
jogosultsagat. Ez esetben Befektetd koteles az érintett 6nkormanyzattal az
engedmeényezésre vonatkozo okiratot alairni.

10.3. A jelen szerz8désben meghatarozott Infrastrukturalis Beruhazasok kozlekedési
felteteleinek teljesiiléséhez és |étesitmények megeépitéséhez, valamint forgalomba
helyezéseéhez elengedhetetlenlil sziikségesek a kozmdszolgaltatok altal eldirt, az uj,
az atépitésre, illetSleg bovitésre keriild Gtpalyak illetéleg burkolt fellletek alatti
vegleges kozmlépitési- és elektromos ellatasi, illetleg a kozvilagitast biztosito
munkak, mint kapcsolédé munkélatok elvégzése. Beruhazd vallalja ezek sajat
koltségen torténé megvaldsitasat is az egyes Infrastrukturdlis Beruhazasok
megvalositasaval egyidejlileg. A Beruhdzassal érintett teriileten a Beruhazé altal
Ujonnan épitendd, illetve atépitendd valamennyi létesitményhez a Beruhazé
kereékpartarolokat létesit, az UT 2-1.203 sz. Gtiigyi mUszaki eldiras 8.1 sz. tablazata
szerinti mennyiségben.

10.4. Beruhazd tudomésul veszi, hogy — hacsak jelen szerzédeés eltéréen nem
rendelkezik - a Beruhazashoz kapcsolédd Infrastrukturalis Beruhazasok (ideértve
annak ellatasat szolgalé utak és kdzmivek) megvaldsitdsahoz szikséges hatdsagi
engedélyek (elvi és végleges épitési engedélyek) megszerzése a Beruhazd (illetve
jogutédénak) a kotelezettsége. Ezért Beruhazo tudomasul veszi, hogy az dltala
megvaldsitandd Infrastrukturdlis Beruhazasok eldkészitési, engedélyeztetési,
megvalositasi és hasznalatbavételi engedélyeztetési feladatait - beleértve az
epitéshez sziikséges terliletek és a szomszédos ingatlanok  tulajdonosi
hozzajarulasanak megszerzését, a tervek el6készitését és azok telies kord
engedélyeztetését, a miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasat, valamint az
érintett Infrastrukturalis Beruhdzas forgalomba helyezéset - a Beruhazonak kell
elvégeznie (vagy elvégeztetnie).

Az adott Infrastrukturdlis beruhazast Beruhazo a szakmai szabvanyok és szokvanyok
szerint, . osztaly minéségben kételes megvaldsitani.

10.5. Szerz8d6é Felek megallapodnak abban, hogy — hacsak Jelen szerzddés
eltéréen nem rendelkezik - az egyes Infrastrukturalis beruhazasok akkor mindsuinek
megvalosultnak, s Befekteté a megvaldsitasra irany( kotelezettségét akkor teljesiti,
ha az adott Infrastrukturalis Beruhazas, annak jellegétél fliggden:

a) az erintett Gnkormanyzatnak a megfelelé jogerds hasznalatba vételi engedély

alapjan kerll atadasra és birtokba adasra, oly moédon, hogy (ha azt a Szerzédés
tartaimazza) az okirat ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkaimas;
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b) kozlekedési beruhazasok esetén az érintett Gnkormanyzatnak az Infrastrukturdlis
Beruhazast, mint befejezett létesitményt - ideértve az esetlegesen kapcsolédo
munkakat (Utpalya, csomépontok, jarda, kerékparit, zéldteriletek, kozvilagitasi
és forgalomtechnikai letesitmények stb.) is — miszaki atadas-atvételt kdvetd
forgalomba helyezest kovetéen ingatlan-nyilvantartasba bejegyezheté okirati
formaban adja tulajdonba és/vagy hasznalataba és lizemeltetésbe. Az ilyen
kozuti letesitményeket Befekteté befejezett allapotban, a Kozuti kdzlekedésrdl
szolo 1988. évi I. tv. 32. § (3) bekezdése alapjan téritésmentesen adja az
illetékes Fovaros eés/vagy kerillet tulajdonaba, és/vagy hasznalatiba és
Uzemeltetésébe.

Szerz6d6 Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Beruhazot terhel epitési
engedélyezési eljdrasokban, ha egyes kdotelezettségek, vagy jogcselekmények
teljesitése korében a Beruhazassal és/vagy az Infrastrukturalis Beruhazasokkal
Osszeflggesben Jelen Szerz6dés épitési engedélyre, vagy hasznalatba vételi
engedélyre hivatkozik, azon jogerés, az érintett fejlesztésre, beruhazasra
vonatkozd és végrehajthato engedélyt kell érteni. Ennek megfeleléen megengedett
az epitési, s a hasznalatba vételi engedélyek egy adott Beruhdzashoz, vagy egy
adott Infrastrukturélis Beruhdzashoz k&tédoé szakaszoldsa, de, nem tekinthetd
szerzodesszerl teljesitésnek egy adott Beruhazas, vagy egy adott Infrastrukturalis
Beruhazas tekintetében az ideiglenes, vagy mas tovabbi feltételek megvalositasatol
figgd, nem végleges hasznalatbavételi engedély megléte.

10.6. A Szerz0d6 Felek egyezden rogzitik azt is, hogy az Infrastrukturalis Beruhazas
korében megvalosult kozutnak és kdzmlveinek — a jelenleg hatalyos 1988. &vi |. tv.
32. § (3) bekezdése szerint az érintett 6nkormanyzat tulajdonaba vald téritésmentes
atadésa az Altalanos forgalmi adérol sz6lo, érvényben lévé 1992. évi LXXIV. tv. 9. §-
a szerint mentes az altalanos forgalmi ad6 aldl. A Szerzédd Felek megallapodnak
abban, hogy amennyiben a jelen Szerzédésben hivatkozott kdzlekedési, vagy
adojogszabalyt hivatalbdl gy médositjak, hogy a Jarulékos Beruhazas téritésmentes
atadasahoz a jogszabaly AFA fizetési kitelezettséget ir el6, gy a Beruhazo vallalja,
hogy a Fovaros és/vagy az Onkormanyzat helyett az altalanos forgalmi adot
megfizeti.

10.7. Amennyiben Jelen szerz6dés igy rendelkezik, a Foévaros illetve az
Onkormanyzat a Beruhazé altal megépitett létesitményeket koteles atvenni, ha azok
a jovahagyott jogerfs épitési engedélyben fogialt eldirasoknak megfeleléen
kesziltek el €s a kivitelezés a jelen szerzédésben foglaltaknak (ideértve az esetleges
kilén megéllapodasokban foglaltakat is) megfelel, és rendelkezik a 10.5. pont
szerinti hasznalatbavételi engedéilyel.

10.8. Beruhazo tudomasul veszi, hogy a Infrastrukturalis Beruhazasok kiépitésének
elmaradasa eseten egyes éplletekre. létesitményekre — a Jelen Szerzédésben
szabalyozottak szerint - hasznalatbavételi engedély nem adhato.

10.9. Beruhazo a hatalyos magyar jogszabalyok szerint szavatol azért, hogy a jelen
Szerzbédés alapjan az egyes Infrastrukturdlis beruhazasok megvalositasa a hatalyos
jogszabalyoknak, a miszaki el6irascknak és az érvényes szabvanyoknak
megfelelden térténik, vallalja a jogszabalyok szerint eléirt idotartamra a szavatossagi
felelbsségét, jotallasi kotelezettséget.

A«
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11. A Szerzddés teljesitésének biztositékai, a nem vagy nem szerzédésszerii
teljesités jogkovetkezményei

11.1. A Befektetd, mint kotelezett vallalja, hogy a KSZT hatalyba |épését kévetden,
de legkésdbb az adott Infrastrukturdlis Beruhazas megvalositasaval Osszefliggd
engedélyezési eljaras iranti kérelem benyljtdsa és a Févarossal ésfvagy az
Onkormanyzattal az egyes Infrastrukturalis beruhazasok megvaldsitasa targyaban
megkotendd szerzddés aldirasanak napjaig — az alabbi biztositékot szolgaltatja az
adott Infrastrukturalis beruhdzas megvaldsitasaval érintett jogosult O6nkormanyzatnak
(a Fovarosnak / Onkormanyzatnak):

Az adott Infrastrukturalis Beruhdzas megvaldsitasi kéltségének - Jelen szerzédésben
2007. evi arszinten szamitott — jelenértéke alapulvételével az érintett dnkormanyzat,
mint  kedvezmenyezett javara feltétel nélkiili és  visszavonhatatlan
kételezettsegvallald nyilatkozatot (,Bankgaranciat”) tesz. A Beruhazo és az érintett
onkormanyzat (Onkormanyzat/Févaros) a Kotelezett szamlajat vezetd hitelintézet
altal kiallitott Bankgarancia-nyilatkozat szévegét egyezd akarattal kell, hogy
régzitsék. A Bankgarancia 4dltal biztositott fizetési kételezettségnek az adoft
Infrastrukturélis Beruhazas jogerés hasznalatbavételi engedelyének kiadasat kdvetd
60 napig fenn kell alinia.

A jelen pont szerinti biztositékok jelenértékét minden évben — a 9.4. pontban régzitett
szamitasi mod megfeleld alkalmazasaval — meg kell hatarozni és az ott rogzitett
eljarasi rend szerint a Befektetdnek 30 napon beliil ki kell terjesztenie a jelenértékkel
novelt értékre. A bankgarancia Osszeg esedékes korrekcidjanak elmulasztasa
megalapitja az érintett 6nkormanyzat (Onkormanyzat/Févaros) jogat arra, hogy az
adott biztositekot érvényesitse az ebbdl szarmazd igazolt kara erejeig. Amennyiben
az adott beruhazas vonatkozdsaban a kivitelezés — Felek altal kdlcsénésen
elfogadott mértéke - eléri legalabb a 60 %-os késziiltséget, Ugy Befekteté nem
kételes a tovabbiakban a bankgarancia jelen pont szerinti jelenértékének a 9.4. pont
szerinti szamitasi mod alkalmazasaval térténd korrigalasara.

Flggetlendl attol, hogy a Bankgarancidnak feltétlennek és visszavonhatatlannak kell
lennie, a Bankgarancia jogosultia (az érintett dnkormanyzat (Onkorma’nyzat
/[Fbvaros)) a Beruhazéval szemben vallalja, hogy a Bankgaranciabdl barmely
Gsszeget csak akkor hiv le, ha (a) az adott 6sszeg lehivasara e Szerzédés alapjan
jogosult volt; (b) a lehivas Gsszegszeriségét szakvéleménnyel alatamasztotta; (c)a
Befektetd részére 15 napos konzultaciés idészakot, valamint amennyiben a hiba
jellege lehetdve teszi pothataridot biztositott; és (d) a szerzbdesszegés elharitasara
szolgalo ésszerl pothataridé eredménytelentl telt el.

Befekteté tudomasul veszi, hogy a jelen pont szerinti teljesitési biztositék nyujtasa
nélkil sem a Beruhazast, sem az Infrastrukturalis Beruhazas megvaldsitasat nem
kezdheti meg.

11.2. A Befektetd vailalia, hogy a 9. pont hatalya ald tartozé Infrastrukturalis
Beruhazas 9.3. pont szerint szamitott éves fenntartasi kdltségére vonatkozoan — a
targyév januar 31-ig - teljesitési biztositékként bankgaranciat biztosit a 9.4. pont
szerinti szamitasi mod alapjan indexalt éves fenntartasi kOltség Osszegére. A
bankgarancianak a 9.3. pont esetén a targyévet kovetd év januar 15-ig, kell
fennallnia.

11.3. A Befektetd szerz6désszegést kdvet el, ha az egyes Infrastrukturalis

beruhazasok megvalésitasa tekintetében
//( h
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a) kesedelmesen teljesit,

b) hibasan teljesit, ,

c) a Jelen szerzédés, vagy Jelen Szerzddés egyes pontjaiban (3-7. és 9.
pontokban) vallalt egyes Infrastrukturalis Beruhazas megvalositasa ellehetetlen(l
olyan okbdl, amelyért részben vagy kizardlag a Befektet6 felelés és nem figg
Onkormanyzat/Fdvaros teljesitésétél.

Ha a beruhazd szerzédésszegést kévet el, nem mentheti ki felelésségét a vele

szerz6détt vallalkozdk/felek nem szerzédésszerd teliesitésére hivatkozva,

11.4. Szerz8désszegés esetén a Befektetd az alabbi kétbérek medgfizetését vallalja:

a) 11.3. a) pont szerinti késedelem esetén az adott Infrastrukturalis Beruhazas
megvaldsitasi koltségének - 9.4. pont szerinti jelenérték szamitassal -
meghatarozott bruttd forint Osszegének 0,1%-a naponta, de legfeljebb 12 %:

b) 11.3. b) pont szerinti késedelem esetén a hiba kikliszobdleseig terjeds idére, az
adott Infrastrukturalis Beruhdzas megvaldsitasi KOltségének - 9.4. pont szerinti
jelenérték szamitdssal - meghatdrozott bruttd forint Osszegének 0,1%-a
naponta, de legfeliebb 5% ,

11.5. Onkormanyzat/Févaros a Kételezstt késedelmes, illetve hibas teljesitése
eseten valasztdsa szerint vagy a teljesitési biztositékként rendelkezésre alld
bankgaranciat érvényesiti, vagy a 11.4. pont szerinti k&tbér szankcidval él.

12. Jognyilatkozatok, Egyiittmiikddés, Ertesitések

12.1. A Felek véllaljak, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvaldsitasa érdekében
egyuttmikddnek és e célok megvaldsitdsa érdekében szikséges jognyilatkozatokat
és intézkedéseket megfeleld idében — sajat dontéshozatal eljarasuknak megfeleléen
- megteszik, iiletve az Onkorményzat a szikséges eljarasokat lefolytatja.

12.2. A Felek vallaligk tovabba, hogy — kiildnds tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabdlyok betartdsara -- a jelen Szerzbdés teljesitése érdekében
sziikséges tovabbi szerzédéseket, azok szikségessé valasakor haladéktalanul
megkdtik, feltéve, hogy az Jelen szerzédés vagy jogszabdly alapjan
kotelezettségliket képezi, és a megkdtends szerzédés telies mértékben
osszhangban all Jelen Szerzédés rendelkezéseivel.. A Felek torekedni fognak arra,
hogy a megkdtendd szerzédések a Felek szamara adozasi szempontbdl ésszerliek
legyenek.

12.3. A jelen Szerzbdéssel kapcsolatos, a Felek kdzti vagy valamely Fél részére
adandé minden értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban
térténhet és csak akkor érvényes, ha az aldbbi cimre kézbesitik személyes
kezbesités, ajaniott levél, vagy fax formajaban. Ha az ajanlott levél "nem kereste"
jelzéssel érkezik vissza, Ugy azt a postara adast kdvet6 5. napon kézbesitettnek kell
tekinteni.

A Fovaros értesitési cime: Budapest Févaros Onkormanyzata,
dr. Demszky Gabor, fépolgarmester

Cim: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

Fax:327-1819

15/19 /[




vl

Az Onkormanyzat _értesitési cime: Budapest Févaros XI. Kerilet
Onkormanyzata,

Molnar Gyula, polgarmester

Cim:1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Fax:466-8972

A Beruhazo értesitési cime:

Buda Projekt Ingatlanhasznosité Korlatoit Felelésségii Tarsasag
Jenei Tamas és Maarten de Jong Ugyvezetd igazgatok

Cim: 1068 Budapest, Ddzsa Gydrgy ut 84/b

Fax: +36 1 255 5271

a Buda Aruhaz Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésségii Tarsasag
Jenei Tamas és Maarten de Jong lgyvezeto igazgatok

Cim: 1068 Budapest, Ddzsa Gydrgy ut 84/b

Fax: +36 1 255 5271

Buda Apartman Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésségii Tarsasag
Jenei Tamas és Maarten de Jong lgyvezetd igazgatok

Cim: 1068 Budapest, Ddzsa Gydrgy ut 84/b

Fax: +36 1 255 5271

A fenti értesitési cimét barmely Fél a tdbbi Felhez a jelen szakasz elbirdsai szerint
intézett egyoldall nyilatkozattal megvaltoztathatja.

12.4. Ha a Jelen Szerzddés alapjan valamely Szerzédé Fel egy masik Fél részére
értesitést kivan kiildeni, vagy nyilatkozatot kivan tenni, Ugy az akkor hatalyos, ha azt
az el6z6 szakaszban irottak szerint tették meg.

13. A Buda Projekt Kft ingatlanaival kapcsolatos telekalakitas

A Befektetd ingatlanaival (1.4 pont) kapcsolatban a Budapest Févaros Xl. kertilet
Ujbuda Onkormanyzata elétt VIII-1918-7/2007. sz. alatt telekalakitasi eljarés van
folyamatban, melynek eredményeként a jelen szerzédés 1.4 pontjaban irt négy
ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szerint harom ingatlanna fog alakulni. A Jelen
szerzOdésben irtak értelemszerlien alkalmazandok a telekalakitasi eljaras
eredményekent létrejott ingatlanokra is.

14, Jogatruhazas, Atruhazhatdsag, a Beruhazo tarsasagéanak atalakulasa

14.1. A Jelen szerz6désbdl szarmazod jogok és kotelezettségek a felek altalanos,
egyetemleges jogutddjaira véaltozatlan tartalommal szallnak at. Tébb jogutdd esetén a
jogutodok feleléssége egyetemleges.

14.2. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Jelen Szerzédésbdl szarmazd
jogok és kotelezettsegek vonatkozasaban szingularis jogutddlas csak szerzédéses
alanycsere — a Szerz6d6 Felek és a jogutdd kozotti irasbeli megallapodas vagy Jelen
Szerzédés modositasa — Utjan kovetkezhet be. A fenti jogutéddlas csak a szerzédéses
pozicié egészének atvételére vonatkozhat. Ez esetben Beruhdzé az altala kijeloit
tarsasag eljarésaért és jelen szerzédésbdl eredd kotelezettségeinek teljesitéséért
kezesként felel.

14.3. A Befektetd az dnkormanyzatok elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a Jelen
Szerzodésen alapuld jogait harmadik szemelyekre — ide nem értve a Beruhazast és
finanszirozé bankot — (sem reszben, sem egészben) nem engedményezheti, nem
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ruhazhatja at, illetve a jelen Szerzddésben vallalt kotelezettségei tekintetében
harmadik szemellyel nem kéthet részbeni vagy teljes Kotelezettség-, illetve
Tartozasatvailalasra vonatkozé megallapodast.

Ha jelen Szerz6dés a Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Felek egyetemleges
vagy szingularis jogutddjaira valé hivatkozast is.

15. Uzleti titok

A jelen Szerz6desben foglalt és az e Szerzédéssel dsszefliggd informaciok valamint
a Szerzbédéssel kapcsolatban a Feleknek egymasra vonatkozoan tudomasara jutott
informaciok — amennyiben a magyar jog kotelezéen érvényesiilé szabalyai masként
nem rendelkeznek -- Uzleti titoknak minésiinek és mint ilyenek részesiilnek jogi
védelemben.

16. Vitas keérdések rendezése, Alkalmazando jog

16.1. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Jelen Szerzédéshdl eredd és az
azzal kapcsolatos kozottik felmerllé valamennyi vitds kérdést egymas kozott
kdzvetlentl, békés uton kisérelnek meg rendezni.

Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen médon ésszerd, rovid idén beliil (de a
vita felmeriilésétdl szamitott legfeliebb kilencven napon beliil) nem térténik meg, a
Felek, a perértéktdl figgben alavetik magukat a Pesti Kdzponti Kerlileti Birosag vagy
a Fbvarosi Birdsag kizardlagos illetékessegének.

16.2. A jelen Szerzbdésre a magyar jogot kell alkalmazni.
17. Ervénytelenség, részleges érvénytelenség

Ha a Jelen Szerz8dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen,
jogszabalysertd vagy biréi uton kikényszerithetetlen, akkor a Jelen Szerzédés csak a
jogszabalynak ellentmondd, ervénytelen illetve biréi Uton kikényszerithetetlen
részben valik ervénytelenné, és mindez nem érinti @ megmaradd rendelkezések
érvényesseget és hatalyat kivéve, ha a Szerzddés az érvénytelen rendelkezés
hianyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vaina.

18. Zaro rendelkezések
18.1. Jelen Szerzdés kizardlag irasban, az dsszes Szerzédd Fél hozzajarulasaval
modosithatd. A Jelen Szerz6désben szabdlyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktol

csak valamennyi Szerzddé Fél egyetértésével lehet eltérni.

18.2. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy Jelen Szerz6désben foglalt minden adat és
tény a valdésagnak megfelel.

18.3. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy Jelen Szerztdés alairdsahoz, a szerzédésben
foglalt kotelezettségek teljesitéséhez megfelelt felhatalmazéasokkal rendelkeznek.

18.4. Jelen szerzOdeés tizendt (15) darab, egymassal szd szerint megegyezd 19
(tizenkilenc) szamozott oldalbol &llé eredeti példanyban késziilt.

18.5. A Szerzédé Felek megdllapodnak abban, hogy jelen Szerzédés
hatalybalepésének feltétele a kdvetkezd kritériumok egyittes teljestilése:
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a) a KSZT-vel dsszefliggésben a Févaros részérdl a Fovarosi Kozgylilés déntése az
egyetertési jog gyakorlasardl, Jelen Szerzédeés elfogadasardl és alairasara tdrténs
felhatalmazasrol,

b) az Onkormanyzat részér6l a képviseltestillet déntése Jelen Szerzédés
elfogadasardl és alairasara torténd felhatalmazasrol, valamint a KSZT rendeleti Gton
torténd elfogadasarol,

c) Beruhazo. részérdl a legfébb szervének déntése Jelen Szerzédés elfogadasarsl
és aldirasara térténd felhatalmazas(ok)rél, valamint mindezek és az alairasra
jogosultak cégjegyzési joganak igazolasa.

Budapest,
é'lj-da'pes;t-Fﬁvéro-s Onkormanyzata

Képviseli: Dr. Demszky Gabor fépolgarmester

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Kepviseli: Molnar Gyula polgarmester

Buda ls'rc.ﬁekt Ing anhésznos-it.éo -Ko‘rll'é'ttollt Féié'l‘ésségii Tarsasag
Kepviseli: Maarteri de Jong és Jenei Tamas lgyvezetd igazgatok

atlanhasznosité Korlatolt Felelésségli Tarsasag
Kepviseli: Maaften deﬂ)ong es Jenei Tamas ligyvezetd igazgatok

'B.d.da Apaﬁman In S anhasznoéité Ko.l'.létolt. -I;‘él'eiﬁsségﬁ Tarsasag Képviseli:
Kepviseli: Maarten de{Jong és Jenei Tamas Ugyvezet6 igazgatok

ellenjegyzem:
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1. melléklet ]

Budapest Fovaros XI. Kerllet Ujbuda Onkormanyzata 29/2007/X1.28./X1.0K. szamu
rendelete a Budapest, XI. keriilet Kertileti Varosrendezési Szabalyzatrol szsls
34/2003./X.21./ X1. OK. sz. rendeletnek a Fehérvari at — Vali utca — Bercsényi utca —
Oktober huszonharmadika utca 4ltal hatarolt teriilet kerdileti szabalyozasi tervére
vonatkozé modositasrol.

1. a) melléklet
Beruh&zassal érintett teriilet tervi bemutatasa (Készitette: Finta és Tarsai Epitész
Stadio Kit.)

2. melléklet
Erintett ingatlanok tulajdoni lapjai és helyszinrajza

3. melléklet
Bercsényi utcai gépjarmd aluljaré tervdokumentacio

4. melléklet
Kertész Epitész Studio Kft. altal készitett tanulmanyterv, 2004. november 15.

5. melléklet
A Piac folyamatosan fenntarthaté miikédését bemutaté iitemezés

6. mellékiet

A Beruhazas egyes létesitményei és az ahhoz kapcsolédd Infrastrukturalis
beruhazasok megvaldsitasanak elézetes idébeli iitemezése
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BUDAPEST Fc’vaRos ONKORMANYZATA
FOPOLGARMESTERI HIVATAL
FOEPITESZI IRODA

Targy: Budapest, X|. Skdla témb telepilésrendezési szerzédés

[ktatdszam: 21-9/2008
Eldadd: Andrasik Katalin 327 16 19

Molnar Gyula e Trmisrin (0 |
polgarmester .X\t, 222 } QF & 8 {Yalak
pra

XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata
Budapest, Bocskai ut 39-41.
1113

Tisztelt Polgarmester Ur!

Téajékoztatom Ont, hogy a Skala tdmb terliletére vonatkozd teleplilésrendezési
szerzbdeés alairasat az alabbi akadély hatraltatja. A szamunkra megkuldstt, az On és
a Befektetdk dltal aldirt példany sajnalatos médon eltér a Févérosi Kozgyllés altal
elfogadott véltozattdl. A mellékelt masolatokon lathaté a 7.2. pontban jelentkezd
kilonbseg.

Feltételezve, hogy a kllonbség tévedésbél ered, kérem a kozgylilési anyaggal
azonos, végleges valtozatot — az  alairast kovetoen - mielbbbi visszakildeni
sziveskedjék.

Kérem tajékoztatdsom szives felhasznaldsat!

Budapest, 2008. janudr 21. i)
J\OS U'Dofr:jfé,‘

Udvézlettel: (\L/ﬁ e g, Y ”:‘;*

7Eva §

Belezna
mb. foepltesz

* 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. Tel.: 327-1153, 327-1154 Fax: 327-1851

Akat/2008/1 1ker/kelenfsld 0117



7. A Bocskai uti metroallomashoz kapcsolédé meélyparkeld projekt
megvalodsitasa P g

7.1. A mélyparkolo projekt beruhazés telepillésrendezési celja az, hogy a Beruhazod a
korabbi KSZT-ben elfogadott, a kornyék lakossagi parkolési igényeit is kielegitd
mélyparkoldt sajat finanszirozasaban gy épiti meg az Onkormanyzat és/vagy a
Févaros mint jovébeli tulajdonosck szamara, hogy a beruhazés lehetbseg szerint a
metroépitéssel kapcsolatos kivitelezési munkéakkal egy iddben, de legkés6bb 2010.
december 31.-ig val6suljon meg.

7.2. A Févaros - az alabbi felfiggesztd feltételek egylttes teljestlése esetén —
hozzajarul ahhoz, hogy a Févéros tulajdonat képezb 4281/1. hrsz-0 Oktdber
huszonharmadika utca, KSZT-ben kijelélt szakasza alatt a Befektetd altal
megvalositandd lakossagi mélyparkold j&jjon Iétre:

a) Részletes Megvaldsithatésagi és Kézlekedési Hatastanulmanyt kell késziteni a
mélyparkold megvaldsithatosagat illetden, melyhez a Févaros elbzetes
hozzajarulasat be kell szerezni;

b) a mélyparkol¢ kialakitasa, megvalositasa es hasznalatbavétele a Févaros, mint a
kozGt tulajdonosanak tulajdonosi hozzajarulasahoz kotott, melyet a Fovarosi
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Onkormanyzat hataskérrel és illetékességgel rendelkezé szervei — kuldn
tulajdonosi hozzajarulas iranti kérelem alapjan - jogosultak kiadni,

c) a Févaros majdani tulajdonosi hozzajarulédsa nem mentesit a szakhatdsagok altal
eldirt feltételek teljesitése aldl,

d) a mélyparkolé megvaldsitasanak idétartama alatt a kéz(t forgalmat fenn kell
tartani, barmely forgalmi korlatozés csak a Fdvarosnak, a kozlt kezelSnek
elézetes hozzajérulasaval térténhet (ideérive a kdzdsségi kdzlekedés jarmdivei
ideiglenes athelyezését is),

e) a mélyparkoloban biztositani kell a kerékpéarok 6rzott elhelyezését is, minimum 20
fh, késdbb bdvithetd madon. A kerékparosok fel- és lejutasa rampan vagy liften
oldandd meg..

7.3. Az Onkormanyzat véllalja a KSZT-ben el6irt mélyparkolo megterveztetését, az
tsszes szilkséges hozzajarulas és engedély beszerzését (gy, hogy a mélyparkold
projekt joger8s épitési engedéliyel rendelkezzen. Az engedelyezési eljaras soran a
Beruhazo egyuttmikadik az Onkormanyzattal és amennyiben szikséges a felmeriilé
hozzajaruldsokat megadja a mélyparkold és a 4275/19 hrsz. (volt Skala ingatlan)
ingatlan csatlakozé telekhatarat érinté tigyekben.

7.4 A Beruhazo kotelezettséget véllal az Onkormanyzat és a Févaros iranyaban a
joger6s épitési  engedéllyel rendelkezé mélyparkold projekt - kivitelezésének
lebonyolitasara, a kivitelezés finanszirozasara, a jogerds hasznélatbaveteli engedely

megszerzésére, tovabba a mélyparkold ingatlan-nyilvantartas szerinti onallo- -

ingatlanként torténd kialakitdsara, valamint tovabbi ellenérték nélkil 35 éves
hatarozott idére sz6l6 hasznélat joga alapjan, sajat hasznara valo (zemeltetésere. A
hasznalat joga alapitasarol az érintett felek legkésébb 2008. jdnius 30.-ig kilén —
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas - megéllapodast kdtnek. A mélyparkold
megvalositasanak hatarideje a jogerds épitési engedély Beruhazd altali
kézhezvételét kavetd 14. (tizennegyedik) hdnap utolsé napja.

- Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Befektetd altal megvaIOSItando
mélyparkold jovébeli tulajdonjoga tekinteteben az Onkormanyzat és a Févaros
tovabbi egyeztetéseket folytatnak, mely soran tlsztaz.;ak azt, hogy

a) a mélyparkold melyik érintett dnkormanyzat tulajdonaba kerll, vagy az az érintett
dnkormanyzatok egylttes tulajdonat fogja képezni, tovabba

b) az érintett dnkormanyzatok egyittes tulajdona esetén azt, hogy az eérintett
énkormanyzatok tulajdona kozés tulajdonként, vagy 8nallé tulajdoni albetétkent
keriil kialakitasra.

A fenticknek megfeleld egyeztetett dnkormanyzati allaspont alapjan Befektetd
vallalja, hogy a melyparkolo tulajdonjogi kérdéseinek rendezése targyaban a
Févarossal és/vagy az Onkormanyzattal legkésdbb 2008. junius 30-ig kilon — a
tulajdonjog bejegyzésére alkalmas — szerzGdest kot.

Amennyiben az Onkormanyzat megszerezte a szikséges hozzédjéruldsokat és
engedeiyeket és a mélyparkald projekt jogerds épitési engedeilyel rendelkezik, akkor
a tervezés és az engedélyeztetés szikséges, ésszerl és igazolt koltségeit a
Beruhazé megtériti az Onkormanyzatnak. Befektetd ezen tul véllalja, hogy a
mélyparkold kialakitdésanak, megépitésének, hasznalatbavételenek, ingatlan-
nyilvantartasi  rendezésének  &sszes  koltségét viseli. A melyparkolo
megvaldsitasanak teljes koltsége 2007. évi arszinten 500.000.000,- (btszazmillid) Ft
+ afa, melybdl a 7.3. pont szerinti koltségek 20.000.000,- (huszmillid) Ft + afa
&sszeget tesznek ki.



7.5 Az Onkormanyzat és a Beruhazd vallaljgk, hogy johiszem( targyaldsokat
folytatnak arral, hogy a 7.4. pont szerinti Uzemeltetési ciklus alatt, esetleg, a
mélyparkold projekt parkoldhelyeinek legfeljebb 1/3-a (egyharmada) a kdrnyéken
lakok szamara kedvezményesen legyen igénybe vehetd, illetve, hogy az ebbdl
szarmazé bevételkiesést az Onkormanyzat hogyan tériti meg a Beruhazdnak.

£
A telepiilésrendezési szerzddés e 7. pontja megegyezik a

F8véirosi Kézgyfilds &dltal elfogadottal. :
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Budapest XI. kertileti Onkormdnyzat 079
Polgdarmesteri Hivatala

Az Onkormanyzat Képviseldtestilete
2007.11.22 - &n tartott ulése jegyzdkdnyvébol
kivonatolt hatarozat

498/2007 Haté&rozat

A képviseldtestilet

37 igen szavazattal, ellenszavazat é&s
tartbzkecdds nélktl Ggy hatédrozott, hogy
a Budapest XI., Fehérviri Gt - vali ut-
ca - Bercsényi utca - Oktéber huszonhar-
madika utca &ltal hatdrolt tertlet ke-
riileti szabdlyozdsi tervéhez kapcsoldodd
Teleplilésrendezési Szerzddéssel egyet-
ért.

Felhatalmazza a Polgdrmestert a Szerzd-
dés aldirasara.

Hat8ride : 2007.l12.31

Hataridd
Felelds : Molnar Gyula
Felelds : polgarmester
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6.4. A Beruhazo kotelezettséget vallal, arra, hogy a 6.1. a) alpont szerinti parkold
épitesi és 6.1.b) pont szerinti parkositdsi munkalatokat a Skala témbten
megvalosulo Varoskdzpont kivitelezésével egy idoben végzi el, befejezésik és
tulajdonba térténd atadasuk a Varoskdzpont részét képezd Skala ingatlanon
tervezett kereskedelmi letesitményre vonatkozé hasznalatba vételi engedeély
megadasanak a feltétele.

Szerzdd6 Felek megallapodnak abban, hogy a Csarnok Ingatlan jelenleg parkolcként
lUzemeld részének minimum 80%-4t a Csarnok Ingatlan Uzemeltetéjeként a CSAPI
Nasznaljia mindaddig, amig a Skala Ingatlanon megvalésuld ingatlanfejlesztés soran
leteslild (j parkolébdl a Beruhazé a 135 parkold tulajdonjogat a Févarosi
Onkorményzatra at nem ruhdzza, illetve annak hasznalatat at nem engedi. A
meglévd parkolohelyek megszlntetésének koltsége Beruhazoét terhel,

6.5. A Beruhazo kételezettséget vallal 6.1. pont szerinti letesitmények
megvaldsitasara iranyulé épitési munkaknak a Jelen Szerzddés 5. sz. mellékleteként
Csatolt Utemezés szerinti lebonyolitasara annak érdekeben, hogy a Piac mikodése
folyamatosan fenntarthaté legyen.

6.6. Szerzddé Felek megallapodnak és Beruhazo vallalja, hogy a Jelen szerzédés
6.1. a) alpontjaban meghatarozott parkoldhely pétldsaként a Févaros részére
megepitendd 135 parkoldt oly médon alakitja ki a Befekteté tulajdonaban &l Skala
ingatlanon, hogy a 135 parkolét ingatlan-nyilvantartasba bejegyezheté madon dnalld
ingatlanként (egy tarsashazi albetétként) kialakitva adja ellenérték nélkil (de az
esetleges AFA fizetési kotelezettség medfizetésével) a Févaros tulajdonaba és a
CSAP| hasznalataba. a tervezett varoskdzpont 1. pinceszintjén, a piachoz leheté
legkdzelebb esd kozlekedési mag (liftek és lépcsd) kornyezetében helyezkedjenek
el. A 135 db parkold megvalositasi koltsége 2007. évi arszinten 200.000.000,-
(Kettészazmillio) Ft + afa.

A parkoléknak Févaros tulajdonaba térténd adasat kovetben a tulajdonnal és annak
fenntartdsaval jaro kéltségeket a Févaros (CSAPI) viseli. A Beruhazo biztositja, hogy
parkoldk mindenkori hasznaldi a Vasarcsarnokot dijmentesen és akadalytalanul
megkozelithessék

A Fbvéros tulajdonaba keriils parkolék lzemeltetésérdl, a beiéptetf'i rendszer
kialakitdsarol, a Vasarcsarnok vasarldinak biztositandd kedvezményekrél a
Beruhazo, a Févéros és a CSAPI kiildn szerzddést kotnek.

7. A Bocskai ati metréallomashoz kapcsolodé mélyparkolé projekt
megvalodsitasa

7.1. A mélyparkol6 projekt beruhazas telepllésrendezési célja az, hogy a Beruhazo a
korabbi KSZT-ben elfogadott, a kornyek lakossagi parkolasi igényeit is kielégits
melyparkolot sajat finanszirozasaban ugy épiti meg az Onkormanyzat és/vagy a
Fbvaros mint jdvobeli tulajdonosok szamara, hogy a beruhazas lehetéség szerint a
metroépitéssel kapcsolatos kivitelezési munkakkal egy id6ben, de legkésdbb 2010.
december 31.-ig valdsuljon meg.

7.2. A Fdvaros - az alabbi felfiggesztd feltételek egyittes teljesllése esetén —
hozzajarul ahhoz, hogy Budapest, XI. kerllet, Uj Buda Onkormanyzata a Févaros
tulajdonat képezé 4281/1. hrsz-u Oktdber huszonharmadika utca, KSZT-ben kijelolt
szakasza alatt a Befektetd altal megvaidsitandd lakossagi mélyparkold tulajdonjogat
a megvalositast kévetéen megszerezze:
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a) Reszletes Megvaldsithatosagi és Kozlekedési Hatastanulmanyt kell késziteni a
meélyparkold megvaldsithatosagat illetden, melyhez a Fovaros eldzetes
hozzajarulasat be kell szerezni;

b) a melyparkolo kialakitasa, megvalésitasa és hasznalatbavétele a Fovaros, mint a
kOzut tulajdonosénak tulajdonosi hozzajarulasahoz kotott, melyet a Févarosi
Onkormanyzat hataskorrel és illetékességgel rendelkezé szervei — kiilén
tulajdonosi hozzajarulas iranti kérelem alapjan - jogosultak kiadni,

c) a Fbvaros majdani tulajdonosi hozzajaruldasa nem mentesit a szakhatdsagok &ltal
eldirt feltételek teljesitése aldl,

d) a meélyparkold megvaldsitasanak iddtartama alatt a kdzut forgalmat fenn kell
tartani, barmely forgalmi korlatozas csak a Févarosnak, a kozut kezelének
eldzetes hozzajarulasaval torténhet (ideértve a kozosségi kozlekedés jarmdvei
ideiglenes athelyezését is),

e) a melyparkoloban biztositani kell a kerékparok érzétt elhelyezését is. minimum 20
fh, kesobb bévithetd modon. A kerékparosok fel- és lejutasa rampan vagy liften
oldandd meg..

7.3. Az Onkormanyzat vallaljia a KSZT-ben eldirt mélyparkold megterveztetését, az
Osszes szilkséges hozzajarulds és engedély beszerzését ugy, hogy a mélyparkold
projekt jogerds epitési engedéllyel rendelkezzen. Az engedélyezési eljaras soran a
Beruhazo egylttm(ikodik az Onkormanyzattal és amennyiben szlkseges a felmerlé
hozzajarulasokat megadja a mélyparkold és a 4275/19 hrsz. (volt Skala ingatlan)
ingatlan csatlakozo telekhatarat érinté tigyekben.

7.4 A Beruhazd kotelezettséget vallal az Onkormanyzat és a Févaros iranyaban a
jogerds épitési engedéllyel rendelkezé mélyparkold projekt Kkivitelezésének
lebonyolitasara, a kivitelezés finanszirozasara, a jogerés hasznalatbavételi engedély
megszerzesere, ftovabba a mélyparkold ingatlan-nyilvantartas szerinti  6nalld
ingatlankent térténd kialakitdsara, valamint tovabbi ellenérték nélkil 35 aves
hatarozott idore sz6l6 hasznélat joga alapjan, sajat hasznara valé iizemeltetésére. A
hasznalat joga alapitasarol az érintett felek legkésdbb 2008. junius 30.-ig kilén -
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas - megallapodast kdtnek. A meélyparkold
megvaldsitasanak hatarideje a jogerbs épitési engedély Beruhazd  Altali
kezhezvetelet kovetd 14. (tizennegyedik) honap utolsé napja.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Befektetd altal megvaldsitandd
mélyparkold jovébeli tulajdonjoga tekintetében az Onkormanyzat és a Févaros
tovabbi egyeztetéseket folytatnak, mely sorén tisztazzak azt, hogy

a) a melyparkolo melyik érintett Snkormanyzat tulajdonaba keriil, vagy az az érintett
Onkormanyzatok egyuttes tulajdonat fogja képezni, tovabba

b) az érintett onkormanyzatok egyiittes tulajdona esetén azt, hogy az érintett
onkormanyzatok tulajdona kdzos tulajdonként, vagy dnallo tulajdoni albetétként
kerul kialakitasra.

A fentieknek megfelelé egyeztetett énkormanyzati allaspont alapjan Befektetd
vallalia, hogy a mélyparkol6 tulajdonjogi kérdéseinek rendezése targyaban a
Févarossal és/vagy az Onkormanyzattal legkésdbb 2008, junius 30-ig kilén - a
tulajdonjog bejegyzésére alkalmas - szerzédést kot.

Amennyiben az Onkorményzat megszerezte a szikseges hozzajarulasokat és
engedelyeket és a melyparkold projekt jogerds épitési engedéllyel rendelkezik, akkor
a ftervezeés és az engedélyeztetés szikséges, ésszer(l és igazoit koltségeit a
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Beruhazd megtériti az Onkorményzatnak. Befekteté ezen tul véllalja, hogy B o

melyparkold  kialakitaséanak, megépitésének, hasznélatbavételének, ingatlan-
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nyilvantartasi  rendezésének  6sszes koltségét  viseli. A mélyparkolé
megvalositasanak teljes koltsége 2007. évi arszinten 500.000.000,- (6tszazmillio) Ft
+ afa, melybdl a 7.3. pont szerint] koltségek 20.000.000,- (haszmillié) Ft + afa
Osszeget tesznek ki.

7.5 Az Onkormanyzat és a Beruhazé vallaljak, hogy johiszem( targyalasokat
folytatnak arrol, hogy a 7.4. pont szerinti (zemeltetési ciklus alatt, esetleg, a
melyparkold projekt parkolohelyeinek legfeljebb 1/3-a (egyharmada) a kérnyéken
lakdk szamara kedvezménxesen legyen igénybe vehets, illetve, hogy az ebbél
szarmazo bevételkiesést az Onkormanyzat hogyan tériti meq a Beruhazonak.

8. Beruhazas és az Infrastrukturalis Beruhazasok végrehajtdsanak iitemezése

8.1 A Beruhazas egészének teleplilésrendezési célja az is, hogy a Beruhazassal
érintett terlileten a Beruhazo altal megvaldsitandd Beruhazasok és Infrastrukturalis
Beruhazasck megvaldsitasaval az uj Varosrészkdzpont az (j 4-es Metré vonal
Uzembe helyezésekor mar. funkcionaljon.

A Beruhazas egyes létesitményei és az ahhoz kapcsolédd Infrastrukturdlis
beruhazasok megvaldsitasanak idébeli Glemezését a Felek a KSZT hatalyba
lepésétdl szamitott 3 (harom) hénapon beliil a Jelen szerzédés 6. mellékietében
foglalt elbzetes itemezés alapjan fogjak részletesen megailapitani. A részletes
Utemterv aldirdsaval a jelen szerzédés 6/a. mellékletévé valik. Beruhazo tudomasul
veszi, hogy a fentieknek megfeleld, a Felek altal koicsdndsen alairt részletes
Utemterv hidnyaban a Beruhazast nem kezdheti meg.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a mellékelt (itemezésben idészakokban, illetve
honapokban megallapitott hataridé az id8szak, illetve honap utolsé naptari napjan
jar le.

8.2 A Beruhazas tobb telken, ezért tobb épitési engedély keretében valdsul meg. A
Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy a beruhazast egy (temben valositjia meg,
a telekhatarokon még idészakosan sem nem jonnek létre zart, Ures tlizfalak.

8.3 Szerz6dé Felek a négy, a Befektetd tulajdonaban all6 telkeken 4275/14, 4275/15,
4275/19, 4275/20 hrsz-k) megvalosuld beruhazast és az ahhoz kapcsolddd — jelen
Szerzédés 3., 4, 5., 6., 9. pontjaban foglalt —Infrastrukturélis beruhazasokat egy
egységkent kezelik, igy azoknak egyidejlleg kell megvaldsulniuk.

8.4. A Beruhazo egyttal kotelezettséget vailal a tulajdonat képezé telkeken kiviil
vegrehajtandd kozcélu fejlesztéseket azonos idében torténd kivitelezésére és
befejezésére.

9. Kézhasznalatra atadand¢ teriiletek megvalodsitasa és nyitva tartasa

9.1 A kdzhasznélat telepliésrendezési célia az, hogy a Varosrészkézpont einyditott
latogatottsdga kedvezd hatassal legyen a kérnyezet kereskedelmi és vendéglatoi
funkcidinak fejlédésére.

9.2 A Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy a KSZT altal eldiranyzottaknak
megfelelben a tulajdonaban allo teriileteken és a kereskedelmi epulet foldszintjén
kOzhasznalatra atadando teriileteket alakit ki, valamint gondoskodik azok 6rzésérdl
és arrol, hogy azok a Varoskézpont lizemelési idejében, de legaldbb 07:00 - 22:00
bra Kkozott nyitva tartsanak., A Beruhazo biztositja, hogy a kozterlleti, illetve
kozhasznalati jelleget - a fennallasuk id6tartamahoz igazodva - korlatlan idére (évre)
biztositja.
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