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Tisztelt Képvisels-testiilet!

A XI. kertileti Onkorményzat megbizésabol — az Immobilia- Control 2004 Kft.
kéltségvallaldsival- elkésziilt a Budaérsi tt- Gazdagréti ut- M1-M7 autépalya-
Neszmélyi koz altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi terve.

Meglévé allapot, helyzetfeltaras

A tervezési teriilet az M1-M7 autdpalya bevezets szakasza mentén helyezkedik
el, gyakorlatilag csak egy teleksor, ami az autopdlya kiépitésekor alakult ki.
Atalakulésa a kilencvenes évek elején kezdddott meg, amikor megindult az
autokereskedelem 1ij létesitményeinek beteleplilése a varosrészbe. A kezdeti
ideiglenes létesitményeket fokozatosan valtja fel a telekméretekhez, illetve a
tulajdoni  viszonyokhoz igazodd, hosszabb ideig véglegesnek tekinthetd
beépités. A korabbi szabélyozés meglehetosen visszafogott volt, csak kevés
helyen tértént meg az 4talakulés.

A két féutvonal kézé szorult teriileten nem volt fenntarthaté a lakc’)funkcic’)f
gyakorlatilag gyors iitemben mindeniitt kereskedelmi, szolgéltaté és logiszjtikal
egységek létestiltek. A terepen és a nyilvantartisban végzett felmérés szerint a
tomb teriiletének tilnyomé része gazdasigi tdrsasdg és magénszemélyek.
tulajdondban van, csak két kisebb, onalléan nem hasznalhatd, a kordbbi
szabalyozasok utan visszamaradt telek van énkormanyzati tulajdonban. Az apro
telkek nem tették lehetdvé nagyobb épiiletek megvaldsitasat, ezért meglehetﬁs'en
vegyes jellegll épiiletdlloméany taldlhatd a teriileten. Az épiiletek jol
karbantartottak gondozottak.

A szabdlyozisi terv javaslatai

A terliletre jelenleg nincs hatalyos szabélyozési terv, az Gvezeti besoroldsa a
34/2003 (X.21.) XI. OK szamu rendelettel jovahagyott Keriileti Varosrendezési
és Epitési Szabdlyzat szerint I-XI/K jelti Kézepes intenzitast, szabadonalld
beépitésli intézményteriilet.

A teriilet varoskapu szerepe sokat oldodott az elmult évek nagyobb, a térséget
erintd fejlesztései kovetkeztében. Elsésorban a nagyon kézeli Budasrs M1-M7
melletti teriileteinek intenziv, nagyléptékii beépitése, valamint a koztes
teriileteken megvaldsult fejlesztések elmostdk a  taji jellegzetességeket,
megsziintették az atmeneteket, eltérolték a hatdrokat. A feltdrulé latvanyban
szinte mindenhol domindnssd valt az épitett kdrnyezet, a dombokra felkiszé
beépités ugyanakkor ma még az autopalya bevezetés keriileti szakaszan a
f€loldalas beépités jellemzd, északi oldalon az egyre inkabb témbszeriivé,
intenzivebbé valé beépités, a déli oldalon pedig az extenzivebb hagyomanyos
telkes, csalddihdzas beépités.
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A tmb beépitésénél a jelenlegi telekrendszer megtartaséval j6 ardnyt beépitést,

varosépitészeti szempontbél nem lehet elémi. Az apr6 telkek tovabbi megtartdsa

megakadalyozza a teriilet atalakuldsit. A javaslat értelmében, az azonos

tulajdonban 1év telkekre alapozva, telekdsszevonasokkal négy- 6t nagyobb

méretl telek jon létre - ahol ez lehetséges — igy a Budadrsi Ut felé egységes

utcakép alakulhat ki. Az utcafronton, a ma atlagosan 20-25 méter széles telkek

helyett nagyobb, 40-60 méter homlokfront méretli telkek alakulhatnak ki,

amelyek ardnya madr lehet8vé teszi hangsilyosabb utcakép megval6sitésat.

A javaslat szerint két épiiletcsoport kiiloniil el az Gt mellett. A keleti szakaszon
négy, ardnyosan nagyobb tdmegii lapostetds épiilet, a nyugati oldalon kettd, a
meglév6héz igazodd magastetds témeg alkot egységet. A Budadrsi ut déli

oldalén ezzel hasonlé megjelenésti, nagysagrendfi, de mégis valtozatos utcakép
alakul ki. A teriilet I-XI/K-14 jelti épitési 6vezetbe keriil, a szomszédos hasonlé
adottsdgu teriilette] megegyezéen.

Az épitménymagassig legfeljebb 14 méter lehet. A koémyezetben kialakult
beépitési- magassagi viszonyok ennél tobbet nem tesznek lehetdvé, ugyanakkor
€ magassdag mar megfelelé ahhoz, hogy az épitési volumen is kelléen vonzd
lehessen, valamint karakteres beépités alakulhasson ki a Budadrsi it mellett.

A javasolt 50%-0s beépithetdség és a 14 méteres épitménymagassag 2,25
szinttertileti mutatdt tesz lehetdvé. A teriileten lakdsépités nem lehetséges, csak
kereskedelmi és irodai jellegii funkciok telepitése javasolt. Az épiiletek passziv
akusztikai védelmérdl igy is gondoskodni sziikséges.

A beépitési paraméterek a kovetkez6k:
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A szabalyozasi tervet a Varosgazdalkodasi Bizottsdg februdr 19.-i iilésén fogja
megtargyalni. A hatdrozat a testiileti iilésen kiosztasra keriil.

A terv véleményezési eljarasit a Polgarmesteri Hivatal az épitett kérnyezet
alakitasarol €s védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tv. 9. §. (1)-(3) bekezdése
alapjan lefolytatta. Az allasfoglal4dsok beérkezését kdvetéen 2007.december 6.-
an egyeztet6 targyaldsra Keriilt sor. A szabdlyozasi terv 2008.janudr 15.- februar
15. kozott kifliggesztésre keriilt.

Az Allami Féépitészi Irodara a korrigalt tervet megkiildtiik, véleménye az
eloterjesztés készitésekor még nem 4llt rendelkezésre.

Az a testlileti iilésen keriil kiosztésra.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet a szabalyozasi terv jovahagyasara.

Budapest, 2008. februar 13. Z /

Molnar Gyula
polgarmester



