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BUDAPEST, XI. KERULET
M:l M7 AUTOPALYA — BALATONE UT LEHAJTO — BALATONI UT

ALTAL HATAROLT: TERULET; KERULETT SZABALYOZAST TERVE

- alatimasztd rﬁunkarész -
ELOZMENYEK

Budapest Févaros, XI. keruleti Onkormanyzat megbizasabdl készitjuk a Budapest XI. kertlet, M1-M7
autopalya — Balatoni Uti lehajtd — Balatani Ut altal hatarolt terllet kerleti szabalyozasi tervet,

A munka telepulésrendezési munkarészeinek elkészitése 2007. tavaszan indulhatott meg. A munka
célja, hogy a tertleten 1évé jelenleg Uresen allé terilet is beépllhessen es a tervezesi lerllet
fejlesztése szabalyozott modon folytatodhasson.

A tervi megoldasck 6sszhangban vannak a kerlleti szabalyczasi tervvel. Budapest XI. kerlletének
kézigazgatasi teriletére vonatkozo érvényben |évé Kerileti Szabalyozasi tervének és Kerlleti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatanak jovahagyasa és hatdlyba lépése 2003. év &szén
megtortént. A Kerlleti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat és a Keruleti Szabalyozasi terv a
34/2003. (X. 21.) Ok. rendelettel lett jovahagyva.

A targyi tervezeési tertletre vonatkoz6 Gvezeti besoroldsok: a terillet északi sarka Z-EZ-XI/E jell egyeb
zoldfelulet, a kozépsd része [-XI/K jell, kdzepes intenzitasu vegyes beépitésl intézményterilet, mig a
deli része KL-KT-XI jelli orszages és osszvaresi kerlletkozi jelentéségl kozlekedesi celd terlet
Ovezetebe van sorolva.

Ennek kovetkeztében a terllet fejlesztéséhez szilkséges a keretdvezet modositasa a terulet eszaki es
déli részen. Ezért a Kerlleti Szabalyozasi Terv mellékletekent készul jelen szabalyozasi terv a
tervezesi terlletre vonatkozdan.

A TERVEZES! TERULET ISMERTETESE

A tervezesi terlilet Budapest XI. kertletében, az M1-M7 autopalya mellett talalhatd, az autopalya —
Balatoni Ut — Balatoni dti altal hatarolt haromszog alaku tertlet.

A tervezési tertilet harom telekbdl all, a 756/13, a 756/17 és a 756/18 hrsz. telkekbdl. Ezek kozul a
756/13 hrsz. telek mérete 3.258 m?, a 756/17 hrsz. telek mérete 4909 m?, a 756/18 hrsz. teleké pedig
370 m?. A tervezesi terillet mérete dsszesen 8537 m°. A terillet legnagyobb hossza kelet-nyugati
irdnyban csaknem 300 m, szélessege észak-déli iranyban 70 m.

A terlleten jelenleg egy benzinkut (OMV Uzemanyag-téitdallomas) helyezkedik el, a 756/17 hrsz.
telken.

A 756/13 és 756/18 hrsz. teriilet jelenleg Uresen all. A telkek jelenleg beépitetien, zdldfelllettel részben
fedett terlletek.

A tervezési tertilet kozvetlen koérnyezetében, az M1-M7 autopalya északi oldalan szintén talalhato egy
benzinkut, valamint autoszalonok, autokereskedések, egy gyorsétterem, és egyeb vallalkozasok
talalhatok.

Az autopalya déli oldalan a tervezési tertilet mellett szintén autoszalon talalhatd nyugati irdnyban, keleti
iranyban szintén autokereskedés helyezkedik el.

A tervezési teriletttl dél-keletre, a Balatoni dt dél-keleti oldalan egy ovoda és egy iskola talalhato,
kicsit tavolabb pedig 10 emeletes panel lakéepiiletek helyezkednek el.
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A terlleten a 756/17 hrsz. telken all az Uzemanyagtolté-allomas epulete, a 756/13 és a 756/18 hrsz.
telek beépitetlen.

A telek jelenlegi beépitettsége hozzavetdleg 10%-os, a toltéallomas épllete foldszintes, az épllet jo
allagu, mivel néhany éve épult.

A toltéallomas megkozelitése gépkocsival az M1-M7 autépalya felél és a Balatoni utrol térténik. Az
autopalya feléli megkszelités az épllettdl keletre torténik. Az allomas mellett burkolt feluletek, de a
telek nyugati részén zéldfeltlet is talalhato.

A teltéallomastdl dél-nyugatra a 756/13 hrsz telek teljesen Uresen &ll, a telek zéldfelllettel fedett.

A targyi tervezési terletre vonatkozo 6vezeti besorolasok: a tertlet északi sarka Z-EZ-XI/E jell egyéb
zoldfeliilet, a kozépsé része |-XI/K jelll, kozepes intenzitasu vegyes beépitésii intézményterdlet, mig a
déli része KL-KT-X| jeli orszagos és osszvarosi keruletkdzi jelent6ségl kozlekedési celu teriilet
dvezetebe van sorolva.

A JELENLEGI OVEZETI BESOROLASOK
A FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERV SZERINT

Intezmenyterlletek

(1) A keretovezet az intézmeények, elsdsorban kozésségi, igazgatdsi, elldtasi és irodai funkciok elhelyezésére szoigalé része,
amelyben olyan épitési Gvezet is meghatédrozhatd, ahol a lakofunkcio is megengedett.

(2) A keretévezet leriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, azokon Uj épitmenyt elhelyezni, meglévé épdletet boviteni
vagy annak funkcicjat megvalfoztatni csak KSZT alapjan szabad.

(3) A kerettvezet teriiletére vonatkozéan a KVSZ elSirhatja, hogy a KSZT aldtémaszio munkarészének sziluettképet vagy
témegvaziatol is tartalmaznia kell.

(4) A KSZT vagy a KVSZ megallapodas alapjén elGirhatia a foldszinti terilletekre vagy e teriletek egy hanyaddra vonatkozoan,
hogy azok kézhaszndlat céljdra atadott tertiletek legyenek, iddbeli korlatozasal vagy idébeli korlatozés néikdil.

Az idében korlatozott hasznalatu teriileteket a tulajdonos térhatérolé szerkezeltel lezarhatja.

A kizhasznalat céljara atadott terifetekre nézé homlokzatokat ugy is ki lehet alakitani, mintha azok kozterilette! hatarosak
fennenek.

A megvaldsulds érdekében kozhasznalal céljgra atadott tertiletek kialakitisa eselén a KVSZ - megailapodas alapjan - a
keretévezetben meghatarozott szintteriifeti mutaté értéket 0,5-del novelheti.

(5) A keretéivezetben a 17. § elGirdsainak figyelembevételével legfeljebb

a) 15 000 m",

b) 300 m-es kérzetben kotsttpalyés tomegkSziekedési kapesolat megléte esetén 20 000 m

keraskedelmi célu bruttd szinttertletil épuiet helyezhetd el,

(6) A keretévezetben megengedett éplileteken kivil azokat kiszolgalo vagy kiegészits funkcicju énalic éplfel is elhelyezheld, a
foldszintes jarmdtarolo kivetelével,

(7) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolas telken belll, zartsord beépitési mod szennt elhelyezheld épilletek esetében a
terepszint alatt oldando meg a 6. § eidfrasainak figyelembevételével.
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(8) A KSZT az épitménymagassag értékeit a kirnyezd tervezett beepités alapjan hatérozza meg a 8. § figyelembevételével,

(9) Kialakult élfapot esetében a kdrmyezet beépitési mértekét 1s figyelembe vevé szabalyozdsi paramétereket KSZT-ben kell
meghatarozni.

(10) A keretévezet ditalénos szabalyozasi hatarértekeitdi eltérmi csak a kivetkezdk szerint lehet:

a) zartsort, illetleg vegyes beépitési intézmenyteriiieten specidlis épitési dvezet meghatarozasaval, kizardlag kulturilis és
kereskedeimi létesitmények célidra megengedhetd az épiilet minden szintjére vonatkozo 100%-os beépités, ha kézhasznalat
céljdra atadasra keriil a foldszinti tertilet legaldbb 20%-a, mely kézvetlendl a kozterilethez kapcsolddik, de a keretévezet tovabbi
altaldnos szabalyozasi mutatsi nem Iléphetdk til;

b) zartsortl beépitési mod esetén KSZT alapjan a beépités mértéke a féldszinten és az elsé emeleti szinten elérheti a 100%-ot,
ha ezeken a szinteken intézmény, kdzintézmeény vagy jarmitarold kerlil kialakitasra, de az e feletti emeletek szintenkénti brutto
alapteriilete és a telek teriletének ardnya nem lehet 80%-nal nagyobb, de a keretdvezet tovabbi altalanos szabalyozasi mutatoi
ebben az esetben sem léphetck tul;

c) vegyes, illetdleg zértsoru beépitési mid szerint meghatdrozott épitési dvezetek esetében a beépités merntekét a KSZT
hatarozza meg;

d) sportlétesitmények, piacok, véasdrcsarnokok teriiletét 6nalld épitési dvezetbe kell soroini, melyek esetében a 11. szamu
tablazatot figyeimen kivil lehet hagyni, a beépités paramétereit KSZT hatdrozza meg.

(11) A keretcvezet teriiletén az épitési dvezeteket - a (9)-(10) bekezdésben és az 1. § (9)-(1 0) bekezdésben foglalt eltérésekkel -
a 11. szamu tablazat keretszabdlyozdsi hatdrértékeinek figyelembevéteiével kell meghatarozni.

a KVSZ-ben az épitési dvezet képzésenel

az épitési telekre meghatarozhato az éplletre meghatarozhato
! legkisebb | legnagyobb legnagyobb megengedett legkisebb legkisebb legnagyobb
megengedett | megengedett
paraméter tipusa teriilete beépilési szinttertileti zoldfeliileti épitménymagassaga
mértéke mutatdja meérteke
m % m¥/m* % m m

dlfalanos hatarértekek

altalanos - - - 3,0 35 - -
hatarértékek

engedmeényes hatarértékel

N8

zartsoru - - - 4.5 20 - -
beépités eseten

Zoldfeluletek
Z-EZ

EGYEB, KOZHASZNALATRA NEM SZANT ZOLDFELULETEK

a) |ide tartoznak azok a zéldfeliiletek, amelyek alabanyaszottak (alapincézettek) vagy kozlekedési paiyak éltal kdzrezértak,
illetve egyéb kémyezeti okok miatt funkcionalis zéldfeliletként (kert, park,) nem hasznalhatok.

b) |A legkisebb zoldfeliiet mértéke nem lehet kevesebb 70%-nal.

c) |4 terifeten telket kialakitani, illetsleg épitményt, épliletet elhelyezni - az aldpincézett tertilelek kivételével - nem szabad.

d) |Az aldpincézett teriileteken épitményt elhelyezni - elzetesen elvégzett - geoldgiai és regvizsgéalatok megengedd
aredménye esetén, KSZT alapjan lehet,

Kozlekedési céla kozterlletek

KL-KT

KOZLEKEDESI CELU KOZTERULETEK

a) |A tertilet kizardlag kézlekedési cél kizterdletek, nyomvonal jellegil jelentis kbzlekedési épitmenyek eihelyezésére szolgal.

b) |A teriiletén csak a kizlekedést szolgald:

ba) |kézutak, pdlyatesiek,

bb)  |kéziili csomopontok,

bc) |a gyalogosforgalom tertiletei (jardék),

bd) |kerékparos kozlekedés teriiletel,

be) |kdzuti és gyalogos aluljarok,

bi) mélygarazsok,

bg) |dzemanyagtoité llomasok, kocsimosck, ha azt KSZT lehetdveé teszi,

bh) |a témegkdziekedés megalidhelyeinek varakozo épitmeényei,

mindezek zoidsavjai, fasorai és a zoldfelliletek fenntartdsat szolgald egyeb épitmények helyezhetdk el.

c) |Belteriileten a tervezett futvonalak mentén biztositani kell a szabalyozds soran, hogy legalabb kétoldali z6ldsav vagy fasor
kialakithato és fenntarthalo legyen.

Autopélya, autot, illefve I. rendd f6ut mentén Iévé mezbgazdasagi tertleten az ul épitéss teruletének szélétdl legalabb 30
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m széles vederdbsavot kell telepiteni és fenntartani.

d) |A tertileten a megiévé nivényéilomany és a természeli elemek fokozott figyelembevételével lehet csak a koziekedés
mdtargyait elhelyezni.

Kiilénszint(i nyomvonalvezetés esetén kulénds figyelmet kell forditani annak kialakitasara, hogy a mér meglévd zéldfeliilet,
fasor, egyéb természeli elemek megtarthatok, illetve fovabbi zéldfelileti elemek kialakithatok legyensk. A mitdrgyak alatti
zoldfeliileten épiifetek nem helyezhelt6k el, azt lehetéleg szabadon atjdrhatdan kell kialakitani és intenziven, parkszeriien
kell fenntartani.

A KERULET! VAROSRENDEZES| SZABALYZAT SZERINT

A Kerilleti Varosrendezési Szabalyzat (Budapest Févaros XlI. Kerileti Onkormanyzat 34/2003. /X.21./
XI. OK sz. rendelete Budapest XI. kertlet Kertileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol) szerinti
besorolasok:

Ovezeti b\?sorolés:

Veddovezetek

-XI/K
Kézepes intenzitasd, vegyes beépitési intézményteriilet

(1) Az épitési Gvezet elsésorban kizGsségi funkcidk elhelyezésére szolgal.
(2) Melléképitmények kéziil:
a) kerti viz- és firdémedence,
b)  kertilugas,
¢) kerti szabadlépcsé és rampa,
d) kerti épitmény
e) max. 6 m-es zdszl6tarté-oszlop elhelyezheto.
(3) Az épitési Gvezet feriiletén az éplleteket kiszolgald, vagy kiegészité funkcidju Onalld épiiletek nem
létesithetbk.
(4) Az épitési Gvezet szabalyozasi hatarériekei.
o 3 Epitmeény- ; ’ -
, ; ; Beépitettse : Terepszint Szintteriileti
% Kialakithald | | oopisebt | - mggen- ? fiaggsoad Zéldfelilet ot mutaté
vezet | legkisebb Beepitési . o
iale telektertiet tf,-fek-' e gedett — pre— Ieg{crsgzbb beépités megengedeft
/ ) szélesség legnagyocbb g g mértéke legnagyobb legnagyobb
melely mértéke | SEbb | gyobb mértéke mértéke
2 35%
-XI/K | 1500 m 25m v 50% 60m | 23,0m (20%) 65% 3,0
KL-KT-XI/0

Orszagos és Gsszvarosi jelent6ségii kbzlekedési teriilet

(1) Az 6vezetbe az orszagos, a fovarosi és a kertletkozi jelent6ségl kdzlekedési cell kéztertletek
tartoznak.

(2) Az 6vezetben mélygardzs és (izemanyagtoltd KSZT alapjan helyezhetd el

KL-KT-XI/K
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Keriileti jelentéségl kézlekedési teriilet
(1) Az évezetbe a kertileti jelentéségli gydjté-, lako- és gyalogos kdoztertiiletei tartoznak.
(2) Az évezetben mélygarazs, Uzemanyagtoltd és hirdetoberendezés nem helyezhetd el.

Z-EZ-XI/E

Egyéb zéldfeliilet

(1)  Elsésorban kézlekedési palyak éltal kézrezart terdletek zoldfelilete.

(2) Az dvezetben a kGrnyezeti adottsdgok miatt rekreaciot szolgalo létesitmény nem helyezhetd el.
(3) Az dvezetben tertletet elzarni, lekeriteni nem lehet.

TERVEZ®O! JAVASLAT AZ EPITESI OVEZETRE - OVEZETMODOSITASI JAVASLAT

A tervezési terilet épitési telkeit az I-XI/K... kdzepes intenzitasu, vegyes beépitési intezmenyterilet
épitesi tvezetbe javasolja sorolni a szabalyozasi terv.

Ao
A8
’m’
EUORE

.f’}f ra
T
e P!

Az épitési dvezet javasolt parameterei:

- . Epitmeny- ; : G o
Kialakithato _ Beépitettseg magassag . i Tereps{zmt Szmtteru]eh
" . Legkisebb g s o megen- Zdldfelilet alatti mutato
Ovezet | legkisebb Beépitési - A
h - telek- B gedett . legkisebb beépites megengedett
jele | telekteriilet s lesss mod | bo | 'eski- | legna- A rték | hb | bb
mérete | S2lesség egnagyo aatb | ovobh mértéke | legnagyo egnagyo
mertéke meérteke mérteke
le}-{ 2000 m* 25m SZ 50% 60m | 10,0 m 35% 65% 2,0
Az I-XI/K... épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok
Az épitési dvezet paraméterei
~  Kialakithaté legkisebb telek mérete: 2000 m?
- Legkisebb telekszélesseg: 256 m
-~ Beépitettség legnagyobb mértéke: 50%
Tdrzsszam: 3-07-515 8
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- Legkisebb épitménymagassag: 6,0 m

- Legnagyobb megengedett épitménymagassag: 10,0 m

- Minimalis z¢ldfeltlet: 35%

-~ Maximalis terepszint alatti beépités: 65%

- Beeépitési mod: szabadonalld

- Legnagyobb megengedett szinttertleti mutaté: 2,0 m*/m?

OVEZETMODOSITAS!I JAVASLAT

A kerettvezet médositassal érintett ingatlanok jegyzéke:

Ingatlan Jelenlegi Tervezett
cim, Ingatlan cime Telek terlilete | keretdvezeti keretévezeti
hrsz. besorolas besorolas

1110 Bp. XI. ker. 2

756/13 000756/13 hrsz. 3258 m KL-KT-XI I-XI/K
1110 Bp. XI. ker. 2

756/18 756/18 hrsz. 370m Z-EZ-XIE I-XI/K

Telekésszevonasok esetén a telies tervezesi terllet beepithetésege (amelyben a mar megléevo
toltéallomas terilete is benne van):

I'XI,IK,' gy = quepgs 3 intenzitasu, vegyes 8.537 m2
beépitési intézmény dvezet

Ovezet terillete: 8.537 m2
kézterlletek -m2
Telekterilet 8sszesen 8.537 m2
Beépitési % (keretbvezetben: 50%) 50 %
Osszes beépithetd 4,268 m2
Szinttertleti mutate: (keretévezetben: 3) 2,0
Zoldfeltleti mutato: 35%
épitménymagassag 6,0-10,0 m
Osszes bruttd szintteriilet: 17.072 m2
Osszes nettd szintteriilet (x 0,89): 15.194 m2
Osszes értékesithetd szintterulet (x 0,89): 13.522 m2
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