6

Uzemeltetési szexz6dés
~Tervezet-

mely 1étrej6tt egyrészrél

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorminyzata (székhely: 1113 Budapest,
Bocskai 1t 39-41., képviseletében dr. Hoffmann Tamas polgirmester, adészam: 15511001-2-
43 bankszamlaszdm: 11784009-15511001-00000000) mint birtokos (a tovabbiakban: a
Birtokos)

masrészrol

Ujbuda Sportjaért Nonprofit Kft. (székhely: 1113 Budapest, XI. Bocskai ut 39-41,,
cégjegyzékszam: 01-09-912983, addszdm: 20139294-2-43, képviseletében Kocsis Sandor
ligyvezet igazgaté), mint Uzemeltetd (a tovabbiakban: az Uzemeltetd)

koz6tt a 70/2011. (I 24. XI. OK és a 152/2011. (IV. 21.) XI. OK hatérozat alapjan,
Budapest Févaros IX. Keriilet Ujbuda Onkorményzata 7/2011./I0L 2./XI. OK szimi
rendelete értelmében a Képviseld-testiilet ..... szdmi hatirozatival a Birtokos Uzemeltetd
sport- és egyéb feladatainak ellatisa érdekében szerzédést kit Uzemeltetvel a 2007. CVI tv.
24 § (2) bek. a, és c. pontja alapjan versenyeztetés nélkill az 1. pontban megjelslt sportcéli
ingatlanok iizemeltetésére és hasznositasara alulirott napon az alabbi feltételek szerint:

1. Preambulum

Felek megallapitjak, hogy jelen id6pontban

1. a Budapesti 1. szamii kérzeti Féldhivatalnal vezetett ingatlan-nyilvantartasban Budapest
XL keriilet 3972 helyrajzi szam alatt nyilvantartott , kivett sportcsamok” megnevezést,
13711m” alapteriiletdi, természetben 1117 Budapest, Hauszmann Alajos ut 5. szém alat
talilhaté ingatlan (a tovabbiakban: a Sportesarnok) a Magyar Allam 1/1 arinyd
tulajdondban és a Budapesti Miiszaki és Gazdasigtudoményi Egyetem (BME)
(székhely: 1111 Budapest, Miiegyetem tkp. 3.) klzérolagos vagyonkezelésében Al
Birtokos kijelenti, hogy az ingatlan kdzte, mint vevé és a BME, mint vagyonkezeld
kozott 2010, 08. 09. napjan adisvételel szerz6dés jott 1étre, amelynek rendelkezeseire
tekintettel Birtokos 2010. 09. 06. napjitél az ingatlan kizarélagos birtokosa. Az
adisvételi szerz6dés szerint Birtokos a birtokba addst kovetd 5 évig az ingatlan
sportcéld funkeidjanak fenntartasara koteles.

2. Ujbuda On.kox:manyzata 1/1 ardnyd tulajdondban 4ll az ingatlan-nyilvantartisban
44525/3 helyrajm szam alatt felvett, termeszetben 1116 Budapest, XI. keriilet, KGvirag
sor 113. szim alatt taldlhaté, 9969 m? alapteriiletii, ,kivett sporttelep” megnevezési
ingatlan (a tovabbiakban: Sporttelep) valamint az Onkorményzat kiz4rélagos tulajdonat
képezi — a Kelen Sport Club Egyesiilet tulajdondban 1év6 44525/4 helyrajzi szami
mgatlanon elhelyezked§ - a jogerds hasznélatba vételi engedéllyel rendelkezd &sszesen
588 m? alaptertiletii 44525/4/A hrsz-i kétszintes 6sszkomfortos Klubépiilet felépitmény
(2 tovébbiakban: Klubépiilet felépitmény). Az Onkorményzat tijékoztatisul kézli,
hogy kozte és Kelen Sport Club Egyesiilet kozott 2006. méjus 22. napjén valamint a
2008. marciusédban létrej6tt szerz6dések alapjan az Egyestilet a Klubépiilet Felépitmény
338 m? alapteriiletli I. sz4m épiiletszamny részének kizarélagos hasznal6ia.
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Szerz8dé felek rogzitik tovadbba, hogy 2011. jilius 01. napjéval Uzemeltets az
ingatlanckban birtokba Iépett (1. szdmd melléklet, Birtokbaadasi jegyzSkényv —
Hauszmann ti Sportcsarnok és 2. melléklet Feljegyzés - Hunyadi éti Sporttelep), habér
a Hauszmann G:i Sportcsarnok teljes korii atadisara az el6z6 iizemelteté Zsombolyai
Kft. (székhely: 1113, Budapest, Zsombolyai utca 5.5z., cégjegyzék szidm:01-09-723211
ad6szam:13197232-2-43) nevezett jegyzdkonyv aldirasatdl szamitott 30 napon beliil
koteles (3. szémii melléklet a teljes korli atadasrdl). Szerzodd felek régzitik tovabba,
hogy az ingatlanokhoz tartcznak az ingaflanok vagyonleltirdban szereplé berendezések
¢s felszerelések jelen megillapodds mellékletei (4. és 5. szdmi mellékletek) szerint.
Rogzitik tovabba, hogy a Hauszmann dti Sportcsarnok étterem és a hozzi tartozé
helyiségek, valamint 8 darab temiszpalya és tartozékaira hatarozott id6re (2011. julius
01. napjatél 2011. oktéber O1. napjaig szdlé id6tartamra) 614/GB/2011 (VIL. 7.) és
615/GB/2011 (VI 7.) szdmid Gazdasagi Bizottsigi hatirozattal bérleti szerzédést
kétstt. (6. szémi melléklet)

Uzemeltet§ koteles a kozmli szolgiltatékndl a mérdérakat jelen szerzédés
alairdsété] szAmitott 8 napon beliil nevére 4tiratni, valamint a sportlétesitmények
lizemeltetéséhez szitkséges koziizemi szerzOdéseket sajdt nevére megkétni. Vallalja,
hogy ezen kéziizemi szerz6dések szerint a kiziizemi szolgaltatdk részére vagy az eldzs
lizemeltetd szaméra elszamolas alapjan a szolgiltatasi dijat esedékességig megfizeti
2011. jalius 01. napjatél kezd6dGen. Jelen iizemeltets el6z6 iizemeltetd
kotelezettségeiért nem felel és nem all helyt. El6z6 tizemeltetd Zsombolyai Xft. altal
eszkdzolt beruhdzésok és karbantartdsok garancidjinak érvényesitésére az elézd
lizemeltets engedményezése alapjan Uzemeltetd jogosult. (7. szamit melléklet). Az
engedményezésrél a kotelezetteket irdsban tdjékoztatni kell, ami az el6z8 Uzemeltet6
kotelessége.

Birtokos kijelenti, hogy az 1. ponfban szereplé ingatlanok rendeltetésszerti
hasznalatanak biztositasérd] gondoskodni kivén, illetve gondoskodni kiteles.

II. Szerzdédési jogok és kitelességek )
Birtokos az ingatlanok tizemeltetésére és hasznositisira szerzédést k6t Uzemeltetével. Erre

figyelemmel Uzemeltetd, Birtokos érdekében és képviseletében

1.

Jogosult a fentiekben megjelsit ingatlanok teriiletén sportcéld iizemeltetési
tevekenységet illetve sportrendezvényeket szervezni, valamint az ingatianok rentébilis
hasznositisdnak érdekében egyéb a Birtokos érdekeit nmem kérosité rendezvények,
események szervezésére,
kételes és jogosult az ingaflanok rendeltetésszeri hasznélatira valé alkalmassig
fenntartasara, igy feldjitasi, karbantartisi feladatok ellatiséra (az 1.a. pontban szerepls
ingatlan sziikséges  karbantartisi és feldjitdsi munkélatait a Varosiizemeltetési
Igazgatésig Beruhazasi csoport el6zetesen felmérte (8. szami melléklet Feljegyzés a Bp.
XI. Hauszmannm A. u. 5. sz. alatti Sporttelep jelenlegi allapotardl és fejlesztési, feldjitasi
lehetdségeirdl, Ugyiratszam: 1-861-6/2011) és javaslatot tett ezen muvkilatok idé- és
fontossagi sorrendjére. E kérben Uzemeltetd
1. az énillé miszaki vagy gazdasigi egységként kezelhet6 feladatok tekintetében
a Téarsasdg sajat koliségvetesi keretének terhére Ondlléan dont. Kizardlag
Birtokos felhatalmazéasa alapjan jarhat el olyan beruhdzisok vagy feldjitdsok
tekintetében, amelyek az inpatlanokban visszafordithataflan valtozadsokat
eredményeznek, valamint lefolytatja az ezzel kapcsolatos egyeztetéseket a
Tulajdonossal. Az ingatlanok, de kiilonds tekintettel a Hauszmann it
Sportcsarnok rendeltetésszert hasznositasa érdekében sziikkséges beruhazasok
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2. tekintetében Birtokos és Uzemeltet§ kijelenti hogy a megvalésitis
felmeriilésekor erre kiilén megallapodast kt.

Uzemeltets koteles az ingatlanok Grzésérdl, takaritasirél, napi karbantartasi
feladatairdl, valamint nyitva tarts4rél gondoskodni az aldbbiak szerint:

1. napi takaritds, mnagytakaritds, rendezvények utini eseti takaritds, a
létesitmények tisztilkodd helyiségeinek tisztalkodasi, higiéniai felszereléssel
vald ellatdsa,

2. kiiltér, gyep, sportpilydk rendben tartdsa, fik, bokrok gondozisa,
parkgondozis,

3. a létesitmény nyitdsa, zérésa, a létesitmény vendégeinek beléptetése, a
létesitmény targyi eszkozeinek feligyelete, az épiilet szandékos vagy gondatlan
rongalasinak megakadalyozdsa, rongilds esetén a szikséges elharitsi,
rendvédelmi, jogi 1épések megtétele,

4. hétkéznap, hétvégén, a nappali érékban gondnok és/vagy portds biztositisa,
lizemid6n kiviil automata riasztési rendszer a létesitmények Srzésére,

5. napi, szezondlis, éves, eseti karbantartisi munkélatok, azaz olyan
rendeltetésszerd hasznalatot biztosité allagmegdvasi feladatok, amelyek nem
mindsiilnek feldjitdsnak vagy beruhdzasnak.

koteles és jogosult az ingatlanckat érintS, jelen id8pontban hatélyos jogviszonyok
tekintetében Birtokos jogait teljes kortien gyakorolni, és kotelezettségeit teljes kériien
teljesiteni,

jogosult 1 évet meg nem haladd, az ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatihoz
kapcsolédé 1j jogviszonyokat o6nalléan létesiteni, az ezt meghaladé idétartami
jogviszonyok azonban kizérélag Birtokosi déntés alapjan 1étesithetSek,

koteles és jogosult megfelelé szamn, szakmailag képzett személyzet biztositisival az
ingatlanok nyitva tartdsihoz, hasznositisihoz, rendben tartisihoz és Orzéséhez
kapecsolodo feladatok ellatasara,

Uzemeltet§ elvérhatd gondossiggal kiteles eljami az iizemeltetés korébe -tartozé élet
¢s balesetvédelmi, kozegészségiigyi és egyéb hatésigi eldirdsok betartasardl illetve
betartisardl,

Uzemelteté koteles gondoskodni ‘az ingatlanok egészére és az azon talélhatd
felépitményekre szdlé vagyonbiztositdsi valamint az ingatlanok iizemeltetéséhez
kapcsolodé feleldsségbiztositisi szerz6dések megkstésérol,

illetSleg Uzemeltetd koteles és jogosult minden olyan tigyben Birtokos érdeskében
eljarni — haladéktalan intézkedést igényld eseménykor kiilon utasitds nélkiil is -, amely
soran Birtokost karosodastél 6vja meg.

UzemeltetS a feladat ellitisa sorin az ingatlanokat és annak tartozékait, az
ingatlanokhoz tartozd berendezési tirgyakat, valamint a koéziizemi szolgaltatasokat
korlatozas nélkiil hasznalhatja, azonban rendeltetés ellenes vagy imdokolatlan mértékii
hasznalatbdl eredd karokért, t6bblet kiaddsért teljes kartéritési felelésséggel tartozik.
Uzemeltet§ koteles Birtokos érdekeinek ‘megfelelSen az adott helyzetben elvérhaté
szakmai gondossiggal eljami. Uzemeltet§ birtokos utasitas4tél csak abban az esetben
térhet el, ha ezt Birtokos érdeke haladéktalanul megkéveteli és Birtokos eldzetes
értesitésére mér nincs mod.

12. Uzemeltets kateles Birtokost minden olyan kériilményrsl haladéktalanul tajékoztatni,

amely a teljesités eredményességét, kelld idSre vald elvégzését veszélyezteti, vagy
gitolja. Az értesités elmulasztisabol ereds karért Uzemeltetd feleldsséggel tartozik.
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13. Birtokos harmadik személy (teljesitési segéd) kozremitkodését igénybe veheti.
Uzemeltet$ az igénybe vett személyért Ggy felel, mintha a rébizott ligyet maga latta
volna e]. Ezenfeliil Uzemeltetd jogosult és kételes harmadik személy igénybevételére, ha

. az a Birtokos és a Tulajdonos kirosod4stdl valé megdvésa érdekében szitkséges. Ebben

az esetben felelGsség az igénybe vett személyért nem terheli, feltéve, ha bizonyitja, hogy

= & személy kivélasztasa, utasitdsokkal vald elldtdsa-érdekében gy jart el, ahogy az adott
helyzetben elvirhatd.

14. Birtokos kdteles beszerezni az ingatlanck iizemeltetéséhez &s hasznositisshoz
sziikséges mindazokat az engedélyeket, amelyek beszerzése sajat hatisksrbe tartozik,
valamint kézremiikédni Uzemeltetével azon engedélyek beszerzésére és biztositisara,
melynek Uzemeltets részér6l torténd beszerzése Birtokos kozremiikodését kivénja.

15. Birokos a megbizas teljesitését barmikor, el6zetes bejelentés nélkiil is ellenSrizheti,
azonban elSzetesen frasban egyeztet Uzemeltet6vel a dokumentumok ellendrzését
ilieten.

16. Ha Birtokos célszerlitlen vagy alkalmatlan utasitist ad Uszemeltetd koteles erre 6t
figyelmeztetni. A figyelmeztetés elmaradisibél eredd karokért Uzemeltetd felelds.
Amennyiben azonban Birtokos utasitdsat irdsban is megerdsiti, figy annak - Birtokos
kockéazatira torténé végrehajtisira Uzemelteté koteles, kivéve, ha azzal jogszadélyt
sértene vagy az, az élet- és vagyonbiztonsig veszélyeztetésére vezetne,

17. Arra az esetre, ha Uzemeltetd hibas vagy alkalmatlan teljesitést nydjt, igy kételes
megtériteni mindazt a kér, amit Birtokosnak vagy harmadik személynek okozott.
Megbizott kirfelelésségén til, hibas vagy késedelmes teljesitése esetén napi 5.000.-
(azaz tezer) Bt k&tbér.

I11. Pénziigvi feltételek
Felek megallapodasa szerint a feladat ellitdsaval kapcsolatosan

1. Uzemeltet§ az ingatlanok iizemeltetési szolgaltatisi tevékenységért mellékelt
koltségvetési terv alapjan brutté 26. 000 000,- Ft szolgéltatasi dijra jogosult 2011,
julius 01. napj4tol 2011. december 31. napjiig. A szerzédésben foglalt tevékenységen
feliil jelentkezé eseti, elére nem kalkuldthatd, az iizemeltetés érdekében felmeriils
kiadasok tekintetében el6forduldsuk alkalmdval kiilsn megéllapodas szerint kertilnek
rendezésre.

2. A 2011. jilius 1. napjét6l 2011. december 31. napjaig el6zetesen varhaté lizemeltetési
és szolgltatasi kiadésok illetve bevételek ezen megéllapodas 9. szdmd mellékletét
képezik.

3. A tovébbiakra vonatkozélag Uzemeltetd kijelenti, hogy a mindenkor é&ves
koltségvetési rendelet elfogadasat kovet6 GB tilésre elkésziti a soros év tizemeltetési
€s szolgiltatisi koltségtervét az elzetes és végleges iizleti terve részeként a
folyamatos miikédtetés és hasznositas biztositasa érdekében.

4, Birtokos vallalja, hogy a brutté szolgiitatisi dij &sszegét 2011. jilius O1. napjétdl
2011. december 31. napjaig terjedd szolgaltatasi id§szakra szdmla ellenében 15 napon
beliil, teljesitési hatarid6ig az Uzemeltetd OTP Banknal vezetett 11711041-20918758
szam\ banksziml4jara atutaldssal teljesiti. Késedelem esetén Uzemeltets jogosult a
késedelmes osszeg utin a Pik. szerinti napi késedelmi kamat kivetelésére a
késedelmes naptéari napok széma szerint. A 30 napot meghalad6 késedelem esetén
Uzemeltet$ mindenkori késedelmi kamaton feliil napi 10.000 (azaz tizezer) Ft kitbérre
1s jogosult. A 2012. és utdna kivetkezd iizleti évekre vonatkozdlag Birtokos kijelenti,
hogy a mindenkori bruttd szolgaltatisi cij Ssszegét elére, negyedévente, - amely
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5. negyedév 2012. januér 01. napjaval kezd6dik - a negyedévet kezdd hénap 10. napjaig,
ba az nem munkanap, akkor az azt kovet6é elsé munkanapig szémla ellenéber
Uzemeltet§ fent megnevezett és megjelslt szdmlaszdmara teljesiti. Uzemeltets az
ingatlanok izemeltetése és hasznositisa sordn hozzdkeriilt pénzeszkizdket kételes
elkiilénitetten, kizarélag ebbdl a célbdl fenntartott pénzintézeti szdmlin kezelni.
Tovébba Uzemelteté koteles pénzeszkozeinek kezelését a szamvitelr§l szl a 2000.
evi C. térvény elfirdsainak megfeleléen szabilyozni és miikidése sorin ezen
szabalyoknak megfelelSen eljarni.

6. Az Uzemeltets kijelenti, hogy a tevékenysége sorin keletkez® hasznot az ingatlan
fenntartdsara, fejlesztésére koteles forditani, amelyrdl targyévet kovets év februar
hénapjanak 28. napjaig elszamoldsi kotelezettséggel tartozik Birtokos felé. A
lizemeltetd tarsasig kézhaszni nonprofit jellegébdl adddéan az eredménytartalékbol
¢s targyévi nyereségébdl osztalékot nem fizet, igy a targyévi addzott nyereség az
eredménytartalékba keriil, Uzemeltets az eredményt visszaforgatja az ingatlanok
fejlesztésébe. Uzemeltets tevékenységérdl és gazdalkod4sardl rendszeres beszamolasi
kotelezettséggel tartozik Birtokos, mint a térsasdg tulajdonosa felé az éltala elirt
mindenkor szok4sos id6ben és médon.

IV. Felmondas
Jelen szerzodés hatarozatlan idejd.

1. A jelen szerzédést barmelyik fél felmondhatja irdsban, 90 napos hatiridével.
Amennyiben a Bérlé barmely, jelen szerz6désben foglalt kotelezettségét silyosan
vagy ismételten megszegi, a Bérbeadd jogosult a jelen szerz6dés azonnali hatallyal,
frasban felmondani. :

2. Uzemeltetd a szerzédést azonnali hatéllyal kizar6lag stlyos szerzédésszegés esetén
mondhatja fel. )

3. Uzemeltets felmondds esetén a szerzddés megsziinése utdn is koteles azonban
Birtokos érdekének védelmében a halaszthatatlan intézkedéseket megtenni addig,
amig Birtokos az iigy intézésére nem képes.

4. A szerz8dés megszinésekor Uzemeltetd koteles elszdmolni és Birtokosnak kiadni
mindazt, amihez a szerzddés teljesitése céljabdl vagy eljarasa eredményeként jitott,
mig birtokos kételes Uzemeltetd hasznos és indokolt kéltségeit megtériteni.

5. Az Uzemelteté felmondasa esetén Alapitéi utasitisira a szerzédéses viszonyt
fenntartani kételes, azonban ha felmondésa szerz8désszegésre alapitott azonnali
hatalyd felmondas, akkor az Alapité a szerzOdéses viszony fenntartisira iranyuld
utasitisdval egyiitt a szerzddésszegd 4llapot megsziintetésére kiteles.

V. Egyebek

1. Uzemeltetd kijelenti, hogy tevékenységét az 1992. év XXXVII. térvény az
allamhdztartasrél sz616 valamint 2003. évi CXXTIX. térvény a kozbeszerzésr6l sz6lé
jogszabalyoknak megfeleléen végzi. |

2. Szerzddé felek megéllapodésa szerint Uzemeltetd sz4mara tilos Birtokosnél szerzett
ismeretek, harmadik személy érdekében torténd felhasznalasa, vagy harmadik személy
tudomésara hozatala, valamint Birtokos tevékenységére vonatkozé birmely adat
harmadik személy részére t6rténé hozzaférhetévé tétele, kiadasa.

3. A kozpénzek felhasznéldsarél, a koztulajdon hasznilatdnak nyilvinossagarol,
atlathatobba tételével és ellenbrzésének bovitésével Osszefiiggd kérdésekrbl szdld
2003. évi XXIV. t6rvény alapjan Uzemeltetd tudomdsul veszi, hogy Birtokos
nyilvénosségra hozza jelen szerz6dés kdzérdekiinek szamitd relevans részleteit.
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Jelen szerz6dés 6 szamozott oldalbél és eme szerzddés mellékleteibsl 411
Szerzéd6 felek jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét helyben hagydlag

irték al4 azzal, hogy az itt nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvényksnyv vonatkozé
szabalyai irdnyadéak. o

Budapest, 2011. julius 1.

Birtokos képviseletében Uzemeltetd képviseletében
dr. Hoffmann Tamas polgarmester Kocsis Sandor iigyvezet6 igazgaté

Ellenjegyezte:



