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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A T. Képviselo-testiilet 2008. oktober 16.-i és oktdber 31-i iilésén nem fogadta el a
Carlton Kft. koltségvallalasaval készitett, a Péterhegyi ut — Kapoles u. — Bédog u.-
Balatoni Ut — villamos vonal 4ltal hatérolt teriiletre vonatkozd keriileti szabédlyozasi
tervet.

Az oktober 16-i testiileti iilésen elhangzott ellenérvek alapjan a szabélyozasi tervi
eléirasok kozé beépitésre keriilt egy gyermekjatszotér létesitésének kotelezettsége
(rendelet 4.§ (8) bekezdése). '

Mivel rendelkezésre all mar a megvaldsitando lakdpark épitési engedélyezési terve, az
épitendd lakdsszam tekintetében sem kell feltételezésekbe bocsatkozni. A befektetd
altal megvalodsitand6 beruhdzas keretében 6sszesen 160 lakast kivan 1étesiteni.
Sziikségesnek tartom felhivni a Tisztelt KépviselO-testiilet figyelmét arra, hogy az
556/11 hrsz.-u ingatlant Onkorméanyzatunk még 2007. aprilis hoban hozott testiileti
dontés alapj4an értékesitette. A vonatkozé megallapodasban Onkormanyzatunk véllalta, -
hogy a befektetd koltségvallalasa mellett elkészitteti a teriiletre vonatkozé keriileti
szabalyozési tervet. A vevd a szerz6déstdl valo elallasi lehetéséget kotott ki arra az
esetre, ha a szabélyozasi terv ésszeri hataridén belill nem késziilne el illetve nem
keriilne elfogadasra.

Ez a hatarid6 2008. november 5-én lejar.

Vevd a szerzddésben villalt — a Dombovari Gt 9. sz. alatti lakéépiilet kitiritésével
kapcsolatos kotelezettségeinek maradéktalanul eleget tett. Tovabbé elkészittette az
éplilet bontasi tervét, a Péterhegyi Ut 556/11 hrsz.-u ingatlan tekintetében elvégeztette
a régészeti feltarasokat, az ingatlanokra €pitési engedélyezési terveket készittetett.
Tudomasul vette egy 0j kozati hid létesitésének kotelezettségét, ami a lakopark
forgalméanak megosztast szolgalna.

A szerz6déstdl valo elallasanak Onkormanyzatunk részére amellett, hogy a kozel 500
mFt Osszeget vissza kell fizetni egyéb hatrdnyos kovetkezményei is lehetnek. ezért
kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a szabdlyozasi tervvel kapcsolatos
elbterjesztést a fentiek figyelembevételével Gjra targyalja meg €s hozza meg dontését.

Meglévo allapot, helyzetfeltaras

A tervezési terlilet a 7-es it és a Péterhegyi ut kozott, a 90-es években megépiilt
lakoparktdl délre talalhato.

A tervezési teriiletet a Hosszlréti patak két részre osztja. A pataktol északra fekvd
terlilet kozvetleniil kapcsolédik a Péterhegyi lejton az utdbbi években kiépiilt
lakoparkhoz, ahol a Z-KP jelii kozpark Ovezetben teniszpalydk miikodnek, az
ovezetben elhelyezhet6 funkcidknak megfelelden.

A déli beépitetlen teriilet IZ-XI/L jeld jelentds zoldfeliilet intézményteriilet.

A szabalyozasi terv javaslatai

A Hosszuréti pataktol délre esé, jelenleg beépitetlen tertileten, laza telepszer(i beépités
valosulna meg, 19 db kisméretii lakohaz elhelyezésével lényegében lakopark épiilne.
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Ezen tervezett funkci6 a Budapesti Véarosrendezési és Fpitési Keretszabalyzat eldirdsai
alapjéan elhelyezhetd. |

A beruhdzds megvaldsitdsdhoz értékes fakat nem kell kivagni, hiszen a meglévd
szorvanyos fadllomény tilnyomo6 része a teriilet sz€lsé sdvjaban taldlhat6. A beépitést
kovetden a teriilet intenziven fésithatd, a kialakithaté zoldfeliileti ardny a telekteriilet
55%-a.

A terlileten elhelyezett épiileteket belsé magénutrdl lehet megkozeliteni.

A teriilet beépitésének feltétele az ingatlant €s a Kapolcs utcat dsszekotd uj kozuati hid
megépitése.

A jelenlegi teniszpalyak atépitése sziikséges az U telekédllapotoknak megfelelden.

A burkolt sportpalyédk feliileténél a minimalisan 75%-o0s zoldfeliileti arany betartisa
sziikséges, enneck érdekében két helyszinen 2-2 palyabol all6 feliilet lett kijeldlve, ahol
salakos (vizatereszt6 burkolatu) palya épithetd, illetve tarthatd fenn. A helykijel6lésnél
figyelembe lett véve a mai tényleges teriilethasznélat, illetve a meglévd, nagymérets
fak elhelyezkedése.

Javasolt a tervezett parkolok fasitdsa, tovabbé a meglévd fadllomany kiegészitése.

A zéaportarozd terlilete jelenlegi formajaban megmarad.

A tervezési teriilet északi hatdrold utcaja a Bodog utca, mint kozteriilet megsziinik, €s
a kozpark teriiletéhez csatolodik. Az utcénak csak a 7-es uti bevezetd szakasza marad
meg, négy telek kozuti kapcsolatanak megtartdsa érdekében.

A Bddog utca gyalogos forgalma a patak mellé keriil 4t, ahol a gyalogos és bicikli
forgalom részére kozteriilet alakul ki, a patak 6 m-es fenntartasi szélességében.

Ezen gyalogos — kerékparit kapcsolatot biztosit a patak mellett nyugatra fekvo
fejlesztési teriiletek iranyaba.

A zbldfeliileti rendszer kiegészitéseként utsorfak telepitése javasolt a tenisztelepet
feltard belso sétany északi oldalan.

A telkek kerettvezeti besoroldsa nem valtozik, ezen beliil a szabalyozési terv az 1Z-
XI/L3 jeli jelent6s zoldfeliilet(i intézményteriiletben az aldbbi beépitési paramétereket
hatdrozza meg:

Kialakit-| Legki- Beépités |Epitménymagassag|Zoldfelii-| Terepszint | Szintterii-
haté | sebb let leti mutatd
Ovezet | legki- | telek- | Beépi- |megenge- legkisebb|  alatti megenge-
sebb tési dett beépités |  dett
jele telek- |széles-| mod legna- | legki- | legna- | mértéke |legnagyobb|legnagyobb
teriilet | ség gyobb sebb gyobb
mérete mértéke mértéke | mértéke

1Z-XI/L3{4000 m*| 30m | SZ 25% 6,0 90m | 55% 35% | 0,8 m¥/m’
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A Z-KP/R1 jelii rekredcios célt kozpark ovezetben a kovetkez6 eldirdsok érvényesek:

Kialakit-| Legki- Beépités |Epitménymagassag|Zaldfelii-| Terepszint | Szintterii-
haté | sebb let leti mutatd
Ovezet | legki- | telek- | Beépi- |megenge- legkisebb| alatti | megenge-
sebb tési dett beépités dett
jele telek- |széles-| modd legna- | legki- | legna- | mértéke |legnagyobb|legnagyobb
tertilet | ség gyobb sebb | gyobb
mérete mértéke mértéke | mértéke
Z-KP- (2000m’| 50m | SZ 2% - 45m | 75% 5% |02 m%m’
XI/R1

A terv véleményezési eljarasat a Polgarmesteri Hivatal az épitett kornyezet alakitasardl
€s védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. tv. 9. §. (1)-(3) bekezdése alapjan lefolytatta.
Az allasfoglalasok beérkezését kovetéen 2008. julius 22-én egyeztetd targyalast
tartottunk.

A terv lakossagi kifiiggesztése 2008. augusztus 18-t6l 2008. szeptember 18-ig tartott.
Lakossagi észrevétel nem érkezett.

Az Allami Féépitészi Irodara a korrigalt tervet megkiildtiik, véleménye az elSterjesztés
készitésekor még nem allt rendelkezésre.

A szakvélemény a testiileti {ilésen kiosztasra kertiil.

A Virosgazdalkodasi Bizottsag a tervet oktober 31-i rendkiviili iilésén megtargyalta, a
bizottsag éltal javasolt modositasokat a rendelet-tervezetbe beépitettiik.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a szabdlyozasi tervvel kapcsolatos
elbterjesztést a fentiek figyelembevételével Gjra targyalja meg és hozza meg dontését.

Budapest, 2008. november 4.

Ay

Molnar Gyula
polgarmester



