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Mindsitett szo6t6bbség

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata
...... /2008./......./ X1.0K szamu rendelete

a Budapest XI. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatar6l sz616
34/2003./X.21./ XI.OK sz. rendeletnek a Budapest XI. keriilet, Budafoki tit —
Oktober huszonharmadika utca — Bercsényi utca — Karinthy Frigyes ut altal
hatdrolt teriilet keriileti szabalyozasi tervére vonatkoz6 modositasarol

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata Képviselo-testiilete a helyi
Oonkormanyzatokr6l sz6ld 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdése, az épitett
kémyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 modositott 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6.
§-dnak (3) bekezdése és a fovarosra vonatkozd 14. §-a felhatalmazasa alapjan a
kovetkezd rendeletet alkotja:

1. §

(1) A Budapest XI. keriilet Kertileti Véarosrendezesi ¢s Epitési Szabalyzatarél sz616
34/2003./X.21./ XI.OK sz. rendelet (a tovabbiakban: KVSZ) 1. § (2) bekezdés a)
pontja kiegésziil a kovetkezd rendelkezéssel:

,»,RM-47 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI. keriilet, Budafoki ut — Oktéber
huszonharmadika utca — Bercsényi utca — Karinthy Frigyes ut altal hatéarolt
tertiletre”

- (2) AKVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontja kiegésziil a kovetkezd rendelkezéssel:

»SZM-47 Kiege’szit6 el6irasok a Budapest XI. keriilet, Budafoki at — Oktober
huszonharmadika utca — Bercsényi utca — Karinthy Frigyes 0t altal hatarolt
teriiletre”

2.§

A KVSZ SZM-47 szamu mellékletként kiegésziil jelen rendelet 1. sz. mellékletével
(szoveges eldirasok).

3. §

A KVSZ RM-47 szami mellékletként kiegésziil jelen rendelet 2. sz. mellékletével
(szabalyozési tervlap).



4.§

A KVSZ a kovetkez alcimmel és 49/G. §-sal egésziil ki:

I-X1/Z7
”
Budafoki it — Oktober huszonharmadika utca — Bercsényi utca — Karinthy Frigyes

ut altal hatarolt teriilet

Intenziv, jellemzéen zartsord beépitésii intézményteriilet

49/G. §

(1) Az épitési Gvezet szabalyozasi hatarértékei:
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Szintte-
riileti
Kialakit- | Legki- Beépitett | Epitménymagas- | Z&ldfe- | Terepszint| mutaté
hat6 sebb ség sag lilet
Ovezet | legki- telek- | Beépi- | megen- legki- alatti megen-
sebb tési gedett sebb | beepités - ge-
jele telek- | széles- | modd legna- | legki- | legna- |[mértéke | legna- dett
tertilet ség gyobb sebb gyobb gyobb legna-
mérete mértéke mértéke | gyobb
mértéke
60% 30% .
: 2 : 35%) 80%
I-XVZ7 | 2000 m” | 35m A% 75%* | 13,0m | 28,0m | (35% o, wus | $0(30)
90%** 200+ | 0% 4,5
* saroktelek esetén (zartsort beépitésnél)
() szabadonall6 beépitésnél
**  kulturalis intézmény esetében, foldszinten alkalmazhat6 érték
##%  kozhasznalat céljara (iddbeli korlatozassal) megnyitott maganit Kkialakitasa esetén

alkalmazhato érték

(2) Az épitési Ovezet teriiletén:

a)

1.

2.
lakoépiiletek és lakas rendeltetési egységek elhelyezhetdek.”

b)

épiilet, illetve rendeltetési egység
izemanyagtolto allomas

5.§

A KVSZ a kovetkez6 alcimmel és 49/H. §-sal egésziil ki:

az 6vezetben megengedett épitmények koziil nem helyezhet6 el:
3000 m*-nél nagyobb brutté szintteriilet(i kereskedelmi célu
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»I-X1/Z8

Budafoki ut — Oktéber huszonharmadika utca — Bercsényi utca — Karinthy Frigyes
ut altal hatarolt teriilet

Intenziv, jellemzden zartsoru beépitésii intézményteriilet

49/H. §

(1) Az épitési Gvezet szabalyozasi hatarértékei:

» Szintte-

Ovezet |Kialakit- | Legki- | Beépi- | Beépi- Epitmény- 7Zo6ldfe- | Terepszint rﬁleti’
jele haté sebb tési tettség magassig liilet alatti mutato
legki- | telek- maéd megen- . legki- | beépités | megen-

sebb | széles- gedett legtl)(é_ legnl;; sebb legna- gedett

telek- ség legna- 5€ 8Y0 mértéke | gyobb legna-

tertilet gyobb mértéke | gyobb
mérete mértéke mértéke

[-XI/Z8 | 2000m® | 35m SZ 60% 15,0m | 25,0m 35% 80% 3,0

(2) Az épitési dvezet teriiletén:
a) az dvezetben megengedett épitmények koziil nem helyezhet6 el:

1. 3000 m*nél nagyobb brutté szintteriilet(i kereskedelmi célt épiilet, illetve
rendeltetési egység

2. iuzemanyagt6ltd allomas
b) lakoépiiletek és lakas rendeltetési egységek elhelyezhetdek.”

6.§

(1) Ez arendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a KVSZ RM~-1 szdm rendelete jelen
rendelet 2. szamu mellékletében foglalt épitési Gvezetek szerint mddosul.

Budapest, 2008. november 20.

Molnar Gyula dr. Filipsz Andrea
polgarmester jegyzo



343

Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata .../2008./.../ X1.0K sz. rendelet
1. sz. melléklete

,Budapest Févaros XI. Keriileti Onkormanyzat 34/2003./X.21./ XL.OK sz. rendelet
SZM-47 szami melléklete

Kiegészitd rendelkezések a Budapest XI. keriilet, Budafoki ut — Oktdber
huszonharmadika utca — Bercsényi utca — Karinthy Frigyes 1t altal hatarolt teriiletre

I. A KVSZ mellékletét képez6 szabalyozasi tervlap elemei

1. Kotelez6 szabalyozasi elemek:
1.1. atervezési teriilet hatara
1.2. épitési Gvezet/Ovezet jele
1.3. épitési Gvezet/Ovezet hatara
1.4. szabalyozési szélesség
1.5. épitési hely
1.6. épitési hely kizardlag terepszint alatti beépithetd része
1.7. épitési vonal
1.8. az épitési hely adott homlokzati sikjara vonatkozé6 maximalisan
megengedett épitménymagassag (m)
1.9. bdvithetd, felajithatd, de bontas esetén vissza nem €pithetd épiiletrész
1.10.belsé gépjarmiforgalmi it tengelye
1.11.bels6 vegyes hasznalati-, tlizoltd felvonulasi Gt tengelye
1.12.k6zhasznalat céljara atadott tertilet helye
1.13.4rkéd, athajto helye
1.14.beiiltetési kotelezettségli, be nem €pithetd teriilet hatara
1.15.kételezo fasitas.

2. Akotelez6 érvényii tervelemek csak 01j szabélyozasi terv keretében modosithatok.

3. Iranyadé szabalyozasi elemek:
3.1.  tervezett telekhatar
3.2. megsziintetd jel
3.3. tervezett maganut telke.

4. Az iranyado jelleggel szabélyozott, valamint az 1. pontban nem emlitett elemek
tajékoztato jellegliek, ezért azok a KSZT moédositasa nélkiil is megvaltoztathatok.
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5. Egyéb jogszabalyokban meghatirozott kotelezé érvényi, a szabalyozasi
terven tajékoztatasul feltiintetett szabadlyozasi elemek:

5.1.  f8varosi jelent6ségli védett fasor
5.2.  véroskép szempontjabol kiemelt Gitvonal
5.3. fovarosi rendeletben védett épiiletegyiittes, épiilet

6. Egyéb szabalyozasi elemek:
6.1. telken beliili feltard ut
6.2. gyalogos kapcsolat
6.3. tervezett garazslehajtd
6.4. jelent6sebb szintbeni gépjarmiitarold
6.5. jelent6sebb szintalatti gépjarmiitarold
6.6. gazfogadd ¢s védotavolsaga
6.7. régészeti lelOhely

I1. A szabalyozasi terv kiegészité rendelkezései

1. Telekalakitas .

1.1. A telekalakitasok iitemezetten is végrehajthatok.

1.2. A szabalyozasi tervben meghatarozott bévithetd, felujithatd, de bontds esetén
vissza nem épithetd épiiletrész helyét a 4197/4 hrsz.-0 telek esetében akkor kell

‘az épitési engedélyezési eljaras soran figyelembe venni, ha a meglévo épiilet

elbontasra keriil és az épitési helyen 0j épitmény épilil. Ebben az esetben a

szabalyozas alkalmazasa kotelez, tehat a bontas utdn az épitési helyen kiviil

épitmény nem helyezhet? el.
1.3. A szabalyozasi tervben feltiintetett magantt

1.3.1. teriiletének 1t céljara torténé bejegyzését €s a jogszabdlyban eloirt
megallapodast mellékelni kell a telekalakitas iranti kérelemhez;

1.3.2. telekalakitasa soran az Gvezeti el6irdsokban eldirt legkisebb telekteriilet €s
legkisebb szélesség helyett a szabalyozasi tervben feltiintetett legkisebb
szélességet kell alkalmazni, egyéb vonatkozasban a kozteriiletekre
vonatkozo eldirdsokat kell alkalmazni; '

1.3.3. terliletén a terepszint alatti beépités (gardzs) hatdrvonalat a szabalyozasi
terv tartalmazza.

1.4. Epitmény a maganuit ald a szabalyozasi tervben feltlintetett modon, legfeljebb

2,00 méter szélességben nyulhat.

2. Beépitési mod és az épitmények kialakitasa
2.1. Meglévd épiileten végzett épitési munka esetében az épitési helyen kiviil fekvo
rész megtarthatd, de nem bd&vithet. Ilyen épiiletrészen csak jokarbantartasi,
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bels6 atalakitasi munkdk végezhetdk, beépitett alapteriilete, szintteriilete nem
novelhetd, 0j rendeltetési egység nem alakithaté ki benne.

2.2. KL-KT o6vezet mentén fekvo telken az épitési engedély kérelemhez csatolt
mileirdsban, az épitmény és kornyezete kolcsonhatdsa értékelése sordn ki kell
térni az akusztikai viszonyokra és igazolni kell a jogszabalyokban eldirt
hatarértékek teljesiilését a tervezett épiileten beliil.

3. Az épitmények rendeltetése

3.1. A terlileten sator, (lako)kocsi, foliasator, iveghdz nem helyezhet6 el.

3.2. Helyi védelem alatt 4116 (févarosi rendeletben védett) épiiletegyiittes épiiletein €s
azok kozvetlen kornyezetében onallo hirdetd-berendezés, egyéb reklamhordozo
nem helyezheté el. Az épiilet rendeltetési egységeit jelzé cégfelirat, tabla,
céglogd, cégér, egyéb felirat csak az épiiletek részeként, az épiiletek
architekttirajahoz illeszkedve helyezhetd el.

4. Beépitési méd és az épitmények kialakitasa

4.1. A telkek szabélyozasi tervben meghatarozott, javasolt telekhatéroktol eltérd
kialakitasa esetén az épitési helyet az el6-, oldal- és hatsokertek szabalyozési
tervben meghatarozott értékei alapjan, a tényleges telekhatirokt6l mérve kell
értelmezni.

4.2. Az épitési telkeken t6bb épiilet is elhelyezhetd, elvi engedélyben meghatarozott
feltételekkel.

4.3. A teriileten az épiiletek magastet6vel és lapostetdvel egyarant kialakithatok, de az
épiiletek legalabb a feltar6 Ut mentén — utcaszakaszonként — vagy csak
magastetével, vagy csak lapostetével alakithatok ki. Az utcaszakaszt a feltard ut
esetében annak egyenes szakaszaként kell értelmezni. Az el6irastol eltérni csak
elvi engedélyben meghatirozott feltételekkel szabad.

5. Orokségvédelem

A terillet régészeti lelShely. Epitési munkat végezni a jelen rendeletben és a
kapcsolodo egyéb jogszabalyok szerint, az illetékes értékvédelmi hatdsag elbzetes
engedélyének megfelelden szabad.

6. Kozteriiletekre vonatkozé eléirasok
6.1. Kozteriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

6.2. A jardak szegélyét az utcasarkokon siillyesztve kell kialakitani oly mddon, hogy
az akadalymentes kozlekedésre alkalmas legyen.

6.3. Reklamvildgitassal, térvilagitassal kapraztatast, vakitast, arté fényhatast okozni,
egy¢b ingatlan hasznalatat korlatozni nem szabad.

6.4. Kozteriileten pavilon, mobil arusitohely — es6védo tetd, telefonflilke kivételével —
nem helyezhetd el.
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6.5.

6.6.

QR

A kozlekedési célt kozteriilet célzott teriilet-felhasznalasi modu teriilet
Ovezeteinek teriletén csak kozlekedési-, kozmii- €s a teriilet rendeltetésszerli
hasznalatdhoz sziikséges mitargyak, melléképitmények (kozmi-becsatlakozasi
miitargy, legfeljebb 2,0 m-es belmagassagi hulladéktartaly-tarolo, kerti
épitmények koziil szokoékut, pihenés és jaték céljara szolgdlé mitargy, tovabba
kerti szabadlépcs6, tereplépcs6, lejtd és szabadon all6 €s legfeljebb 6,0 m magas
z4szlotart6 oszlop) helyezhetdk el.

Az Ovezetben a telek terilletének be nem épitett és nem burkolt részét
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

7. A kozmiiellatasra vonatkozo rendelkezések

7.1.
7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

A épitményeket teljes kozmuvesitéssel kell ellatni.
Kozteriileten csak fold feletti tiizcsapok telepithetok.

A meglévd kozmiivek kivaltasakor, vagy megszintetésekor a feleslegessé valt
kozmiivezetéket, k6zmlépitményt el kell tavolitani.

A teriileten 1égvezetéket 1étesiteni tilos. A kdzmiivezetékeket, szerelvényeiket, a
rendeltetésszerli mikoddtetéshez sziikséges egyéb berendezéseket a Jogszabalyok
keretei kozott £61d alatt vagy épiileten beliil kell elhelyezni.

Vezeték nélkiili kézcéld hirkdzlési létesitmény (antenna) a teriileten csak nem
lakas célokat szolgalo épiilet tetzetén helyezhetd el.

A maganteriiletre esé kozmiivezetékeket az tizemeltetdvel torténé megéllapodas
alapjan ki kell valtani, vagy az érintett teriileten szolgalmi jogot kel bejegyezni.

Utrekonstrukcic') esetén az érintett megleV('S kézmﬁvek szitkséges egyidejﬁ

srer

8. Kornyezetvédelem

8.1.

8.2.

Leveg0tisztasag-védelem

8.1.1. A levegd tisztasaganak védelme érdekében a terlileten semmilyen, a
hatilyos hatarértéket meghaladé légszennyezéssel jaré tevékenységet
folytatni, Gij 1étesitményt elhelyezni nem szabad.

8.1.2. A terepszint alatti gardzsokat megfeleld szell6zéssel kell ellatni. Az
clszivott levegbt a szakhatosag altal meghatdrozott médon kell a kiilsé
légtérbe vezetni.

A fold védelme

8.2.1. A teriilet szennyez6dés érzékenységi besorolasa a vonatkozd jogszabaly
szerint ,,B” Erzékeny teriilet, intézkedési hatarérték Ci=C2.

8.2.2. A terilleten a feltdltés(ek) kialakitasara a kornyezetet karositd anyag,
illetve veszélyes hulladék nem alkalmazhato.

8.2.3. A teriileten vizvételi hellyel ellatott épitményt — a talaj és a talajviz
védelme érdekében — csak a csatornahaldzathoz csatlakoztatva szabad
elhelyezni.
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8.2.4. A teriileten - a talaj és a talajviz védelme érdekében — az engedélyezési
terv miiszaki leirasdnak az épiilet és kornyezete kolcsonhatasat értékeld
részében ki kell térni a korabbi hasznalattal Osszefliggben a talaj
kornyezeti allapotara és amennyiben indokolt, akkor az artalmatlanitas
megoldasara.

8.3. A viz védelme

A viz védelme érdekében az épitményeket, a terepszint, illetve az épiiletek alatt

elhelyezésre Kkeriild helyiségeket a hatéalyos rendelkezések' hatarértékeinek

megfeleléen gy kell kialakitani, hogy az ott keletkez6, -a kdrnyezetet karositd
folyékony hulladékok (elfoly6 olaj, olajszarmazékok, hiité-, fékfolyadékok) €s
egyéb (folyékony) veszélyes hulladékok ne keriilhessenek a csapadékviz-elvezetd
csatornahal6zaton keresztiil a befogadoba.

8.4. Zajvédelem

8.5.1. A teriileten az épitmények kialakitdsa sordn a zajra érzékeny helyiségek
megfelel6 védelmét biztositani kell.

8.5.2. Zaj ellen védendé funkcidja épiiletek elhelyezésekor, feltjitasakor,
atépitésekor a homlokzati épiiletszerkezeti elemeket ugy kell kialakitani,
hogy a helyiségekben az elbirt bels6téri zajterhelési hatarértékek
teljesiiljenek. A hatarértékek teljesiilését akusztikai szakvéleményben
igazolni kell.

8.5. Hulladékgazdalkodas

8.5.1.' A teriileten keletkez6 hulladék elszallitdsaig torténd taroldsarol,
elhelyezésérdl a létesitmények kialakitasa és 4talakitdsa soran ugy kell
gondoskodni, hogy az a koOmyezetet a vonatkozé hatélyos
rendelkezésekben megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje.

8.5.2. A teriileten veszélyes hulladék keletkezésével vagy felhasznaldsaval
végzett tevékenység nem folytathato.

9. Zoldfeliiletek

9.1. A terepszint alatti beépités épitési engedélyezési terv részeként igazolni kell az
értékes facgyedek megtartisarol térténd gondoskodas maodjat.

9.2. A kozteriileteket, a gyalogutakat és a zoldfeliileteket ugy kell kialakitani, hogy
azok a mozgasukban korlatozottak szdmara is elérhet6k legyenek.

10. Kozlekedési céla kozteriiletek

10.1 A kozlekedési teriileteket és azok szabalyozasi szélességeit a szabalyozési terv
tartalmazza.

10.2 A kozlekedési teriiletek teriiletének be nem épitett és nem burkolt részét
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

10.3 A kozlekedési célu kozteriiletek az alabbi épitmények elhelyezésére szolgalnak:
10.3.1 kozlekedési épitmények,

! a hatilyba lépéskor: 8/2002.(111.22.) Kém-EuM egyiittes rendelet 4. sz. melléklet
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10.3.2 kdzmi épitmények, valamint

10.3.3 koztargyak.

10.4 A Kkozlekedési céla kozteriilet célzott teriilet-felhasznaldsi moda teriilet
Ovezeteinek teriiletén csak a teriilet rendeltetésszeri hasznéalatdhoz sziikséges
épitmények ¢s miitargyak helyezhetdk el, az illetékes szakhatdsagok és
iizemeltetdk hozzajarulasaval, elvi engedélyben meghatarozott feltételekkel.

10.5 A teriileten a gyalogoskozlekedést szolgélé terek, sétanyok és jardak utca- illetve
térburkolatat, tovabba berendezését egységes koncepcid alapjan kell kialakitani
akkor is, ha azok iitemezetten keriilnek megvaldsitasra.”
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Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata .../2008./..../ XI. OK sz

rendelet 2 szima melléklete
34/2003./X.21./ XI. OK sz. rendelet RM-47 sz. melléklete S

Jelmagyarazat

;’ g;" Alaptérképi jelek

f‘ | o L Meglévd telek hatara, helyrajzi szama
f

- V722  Geodéziailag bemért, meglévs épillet

. [
[ Bonlasra javasoit, meglévé épilet / épiiletrész
Villamos Vaganytengely

[ b Kerilés
~—--——— Burkolatszegély
——————— Utszegeély

______ Epiiletkiugras vetieti vonala

{ crn 4126714 Lépcsd, tamfal
=BT
¢ Geodéziailag bemér fa, fasor
gl o Geodéziailag nem bemért fa

vl
E Kitelez szabélyozasi elemek
B Om # W E Tervezésilerilel hatdra
1-X1/Z7  Epitési tvezetsvezel jele
7228348 Epitési Gvezetdvezel hatara
_*j,&*_ Szabalyozasi szélesség, elbirt tavolsag (m)
: Epitési hely

g
1
o J Epitési hely, kizérdlag terepszint alatt beépithetd része

prssmwsasmen  Epitési vonal
Hmax.:120  Epitési hely adott homlakzali sikjéra vonatkozd max. megengedett magassag (m)
TR Bovithetd, felljithalo, de bontas esetén vissza nem épitheld épilletrész

RPN

— = = Belst gépjarmiiforgalmi ut tengelye
\\
ITEITITH]  Belsd vegyeshasznalati-, tizolté felvonuldsi it tengelye

e 7

Llls T {

&

= Kazhaszndlal céljsra Atadott terillel helye
Arkad, athajto helye
FIOrORRer e
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Az épitési dvezetek jellemzGit az alabbi tablazat tartalmazza:
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§
Az épitési telekre meghatarozott Az épilet Az épitési telekre meghatarozott
bt e Epitménymagassag : : .
Kialakithald |\ o uiceby Bedpités Zoldfelatet | | 2repszint Szintt, mutaté
Avezel legkisebb tel . ... |megengedett = alatti beép, |megengedeft
s & ek- Beépitési 2 legkisebb
jele telekterilel szélesség mod legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb mérteke legnagyobb | legnagyabb
mérete mértéka mériéke mértéke
m2 m % m % % m2/m2
L1-XIK 600 18 Z 60 70* 12,5 23,0 25 15" 75 85+ 35 40°
-X1r28 2000 35 SZ 60 18,0 25,0 35 80 3.0
1-XVZ7 2000 35 Z 60 75* so™ 13,0 280 30 (35) 207 80 50 | 4,0(3,0)4,5"

) szabadonalld beépitésnél alkalmazhatd érték

* csak saroklelek eselében (
*** koszhaszndlat céljéra (iddbeli korl) megnyitott maganil kialakitasa esetén

** kulturalis intézmény esetében, fdidszinten alkalmazhald érték
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