TELEPULESRENDEZESI SZERZODES 1950

amely létrejott Budapesten, 2008. [m] [m]. napjdn az aldbbi felek (a ,,Felek™)

(1) BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA (székhely: 1113 Budapest,
Bocskai Gt 39-41., adoszam: 15511001-2-43, statisztikai szdmjel: 11421601-000, képviseli: Molnar Gyula
polgarmester ) mint keriileti onkormanyzat (az ,,Onkormanyzat™);

{2) SASAD-LIGET INGATLANFEJLESZTO KORLATOLT FELELOSSEG( TARSASAG (székhely:
1036 Budapest, Lajos u. 48-66., cégjegyzékszam: Cg.: 01-09-732463, adészam: 13383824-2-41) mint
beruhazé (onalldan: a ,,SASAD-LIGET KFT.™),

(3) SL1 INGATLANFJLESZTO ES HASZNOSITO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
(székhely: 1056 Budapest, Fovam tér 2-3.; cégjegyvzékszam: Cg. 01-09-877441; addészdm: 13868280-2-
41) mint beruhdzé (Snélléan: az ,,SL1 KFT.”),

(4) S-LIGET2 INGATLANFILESZTO ES HASZNOSITO KORLATOLT FELELOSSEGU
TARSASAG (székhely: 1056 Budapest, Févam tér 2-3.; cégjegyzékszam: Cg. 01-09-877439; addszam:
13868259-2-41) mint beruhdzé (8nalléan: az ,.S-LIGET2 KFT.”),

(5 PRO-OTTO INGATLANFEJLESZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (székhely:
1036 Budapest, Lajos u. 48-66.; cégjegyzékszam: Cg. 01-09-883887; addszam: 13997173-2-41) mint
beruhazo (6nalloan: a ,,PRO-OTTO KFT™),

(6) BIGGEORGE'S-NV 4. INGATLANFORGALMAZO BEFEKTETESI ALAP (székhely: 1036
Budapest, Lajos u. 48-66., PSZAF lajstromszam: 1211-11, adészam: 18129030-2-41, PSZAF
engedélyszam: E-II1./120.032-1/2007, képviseld alapkezeloként: Biggeorge's-NV Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt. [székhely: 1036 Budapest, Lajos u. 48-66., cégjegyzékszam: 01-10-
045316, adoszam: 13589288-2-41) mint beruhazé (dnélléan: az , ALAP”),

(SASAD-LIGET KFT., SL1 KFT., 8-LIGET2 KFT., PRO-OTTO KFT. és az ALAP egyiitt: a
,,Beruhazok™),

kozbtt a jelen szerzidésben és ennek elvalaszthatatlan részét képezd mellékleteiben (egylitt: a , jelen szerzddés™)
foglalt feltételekke! és kikotések szerint:

1. ELOZMENYEK

1.1. TIngatlanok; SASAD-LIGET Kft. megvasarolta a Budapest, XI. Nagyszeben u. — Rodosté u, —
Beregszasz utcdk dltal hatarolt terilteten (volt Zrinyi laktanya) fekvé ingatlanokat, amely ingatlanok
helyébe telekalakitast kivetden a Budapest XI. kerillet 1996/3, 1996/5, 1996/12, 1996/14, 1996/15,
1996/11 helyrajzi szamq ingatlanok (az ,,Ingatlanok™) léptek. Felek tudomdssal birnak arrol, hogy
elokészités alatt all az Ingatlanok tovabbi telekalakitdsa, igy Ingatlanok fogalma alatt a Beruh4zok
tulajdonaban 4llé, Beruhazas céljdra szolgalé mindenkori épitési ingatlanok értenddek.

1.2.  Beruhizék tulajdonszerzése: SASAD-LIGET Kft. az Ingatlanokat tovabbértékesitette a tovabbi
Beruhazok részére olyan médon, hogy a Budapest XI. keriilet 1996/3 helyrajzi szamu ingatlan az
SL1 Kft., a Budapest XI. keriilet 1996/5 helyrajzi szam0 ingatlan az S Liget2 Kft., mig a Budapest
XI. keriilet 1996/14 helyrajzi szamu ingatlan a PRO-OTTO Kft. tulajdonaba keriiltek, valamint az
ALAP ingatlan adasvételi szerz0dés 0tjan megvésdrolta a Budapest X1, kerillet 1996/12, 1996/11,
1996/15 helyrajzi szamu ingatlanokat.

1.3. Beruhazas: Beruhizék az Ingatlanokon lakéingatlan illetve irodaingatlan-fejlesztést kivannak
megval6sitani, olyan modon, hogy a fenti 1.2. pont szerinti egyes beruhazasi ingatlanok fejlesztését
és lako- illetve iroda cél( fejlesztését az egyes beruhdzasi ingatlanok tulajdenjogédt megszerzd, fenti
1.2. pont szerinti céltirsasigok valésitidAk meg, mig az ingatlanfejlesztéseket kiszolgalé ut- ¢s
kozmiiinfrastruktira beruhdzasanak lebonyolitdja és fovallalkozéja a SASAD-LIGET Kift,
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A fenti elsd bekezdés szerinti beruhdzas tervezett végrehajtasit a jelen szerzodés 1. melléklete
rogziti azzal, hogy a Beruhdzdk kifejezetten fenntartjdk a jogot a beruhazds mddositasara,
iitemeinek, ezek sorrendjének megvaltoztatasira, a beruhdzasi ingatlanok tulajdenjoganak
fenntartasdra, ami nem mindsiil sem szerzodésszegésnek, sem jogellenes magatartisnak.

1.4. Telepiilésrendezési eszkozbk: Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok é&pitési dvezeti besorolisat,
beépitési feltételeit, és a tovabbi, az épitett kémyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIL. tdrvény (az LEtv.") rogzitett tovabbi teleptilésrendezési célokat, feltételeket az
Onkormanyzat képviselotestiiletének [m] rendelete (a ,,KSZT™) és [w] rendelete (a ,,KVSZ”)
llapitja meg, amelyet a Felek megismertek.

14.1. Felek rdgzitik, hogy a KSZT jévahagyésa illetve modositisa az Etv. 9. § alapjan és
feltételei szerint az Onkorményzat Képviseld-testiletének feladat- és jogkore, az Etv-ben
elsirt véleményezési eljaras lefolytatasat kdvetden és ennek eredménye szerint.

1.4.2, Felek rigzitik tovabba, hogy a kiemelt szabdlyozast igényl6, Osszvarosi érdeki illetve a
fovarosi szabdlyozisi szintil telepillésrendezési eszkdzdket érintd részeiben a KSZT
jovahagyasa illetve modositdsa Budapest Fovaros Kdzgyiilésének eldzetes egyetértésével
lehetséges,

1.6. Célingatlan: Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok részét képezik a jelen szerz8dés 1. mellékletében
kék szinnel jelolt szabalyozdsi tdmbik (a ,,Célingatlan™), amely jelen szerzédéskdtéskor a jelen
szerziddés 2/A. mellékletként csatolt 4ttekintd rajzon meghatarozott épitési dvezeti besorolassal €s
épitési feltétekkel (bruttd szintteriileti mutatd, legnagyobb beépitési magassag, beépitési mérték) (a
.Meglévé Epitési Feltételek™) rendelkeznek.

1.7. Ugyleti cél: Felek kolcsonosen kifejezik, hogy a jelen szerzodéssel elémi kivant cél a
Célingatlanként megjelslt szabalyozési tombikdn beliil az épitési helyek, épitési dvezeti besorolds
és beépitési feltételek (bruttd szintteriileti mutatd, legnagyobb beépitési magassag, beépitési
mérték) a jelen szerzddés 2/B. mellékletként csatolt attekintéd rajrzon meghatdrozott médon és
tartalommal (a ,,Célzott Epitési Feltételek”) torténé modositdsa, valamint a Beruhdzék ezen
médositasokkal kapcsolatos, ebbél eredd telepiilési, infrastrukturalis hatdsokra tekintettel tett
kételezettségvallalasainak rendezése.

1.8. Jelen szerz6dés targya: Felek az Etv. 30/A. § alapjan jelen szerz6dést a KSZT Célingatlan
tekintetében Meglévd Epitési Feltételek Célzott Epitési Feltételekre torténd modositasara, és ezzel
kapcsolatos  egylittmikddésik valamint a Beruhdzok kozérdeki kotelezettségvallaldsainak
rendezésére kotik meg.

BERUHAZOK KSZT FELULVIZSGALATI KERELME

2.1. KSZT Feliilvizsgalata: Felek rogzitik, hogy kiilsn megéllapodéasuk soran kifejezték szandékukat a
beruh4zasi ingatlanokra iranyadd épitési feltételek fellilvizsgalata és ezzel kapcsolatos
egyiittmiikodés tekintetében, és erre alapozottan a Beruhazok felilvizsgaltak az Ingatlanokra
vonatkozd KSZT elbirdsait a beruhdzas hatékonyabb és ugyanakkor a telepulesrendezé51 célokkal
is 8sszhangban 1év6 megvalodsitisanak eldsegitésére.

2.2.  KSZT moédositisi szandék: A fenti 2.1. pont alapjan a Beruhazok kezdeményezni kivanjak, hogy
a Célingatlan tekintetében a KSZT olyan médon keruljon médositdsra, hogy a Meglévo Epitési
Feltételek a Célzott Epitési Feltételekre moédosuljanak, azaz az egyértelmiiség végett a
Célingatlanként megjeldlt szabalyozasi tombdn beltl az épitési helyek, épitési dvezeti besorolds és
beépitési feltételek (bruttd szintteriileti mutatd, legnagyobb beépitési magassag, beépitési mérték) a
2/B. mellékletnek megfelelden modosuljanak,

2.3. KSZT médositis el6készitése: Felek rogzitik, hogy a Beruhdzok koltségviselése mellett az
Onkormanyzat 4ltal megbizott és igy altala elfogadott tervezd elikészitett a KSZT madositas tervi
és egyéb szilkséges munkarészeit, amelyekst a Felek megismertek és jelen szerzbdés 3.
mellékleteként csatolnak.
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2.4.  Véleményezési eljaras: Felek megallapodnak, hogy az Onkorméanyzat a fenti 2.3. pont szerinti
dokumentacié alapjan kezdeményezi a KSZT olyan médon keriilljin modositisra, hogy a
Célingatlan tekintetében a Meglév Epitési Feltételek a Célzott Epitési Feltételekre modosuljanak
(fenti 2.2. pont), és az ezzel 8sszefliggd, Btv. 9. § szerinti véleményezési eljarast meginditja,

2.5, Felek egyiittmitkiidése: Felek vallaljak, hogy a KSZT célzott modositiasa sordn szorosan és
johiszemilen egyiittmitkédnek, és valamennyi lényeges vagy a KSZT célzott mddositasat
befolydsold koriilmény tekintetében egyméast haladéktalanul tdjékoztatjak. Felek tovabbd vallaljak,
hogy amennyiben akér az Etv. 9. § szerinti véleményezési eljaras soran, akar egyébként harmadik
személy vagy hatosag kifogast emel a KSZT célzott moédosftisa ellen vagy annak tartalma
megvaltoztatasat igényli, a Felek egyeztetést folytatnak le, és az Onkormanyzat a Felek altal
elfogadott tartalmi modositasi javaslatot kezdeményezi, illetve képviseli.

2.6. A Beruhazék hivatkozassal a SASAD-LIGET Kft. és az Onkorményzat kozott 2006. augusztus 15,

napjan létrejott telekalakitasi megallapodasra, valamint a SASAD-LIGET Kft. és az Onkormanyzat
kozott 2006. augusztus 10. napjan 1étrejiitt szerzodésben (a tovéAbbiakban egyilttesen:
. Telekalakitdsi Megallapoddsok”) foglaltakra, figyelemmel arra, hogy
(1) a Telekalakitasi Megallapodasokban megjeltlt ingatlanck a Felek részére szerzbdésszeriien
atadasra kerliltek, .
(ii) az Onkorményzat részére atadasra keriilt ingatlanok értéke tnmagaban jelentdsen magasabb,
mint a SASAD-LIGET Kft. altal az Onkormanyzat ingatlanaibd] megszerzett ingatlanrészek értéke;
(iif) melyet a Felek a Telekalakitasi Megallapodisokban kolcstndsen elismertek,
a Beruhazok mdr a jelen szerzddés aldirasdval elismerik, hogy amennyiben a KSZT célzott
médositisa a Célzott Epitési Feltételek szerint valamennyi érintett hatdsag és harmadik személy
részérdl elfogadasra kerlll, az igy modositott KSZT-t kihirdetik és az hatilyba kp, az a
Célingatlanok olyan mérték(i értékntvekedését eredményezi, mely az Onkormanyzat részére
atadasra keriilt ingatlanok értékkilldnbségének kiegyensalyozdsara alkalmas. Erre tekintettel a
Felek megallapodnak, hogy amennyiben a KSZT célzott modositasa valamennyi érintett hatdsdg és
harmadik személy részér6l elfogaddsra keriil, a SASAD-LIGET Kft. illetve a Beruhazok
lemondanak a SASAD-LIGET Kft. és az Onkormanyzat kozott 2006. augusztus 10. napjan létrejott
szerzddés 2.2. (i) pontjdban rogzitett értékkiildnbség elszamolasardl.

3. BERUHAZOK KOZERDEKU KOTELEZETTSEGVALLALASAI

3.1. Kozérdekii kotelezettségvallalisok: Beruhdzék tudomassal birnak arrél, hogy a KSZT célzott
modositisa az Ingatlanok beépitésének intenzitdsat és igy az Ingatlanokon megvalositasra keriild
fejlesztések hasznaldinak, szolgaltatasaik igénybevevéinek szamat ndveli, igy erre figyelemmel a
jelen 3, fejezetben részletezett kizérdekii kotelezettségvéllalasokat teszik.

3.2. Ut és kézmiifejlesztés:

3.2.1. Beruhazok vallaljak, hogy a jelen szerzddés 4. mellékletében jelzett Beregszdsz ti arok
0+295 és 0+676 szelvények kozotti szakaszdnak zart szelvénylivé alakitisat (a
.Beregszasz Aroklefedési Munkak”) valamint a Nagyszeben (ti drok 0+420 és 0+844
szelvények kozotti szakaszanak zart szelvénylive alakitasat (a,,Nagyszeben Aroklefedési
Munkdk™), és az ezzel dsszefliggd felszini terliletrendezést sajat beruhdzdsaban €s
kdltségére elvégzik, valamint a Szent Krist6f utca Pecz Samu és Menedékes utca kozoiti
szakasz felszini burkolatanak legfelsd Ugynevezett  kopd rétegét” felujitjak. A KSZT
célzott modositasanak (fenti 2.2, pont) elfogaddsat és hatalyba lépését és a Beruhazdk
részére a jelen szerzédés szerinti kozmiifejlesztésre vonatkozé jogerds és végrehajthatd
épitési (létesitési) engedély kiadasat kovetben a csapadékcsatorndk zartszelvényiisitését,
valamint a Szent Kristof utca Pecz Samu és Menedékes utca kozotti szakasz felszini
burkolata ,kopsé rétegének” felljitisat a Beruhazék a Beruhdzis harmadik megépitett
beruhézési iitemének jogerds és végrehajthato hasznalatbavételi engedélyének kiadasdig, a
kapcsolédd  felszini teriiletrendezési munkakat — a vonatkozd kozterlilet-rendezési
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hozzajarulds szerint — a Beruhdzas egyes Utemei megvaldsitasdval parhuzamosan, az adott
fitemhez kapcsolodd mértékig szakaszosan, mindig az adott beruhdzdsi iitem jogerds
hasznalatbavételi engedélyének kiadasat kovetd hat hénapon beliil, a teljes felszini
teriiletrendezési munkdakat a Beruhdzas utolsé beruhazasi liteme jogerds hasznalatbavételi
engedélyének kiadasat kivetd hat hénapon beliil végzik el. Felek megallapodnak, hogy a
Beruhazok a jelen 3.2. pont szerinti kozmifejlesztést olyan mddon és miiszaki
tartalommal jogosultak &s kotelesek végrehajtani, hogy az elkésziilt kbzmiiszakaszt az
érintett kdzmiszolgaltatd elfogadja és Atvegye, amely esetben a Felek egymiis kézotti
jogviszonyukban a jelen 3.3. pont szerinti kozmiifejlesztést teljesitettnek tekintik.

322, Felek a 3.2.1. ponthoz kapcsoloddan megéllapodnak, hogy jelen szerzddés megkdtését
kisvetd 60 napon beliil, de nem korédbban mint a KSZT célzott modositasa hatilyba lépését
kovetd 15 napon belil az S-LIGET2 KFT., mint a Beruhdzék Aaltal kijeldlt
biztositéknyjté a Beregszasz és Nagyszeben arok lefedési munkak elvégzésére jelen
szerzdésben véllalt kdtelezettségének biztositékaként 25.000.000 (huszonstmillié) Ft.
Osszegll, magyarorszagl hitelintézet vagy pénzilgyi intézmény altal kibocsatott
bankgarancia-nyilatkozatot szetez be és ad 4t az Onkorményzat részére, mely
bankgarancidk 70%-0s mértékig a csapadékcsatornak zértszelvény(sitési munkai
biztositékaként, 30%-0s mértékig a felszini terliletrendezési munkdk biztositékaként
szolgalnak. A bankgarancia-nyilatkozatnak visszavonhatatlannak, 2012. jinius 30. napjdig
érvényesnek kell lennie (rovidebb lejdrat esctén a bankgarancia a lejaratot megel6zd 15
nappal korabban meghosszabbitandd), és azzal a feltételle]l hivhatdé le, ha (a) az
Onkormanyzat (a) lehivé levelében a Beregszasz és Nagyszeben Aroklefedési Munkak
2012, marcius 31. napjaig tértént elmulasztasat allitja, és (b) a garanciavallalé bank
Onkorményzat levelének mellékelésével killdont felhivasara, e felhivds kézhezvételét
kisvetd 8 (nyolc) banki napon beliil az S-LIGET2 KFT. nem mutatja be a garanciavallal6
bank részére a Beregszasz és Nagyszeben Aroklefedési Munkék 2012. marcius 31. napjdig
kiadott hasznilatbavételi engedélyét vagy <érintett kdzmiiszolgaltatd részére tbrténd
atadasara vonatkozd atadds-dtvételi jegyzOkomyvet. A felek megallapodnak, hogy a
csapadékcsatorndk zdrtszelvénylisitési munkai elvégzését kovetden a bankgarancidk az
eredeti Osszeg 30%-dra csikkenthetk az S-LIGET2 KFT. é4ltal. A felszini
terliletrendezési munkak ilitemezett elvégzésével parhuzamosan, minden titem felszini
teriletrendezési munkdi Ataddsakor a bankgarancidk {temenként 1.500.000,- Ft-tal
csokkennek.

32.3. A KSZT-ben eldirt utakat — dsszhangban a Célzott Epitési Feltételekkel — a kozcéil és
kézforgalmi hasznalatra vonatkozo szabélyozasi cél megvalésitisira, sajat beruhdzasuk
litemeihez igazoddan az at- és kdzmikivitelezés fazisdban sajat tulajdonukban allé
ingatlanokon sajét koltségiikon és sajat beruhdzasukban, az Onkormanyzat barmilyen
koltségviselése, kivitelezési  kotelezettségvdllalasa vagy kivitelezésre  vonatkozo
feleldsségvallalasa nélkiil megvaldsitjdk, a KSZT illetve hatalyba lépését kdvetben a
Célzott Epitési Feltételek szerinti KSZT rendelkezéseinek megfeleléen, a jelen szerzodés
és a vonatkozd jogerds és végrehajthaté épitési engedély(ek) alapjan kialakitja, hogy az
Onkormanyzat az egyes ltszakaszok hasznilatbavételével egyidejileg azokat kiildn
ingatlanként sajat vélasztasa szerint helyi lako- iltetve kiszolgald at céljdra lejegyzése,
vagy kiiién megdllapoddssal kozforgalom céljara torténd megnyitdsuk alkatmaval
ellenérték nélkiil tulajdonaba vegye.

3.2.4. A Felek megallapodnak, hogy — a 3.2.3. pont szerinti utakat (a Szerzddés 2/[*]. szamd
mellékletén megjelsltek szerint) a vonatkozd jogszabalyok 4ltal lehettvé tett legteljesebb
mértékben — a fejlesztési ingatlanokon tobb itemben megvalosuld ingatlan-fejlesztéssel
parhuzamosan épitik ki, és az utak kiépitésével parhuzamesan az adott utszakaszhoz
kapcsolodé  kdzmdiinfrastruktira-részt (a  kozvilagitast, a csatornahalozatot, és a
gazhdldzatot), is megvalositjadk a Beruhdzok. A Beruhdzok a kdzmi-infrastruktira
kiépitése keretében a Beregszasz aton (j viz- és csatorna gerincet épitenek az
Ingatlanokon megvaldsitasra kerlils fejlesztések arra legalkalmasabb fazisaban, de
legkésdbb a fejlesztés utolséd iitemének hasznalatbavételéig, és ezek elhelyezését és a
fejlesztés befejezését kdvetd 180 napon beliil a Beregszasz utat a kozmiiépitéssel érintett
szakaszokon a jelenlegi titburkolat teljes szélességben jraszényegezik.
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32.5. A Beruhdzék az at- és kozmifejlesztéssel kapcsolatos kotelezettségeiket a vonatkozo
eldirasok szerinti 1. osztdlyd mindségben, a kialakitott fejleszidsi kdrnyezet dltal igényelt
magas esztétikai szinvonalon ugy teljesitik, hogy minden fejlesztési Gitem mindenkor
kézutrél megkdzelitheté legyen, azaz minden soron kovetkezé (item hasznalatbavételi
engedélyezési eljarasanak lezdrultdig biztositjak az adott Of- és kozmiiépitési ltem
befejezését. A Berubdzdk tudomdsul veszik, hogy az adott fejlesztési iitemek
hasznilatbavétele engedélvezésének feltétele a targyi fejlesztési Utembe tartozod ut- és
kdzmiiépités megvaldsitdsa.

3.2.6. Az Onkormanyzat vallalja, hogy az adott fejlesztési titem sordn kialakitott belsd, kizcélra
szant utakat legkésébb az ut- és kozmi infrastruktira megvalositasat, 8nallé ingatlanként
tortént kialakitdsukat és hasznalatbavételiiket kivetéen — de amennyiben a Beruhazok az
atadast korabban felajanljak, ezt megeldzden — valasztasa szerint helyi laké- és kiszolgald
0t céljara lejegyzi, vagy ellenérték nélkil tulajdonba veszi, ezt megeldzden 6nallé
ingatlanként kialakitdsukban egylittmiikédik, a sziikséges jognyilatkozatokat megteszi.

Egészségiigyi és egyéb szocidlis jellegli létesitmények létesitése; Beruhdzok vallaljdk, hogy a
KS8ZT célzott modositdsanak (fenti 2.2. pont) elfogadasat és hatalyba lépését kovetben a Beruhazas
részeként megvalositani kivant irodahdz, illetve a Célingatlanon megvalésitani kivant negyedik
beruhdzasi item kdzil a koribban haszndlatbavételre Keriilé beruhdzisi iitem jogerés és
végrehajthatd hasznalatbavételi engedélyének kiadasat koveté 180 napon beliil az Ingatlanokon
egészségiigyl vagy egyéb szocialis jellegh célra szolgdlé nem lakas céli, 100 m2 alapteriiletii
helyiséget alakitanak ki az Onkormanyzat 4ltali bérbe vétel, vagy bérlo kijeldlés céljara, melyek
alapkialakitasukban megfelelnek a Beruh&zok altal meghatirozott standard ,,A” kategorias iroda
kialakitasdval szemben tdmasztott kdvetelményeknek. A Beruhazok ezen helyiség megvalositasa
soran kotelesek az Onkorményzat altal, a helyiség kialakitdsit megeldzben, a Beruhazok
allaspontja szerint ésszeril id6ben, irdsban a Beruhdzok felé jelzett alapkialakitdsi igényeket
figyelembe venni, azzal, hogy a helyiség kialakitdsanak a koltségei az Onkormanyzat igényeinek
esetleges figyelembe vételét kdvetben sem haladhatjdk meg a Beruhdzok altal meghatarozott
standard ,,A” kategérids irodak kialakitdsdnak Beruhdzdék Altal meghatirozott koltségeit. Ezen
Bsszesen 100 m” teriletii helyiséget a vonatkozd haszndlatbavételre keriild beruhazési titem jogerds
és végrehajthaté hasznilatbavételi engedelyének kiaddsa napjat kdveté 20 eéven keresztiil bérleti dij
fizetési kotelezettség nélkill jogosult az Onkorményzat egészségiigyi vagy egyéb szocidlis célra
haszndlni. A Beruhazok biztositjék tovibbéa az Onkormanyzat részére (i) egy Gsszesen 100 m’
teriletdi helyiség hasznilati opci6jat, melyet az Onkorményzat jogosult a Beruhazas részeként
megvaldsitani kivant vonatkozé irodah4zban alkalmazott mindenkeri piaci bérleti dijak 50%-dnak
megfelelé kedvezményes dij fejében a Beruhazdk altal elfogadhatd szerzodéSI feltételekkel bérbe
venni, vagy arra bérldt kijeloini; (ii) tovabba egy dsszesen 200 m? teriiletd helyiség hasznalati
opcidjit, mely kdzcéll funkciora torténd felhasznalasa céljabol az Onkormanyzat jogosult a bérlé
kijeldlésére, azzal, hogy a mindenkori bérl6 a vonatkozé irodahézban alkalmazott mindenkori piaci
bérleti dij alapjan, a Beruhazok altal elfogadhatd szerzddési feltételekkel jogosult hatarozatlan idejii
bérleti jogviszonyt létesiteni ezen helyiség vonatkozasdban. Az Onkormanyzat a (i) és (ii)
albekezdés szerinti helyiségek haszndlati opcidjat az adott beruhdzasi iitem hasznélatbavételi
engedélyének jogerore emelkedését kdvetd 1 éven beliil hivhatja le, amennyiben az Onkormanyzat
nem él a hasznalati opcié jogaval, az adott helyiségeket a beruhdzok szabadon hasznosithatjak. A
hasznalati opciéval érintett helyiségeket a beruhdzok olyan késziiltségi fokkal épitik meg, hogy az
alkalmas legyen a hasznilatbavételi engedély kiaddsira, a végsé kialakitdsra a Beruhdzék a
hasznalati opci6 lehivasat kévetden az Onkormanyzattal kdzosen meghatdrozott idén beliil épitik ki
a Beruhazék altal meghatérozott standard ,,A” kategdrias iroddk kialakitasanak megfeleld miiszaki
tartalommal és koltségen. A hasznilati opcié lehivdsa esetén a bérleti iddtartam a helyiség
kialakitasanak befejezésétél kezdddik és legfeljebb 20 évig tarthat.

Uszoda fenntartisa: Beruhazék vallaljak, hogy a KSZT célzott madositasanak (fenti 2.2, pont)
elfogadasat és hatdlyba lépését kovetben a Beruhdzds részeként megvaldsitani kivant irodahaz
jogerds és végrehajthaté hasznalatbavételi engedélyének kiad4sét kovetden 6 honapon beltl, de
legkésébb a Beruhazas negyedik megépitett beruhdzasi itemének jogerds és végrehajthato
hasznélatbavételi engedélyének kiadasaig az Ingatlanokon kialakitanak 1 (egy) darab jelen
szerzddés 5. mellékletének megfeleld uszodat (az ,Uszoda™), ¢és ennek fenntartasara,
iizemeltetésére illetve bérbeaddsdra olyan tartalommal kotnek szerzoddst, hogy a fenntartd,
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iizemeltetd, bérld az tizemeltetéds megkezdésétdl (Uszoda kozforgalom céljara torténd
megnyitasatol) 10 éven keresztiil hetenként legalabb 1 nap 10-16 dra kbzdtt ingyenesen tegye
lehetévé az Onkormanyzat altal fenntartott kozoktatasi intézmények tanuloi részére az Uszoda
oktatdsi idd alatti szervezett latogatisdt Uszdsoktatas és testmevelés céljdra, A kedvezményekkel
érintett napokat félévente a Felek ktzdsen jeldlik ki.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Beruhdzis negyedik megépitett beruhdzasi itemének
jogerds és végrehajthatd hasznalatbavételi engedélyének kiadasat kovetd legkésébb 6 honapon
beliil az Uszoda nem kerill meggépitésre, a Beruhazok egyetemlegesen 30.000.000 (harmincmillio)
Ft. Osszeglli meghifdsuldsi kotbért és karatalanyt kitelesek fizetni ezen hataridé elteltét kdvetd 8
(nyolc) banki napon beliil az Onkormanyzat részére, amely Ssszeg megfizetésével mentestilnek az
Uszoda létesitésének és jelen 3.4. pont szerinti Uszoda hasznélata biztositdsdval kapcsolatos
kitelezettségeik alol, és amely Osszeg kérdtalinynak és karmaximumnak mindslil, azaz ezen
tsszegen feliil a jelen 3.4, pont szerinti kételezettségek elmulasztasdval és az Uszoda létesitésének,
hasznalata biztositdsdnak elmaradasival dsszefliggésben semmilyen jogcimen semmilyen tovabbi
igény vagy kovetelés sem érvényesithetd (azonban ezen osszeg erejéig az Onkormanyzat kérok
felmeritlésének bizonyitasara nem koteles).

3.5. Kbzpark épitése: az Ingatlanokon megvaldsitasra keriild fejlesztés utolsé iitemének
hasznalatbavételéig kialakitott fejlesztési kdmyezet altal igényelt magas esztétikai szinvonalon, a
vonatkozd épitési szabdiyok zdldfelillet létesitésére vonatkozo rendelkezései figyelembe vételével a
fejlesztési teritlet arra alkalmas, fejlesztés céljara igénybe nem vett részén, a Célingatlanon belill a
Célingatlan telekalakitasat megeldzben volt kbzpark helyett kézparkot létesil .

3.6. Ingatlan-atadds: a Beruhdzok szavatoljak, hogy az Onkorményzat kiilon megallapodas alapjan
2009. december 31-ig, de nem korabban, mint a Célzott Epitési feltételeknek megfelels KSZT
hatdlyba lépését kivetd 6 honap eltelte, ingyenesen megszerezheti a Budapesti |. szamu Karzeti
Foldhivatal altal a Budapest, 2005/1. helyrajzi szam alatt nyilvantartisba veit, a természetben
Budapest belteriiletén talalhato kivett beépitetlen teriilet megjeldlés ingatlan tulajdonjogat.

3.7. Beruhazék jogviszonya: Felek megallapodnak, hogy a Beruhdzék a fenti 3.2-3.4. pont szerinti
létesitmények koziil a helyhez kotdtt (nyomvonalas) létesitményt (fenti 3.2. pont) a fenti 3.2.
pontban megjeldlt helyszinen, mig a tovabbi létesitményeket az Ingatlanok teriiletén kotelesek
kialakitani, igy kotelezettségvallalasuk egyetemleges, mig egymds kozott szabadon jogosultak
teljesitésének helyét, modjat és koltségviselésiik ardnyat meghatarozni.

3.8, Jogutddlas: Felek megatlapodnak, hogy amennyiben a Beruhdzék barmelyike &talakul vagy
egyébként jogutddlassal megszinik (generdlis jogutédlas), jogutddja a jelen szerzddés
alkalmazasaban helyébe Iép, mig amennyiben a Beruhazok barmelyike az Ingatlanok tulajdondban
allé részét elidegeniti, az ingatlan(illetdség) vevije a jelen szerzodés alkalmazdsaban az atruhazo
fél helyébe 1ép és ezt koteles az atruhdzo fél a szerzédésben kikdtni. Az egyértelmiiség végett a
megvaldsitasra kerlild lakoépiiletekre alapitott tarsashdzak tarsashazkozdssége és tarsashaz
tulajdonostarsai terhére a jelen szerzidés kotelezettséget vagy felelésséget nem keletkeztet.

VEGYES RENDELKEZESEK

4.1. Egyiittmikddési kotelezettség: Barmely fél a masik fél kérésére koteles aldirni, kiadni és
benyijtani az erre vonatkozo6 felszélitas kézhezvételét kdvetben azonnal, de legkéssbb ot (5)
munkanapon beliil, barmely tovabbi ellenszolgaltatis megfizetése nélkill, minden olyan tovabbi
dokumentumot, és megtenni minden olyan intézkedést, ami ésszerlien megkivanhaté abbdl a
célbol, hogy a jelen szerzodés hibatlanul teljesitésre keriiljon,

42. Jogvitik rendezése: Felek megéallapodnak abban, hogy az egyébként nem kivant vitat békés Gton
kisérlik meg rendezni johiszemi tirgyalasok folytatdsa utjan. Ennek soran a felek korlatlanul és
barmely jogukrél lemondas vagy késébbi jogérvényesités korlatozasa nélkiil jogosultak, szakértik
és barati kozvetitdk bevonasaval, koltségeiket maguk viselve barmely kdzvetitdt vagy hatosag
egyeztetd-kozvetitd targyaldsat kezdeményezni és azon részt venni azzal, hogy ezek ténye €s az ott
eldadottak a felek késdbbi jogvitijadban semmilyen médon nem hasznédlhatoak fel és kiilondsen
itélet (hatdrozat) alapjava nem tehetdek, tényallasként fel nem vehetdek. Barmely vita eldOntésere,
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amely a jelen szerzidésbdl vagy azzal Osszeflipgésben, annak megszegésével, megsziinésével,
érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik, a felek aldvetik magukat -
hataskértdl fliggben — a Pesti Kozponti Kerfileti Birdsag illetve a Foévarosi Birdsag kizdrolagos
illetékességének.

Teljes megallapodas: A jelen szerzddés a felek teljes megallapodasét képezi, tovabbé hatalytalanit
minden, a felek dltal egymas kdzdtt a jelen szerzodés targydra vonatkozdan megkotott vagy megtett
korabbi nyilatkozatot, megallapodast, egyezséget és intézkedést, akar szdban, akar irasban tették.
Jelen szerzddés kizardlag irasban, kizardlag erre a célra készitett okirat ttjan tdriéné médositasa bir
hatdllyal. Jelen szerzédés fejezetekre, pontokra és alpontokra tortént felosztdsa, cimek és alcimek
beiktatdsa kizarlag az olvasds és a hivatkozds kényelmét szolgalja, igy a szerz6dés értelmezése
szempontjabdl nem irdnyadod és nem vehetd figyelembe.

Jogrél torténd lemondds: A jelen szerzddés semmilyen rendelkezésérol vagy feltételérdl tdriénd
joglemondé nyilatkozat nem vehetd figyelembe, kivéve, ha a jogrdl valé lemondas irasban toértént
és a lemondd fél az adott nyilatkozatot szabalyszerGien aldirta. Barmely jogrol torténd lemondas
kiterjesztéen nem értelmezhetd, igy ha barmely fél jelen szerzddésbdl vagy annak megsértésébol
eredd barmely jogat nem gyakorolja, ez nem jelent jogrdl tortént lemondast, illetve barmely
joglemondé nyilatkozat nem jelent lemondast ugyanazon jog, igény més alkalommal vagy mds jog,
igény ugyanazon vagy mas alkalommal t6rténd érvényesitésérol.

Ertesitések: Jelen szerzodés alkalmazasiban minden értesités, nyilatkozat irasban, személyesen,
futar atjan, ajanlott-tértivevényes killdeményként vagy fax utjan (feltéve, hogy a faxon tortént
elkitldéssel egyidejlileg ajanlott-tértivevényes ton is postdra addsra keriil) teendd meg a Felek
jelen szerzédésben irt cimére. Az értesités, nyilatkozat (i) személyesen vagy futdr atjdn elkiildés
esetén a cimzett altali Atvétel napjan, (ii) ajanlott-tértivevényes tton tortént elkiildés esetén a
tértivevényen feltiintetett kézbesitési idépont, vagy amennyiben a tértivevény a fenti cimrol
(cimvaltozas eldzetes, irdsbeli bejelentése esetén a bejelentett 0 cimrdl) ,nem kereste”,
,elkoltozatt”, | cimzett ismeretlen” vagy ,,nem vette 41" jelzéssel érkezik vissza, a postdra addstdl
szamitott 5. napon, (iii) telefax atjan tortént elkiildés esetén a fax elkiildésérol szolo, faxkészillék
technikai rendszere altal kiadott igazolds (fax report) szerinti idpontban, illetve amennyiben a
cimzett fél telefax szAmdt eldzetes irdsbeli értesités nélkiil megvaltoztatja, a megkisérelt elkiildés
faxkésziilék altal kiadott igazolas (fax report) szerinti iddpontjiban tekintendd kozoltnek.

FENTIEK TANUSITASARA Felek a jelen szerzodést, amely 7 (hét) oldalbél és 4 (négy) fejezetbdl all,
atolvasasat és értelmezését kdvetden mint akaratdval mindenben megegyezdt jévahagydlag irtdk ala, és magukra

nézve kotelezdnek fogadtak el.
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